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PKFECUADOR & Co.

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
POLDER S.A.
Quito, Ecuador

Opinion:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de POLDER S.A., los cuales
inciuyen el estado de situaciéon financiera al 31 de diciembre de 2017, v los estados de
resuitados integrales, cambios en el pafrimonio y flujos de efectivo, por el ano
terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas significativas y
ofra informacién financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

2.  En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspecios
significativos, la imagen fiel det patrimonic y de la situacion financiera de POLDER
8.A. al 31 de diciembre de 2017, asi como de los resultados de sus operaclones y de
los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera,

Base de ia opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan
mas adelante en "Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados
financieros™. Somos independientes de la Compariia de acuerdo con las disposiciones
del Cadigo de Efica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en ingles), y hemos cumplido nuestras
otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenide constituye una base suficiente y
apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Asuntos clave de auditoria;

4. Asuntos clave de auditoria son aquelles asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros dei
pericdo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, ¥ en la formacion de nuestra opinion a!
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismaos,

5. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

PBX +593 4 2367833+ Fax +593 4 2361056  E-mail pkf@pkfecuador.com « www pkfecuador.com
Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edif. Finansur, piso 12 0f. 2 + P.O. Box 08-04-763 + Guayaguil

Tel +593 2 2263959 - 2263960 - Fax +593 2 2256814 - E-mail pkfuic@ pkfecuador.com
Av. Republica de El Salvador 836 y Portugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of 404 « Quito

PKF & Co. o5 una Fimma bMembro de PRE International Limited, wna red de Fimas legalmente indeperdienles. W lus atras Firmas
Miembro, i ins Famas conresponsales ¢o la red, ni PRE Intermational Limded son responsasles ni aceplan ebligacién alguna por el
wabaye o aseseramienle gue PKF & Co. provee a sus chenles.




Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

6.

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacian
y mantenimiento del control interno que permita la elaboracidn de estados financieros
libres de incorrecciones materiales, debide a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de {a Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, 0o no tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo,

La Administracion es respconsable de supervisar el proceso de generacion de
informacidn financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunte estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, ¥y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, peroc no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccidon material
cuando exista. Una incorreccidn puede surgir por fraude ¢ error, y se considera
material si, de forma individual ¢ conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de los usuarios scbre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Infernacionales de Auditoria.
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asi mismo:

10.1.  Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financiercs, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, vy abtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material por fraude
es mas alto gque para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la
anulacion del control interno.

10.2.  Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control interno de Ia Compaiiia.

10.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y !a razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion.

10.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha vy,
en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas scbre la capacidad de la Compafia para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de gue existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencion en
nuestro informe de auditcria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion,
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones
futuros pueden causar que la Comparifa no pueda continuar como un negocio
en marcha.



PKFECUADOR & Co.

11.

12.

13.

10.5. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance previsto, el
cronograma y los hallazges significativos de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de control interno que fueran identificadas durante nuestra auditoria.

Tambien e hemos proporcionado a la Administracion una declaracién sobre el
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relacion con la
independencia, y hemos comunicade todas las relaciones y ofros asuntos que puedan
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso,
las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquellos asuntos que
eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del pericdo
actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el reglamento impida la divulgacion
publica sobre el asuntc o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuesiro informe, porque de
hacerio, seria razonable pensar que las consecuencias adversas serian mayores que
los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14.

De conformidad con el articule 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Inferno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compafia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al respecto se emitird en un
informe por separado.

Manuel Garcia Andrade

2 de abril de 2018 Superintendencia de Compafias,
Guayaquil, Ecuador Valores y Seguros No. 02



POLDER S.A,

ESTADQS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDolores)

Al 31 de diciembre de

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota G)
Cuentas y documentos por cobrar reélacianadas (Mota Q)
Activos por impuestos corricntes {Nota H)
Otras cuentas y documentos por cobrar no relacisnades (Nota i)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NQ CORRIENTES:
Propiedades de nversion {Nota J)
Cuentas v documenlos por cobrar relacionados (Nota O)

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por panar no relacionados
QOtras obligaciones cornentes {Nata K)
Cuentas y documentos por pagar refacionados (Nota O)

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO {Nola L)
Capital social
Reserva legal
Resultades acumulados provenientes de la adopciér NIIF por
primera vez
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVCS Y PATRIMONIO

2017 2016
8634 7105
760.549 733.328
80.524 B5.410
27.858
897 .565 R26.352
7.188.187 6.4002.219
134.708
7.322.895 $.992.21¢8
6.723.460 7818571
a.054
35.680 36.719
7,952 194 7.893.910
7.996.928 7.940.629
10.000 10000
5.000
18.001 18.091
190,141 {140.149}
223,532 {112.058)
82720.460 7018571

!\'\x}v{} A
~¥fanuel Sosa
Vicepr?‘sidanle Financiero

Vea notas a los estadaos financieros
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POLDER S.A, 5

ESTADOS DE RESULTADQS INTEGRALES

(Expresados en USDadlares)

Anos terminados al
31 de diciembre de

o 2016
INGRESQOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arrendamiento de bienes inmuchles 536.874 319.820
Qtros ingresos 46.752
536.874 366.572
GASTOS:
Gaslos operacionales {Nota M) 354.186 329.938
Qlros gastos 702
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 182.688 35.932
Parlicipacion trabajadores [Nota N) 27.403
Impuesto a la renta (Nota N} 25622 . 33.511
UTILIDAD DEL EJERCICIO 129,663 2.421
Reserva legal 5.000
UTILIDAD BEL EJERCICIO 124 663 2.421
UTILIDAD POR ACCION 12,97 0,24
i
! |/ T
el g t I/
& e (N4
anuol Snsa Mahuel érnandez
Vicepr sidente Financiero Can ai:iqr General

Veaa notas a los estados financieros
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POLDER S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDotares)

ACTWIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clienles

Eleclivo pagado a proveedoras y empleados
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN} LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de gpropiedad
Venta de propiedades de inversion

EFECTIVO NETQ USADQ EN LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

INCREMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVQ AL
INICIO DEL ANQ

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL AND

1anuel Sosa
Viceprgsidente Financiero

Vea notas a los estados financieros

7
Anos terminados al
31 de diciembre de
2017 2016
182.642 37.369
{60.941) (168.620}
431.700 {131.251}
[430.172) {108.000}
895247
[430.172) {(12.753)
1,529 {144.004)
7.105% 151.109
8.634 7.105

1 }_,-_1.\]
)57
/ l}:ﬁz/
\4awe1’ Férnandez

Cdntaddr General




POLDER S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDdlares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Ajusles paor:
Depreciacion de propiedades de inversion

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Documentos y cuentas por cobrar
Cuentas y documentos por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

8

Anos terminados al

31 de diciembre de

2017 2016

129.663 2.421
279.971 276892
408.634 279.413
(44.232) {329.203)

66.289 {81.461}

22.067 {410.664)
431.701 (131.251)

jAanuel Sosa
Vicepr Tsidente Financiero

Vea notas a los estades financieros

_—nia_n%'? dnandez
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POLDER S.A.
NOTAS A LOS ESTADROS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en USDélares)
POLDER S.A.:

La Compafdia se constituyo el 11 de abril de 1994 y fue inscrita en el
Registro Mercanti! mediante Resolucicn No. 942110001681 de fecha 16 de mayo
de 1994.

lLa Comparia tiene como actividad principal la compra, venta, alquiler y
explotacidon de bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de
apartamentos, viviendas, y propiedades cocmerciales.

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacién de fecha 27 de marzo de 2018 por parte del
Vicepresidente Financiero de la Compafila, y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion _de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera emitidas por el Comité Internacional scbre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utllizadas en la
preparacion de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparades sobre la
base del costo historico: los activos se registran por el valor del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al valor de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
cperacion.

Moneda local; A partir del 10 de enero de 2000, el Dolar de Estados
Unidos de América (USD) es la meneda de uso local en la Repuiblica del Ecuador
y moneda funcicnal de presentacién de la Compariia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracién en la preparacidén de los estados financieros adjuntos:

Efectivo y_equivalentes al efectivo: Constiluyen fondos de inmediata
disponibilidad. Ei efectivo comprende tanto el efectivc como los depositos a la
vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son faciimente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion serd
equivaiente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses 0 menos desde la
fecha de adquisicion.




