DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el ano terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

1. Informacidn General de la Compainia.

DURANINMO S.A,, fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas el
28 de Enero del 2015 ante el Doctor Humberto Alejandro Moya Flores, Notario Titular
Trigésimo Octavo del Canton, su actividad principal consiste ACTIVIDADES DE
PROMOTORA INMOBILIARIA, las instalaciones se encuentran en el cantén Duran de la
Provincia del Guayas.

La compafiia tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de
Contribuyentes No. 0992901276001, el domicilio tributario de la Companiia esta ubicado
en el Cantén Duran, Parroquia Eloy Alfaro, Ciudadela Maldonado MZ. 18 Solar 45.

Operaciones. - La Compaiia concentra sus ingresos en las actividades de Promotora
Inmobiliaria durante el 2018 obtuvo ingresos por ventas de terrenos por US$ 494,240 y
avances de obra por US$ 1,092,970 mediante contrato de relleno y venta de 4 terrenos
en Urbanizacion las Brisas a VIKINGO S.A.; durante el 2017 obtuvo ingresos por ventas
de terrenos equivalentes a US$ 620,000 FORTIUS S.A. y CORPORACION LANEC S.A.
US$ 200.000

Situacion actual del pais

La proforma 2019 suma 31.318 millones de délares. Es decir, 3.500 millones menos que
la de este afio.

La proforma fue elaborada con un precio del barril de petréleo de 58,29 délares. La
economia seguird ralentizada. Se prevé que el Producto Interno Bruto (PIB) de 2019
crezca el 1,43 %. Mientras que la inflacién sera del 1,07%.

Durante el afio 2018 el Crudo Ecuatoriano se vendié en un promedio de US$ 60.91 por
barril registrando un incremento del 33% con relacion al afio 2017.

La inflacién a Diciembre del 2018 cerrd en 0.27% y en afno 2017 cerr6 en -0.20% que
representa una recuperacion con respecto al indicador del afio anterior.

La tasa de desempleo alcanz6 un nivel de 4.10% a diciembre del 2018 y 4.6% en el
2017, lo que representa una disminucién de - 0.50 %con respecto al indicador del mismo
periodo del ano anterior.

La cartera de Estado sefala que la elaboracion de la proforma implicoé “retos
importantes”, como la inclusion del pago de pensiones jubilares al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS), lo que corresponde a 1.240 millones de délares. A esto se
suma la entrada en vigencia de la Ley Amazoénica: 278 millones de ddlares adicionales.

También se requieren 1.130 millones adicionales para el Sistema Nacional de Salud y
para Educacion Inicial, Basica y Bachillerato, cumpliendo la regla constitucional de
aumento del 0,5 % afio a afio.

Los gastos corrientes o permanentes suben. Segun Finanzas, en la proforma el gasto
corriente aumenta 1.565 millones de délares, si se compara con la ejecucion codificada
del presupuesto de este ano.
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Los gastos en personal (sueldos y salarios) se reducen 1 % “debido a la optimizacion” y
austeridad del Gobierno. Hay un trato diferenciado para Salud, Educacion, Policia y
Bienestar Social.

También hay una reduccion “significativa” de gastos en ‘bienes y servicios’, en un 14 %.
Este rubro corresponde a los montos que se destinan para el funcionamiento del Estado:
desde papeleria e insumos de oficina hasta gasolina y mantenimiento para los vehiculos
de las entidades publicas.

La medida, segun el comunicado del MEF, “demuestra la politica de austeridad que se
reforzara el préximo afo”.

Para el Plan Anual de Inversiones del proximo afo, se ha establecido un monto de 3.314
millones de ddlares. Segun Finanzas, la cantidad garantiza las asignaciones para el
sector social y la cobertura de sus servicios.

En cuanto a la deuda que se requiere para 2019, la proforma estima que se requeriran
8.166 millones de ddlares.

En la actualidad el Gobierno requiere US$ 700 millones, para ajustar su DEFICIT FISCAL
y envio6 a la Asamblea Nacional, la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion
de Inversiones, Generacion de Empleo, Estabilidad y Equilibrio Fiscal aprobada en 07
de Agosto del 2018 la mismas que incluyen:

Remisién de Intereses, Multas y Recargos en Obligaciones pendientes con la Autoridad Fiscal.

¢ Remisién de Intereses, Multas y Recargos en Obligaciones pendientes con la
Autoridad Fiscal.

e Exoneracion de Impuesto a la Renta y Anticipo de Impuesto a la Renta para nuevas
inversiones productivas en sectores priorizados por 12 afios contados desde el
primer afio que generen ingresos atribuibles a la nueva inversién, para Sociedades
nuevas y ya existentes, esta exoneracion aplicara solo si generen empleo neto.

e Exoneracidén del Impuesto a la Salida de Divisas para las nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversion, Devolucion de ISD, por bienes y
servicios importados, en la Actividad de Exportacion.

e Tarifa de Impuesto a la Renta del 25% para Sociedades; tarifa adicional de méas 3
puntos cuando la Sociedad tenga socios o accionistas, que incumplan con su deber
de informar su composicidn societaria en los plazos establecidos, o dentro de la
cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista
un titular residente, establecido en Paraiso Fiscal.

e Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenaciéon de acciones con tarifa
progresiva de conformidad a la tabla establecida en la Ley y su Reglamento que
gravan entre el 2% y 10% de impuesto Unico.

e Devolucién de IVA. Pagado, en actividades de producciones, audiovisuales,
televisivas y cinematograficas.
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e Incremento a las Impuestos de Consumos Especiales de Alcohol y Cervezas.

Para el afo 2019, el CEPAL (Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe)
sostiene que la economia crecera en 0.9%, segun las proyecciones del Ministro de
Comercio Exterior, estima recibir 3.000 millones de dolares en inversion extranjera y
gestionar 1.700 millones de ddlares en créditos del Banco Mundial para financiar
programas sociales. Se espera también que otros sectores econémicos se dinamicen
para fortalecer las exportaciones tanto de bienes primarios como industrializados, es
decir aquellas que tengan un mayor valor agregado.

2. Resumen de la Principales Politicas Contables.

a) Bases de presentacion

Los estados financieros de la entidad comprenden el estado de situacién financiera,
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el ano terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera — NIIF para
Pymes.

b) Declaracion Explicita

La Administraciéon de la Compania ha procedido a la emisién final de los presentes
estados financieros con fecha agosto 15 del 2019, los mismos fueron debidamente
autorizados de manera que sean puestos a disposicién de la Junta General de
Accionistas para su aprobacién final.

c) Moneda de Presentacion

Los Estados Financieros de la Compafiia se expresan en Doélares de los Estados Unidos
de América, moneda adoptada en el Ecuador a partir de Marzo del afio 2000, en
consecuencia, la moneda funcional del ambiente econémico primario donde opera la
Compaiiia y la moneda de presentacion de los Estados Financieros es el Délar de los
Estados Unidos de América.

d) Activos y pasivos financieros

Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados y consistentes en
cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones financieras y emision de
obligaciones. Se registran inicialmente a su valor razonable, mas los costos de
transaccioén directamente atribuibles a la compra o emisién de éste y se registran en el
momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de un
activo financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la Compania sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compania transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de
ese activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la
obligacién especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:

Cuentas por cobrar. - Son registradas al costo al momento de la negociacién de los
productos y cuando es efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos y beneficios de la propiedad de los productos.
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Cuentas por pagar. - Son registradas al costo al momento de la adquisicién de las
existencias o importacion de los productos; asi como de los bienes y servicios
recibidos, que son utilizados en el proceso productivo.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que
tienen relacion con los diferentes riesgos que afectan a DURANINMO S.A,, tales
como: mercado, financieros y generales de negocio, tal como se detalla a
continuacion:

Mercado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de
un instrumento financiero fluctle a cambios en las condiciones del mercado y el
crecimiento de la competencia local. Tales cambios pueden ser generados por
variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los precios de los bienes
importados, asi como en los servicios aduaneros y tasas arancelarias.

Crédito. - Es el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacién a un instrumento financiero o contrato
de venta. La Gerencia de la Compania considera que esta expuesta al riesgo de
crédito por sus actividades operativas y financieras, razén por la cual implementa
politicas y procedimientos para controlar la gestién de su area comercial, con el
objetivo de disminuir el riesgo de crédito.

Liquidez. - Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Gerencia de la Comparia monitorea el riesgo
de liquidez mediante el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo,
con base a sus operaciones. Sin embargo; cuando ha requerido de financiamiento
ha optado por acceder a lineas de crédito con partes relacionadas locales e
instituciones financieras.

e) Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propositos de efectivo, la Compafia considera efectivo las cuentas de caja y saldos
en cuentas bancarias.

f) [Existencias.

Las existencias representan terrenos disponibles para la venta en la Urbanizacién
Brisas de Santay del Canton Duran, y se expresan al valor menor entre el costo y el
valor neto de realizacién.

El costo de las existencias comprendera todos los costos derivados de su adquisicion y
transformacion, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles su
condicién y ubicacion actuales. El valor neto de realizacién comprende el precio de venta
estimado menos los costos de terminacién y venta. La Compafia medira el costo de los
inventarios de partidas que no son habitualmente intercambiables y de los bienes y
servicios producidos y segregados para proyectos especificos, utilizando identificacién
especifica de sus costos individuales.

g) Activos por impuestos corrientes
El activo representa créditos tributarios que son compensados o liquidados mensual o

anualmente con el pasivo por obligaciones tributarias, en cumplimiento a disposiciones
legales y reglamentarias.
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h) Reconocimiento del ingreso por actividades ordinarias.

La Compania reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos.

i) Reconocimientos de costos y gastos.

La Compafiia reconoce costos y gastos en la medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos. Los intereses
pagados son registrados mediante el método del efectivo y se originan en los préstamos
concedidos por instituciones financieras locales.

j) Impuesto a la renta

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento de Aplicacién, establecen que las
sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de impuesto a la renta del 22%
sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd del 25% cuando la
sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25%
aplicara sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion.
También aplicara la tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades de incumplan
el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas al Servicio de Rentas
Internas (SRI).

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa de Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicién de
magquinaria nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas
y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura,
utilizados en su actividad productiva, asi como para adquisicién de bienes relacionados
con investigaciéon y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
productiva e incremento de empleo. El aumento de capital se perfeccionara con la
inscripcién en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio
impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.
El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar, nota 19.

k) Uso de Estimaciones

La preparacién de los Estados Financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion efectle ciertas estimaciones inherentes a la actividad econdémica de la
Compania que inciden sobre la presentacion de los Estados Financieros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar
en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.
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3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2018 2017
(Dolares)

Bancos locales 10.479 28.997

Total 10.479 28.997

Bancos Locales. - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponden a saldos que se
mantienen en cuentas corrientes en instituciones bancarias locales, los cuales estan
disponibles a la vista, no existiendo restriccién alguna que limite su uso.

4. Activos financieros.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2018 2017
(Ddlares)
Otras cuentas por cobrar 200.000 0
Oresaenz S.A. ( Parte Relacionada) 5.995 0
Total 205.995 0

Otras cuentas por cobrar. - Al 31 de diciembre del 2018 corresponden a créditos
otorgados a Animas-Films S.A:

5. Existencias.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2018 2017
(Ddlares)

Terrenos disponibles para la venta 3.451.314 3.701.843

Total 3.451.314 3.701.843

Durante el 2018 y 2017 corresponden a 172.000 y 304.000 metros cuadrados por

terrenos ubicados en la Ciudadela Brisas de Santay del Cant6n Duran disponibles para
la venta.
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6. Gastos pagados por anticipado

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2018 2017
(Dolares)

Anticipo a Proveedores 5.995 0

Total 5.995 0

7. Activos por impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2018 2017
(Dolares)

IVA Crédito tributario 63.410 60.168

Total 63.410 60.168

Impuesto al Valor Agregado IVA. - Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, corresponden
al crédito tributario originado en la compra locales de bienes y servicios, el mismo que
de acuerdo con la normativa tributaria vigente puede compensarse con las obligaciones
de IVA generadas por la venta que realiza la compaiia.

8. Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2018 2017
(Ddlares)
Proveedores 1.688.807 396.429
Partes Relacionadas (Oresaenz S.A.) 1.939.667 3.304.467
Total 3.628.474 3.700.895
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Proveedores. - Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 corresponden a valores por pagar a
PACIFICTRANSPORT S.A. por US$ 1.188.000;YAGLODVIAL S.A., por US$ 396,429
(2018 y 2017).

Relacionadas. -Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 corresponden a valores por pagar a
ORESAENZ S.A. por compra de lotes de terrenos.

9. Pasivos por impuestos corrientes.
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle es el siguiente:
Diciembre 31. 2018 2017
(Ddlares)
Impuesto a la renta por pagar, nota 19 25.072 25.478
Retenciones en la fuente e IVA por pagar 12171 3.744
Total 37.243 29.222
10. Capital Social.

Al 31 de diciembre del 2018 esta constituida por 800 acciones comunes, autorizadas,
suscritas y en circulacion de valor nominal $ 1,00 cada una, las cuales estan repartidas
de la siguiente manera:

Participacion Total %

(Dolares)
SAENZ ALAVA CRISTHIAN ENRIQUE 400 400 50%
ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO 400 400 50%
Total 800 800 100%

Con base a la resolucion NAC-DGERCG12-00777, emitida por el Servicio de Rentas
Internas el 20 de diciembre del 2012, con ultima reforma en febrero 15 del 2013, se
dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC deben obligatoriamente reportar
ante el SR, el domicilio o residencia, porcentaje accionario, etc. a través del anexo de
accionistas, participes, socios, miembros de directorio y administradores. La compania
cumplié con la presentacion de esta informacion en febrero 22 del 2019 y febrero 22 del
2018, por el ejercicio econdmico 2018 y 2017.
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11.

12.

13.

14.

Reserva legal

La ley de Companias requiere que al menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto el
caso de liquidacion de la compafia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafia y puede
ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion
de impuestos, etc.

Ingresos de actividades ordinarias.

Por los anos terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017, comprenden:

Diciembre 31. 2018 2017
(Doélares)

Venta de terrenos 494.240 820.000

Total 494.240 820.000

Venta de terrenos: En el afio 2018 se realizaron ventas de terrenos a Corporacion
Saenz Cabrera S.A. por US$ 105.600; Sr. Miguel Orellana Chiang por US$ 67.200;
Animal-Films S.A. por US$ 200.000 y a Vikingo S.A. por US$ 121.440 ubicados en
Urbanizacion Las Brisa de Santay.

Costos de ventas.

Por los afos terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017, comprenden:

Diciembre 31. 2018 2017
(Dolares)
Inventario Inicial 3.701.843 3.823.843
Compras 170.000 0
Inventario Final (3.451.314) (3.701.843)
Transporte de Materiales 1.030.000 0
Total costo de ventas 1.450.529 122.000
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15. Gastos de ventas y administracion.

Por los anos terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017, comprenden:

Diciembre 31. 2018 2017
(Ddlares)

Honorarios ) 25211 13.378
Promocién y publicidad 1.500 0
Transporte 0 101.010
Mantenimiento, reparaciones

adecuaciones 4.900 16.770
Suministros materiales y repuestos 0 359.614
Impuestos contribuciones y otros 3.607 102.212
Pérdida en ventas de activos 0 90.908
Servicios basicos 1.167 10.500
Otros gastos 70.633 98.219
Total Gastos 107.019 792.610

16. Otros ingresos, netos.

Por los anos terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017, comprenden:

Diciembre 31. 2018 2017
(Ddlares)

Otros ingresos, varios 0 40.134
Otros ingresos, reversién de

provisiones 0 111.607
Otros ingresos, venta diferida afios

anteriores de terrenos 1.092.970 0
Total 1.092.970 151.741
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17. Impuesto a la renta.

18.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el impuesto a la renta por pagar se determind como
sigue:

Diciembre 31. 2018 2017
(Dolares)
Utilidades segun libros antes de 29.662 57.131
impuesto a la renta
Mas gastos no deducibles 70.627 58.679

Base imponible sobre utilidades

no reinvertidas 100.290 115.810
Impuesto a la renta causado por
el 25% en 2018 y 22% en 2017 (25.072) (25.478)

Un detalle de los saldos de Impuesto a la renta de se detallan a continuacién:

Diciembre 31. 2018 2017
(Ddlares)

Saldo Inicial, neto 25.478 2.108

Mas: provision del afio 25.072 25.478

Menos: pagos -25.478 -2.108

Saldo Final, neto 25.072 25.478

Mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No.
209 del 8 de junio del 2010, se publicaron reformas referentes a la determinacién del
impuesto a la renta estableciéndose como pago minimo de impuesto a la renta, el que
resultase mayor entre el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado,
obteniéndose en el 2018 y 2017 por parte de la compafiia el 25% y 22 % de impuesto a
la renta sobre la base imponible, debido a que las sociedades recién constituidas, las
inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al Cédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, las personas naturales obligadas a llevar contabilidad y las
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren actividades, estaran
sujetas al pago de este anticipo después del quinto afno de operacién efectiva(Aplica a
partir del afio 2020).

Cumplimientos de requerimiento de informacion.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compariia si ha cumplido con la siguiente entrega de
informacién estipulado en el siguiente marco regulatorio:
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20. Cumplimientos de requerimiento de informacién (Continuacion).

21,

Unidad de Analisis Financiero (UAFE): La Ley Organica de Prevencién, Deteccion y

Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, publicada
en el Registro oficial No. 802 de 21 de julio de 2017, en el Art. 5, establece que son
sujetos obligados a informar las personas naturales y juridicas que se dediquen en forma
habitual a la inversion e intermediacion inmobiliaria y a la construccion, que deberan
cumplir con las disposiciones previstas en la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y que
deberan reportar:

a) Reporte de operaciones o transacciones econdmicas inusuales e injustificadas
(ROIl), en el término establecido en el articulo 4 letra d) de la Ley. Para el efecto, se
adjuntard todos los sustentos del caso debidamente suscritos por el oficial de
cumplimiento.

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o
superior a diez mil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente en
otras monedas; asi como las operaciones y transacciones multiples que, en conjunto,
sean iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una
misma persona y dentro de un periodo de treinta (30) dias (RESU). El término para
el cumplimiento de esta obligacién de reporte se encuentra fijado en el articulo 4 letra
c) de la Ley.

c) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen el
umbral legal, conforme lo establece el articulo 4 letra e) de la Ley.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la companfia si cumple con lo estipulado en los
marcos regulatorios previamente mencionados.

Eventos Subsecuentes.
Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la emisién de este informe (Junio 30 del 2020),

no se produjeron eventos que en la opinidn de la administracion de la compania pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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