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Informe de Auditoria emitido del Auditor Independiente

A los Sefiores de la Junta General de Accionistas de;
DURANINMO S.A.

Opinién

1.

He examinado los estados financieros de DURANINMO S.A. que incluyen el Estado de Situacion
Financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016, y los correspondientes estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, que incluyen un resumen de las principales politicas de contabilidad
significativa y otras notas explicativas a los estados financieros.

En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, [a situacion financiera de DURANINMO S.A., al 31 de diciembre del
2017 y 20186, los resuitados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de
efectivo por los afos terminados en esas fechas, de acuerdo con Nommas Internacionales de
Informacién Financiera vigentes en el Ecuador.

Fundamento de Ia Opinién

3. He efectuado la Auditorfa de conformidad con las Normmas Intemacionales de Auditoria NIA. Mi

responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en le Seccién
Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros de Mi
Informe. Soy independiente de la Entidad de conformidad con el Cédigo de Etica para Contadores
Profesionales emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de Etica. Considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir mi
opinién.

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

4. La administracion de DURANINMO S.A., es responsable de la preparacion y presentacion

razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno
relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres
de presentaciones emdneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y elaborando estimaciones contables
que sean razonables en las circunstancias del entomo econdmico en que desarrolla sus
aperaciones la Compaiiia.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la entidad de continuar como Empresa en Marcha, utilizando dicha noma
contable como base fundamental, los Administradores de la Compafiia san responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Compafiia.



Responsabilidad del Auditor Independiente

6. Mi responsabilidad, es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base a mi
auditoria dirigida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA
respecto a los afios 2017 y 2016. Estas normas requieren gue cumpla con requisitos éticos, y que
planifiqgue y realice la auditoria para obtener seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estén libres de representacion errénea de importancia relativa.

7. Una auditoria incluye desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del Auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de presentacién emdnea de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude ¢ a error. Al hacer esas
evaluaciones del riesgo, el Auditor considera el control intemo relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de DURANINMO S.A. para disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiadas en las circunstancias, pero no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de DURANINMO S.A. Una auditoria
también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y a lo razonable de las
estimaciones contables realizadas por la Administracion, asi como evaluar la presentacién
general de los estados financieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mis opiniones de auditoria.

informe sobre otros requisitos legales
8. La opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de recepcién y

percepcion de DURANINMO S.A., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, se emite por
separado.

%ﬁ//@m
CP

A. Jygin Candelario Teran
SC-RNAE -2 No. 381
Registro Nacional 33.813

Guayaquil, Marzo 31 del 2018



DURANINMO S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016
Expresado en US $ Délares

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efectivo
Activos financieros

Existencias

Gastos pagados por anticipado
Activos por impuestos caorrientes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, planta y equipos netos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS
PASIVO Y PATRIMONIO DE L.OS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES
Pasivos financieros

Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS NO CORRIENTES
Prestamos accionistas
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE L.OS ACCIONISTAS
Capital social

Reserva legal

Resuitados acumulados

Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO
Representante Legal

Véanse las notas a los estados financieros

NOTAS

~N oA W

"

12
13
14

2017 2016
28,997 162,725
0 710,000
3,701,843 3,823,843
0 154,121
60,168 100,210
3,791,008 4,950,899
g 281,259
0 281,259
3,791,008 5,232,158
3,700,895 4,738,109
29,222 21,222
3,730,118 4,759,330
0 443,580
0 443,580
3,730,118 5,202,920
800 800
400 400
28,038 22,236
31,653 5,801
60,890 29,238
3,791,008 5,232,158

e

ING. PEDRO MAURICIO FLORES MURRIETA

Contador



DURANINMO S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016

Expresado en US $ Délares
NOTAS 2017 2016

Ingresos:
Ventas netas 15 820,000 0
{-) Costo de ventas 16 (122,000) 0
Utilidad en operacioén 698,000 0
Gastos:

Gastos de ventas y administracion 17 {792,610) (2,020,756)
Otros ingresos, netos 18 151,741 2,028,665
Total gastos de ventas, administracién y otros ingresos (640,869) 7,909
Utilidad antes de impuesto a la renta 57,131 7,909
Menos: impuesto a la renta 19 (25,478) (2,108)
Utilidad Neta del Ejercicio 31,653 5,801

ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO
Representante Legal

Véanse las notas a los estados financieros

v

ING. PEDRO MAURICIO FLORES MURRIETA
Contador



DURANINMO S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016

Expresado en US § Délares

Saldos al 31 de Diciembre del 2015

Apropiacion de la reserva legal
Resultado del ejercicio

Saldos al 31 de Diciembre del 2016

Resuitado del ejercicio

Saldos al 31 de Diciembre del 2017

/‘)

ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO
Representante Legal

Capital Reserva Resultados Patrimonio
Social Legal Acumulados Total
800 0 22636 23,436
400 (400) 0
5,801 5,801
800 400 28,038 29,238
31,653 31,653
800 400 59,690 60,890
o %,’ \A/l
ING. PEDRO MAURICIO FLORES MURRIETA

Contador



DURANINMO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016

Expresado en US § Délares

Flujos de efectivos procedentes de {utilizandos en) las actividades de operacién:
Cobros procedentes de bienes y prestacion de servicios
Otros cobros por actividades de Operacién
Pagos a proveedores por €l suministro de bienes y servicios, empleados
Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de inversién:
Otros pagos para adquirir acciones o instrumentos de deuda de otras entidades
Adgquisicidn de propiedad planta y equipo
Importes procedentes por la venta de propiedades, planta y equipo
Otros cobros por ventas de acciones o instrumentos de deuda de otras entidades

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de financiamiento:
Otras entradas(salidas) de efectivo
Flujos de efectivo utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento (disminucién) neto en efectivo

Efectivo en caja y bancos al inicio del periodo

Efectivo en caja y bancos al final del periodo

Conciliacién entre la ganancia(pérdida) neta y los flujos de operacién
Utilidad Neta

Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajuste por gasto por impuesto a la renta

Cambios en Activos y Pasivos

(Incremento) disminucion en existencias

(Incremento) disminucién en activos por impuestos corrientes
(Incremento) disminucién en activos prepagados

Incremento {disminucién) en pasivos financieros

Incremento (disminucién) en pasivos por impuestos corrientes

Flujos de efectivo de las actividades de operacién

f/‘

ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO
Representante Legal

2017 2016
820,000 )
151,741 2,028,665

(1,653,138) (2,548,377)
681,397) (519,712)
0 (710,000)

0 (281,250)

281,259 0
710,000 o
991,959 1991,959)
(443,590) 443,590
{443,590) 443,590

~ (133.728) {1.067,381)

162,725 1,030,106
38,007 162,725
57,131 7.909
(25,478) (2,108)

122,000 (1,867,503)
40,042 (33.751)

154,121 (154,121

(1,037,213) 1,526,683
,001 3,179
(681.357) 519,712)

/

omic

oy

W.

ING. PEDRO MAURICIO FLORES MURRIETA

Contador



DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016
(En Délares de los Estados Unidos de América - USS$)

1.

Informacién General de la Compaiia.

DURANINMO S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas el
28 de Enero del 2015 ante el Doctor Humberto Alejandro Moya Flores, Notario Titular
Trigésimo Octavo del Cantén, su actividad principal consiste ACTIVIDADES DE
PROMOTORA INMOBILIARIA, las instalaciones se encuentran en el canton Duran de la
Provincia del Guayas.

La compaiiia tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de
Contribuyentes No. 0992801276001, el domicilio tributario de la Compariia esta ubicado
en el Cantén Duran, Parroquia Eloy Alfaro, Ciudadela Maldonado MZ. 18 Solar 45.

Operaciones.- La Compafiia concentra sus ingresos en las actividades de Promotora
Inmobiliaria durante el 2017 obtuvo ingresos por ventas de terrenos equivalentes a US$
820,000.

Situacién actual del pais

La previsién oficial del Banco Central del Ecuador es que la economia nacional presenta
un crecimiento de 1,5% en 2017 superior en 0.90% con relacion al afio 2016.

Por su parte, el ministro de Economia y Finanzas, Carlos De la Torre, enfatizé que en el
Presupuesto de 2017 se logré disminuir el déficit fiscal a 4,5 % del PIB y para 2018 2 3,9
%, revirtiendo la situacibn que encontré hace seis meses. "Con objetivos
macroecondmicos muy claros, la meta gubernamental es lograr un equilibrio fiscal en los
proximos afos"

El Ministro aseguré que se fortalecieron las conversaciones con los organismos
muiltilaterales como el FMI, la Organizacion de Paises Exportadores de Petrélec (OPEP)
y el Banco Mundial; en cuanto a la Proforma del préximo afio, se fijé un valor de $41,92
por barril de petréleo y el valor promedio en las dltimas semanas ha estado sobre los
$50.

Para el afio 2018, el BCE sostiene que la economia crecera en 2%, sustentada en la
recuperacion de los niveles de inversion que alcanzaria el 3,6%, y en las exportaciones
de los principales productos no petroleros que subiria un 3,5%.

Segun las proyecciones, la inversion del sector privado podria llegar a los 2.000 riillones
de ddlares, especiaimente en actividades como la construccién y la mineria. Se espera
también que otros sectores econdmicos se dinamicen para fortalecer las exportaciones
tanto de bienes primarios como industrializados, es decir aquellas que tengan un mayor
valor agregado.

La inflacion del 2017 cerr6 en -0.20% que representa una disminucion del -1.32% con
respecto al indicador del afio anterior.

La tasa de desempleo alcanzé un nivel de 4.6% en el 2017, lo que representa una
disminucién de 0.60 %con respecto al indicador del mismo periodo del afio anterior.

En Diciembre del 2017 se publicé la Ley Orgénica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera un resumen
de las principales reformas tributarias se resume a continuacion:



DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

2.

o Nuevas Microempresas estaran exentas del impuesto a la renta durante 3 anos,
desde el primer afio que generen ingresos operacionales.

o Incremento de la tarifa de impuesto a la renta de Sociedades del 22% al 25% y
cuando la Sociedad tenga accionistas, socios o beneficiarios residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion ¢ cuando la sociedad
incumpla el deber de informar sobre sus accionistas la tarifa sera del 28%.

o No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario el IVA. , en
pagos en efectivo superiores a $ 1.000 que no utilicen el Sistema Bancario.

s Se establece multa el valor mayor entre el 1 por mil del total de activos o el 1%
de los ingresos mes o fraccion de mes para sujetos que no declaren al SRI. la
informacion de su patrimonio en el exterior.

¢ Elimina el impuesto a las tierras rurales.

Resumen de la Principales Politicas Contables.

a) Bases de presentacion

Los estados financieros de la entidad comprenden el estado de situacién financiera,
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el afio terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera — NIIF.

b) Declaracion Explicita

La Administracion de la Compaiiia ha procedido a la emision final de los presentes
estados financieros con fecha marzo 15 del 2018, los mismos fueron debidamente
autorizados de manera que sean puestos a disposicion de la Junta General de
Accionistas para su aprobacion final.

c¢) Moneda de Presentacién

Los Estados Financieros de la Compafiia se expresan en Délares de los Estados Unidos
de América, moneda adoptada en el Ecuador a partir de Marzo del afio 2000, en
consecuencia, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera la
Compaiiia y la moneda de presentacién de los Estados Financieros, es el Délar-de los
Estados Unidos de América.

d) Activos y pasivos financieros

Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados y consistentes en
cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones financieras y emision de
obligaciones. Se registran inicialmente a su valor razonable, mas los costos de
transaccién directamente atribuibles a la compra o emision de éste y se registran en el
momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de un
activo financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la Compariia sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafifa transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de
ese activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la
obligacion especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:



DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la negociacion de los
productos y cuando es efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos y beneficios de la propiedad de los productos.

Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la adquisicién de las
existencias o importacion de los productos; asi como de los bienes y servicios
reclbidos, que son utilizados en el proceso productivo.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que
tienen relacién con los diferentes riesgos que afectan a DURANINMO S .A., tales
como: mercado, financieros y generales de negocio, tal como se detalla a
continuacién:

Mercado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de
un instrumento financiero flucide a cambios en las condiciones del mercado y el
crecimiento de la competencia local. Tales cambios pueden ser generados por
variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los precios de los bienes
importados, asi como en los servicios aduaneros y tasas arancelarias.

Crédito.- Es el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacién a un instrumento financiero o contrato
de venta. La Gerencia de la Compafija considera que esta expuesta al riesgo de
crédito por sus actividades operativas y financieras, razén por la cual implementa
politicas y procedimientos para controlar la gestién de su drea comercial, con el
objetiva de disminuir el riesgo de crédito.

Liquidez.- Es ¢l riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Gerencia de la Compania monitorea el riesgo
de liquidez mediante el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo,
con base a sus operaciones. Sin embargo; cuando ha requerido de financiamiento
ha optado por acceder a lineas de crédito con partes relacionadas locales e
instituciones financieras.

e) Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propositos de efectivo, la Compafiia considera efectivo las cuentas de caja y saldos
en cuentas bancarias.

f) Existencias.

Las existencias se expresan al valor menor entre el costo y el valor neto de realizacion.

El costo de las existencias comprenderd todos los costos derivados de su adquisicion y
transformacion, asi como otros costos en los que se haya incurmrido para darles su
condicién y ubicacion actuales. El valor neto de realizacién comprende el precio de venta
estimado menos los costos de terminacion y venta. La Compariia medira el costo de los
inventarios de partidas que no son habitualmente intercambiables y de los bienes y

servicios producidos y segregados para proyectos especificos, utilizando identificacion
especifica de sus costos individuales.

g) Activos por impuestos corrientes

El activo representa créditos tributarios que son compensados o liquidados mensual o
anualmente con el pasivo por obligaciones fributarias, en cumplimiento a disposiciones
legales y reglamentarias.

10



DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

h) Reconocimiento del ingreso por actividades ordinarias.

La Compaiiia reconoce los ingresos cuando se efectda la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos.

i) Reconocimientos de costos y gastos.

La Compafiila reconoce costos y gastos en la medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos. Los intereses
pagados son registrados mediante el método del efectivo y se originan en los préstamos
concedidos por instituciones financieras locales.

j) Impuesto alarenta

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento de Aplicacion, establecen que las
sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de impuesto a la renta del 22%
sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd del 25% cuando la
saciedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn con participacién directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25%
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.
También aplicara la tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades de incumplan
el deber de informar sobre la participaciéon de sus accionistas al Servicio de Rentas
Internas (SRI).

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrén obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa de Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicion de
magquinaria nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas
y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura,
utilizados en su actividad productiva, asi como para adquisicién de bienes relacionados
con investigacién y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
productiva e incremento de empleo. El aumento de capital se perfeccionara con ia
inscripcion en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio
“impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.
El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar, nota 19.

k) Uso de Estimaciones

La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion efectie ciertas estimaciones inherentes a la actividad econdmica de la
Comparfiia que inciden sobre la presentacion de los Estados Financieros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar
en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

11



DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Délares)

Bancos locales 28,997 162,725

Total 28,997 162,725

Bancos Locales.- Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a saldos que se
mantienen en cuentas corrientes en instituciones bancarias locales, los cuales estan
disponibles a la vista, no existiendo restriccion alguna que limite su uso.

4. Activos financieros.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Dolares)

Otras cuentas por cobrar 0 710,000

Total 0 710,000

Otras cuentas por cobrar.- Al 31 de diciembre del 2016 corresponden a créditos

otorgados a Exportadora e Importadora A $ J por US$ 600M, Insuramer S.A. por US$
110M.

5. Existencias.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Dé6lares)

Terrenos disponibles para la venta 3,701,843 3,823,843

Total 3,701,843 3,823,843

12



DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

6. Gastos pagados por anticipado

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Dolares)

Anticipo a provesdores 0 154,121

Total 0 154,121

Anticipo a proveedores.- Al 31 de diciembre del 2016 corresponden a anticipos a Carlos
Hernéndez por US$ 38,826; Juan Llambo por US$ 95,496 y Otros por US$ 19,799.

7. Activos por impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Dolares)

IVA Crédito tributario 60,168 100,210

Total 60,168 100,210

impuesto al Valor Agregado IVA.- Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, corresponden
al crédito tributario originado en la compra locales de bienes y servicios, el mismo que
de acuerdo a la normativa tributaria vigente puede compensarse con las obligaciones de
IVA generadas por la venta que realiza la compafiia.

8. Propiedad planta y equipos, netos.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
{Dolares)
Vehiculos 0 281,259
Subtotal 0 281,259
Menos: Depreciacién Acumulada 0 0
Total 0 281,259
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DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
{En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

8. Propiedad planta y equipos, netos {Continuacién).

El movimiento de las adiciones, ajustes al 31 de diciembre de] 2017 y 2016 es como

sigue:
Diciembre 31. 2017 2016
{Ddlares)
Saldo Inicial, neto 281,259 0
Mas: Adiciones 0 281,259
Menos: Ventas y/o bajas (281,259) 0
Saldo Final, neto 0 281,259

Los costos de mantenimiento y reparaciones de maquinarias, muebles y vehiculos se
registran a cuentas de resuitados.

9. Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. i I 2017 2016
(Ddélares)
Proveedores 386,429 712,205
Relacionadas 3,304,467 3,481,904
Anticipo de clientes 0 544,000
Total 3,700,895 4,738,109

Proveedores.- Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponden a valores por pagar a
YAGLODVIAL S.A., por US$ 396,429 (2017), Frutera del Litoral Cia. Ltda., por la compra
de lotes de terrenos por un monto de US$ 700,000 (2016), Jaime del Pezo por US$
10,010 (2016) y CNEL por US$ 2,195 (20186).

Relacionadas.-Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponden a valores por pagar a
ORESAENZ S.A. por compra de lotes de terrenos.

Anticipo de Clientes.- Al 31 de diciembre del 2016 corresponden a valores entregados

por AQUACARGILL S.A, los cuales son enviadas a resultados una vez concluidas las
cbras detalladas en la clausula quinta del contrato de compraventa.
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DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

10. Pasivos por impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Dolares)

Impuesto a la renta por pagar, nota 19 25,478 2,108

Retenciones en la fuente e IVA por pagar 3,744 19,113

Total 29,222 21,222

11. Prestamos accionistas

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Dolares)

SAENZ ALAVA CRISTHIAN ENRIQUE 0 221,795

ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIQ 0 221,798

Total 0 443,590

12. Capital Social.
Al 31 de diciembre del 2017 esta constituida por 800 acciohes comunes, autorizadas,

suscritas y en circulacién de valor nominal $ 1,00 cada una, las cuales estan repartidas
de la siguiente manera;

Participacién Total %

(Ddlares)
SAENZ ALAVA CRISTHIAN ENRIQUE 400 400 50%
ORELLANA CHIANG MIGUEL OLEGARIO 400 400 50%
Total 800 800 100%

Con base a la resolucién NAC-DGERCG12-00777, emitida por el Servicio de Rentas
Internas el 20 de diciembre del 2012, con ultima reforma en febrero 15 del 2013, se
dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC deben obligatoriamente reportar
ante el SRI, el domicilio o residencia, porcentaje accionario, etc. a través del anexo de
accionistas, participes, socios, miembros de directorio y administradores. La compafiia
cumplid con la presentacion de esta informacién en febrero 20 del 2018 y 2017, por el
gjercicio econdémico 2017 y 2016.
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13. Reserva legal

La ley de Compariias requiere que al menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto el
caso de liquidacion de la compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar ¢l capital.

14. Resulfados acumulados
El saldo de esta cuenta esté a disposicidén de los accionistas de la Compariia y puede

ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién
de impuestos, etc.

15. Ingresos de actividades ordinarias.

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, comprenden:

Diciembre 31. 2017 2016
(Délares)

Venta de terrenos 820,000 0

Total 820,000 0

Venta de terrenas: En el afio 2017 se realizd una venta de 4 solares de un érea total de
20,000 m2, ubicados en Urb. Las Brisas MZ D-5, solares 5-6 y Fincas Vacacionales las
Brisas MZ D-11, solares 6 y 9 alas compaiiias CORPORACION LANEC S.A. y FORTIUS
S.A,, respectivamente.

16. Costos de ventas.

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, comprenden:

Diciembre 31. 2017 2016
(Dolares)
Inventario Inicial 3,823,843 1,956,341
Compras 0 1,867,503
Inventario Final (3,701,843)  (3,823,843)
Total costo de ventas 122,000 0
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(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

17. Gastos de ventas y administracion.

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, comprenden:

Diciembre 31, 2017 2016
(Dolares)

Honorarios 13,378 36,578
Promocidn y publicidad 0 8,600
Transporte 101,010 258,550
Mantenimiento, reparaciones

adecuaciones 16,770 716,836
Suministros materiales y repuestos 359,614 744,371
Impuestos contribuciones y otros 102,212 243,584
Pérdida en ventas de activos 90,908 0
Servicios basicos 10,500 2,185
Otros gastos 98,219 10,042
Total Gastos 792,610 2,020,756

18. Otros ingresos, netos.

Por los afos terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, comprenden:

Diciembre 31. 2017 2016
(Ddlares)

Otros ingresos, varios 40,134 6,265
Oftros ingresos, reversion de provisiones 111,607 0
Otros ingresos, rendimientos

financieros 0 92,900
Oftros ingresos, venta diferida afios

anteriores de terrenos 0 1,929,500
Total Gastos 151,741 2,028,665
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DURANINMO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

19. Impuesto a la renta.

20.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el impuesto a la renta por pagar se determiné como
sigue;

Diciembre 31. 2017 2016
(Dolares)
Utilidades segln libros antes de 57,131 7,908
impuesto a la renta
Mas gastos no deducibles 58,679 1,674

Base imponible sobre utilidades

noreinvertidas . = 115810 _ 9584
Impuesto a la renta causado por
el 22% (25,478) {(2,108)

Un detalle de los saldos de Impuesto a la renta de se detallan a continuacion:

Diciembre 31. 2017 2016
{Délares)

Saldo Inicial, neto 2,108 2,003

Mas: provision del afio 25,478 2,108

Menos: pagos (2,108) (2,093)

Saldo Final, neto 25,478 2,108

Mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No.
209 del 8 de junio del 2010, se publicaron reformas referentes a la determinacion del
impuesto a la renta estableciéndose como pago minimo de impuesto a la renta, el que
resulfase mayor entre el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado,
obteniéndose en el 2017 y 2016 por parte de la compaiiia el 22% de la base imponible,
debido a que las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de
acuerdo al Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, las personas
naturales obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad, que iniciaren actividades, estarén sujetas al pago de este anticipo después
del quinto afio de operacién efectiva(Aplica a partir del afio 2020).

Cumplimientos de requerimiento de informacién.

Al 31 de diciembre del 20186, la Compaiiia si ha cumplido con la siguiente entrega de
informacion estipulado en el siguiente marco regulatorio:
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20. Cumplimientos de requerimiento de informacién (Continuacién).

21.

Unidad de Anélisis Financiero (UAFE): La Ley Organica de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, publicada
en el Registro oficial No. 802 de 21 de julio de 2016, en el Art. 5, establece que son
sujetos obligados a informar las personas naturales y juridicas que se dediquen en forma
habitual a la inversién e intermediacion inmobiliaria y a la construccién, que deberan
cumplir con las disposiciones previstas en la Ley Organica de Prevencién, Deteccion y
Erradicacion del delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y que
deberan reportar:

a) Reporte de operaciones o transacciones econdmicas inusuales e injustificadas
(RO, en el término establecido en el articulo 4 letra d) de 1a Ley. Para el efecto, se
adjuntaré todos los sustentos del caso debidamente suscritos por el oficial de
cumplimiento.

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o
superior a diez mil dolares de los Estados Unidos de América o su equivalente en
otras monedas; asi como las operaciones y transacciones multiples que, en conjunto,
sean iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una
misma persona y dentro de un periodo de treinta (30) dias (RESU). El término para
el cumplimiento de esta obligacion de reporte se encuentra fijado en el articulo 4 letra
c) de la Ley.

c) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen el
umbral legal, conforme lo establece el articulo 4 letra e) de la Ley.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la compaiiia si cumple con lo estipulado en los
marcos regulatorios previamente mencionados.

Eventos Subsecuentes.
Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la emisién de este informe (Marzo 31 del 2018),

no se produjeron eventos que en la opinion de la administracion de la compariia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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