EKOPARK - DOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en USD Délares)

A. EKOPARK -DOS S.A.:

La Compafiia Ekopark-Dos S.A., fue constituida mediante escritura publica
el 22 de diciembre de 2014 e inscrita en el Registro Mercantil el 9 de enero de
2015. Su actividad principal es la promocion de proyectos de construccién
(Promocion Inmobiliaria) para su posterior explotacién, es decir, para alquilar
espacios en esos edificios.

El 2 de febrero de 2015, la Compafiia firmé un contrato con Ekron
Construcciones S.A., compafiia relacionada, para la prestacién de servicios
profesionales para la construccion de la Torre 2 que forma parte del proyecto de
un Centro Corporativo denominado “Ekopark”, el cual estd conformado por 5
torres que estan ubicadas en la Av. Simén Bolivar y Granados en la ciudad de
Quito, via a Nayon. La Torre 2 de Ekopark se termind de construir en el mes de
febrero de 2016 y empezd a operar en el mes de marzo de 2016.

El control de la Compafiia es ejercido por Referencecormp S.A. que posee
un 99% de su participacion accionaria.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaifiia no posee empleados.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad
de la administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacién de fecha 19 de febrero de 2018 por parte del
Representante Legal de la Compafia, y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacién definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacién se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracién _de cumplimiento: La Compafia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de I[nformacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utilizadas en Ia
preparacion de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.
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B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
(Continuacion)

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Dolar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compafia.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacién mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacién de los estados financieros adjuntos:

Efectivo vy equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compania. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son féacilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Instrumentos financieros: Los activos y pasivos financieros se miden
inicialmente al valor razonable. Los costos de {ransaccion que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos a
los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los -
resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos y pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisiciéon de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

e Aclivos financieros: Los activos financieros se clasifican en: "inversiones
mantenidas hasta el vencimiento", y “cuentas por cobrar comerciales".
La clasificacién depende de la naturaleza y propésito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas
las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas
regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros
que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Deterioro_de valor de activos financieros: Los activos financieros
distintos aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de unc o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo vy los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se
han visto afectados.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas
comerciales por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado
individualmente, y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva.
Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar
podria estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la
Compafiia con respecto al cobro de los pagos, un incremento en el
numero de pagos atrasados en la cartera que superen el periodo de
crédifo promedio de 60 dias, asi como cambios observables en las
condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Baja de un_activo financiero: La Compafia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la Compania no transfiere ni retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo
el control del activo transferido, la Companiia reconoce su participacion
en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que
pagar.

e Pasivos financieros reconocidos a valor razonable: Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Cuentas-por pagar comerciales vy otras cuentas por pagar: Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero: La Compafia dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, 'y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar
se reconoce en el resultado del periodo.

Compaiias relacionadas: Las transacciones con partes relacionadas se
registran de acuerdo a los términos establecidos entre las partes.

Propiedades de inversion: Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada del importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor.

La vida util del edificio es de 30 afios y de los componentes son de 15 afios
tales como ascensores, gradas eléctricas y otros.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicién o
cuando la propiedad de inversién es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre
los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro de activos tangibles: Al final de cada periodo, la Compafia
evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe
un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo
a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las
pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en la
revaluacion.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La normativa fributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este Ultimo se convertirda en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la

‘norma que rige la devolucién de este anticipo.

Impuestos corrientes se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de un transacciéon o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado y se miden por el valor razonable
de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales que la Compafiia pueda otorgar, y sin incluir
impuestos ni aranceles.

Ingresos por arriendos: El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Dividendos: Los dividendos distribuidos a los accionistas se reconocen en
- el afio en que se aprobo la distribucion.

Utilidad por _accidon: Ha sido calculada sobre la base del promedio
- ponderado de las acciones a la fecha del estado de situacién financiera. Al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia tiene instrumentos financieros con efecto

dilutivo por lo que la utilidades basica y diluida por accién no son diferentes.

Compensacion de saldos y transacciones: Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia
tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder
~ al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Nuevas Normas Internacionales de Informacidon Financiera (NIF) v
e enmiendas vigentes:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas
el afio anterior. Los siguientes Normas entraron en vigencia en el afo terminado el
31 de-diciembre de 2017, las siguientes modificaciones a las NIIF:

Modificacion emitida Fecha de . . o
s Sujeto de modificacion
- emisién
Modificaciones a la NIC 7 Enero de 2017 Las modificaciones responden a la necesidad de
Estado de Flujos de Efectivo mejorar la informacion proporcionada a los usuarios
de los estados financieros en relacion con los pasivos
que surgen de actividades de financiacién, y
requieren que las entidades revelen la informacion
que permita a los usuarios de los estados financieros
evaluar los cambios en pasivos producidos por
actividades de financiacion, incluyendo tanto los
N derivados de flujos de efectiva como los que no
implican flujos de efectivo.
Modificaciones a la NIC 12 Enero de 2017 Las modificaciones aclaran los requerimientos de
Impuesto a las Ganancias reconocimiento de activos por impuestos diferidos por
- pérdidas no realizadas en instrumentos de deuda
medidos a valor razonable.
Modificaciones a la NIIF 12 Enero de 2017 Las modificaciones aclaran los requerimientos de
. Informacion a Revelar sobre relevar informacién sobre inversiones en subsidiarias,
Participaciones y otras Entidades empresas conjuntas o asociados que estan

clasificados o mantenidos para la venta.
La adopcién de estas modificaciones no tuvo un impacto significativo sobre
los estados financieros de la Compafifa y sus revelaciones.

Neormas internacionales de informacién financiera v enmiendas emitidas
- aun no vigentes:
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacién)

A continuacién, se enumeran las normas internacionales de informacién
financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la

fecha de emision de los estados financieros de la Entidad:

Norma Internacional de
Informacién Financiera

Sujeto de modificacién

Fecha de entrada
en vigor *

NHF 9
Instrumentos
Financieros

NIF 15

ingresos de Actividades
Ordinarias  Procedentes
de Contratos con Clientes

El Consejo realizé modificaciones a los
requerimientos de clasificacién y medicion
para activos financieros, abordando un rango
limitado de cuestiones de aplicacidn e
introduciendo una categoria de medicién de
‘valor razonable con cambios en otro
resultado integral® para instrumentos de
deuda simples concretos.

El Consejo también afiadid a la NHIIF 9 los
requerimientos de deterioro de valor
relacionados con la contabilidad de las
pérdidas crediticias esperadas sobre los
activos financieros de una entidad y los
compromisos de ampliar el crédito. Este
modelo de deterioro por pérdida crediticia
esperada es contrario al modelo de deterioro
por pérdida crediticia incurrida (de
conformidad con la NIC 39); la diferencia
consiste en que ya no es necesario que
ocurra un evento anies de que se
reconozcan las pérdidas crediticias.

Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 y las
interpretaciones respectivas.

El principio basico de la NiIF 15 es que una
entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la
transferencia de bienes o  servicios
comprometidos con los clientes a cambio de un
importe que refleje la contraprestacion a la cual
la entidad espera tener derecho a cambio de
dichos bienes o servicios. Una entidad
reconoce los ingresos de actividades ordinarias
de acuerdo con ese principio basico mediante
la aplicacién de las siguientes etapas:

1. ldentificar el contrato (o contratos) con el
cliente.

2. ldentificar las obligaciones de desempefio
en el contrato.

3. Determinar el precio de la fransaccién.

4. Asignar el precio de la transaccion entre las
obligaciones de desempefio del contrato.

5. Reconocer el ingreso cuando (o a medida
que) la entidad satisface una obligacién de
desempefio.

La norma también incluye wun conjunto
cohesionado de requerimientos de informacién
a revelar que darfa lugar a que una entidad
proporcionara a los usuarios de los estados
financieros informacién integral sobre la
naturaleza, importe, calendario e incertidumbre
de los ingresos de actividades ordinarias y de
los flujos de efectivo que surgen de los
contratos de la entidad con los clientes.

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Norma internacional de
Informacion Financiera

Sujeto de modificacion

Fecha de entrada
en vigor *

NIF 1

Adopcidén  por Primera
Vez de las Normas
Internacionales © de
Informacién Financiera

NIIF 2
Pagos Basados en
Acciones

NIC 28
Inversiones en Asociadas
y Negocios Conjuntos

NHF 16 Arrendamientos

Eliminacién de exenciones a corto plazo para
las entidades que adoptan por primera vez las
NitF.

Las modificaciones proporcionan
requerimientos para la contabilizacion de los
efectos de las condiciones para la
irrevocabilidad y las condiciones distintas a las
de las de irrevocabilidad de la concesién sobre
la medicion de un pago basado en acciones
que se liquide en efectivo, las transacciones
con pagos basados en acciones con una
caracteristica de liquidacion por el neto por
causa de obligaciones fiscales de retener, y
una modificacidén de los términos y condiciones
de un pago basado en acciones que cambia la
clasificacion de la transaccion de liquidarse en
efectivo a liquidarse con instrumentos de
patrimonio.

Medicidén a valor razonable de una asociada o
negocio conjunto.

La nueva norma deroga la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas, y establece
los principios basicos para el
reconocimiento, medicién, presentacién e
informacion a revelar de los arrendamientos.
El objetivo es asegurar que los arrendatarios
y arrendadores proporcionen informacion
relevante de forma que represente fielmente
esas transacciones. Esta informacion
proporciona una base a los usuarios de los
estadeos financieros para evaluar el efecto
que los arrendamientos tienen sobre la
situacion financiera, el rendimiento financiero
y los flujos de efectivo de una entidad.

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2019

NIC 40 La aclaracién sobre la transferencia de una 1 de enero de 2018
Propiedades de propiedad de inversion desde o hacia, sélo
Inversion esta permitida cuando existe evidencia de un
cambio en su uso.
NIIF 4 La modificacién permite a las entidades que 1 de enero de 2018

Contratos de seguros

*La aplicacién anticipada es posible, a menos que se sefiale lo contrario.

estan dentro del alcance de la NIIF 4 la
opcidon de aplicar la NIIF 9 o su exencién
temporal. :

La aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos
de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la préxima Norma sobre contratos de
seguro. Las modificaciones introducen dos enfoques opcionales:

o Una exencién temporaria - las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas con seguros pueden optar
continuar aplicando la NIC 39 en lugar de la NIF 9. Esta exencién
temporaria opcional de la NIIF 9 esta disponible hasta el 2021.

por
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

e Un enfoque de la superposicién - todas las entidades que emiten
contratos de seguro y aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en
otro resultado integral, la diferencia en los importes reconocidos en el
resultado del periodo para activos financieros elegibles entre aplicar la
NIF 9y aplicar la NIC 39.

La Administracion de la Compafiia, prevé que la aplicacion de la NHIF 9 y
NIIF 15 tendrd un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. No obstante, a la fecha de emisién de los estados
financieros, aln no es posible estimar ese efecto de manera razonable.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera, requiere que la administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la Compaifiia, con el propésito de determinar la valuacién
y presentaciéon de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizaciéon de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por detericro.

Estimaciéon de vidas dtiles de edificiocs v equipos mantenidos como
propiedades de inversion: La estimacién de las vidas Utiles y el valor residual se

efectlan de acuerdo a lo mencionado en la Nota C.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Internacional de Informacién
Financiera NHIF 7, a continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Comparnia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de liguidez: Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad
para cumplir con obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden
mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque de la
Compafiia es contar con la liquidez suficiente, por tal razén ha implementado una
politica de parte de cobrar la mayor parte de sus arriendos por adelantado.

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres
subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros
riesgos de precio. La Compania no esta expuesta a este riesgo en razén de que
los ingresos provenientes de los clientes no estdn expuestos a variaciones en
precios de mercado; el precio del arriendo y las regalias es determinado por la
Compania y no por el mercado.

Riesgo de crédito: Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento
financiero cause una pérdida financiera a [a otra parte por incumplir una
obligacion. La Compafia ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con
partes solventes, adicionalmente el ingreso generado por el arriendo ha sido
cancelado en la mayor parte por sus clienies de forma anticipada.

GESTION DE CAPITAL:

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a
sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.
Los accionistas van a realizar un aumento de capital con el objetivo de fortalecer
la posicién financiera de la Compafia.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a saldo conciliado en cuenta corriente de Banco Guayaquil S.A.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Corresponde al arriendo por cobrar del mes de diciembre de 2017.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Crédito tributario por Impuesto al Valor
Agregado 752,491 768,206
Crédito tributario por retenciones de
Impuesto a la Renta 75,417 133,764

827,908 901,970
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J.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Componentes
de edificios y
Terrenos Edificios equipos Total US$

Costo
Saldo al 01-01-2016
Adiciones 2,356,655 7,722,117 2,066,609 12,145,381
Saldo al 31-01-2016 2,356,655 7,722,117 2,066,609 12,145,381
Adiciones 326,865 9,002 335,867
Saldo al 31-12-2017 2,356,655 8,048,982 2,075,611 12,481,248
(-} Depreciacién
acumulada
Saldo al 01-01-2016
Adiciones 193,053 82,153 275,206
Saldo al 31-12-2016 193,053 82,153 275,206
Adiciones 232,509 106,226 338,735
Saldo al 31-12-2017 425,562 188,379 613,941
Saldo al 01-01-2016
Saldo al 31-12-2016 2,356,655 7,259,064 1,884,456 11,870,175
Saldo al 31-12-2017 2,356,655 7,623,420 1,887,232 11,867,307

La propiedad de inversion que posee la Compaifiia es un terreno sobre el cual se
encuentra constituido el edificio denominado "Ekopark Dos", ubicado en la Av.
Simoén Bolivar y Granados en la ciudad de Quito, via a Nayon, el cual es
arrendado a Nestlé Ecuador S.A., Banco de la Produccién S.A. Produbanco,
Conauto C.A., Glenmark - Pharmaceuticals Ecuador S.A., Nokia Solutions and
Networks Ecuador S.A., Otecel S.A., Reliance S.A. Agencia Asesora Productora
de Seguros, Siaemicro Andina S.A., Imporcopias Cia. Ltda. y Cerro-Quebrado
S.A.

Las propiedades de inversién se encuentran garantizando el préstamo que
mantiene la Compafiia.

Las propiedades de inversién se miden al costo, para cumplir con los requisitos de
las NIIF, con fecha 25 de julio de 2017, la Compania realizé estudios con peritos
calificados para determinar el valor razonable, el cual, al 31 de diciembre de 2017,
asciende a US$14,423,319.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Obligaciones financieras nacionales (1) 6,193,530 7,073,702
(-) Porcién corriente 963,869 880,172

5,229,661 6,193,530

(1) Corresponde a préstamo otorgado por Banco Guayaquil S.A. el 20 de abril de
2016 y vencimiento el 20 de abril de 2023 por US$7,700,000 a una tasa de
interés anual de 9%. Estos préstamos se encuentran garantizados con una
hipoteca abierta del terreno y la construccién de la Torre 2 del Centro
Corporativo Ekopark.
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L. PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016

Ingresos diferidos arriendos (M 777176 1,038,583
(-) Porcién corriente 337,575 281,816
439,601 756,767

(1) A continuacién el movimiento:
Saldo al 01-01-2016 528,565
Adiciones 652,171
(-) Valores utilizados 142,153
Saldo al 31-12-2016 1,038,583
Adiciones 52,842
(-) Valores utilizados 314,249
Saldo al 31-12-2017 777,176

Constituyen valores recibidos por adelantado de los locales. Esto valores son
reconocidos como ingresos en funcion del plazo de concesion.

M. OTROS PASIVOS:

Corresponde a las siguientes garantias otorgadas por clientes por el buen uso de
las instalaciones:

Al 31 de diciembre de

2017 2016

Otecel S.A. 24,000 24,000
Reliance S.A. Agencia Asesora
Productora de Seguros 4,981
Nokia Solutions and Networks Ecuador
S.A. 35,532
Otros 63,429 30,045

127,942 54,045

N. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 4,678,166 acciones ordinarias y nominativas,
suscritas y pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una. Mediante Acta de
Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 10 de enero de 2017, se aprobd
el aumento de capital social de la Compania por US$2,320,511, en base a lo
registrado en la cuenta de aportes a futuras capitalizaciones, que a su vez
constaban como cuentas por pagar a relacionados. El aumento de capital fue
inscrito en el Registro Mercantil el 15 de mayo de 2017.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos.

O. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Anos terminados al
31/12/2017 31/12/2016
Arriendo de bienes inmuebles 2,071,338 1,297,909
2,071,338 1,297,809
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P.

GASTOS OPERATIVOS:

Anos terminados al

31/12/2017 31/12/2016

Servicios contratados y honorarios 95,526 41,159
Mantenimiento 38,287 45272
Impuestos, contribuciones y ofros 25,571 20,140
Depreciaciones 338,735 275,206
Seguros 19,578 15,627
Otros 7,166 35,646

524,863 432,950

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS:

A continuacién, se presenta un resumen de los saldos con compafiias y partes
relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

Transaccion 2017 2016
Cuentas por pagar corrientes:
Referencecorp S.A. Préstamo (1) 2,318,814
Inmobiliaria Torrevieja S.A. Préstamo (1) 1,696
Ekron Construcciones S.A. Comercial 31,316

31,316 2,320,510

(1) Estos valores fueron destinados para aumentar el capital social de la
Compaiiia (Ver Nota N).

A continuacién el detalle de las transacciones de egresos con compafias
relacionadas, todas locales:

Anos terminados al

Transaccion 31/12/2017 31/12/2016

Relacionadas
Ekron Construcciones S.A. Comercial 284,352

284,352

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se han producido transacciones con
personal de la alta gerencia que incluye los representantes legales.

IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el ejercicio
economico 2018 la tarifa del impuesto a la renta sera del 25% (Ver Nota T).

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion.



21

EKOPARK - DOS S.A.

R.

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de
2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las
excepciones para informar la composicion societaria, y aprobar el “Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica de
Régimen Tributario Interno, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
declaracién de impuesto a la renta aplicara la tarifa del 25% a toda la base
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacion de manera
incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a la participacion no reportada.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuestc a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, forestal,
ganadera y de floriculiura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicién de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacidén productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de la
Compania, fue el siguiente:

2017 2016

Utilidad del ejercicio 1,010,383 324961
Menos: Ingresos exentos 8,703

Utilidad gravable 1,001,680 324,961
Mas: Gastos no deducibles 3,085 5,339
Menos: Amortizacién perdidas tributarias 81,359 82,575
Base imponible para impuesto a la renta 923,406 247,725
Impuesto a la renta causado ) 203,149 54,499

(1) A continuacion, la conciliacion entre el impuesto a la renta causado y el saldo
a favor del Contribuyente:

2017 2016
[mpuesto a la renta causado 203,149 54 499
Menos: Anticipo determinado correspondiente al
ejercicio fiscal corriente 60,670 49,810
Diferencia entre impuesto a la renta causado y
anticipo 142,479 4,689
Mas: Saldo del anticipo pendiente de pago 60,670 40,551
Menos: Retenciones en la fuente que le realizaron
en el gjercicio fiscal 144,802 138,453
Menos: Crédito tributario de afios anteriores 133,764 40,551

Saldo a favor del Contribuyente 75,417 133,764
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R. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

De acuerdo al articulo 16 del Reglamento, los dividendos o utilidades repartidos a
favor de sociedades residentes o establecidas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion, estan sujetos a la retencion en la fuente de
impuesto la renta; el porcentaje establecido por el Servicio de Rentas Internas en
estos casos, de acuerdo a la Resolucién NAC-DGERCGC15-00000509 publicada
en R.O. del 16 de julio de 2015 es del 10%, aplicable a la sumatoria del valor del
dividendo mas el impuesto atribuible a dicho dividendo.

S. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacioén de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relaciocnada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacidon de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacion tanto del anexo
como del informe, se sumarédn los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

e Aportes patrimoniales en efectivo, en doélares de los Estados Unidos de
Ameérica.

e Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

e Pagos en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

e [ngresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos.

e Operaciones con ofras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados
en los articulos 27 0 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. Elsujeto pasivo:
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S. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

= Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a
cero;

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico
de la Produccion, Comercio € Inversion;

= Se acoja a la reduccidon de la tarifa por reinversion de
utilidades;

*  Sea administrador u Operador de una Zona Especial de
Desarrollo Economico;

= Se dedique a la exploracién o explotacidon de recursos
naturales no renovables;

= Tengan titulares de derechos representativos de su capital
que sean residentes o estén establecidos en paraisos
fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacién
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

= Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

= No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

= No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotaciéon
de recursos no renovables.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entr6é en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

e [Exenciones de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la
exencion soélo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

e Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deduccién a los pagos por
desahucio y jubilacion patronal, que no tienen provisién en afios anteriores.
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse
por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nimero de afios de los
trabajadores.
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T.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacién)

Obligacion _a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del afio anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes y trabajadores
autdbnomos en general. .Sin embargo, debera considerarse ademas que
estaran también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del gjercicio anterior,
sean superiores a los limites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinacion por la Administraciéon Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacion presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA (nico para sector
bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversién de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en
paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccion en
que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dara
por cumplida [a obligacién ante el Servicio de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccién de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Unicamente para la reinversibn de compafiias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
hacional sea de por lo menos el 50%.

Reduccion tarifa impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion: La reduccion por este concepto sélo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Reduccion tarifa para micro v pequefias empresas v exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta.
Solo para el caso de exportadores habituales, la condicidén es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecera el CPT.

Anficipo de Impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la férmula
de los componentes del Estado de Situacién Financiera y de Resultados, no
aplicara para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicaran el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.
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T.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacién)

Calculo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales.

Devolucién de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse
que la devolucién del anticipo fue indebida.

Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del calculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion de
nuevo empleo, y adquisicion de activos productivos. Ademas, que el cambio
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no
constituye inversiéon nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion
de este beneficio deben ser totalmente nuevos.

Retencién en la fuente de dividendos y utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el Ultimo nivel
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dara por
cumplida la obligacion.

Devolucién de IVA medios electronicos: En la devolucién de IVA por uso de
medios electronicos se elimina la devolucion por uso de tarjetas de debito y
crédito.

Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la
base de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, segln se establezca mediante resolucién para el efecto.
Se incluye sancidn por incumplimiento de informa y por inconsistencias.

Definicion de exportador habitual: El reglamento especificara las condiciones,
limites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual.

Emisién de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la utilizacién del sistema financiero de 5mil a 1mil.

Regimenes simplificados: A ftravés de Reglamento se clasificara por
segmentos de la economia la aplicacién de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento fributario.

Exenciones ISD: La exencion en pago de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catastréficas se establece en el 100% de lo portado
o transferido al exterior, previa aprobacion de tramite de exoneracion.

Devolucidon ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucion sobre el
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.
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T. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

e Incentivo estabilidad tributaria en contratacién de inversion: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

e Determinacion presuntiva: La determinacién presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacion Fiscal, sino también para la emision
de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacién de diferencias.

U. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafiias expidié las normas para la preparacién y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Companias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

La Compafiia no estd considerada por el Servicio de Rentas Internas como parte
de un Grupo Econdmico, no obstante, debe presentar estados financieros
consolidados con su controladora Referencecorp S.A.

V. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO SIGNIFICATIVOS:

Nestlé Ecuador S.A: La Compafia mediante escritura publica del dia 24 de marzo
del 2015, celebré un contrato de arrendamiento con Nestlé, considerando como
fecha de inicio del arriendo el 1 de marzo del 2016. Nestlé ha entregado a la
Compafia un valor de U5%$528,565 como anticipo. La totalidad de la suma
anticipada sera descontada del arriendo, a partir del 1 de marzo del 2016, a razoén
de US$12,585 mensuales liquidos, durante los 42 meses del arrendamiento.

Produbanco: La Compafia celebré el 22 de abril del 2015 un contrato de
arrendamiento con Banco de la Produccién S.A. Produbanco. El plazo de duraciéon
sera de 10 afios a partir del 1 de marzo del 2016. Los céanones de arriendo
durante el primer afio seran de US$4,046, mientras que a partir del segundo afio
se realizara un incremento de minimo el 4% y méaximo el 8% conforme al indice de
Precios al Consumidor que publica el INEN. El inmueble estara destinado
tnicamente al uso por parte de Produbanco y su Grupo Financiero.

Conauto C.A.: La Compafiia por medio de escritura publica del 28 de octubre de
2015, entreg6 la concesion comercial de las oficinas ubicadas en la Torre 2, las
cuales seran utilizadas Gnicamente como oficinas corporativas de Conauto C.A.
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V. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO SIGNIFICATIVOS: (Continuacion)

El plazo de vigencia sera de 5 afios contados a partir del 1 de febrero del 2016. El
canon mensual pactado sera de US$26,732.

Nokia Solutions and Networks Ecuador S.A.: La Compafia por medio de escritura
publica del 1 de enero de 2016, entregd la concesién comercial de las oficinas
ubicadas en la Torre 2, las cuales seran utilizadas Unicamente como oficinas
corporativas. El plazo de vigencia sera de 5 afios contados a partir del 1 de enero
del 2016. El canon mensual pactado sera de US$20,253.

Otecel S.A.: La Compafiia por medio de escritura publica del 1 de enero de 2016,
entregd la concesion comercial de las oficinas ubicadas en fa Torre 2, las cuales
seran utilizadas Unicamente como oficinas corporativas. El plazo de vigencia sera
de 17 afios contados a partir del 1 de enero del 2016. El canon mensual pactado
sera de US$12,000.

. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



