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INFORME DEL GERENTE

A los Senores Accionistas de urb. Punta Arenas S.A.

Fs muy lamentable la situacion gue se provocado en la Empresa por
parte del Presidente de la Compania Sefor John Hernandez Gonzadlez,
quien abrogdndose funciones, presentd balances correspondiente dl
periodo 1997, 98, 99, a pesar de gue me encontraba en el Pais. En el
caso particular de la empresa no solo la situacion del Ecuador ha
detenido su desarrolio, especialimente por su objefivo, los bienes vy
raices, que con la dolarizacion y quiebra de la Banca, y mds que nada
el cierre de los prestamos hipotecarios, se vio impedida de operar.

El trabagjo realizado desde esta Gerencia ha sido extenuante, pues antes
de poder escrifurar, se han tenido que solucionar los siguientes
problemas: En el ano de 1983 el ex [ERAC, ordenod la reversion de os
lotes de terreno de propiedad de la Sehora Nancy Gonzalez, a favor del
Estado. Con esta Resolucion, el Sr. Hemandez vigjo a la ciudad. de
Cuenca, para realizar consultas con el Dr. Gabriel Pefd, ex Presidente
del Comite Regional de Apelaciones Agrarias, y Rector de mi Colegio
en dicha civdad, guien emitid el criterio de que habia que verficar s
dicha resolucion la habia inscrito la Procuraduria General del Estado. En
consecuencia, solicitamos los servicios profesionales de Ia Ab. Patricia
Plaza, y revisando los expedientes en los 12 Juzgados Civiles de
Guayaguil, se pudo confirmar gue dichos juicios iniciados en el ano de
1.984, no habian tenido ningun movimiento en los ulfimos siete anos, por
lo que solicitamos el archivo de las causas. Con esta informacion
obtenida entre los anos 1994 y 1995, solicite la intervencidn del Dr. Jorge
Fgas, quien analizd la escritura original de 117 pdginas, y me informo
gue se podia proceder realizar la escritura de compra venta. En’rriw
Cia. Urbanizacion Punta Arenas S.A. v la Sra. Nancy Gonzdlez. -\t

o
w

Respecio de la Resolucion de aprobacion de Lotizacion dictada por el
IERAC a favor de Mercedes Morla Flor, se solicitéd al Municipio una
cerfificacion de la existencia de dicha resolucion, vy el Lcdo. Xavier
Sandoval, cerfifica que mediante Resolucion del Consejo Municipal, del

6 de Diciembre de 1.972, se habia aprobado_ungnimemente |o
218 Acta habia

desaparecido.
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Paralelamente solicité al Municipio informe sobre la situacion de los
impuestos prediales de dicha propiedad y nos enconframos con que 10s
impuestos prediales se adeudaban desde el afio 1978, y conocedora
de la ley de Regimen Municipal, solicite nos concedieran la respectiva
exoneracion de pago, Ia misma gue alcanzo para 16 anos. De 1al sverte
que los Impuestos se pagaron a partir del ano 1996.

Me encontre ahora con la prohibicion de endagjenar dictada mediante

autos del 25 de Febrero del 1987, y a favor del Banco Confinental, ia
misma que debi cancelar, siendo su monto superior al millon de sucres.

Ahora listos se procedid a la firma de la escriturg, gque contiene 124
odginas, y que tiene como documentos habilitantes, el plano, Ia
certificacion del Municipio, y otros mas, tuve que cancelar seis millones
cuatrocientos mil sucres a la Notaria del Dr. Gustavo Caharte, ademas,
de pagar 150.000 sucres por paging, por concepto de derechos, al
Registrador de 1a Propiedad de Guayaquil.

Siendo la Compahia propietaria del lote de terreno en mencion, en el
mes de Enero de 199/, nos dirigimos a la propledad y nos encontramaos
con la ingrata sorpresa de que un sefior de apellido Baidal le habia
vendido un lote al sefior Miranda de cerca de é hectareas y que a
sefora Oftilio Baidal tenia otfra propiedad igual, y que el Cap. Raul
Toscano fambien se encontraba en dicha propiedad, y la Jria.
Margarita Mendoza Cubillo, el IERAC le habia adjudicado un lote de /
hectdreas, y el Econ. Nicolds Lapenti, habia extendido sus linderos hasta
esta propiedad, y en consecuencia no pudimos entrar,

Contratamos entonces af Abogado Angel Vera, guien tramiid en ei
INDA de Guayaquil, las garantias y la orden a la Policia para
desalojarios. Entonces por intervencion del Econ. Nicolas Lapenti,
diputado por el Guayas, mediante influencias en Ia Gobernacion del
Guayas, logra gue el Ing. Miguel Salem, revogue las garantias otorgadas
por ef INDA. En consecuenciq, tuve que dirigirme a Quito y Trczmi‘roﬂrﬁra
Resolucion ante el Director Ejecutivo del INDA, para fo cual cog@g OS
al Dr. Genero Penq, ex Direcfor Ejecutivo del ex IERAC.—P&r nuesira
suerfe se cayo el Gobierno de Abdald Bucaram y fue posible que nos
atendieran y nos entregaran (a Resolucion el 24 de Abril de 1997/.

Ingresamos a la propiedad en el mes Septiempbis-ggtgpo 199/, para o
AR ?’.}\o propietaria

cudl rentamos Ia cosa de Ia senora Econ. Qkey gde”
ez en el ano

de un lote de temreno vendido por la Sra gﬁ]@gﬁ@
1.978, y se iniciaron los trabgjos de ngslic n‘?r@ﬂ Mb%cién de o

propiedad, contratando un topdgrafo, uny % oFy'a 6 policias,
X Xy a
NoAT r seguriaad a los
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a un costo de frescientos mil sucres diario f
frabajadores. Entonces se procedic a meldmsgisigeear 4000 metros
ineales. Sorpresivamente  fuimos violentamente desalojados, por



influencias del Econ. Nicolds Lapenti, ya gue los seis Policias contratados
se retiraron por disposicion de alguien, a la doce de la noche del dia 24
de Diciembre de 1997.

Al investigar en el INDA Quito, nos encontramos con la sorpresa que e
28 de Abril de 1997 se habia iniciadoc un nuevo juicio en Regimen de
Tierras y varios por parte de Toscano, Baidal, y Miranda, y entonces
volvimos a confratar al Dr. Genaro Pefida, quien me informd que debia
manejar persondalimente los juicios y hacerle las ayuda-memoria, por que
eran muy deficados. Me trasiade a vivir a Quito y recien el Noviembre
de 1998 obfuvimos nuevamente fas garantias.

Regrese a Guayagquil para proceder al desalojo, pero nos encontramaos
que el Sr. Miranda le habia vendido el lote de tereno a una Sria.
Adelina Martinez, y el INDA le habia dado garantias. En consecuencia
El Intendente no podia desalojarios. Entonces contrate ol Ab. Jose
Menendez, quien recomendo iniciar un recurso de amparo, €l mismo
que cayo en el Juzgado i de fo Civil, y nos o concedieron, pero
apelaron y subid al Tribunal Constifucional.

Hemos tratado de llevar un control administrativo moderado. Esperamos
en el nuevo ejercicio resolver los problemas suscifados, para ver s
podemos comenzar a desarrollar €l proyecto.

Atentamente,

aroiq Game C.
Gerente General




