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INFORME DEL CONTADOR GENERAL

A los Aecionistas de
PROCOMERCIAL S.A.

. He preparado los adjuntos estados financieros de PROCOMERCIAL S.A. que comprenden el estado de

posicién financiera al 31 de diciembre de 2012, y los estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como varias notas con un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa a revelar.

. Junto con los Administradores de PROCOMERCIAL S.A., somos responsable de la preparacién y

presentacién razonable de sus estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para las Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) para
que la informacién suministrada en ellos sea wtil a sus usuarios por su relevancia y representacién
fiel de los eventos econémicos ocurridos durante el periodo sobre el que se informa.

Para cumplir con esta responsabilidad, PRIMERO, hemos diseiiado, implementado y mantenido un
sistema de control interno adecuado a la preparacién y presentacién de estades financieros libres de
distorsiones, causadas por fraude o error; SEGUNDO, hemos seleccionado y aplicado politicas
contables apropiadas para el reconocimiento y la medicién de los elementos de los estados
financieros segiin las normas internacionales de informacién financiera; y, FINALMENTE, hemos
realizado estimaciones, provisiones y supuestos contables razonables a las circunstancias. y que
afectan los importes de ciertos activos, pasives, ingresos y gastos, incluidos en sus estados
financieros. Se debe considerar que los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones,
provisiones y supuestos contables.

Aunque ningiin sistema de control interno puede garantizar que se eliminen todas las distorsiones,
declaramos uninimemente que los controles internos —por estar fundamentados por escrito en
politicas y procedimientos establecidos, implementados por personal entrenado y profesionalmente
calificado, con una apropiada separaciéon de tareas y supervisados a través de una minuciosa
auditoria interna— ofrecen una seguridad razonable a un costo adecuado: que los activos estin
protegidos contra su uso o disposicién no autorizada: que las transacciones se efectiian con
autorizacién de la Administracién de PROCOMERCIAL S.A.: y. que los registros financieros permiten
preparar estados financieros dtiles. Estas politicas y procedimientos disponen que tanto la
Administracion de PROCOMERCIAL S.A., como todos sus empleados, debemos mantener los mis
elevados principios éticos y que sus pricticas de negocios deben implementarse de manera totalmente
integra.

. Por lo anterior. aﬁrﬁlo que los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los

aspectos significatives, la situacién financiera de PROCOMERCIAL S.A. al 31 de diciembre de 2012,
el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivos por el aiio terminado en esa fecha, de
acuerdo con la NIIF para las PYMES.



INFORME DEL CONTADOR GENERAL

A los Accionistas de
PROCOMERCIAL S.A.

. Los estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre 2012 son los primeros
que PROCOMERCIAL S.A. ha preparado aplicando la NIIF para las PYMES. Con fines
comparativos, diches estados financieros incluyen cifras correspondientes al aiio terminado el 31 de
diciembre 2011 y saldos del estado de sitnacién financiera al 1 de enero 2011 (fecha de transicion).
los que han sido ajustados conforme a la NI1IF para las PYMES. Las cifras que se presentan con
fines comparativos, ajustadas de acuerdo con la NIIF para las PYMES, surgen de los estados
financieros correspondientes a los afios terminados el 31 de diciembre 2011 y 2010 preparados de
acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento. Los efectos mds significatives de la
adopeién de la NIIF para las PYMES sobre la informacion financiera de la Compaiifa se describen
en la Nota 18.

Abril 1 de 2013
Guayaquil, Ecuador

LELYS SONNIA CARCHI FAJARDO
RN.CCG. N° 0.8358

Notas a los Estados Financieros 2012 I 2



PROCOMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

1.

(Cifras en Délares Estadounidenses)

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

PROCOMERCIAL S.A. (“la Compaiifa”) se constituy6 en la ciudad de Guayaquil, Repiblica del
Ecuador el 19 abril de 1994. La direccion de su domicilio legal es Urdesa Central, Cedros N°
418 y Calle Quinta

La compaiiia se dedica a la administracién, compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes

inmuebles urbanos y rurales.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA INTERNACIONAL DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF) PARA LAS PEQUENAS Y MEDIANAS
ENTIDADES (PYMES)

Los PRONUNCIAMIENTOS SOBRE NORMAS DE CONTABILIDAD FINANCIERA fueron los primeros
principios contables emitidos en ¢l Ecuador (enero de 1983), por el Instituto de Investigaciones |
Contables del Ecuador (IICE), como una adaptacién resumida de ciertas Normas
Internacionales de Contabilidad —NIC-. Sin embargo, estos pronunciamientos no fueron

difundidos por la Superintendencia de Compaiiias.

En 1990, la Superintendencia de Compaiifas expide para las compaiifas sujetas a su control el
REGLAMENTO DE LOS PRINCIPIOS CONTABLES, sienda un listado conceptual de las
Caracteristicas Basicas y Normas de Contabilidad inherentes a los estados contables de las

empresas con fines de lucro, conforme al Pronunciamiento N° 6 emitido por el 11CE.

En enero de 1999, la Superintendencia de Compaiiias y el I1EC, inician la aplicacién de las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad -NEC—, como una adaptacién més extensa de ciertas

NIC.
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PROCOMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2012

(Cifras en Délares Estadounidenses)

Para aquellos eventos que no fueron considerados por las NEC, las NIC fueron su referente
normativo. Hasta el 2009, las NEC fueron los Principios de Contabilidad Generalmente

Aceptados —PCGA—, ahora denominados “los PCGA anteriores”.

El 21 de agosto de 2006, la Superintendencia de Compaiifas adopté las Normas Internacionales
de Informacién Financiera —NIIF—, en reemplazo de las NEC, y determiné su aplicacién
obligatoria por parte de las compaiiias sujetas a su control. El 3 de julio de 2008 la

Superintendencia de Companias ratificd lo resuelto el 21 de agosto de 2006.

El 20 de noviembre de 2008, mediante Resolucién N° 08.G.DSC.10 la Superintendencia de
Compaiiias clasificé a las compaiiias bajo su control en tres grupos y les establecié un
cronograma para la aplicacién de las NIIF en los afios 2010, 2011 y 2012, estableciéndose los
aiios 2009, 2010 y 2011 como sus respectivos periodos de transicién. Conforme a esta
resolucién, PROCOMERCIAL S.A., al 31 de diciembre de 2007, mantenia activos totales menores
a USD 4°000.000 por lo que pertenecia al tercer grupo de compaiifas, quedando obligada a
aplicar las NHF desde el afio 2012 y estableciéndose ¢l afio 2011 como su periodo de transicién.

Sin embargo, la Resolucién N° SCQ.ICLCPAIFRS.11. 10 del 11 de octubre de 2011 reforma la
Resolucién N° 08.G.DSC.10 con el fin de seiialar las condiciones que las compaiifas del tercer
grupo deben cumplir para ser ealificadas como Pequeiias y Medianas Entidades [PYMES) eon
lo que aplicarin la NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA LAS
PEQUERAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NLIF para las PYMES) y no todas las NIIF emitidas,
conocidas ahora como NIIF COMPLETAS.
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PROCOMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

Netas a los Estados Financieros 2012

(Cifras en Délares Estadounidenses)

Los estados financieros del ejercicio econémico 2010 (anterior al periodo de transicién 2011) se
consideran como la base para determinar el cumplimiento obligatorio de las todas las tres (3)

condiciones requeridas para la referida calificacién:

1. Tener un monte de activos inferior a USD 4°000.000;
2. Registrar un Valor Bruto de Ventas Anuales de hasta USD 57000.000; y,

3. Tener un Personal Ocupado menor a 200 trabajadores en promedio ponderado anual.

Al 31 de diciembre de 2010, la Compaiia cumplié con las 3 condiciones, por lo que deberd

aplicar la NIIF para las PYMES a partir del aiio 2012, siendo su ano de transicién el 2011.

BASES DE PREPARACION

Declaracion de ecumplimiento

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)

emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB).

Estos estados financieros son los primeros que la Compaiifa prepara aplicando la NIIF para las
PYMES y comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2012 y los
estados de resultados in:tegra'les, de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por el afio

terminado el 31 de diciembre de 2012.



PROCOMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2012

(Cifras en Délares Estadonnidenses)

Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras correspondientes al aiio de
transicién terminado el 31 de diciembre 2011 y saldos del estado de situacién financiera al 1 de
enero 2011, fecha inicial de transicién. Las cifras que se presentan con fines comparativos,
ajustadas de acuerdo con la NIIF para las PYMES, surgen de los estados financieros
correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre 2011 y del balance general cortado al 31
de diciembre de 2010, respectivamente, preparados de acuerdo con las Normas Ecunatorianas
de Contabilidad, las cuales son consideradas como los PCGA anteriores, tal como se define en
la Seccién 35 Transicién a la NITF para las PYMES. Los PCGA anteriores difieren en ciertos
aspectos de la NIIF para las PYMES.

Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacién financiera de PROCOMERCIAL S.A.al 31 de diciembre de 2012, el

resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivos por el afio terminado en esa fecha.

Bases de medieion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto por los

activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Moneda Funcional y de Presentacion
Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos de América (USD),

que es la moneda funcional de la Compaiiia.

La Repiiblica del Ecuador, desde enero de 2000, no emite su propia moneda. adoptando el
délar estadounidense como moneda oficial del pais: sin embargo, ha creado sus propias

monedas fraceionarias de délar una vez adoptada la moneda estadonnidense.
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PROCOMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

(Cifras en Délares Estadounidenses)

Use de Estimaciones y Supuestos

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES requiere
que la administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Sin embargo, la gerencia considera que
las estimaciones y los supuestos utilizados fueron los adecuadoes en las circunstancias, por los

que no existe un riesgo significativo de causar un ajuste material a las partidas incluidas en los

estados financieros.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos

futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en que la estimacién

es revisada y en cualquier periodo future afectado.

Las estimaciones realizadas segiin la NIIF para las PYMES, en la fecha de transicién, fueron

coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segiin los PCGA anteriores,

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo y equivalentes al efective

El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depésitos a la vista en bancos. De existir
inversiones a corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos,

estas se presentan como “equivalentes al efectivo”,
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PROCOMERCIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

Te

(Cifras en Dolares Estadounidenses)

Propiedades, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipo estan medidos al costo y debido a la falta de actividad de la

empresa, no se cargan depreciaciones al resultado.

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados excepto cuando estd relacionado
con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el

patrimonio o en otras utilidades integrales.

PATRIMONIO

E] capital social auterizado estd constituido por 100 acciones ordinarias con un valor nominal

unitario de USD 10; todas estén totalmente emitidas, pagadas y en circulacion.
HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de aprobacién de los estados financieros no se
produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un efecto importante

sobre los estados financieros adjuntos.
APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobades por el consejo de administracién y autorizados

para su publicacion el 25 de marzo de 2013.
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