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Kapital Realtors MGMT S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Kapital Realtors S_A. fue constituida el 8 de diciembre de 2014 con el objeto de dedicarse a la compra venta alquiler y
explotacion de bienes inmuebles

Situacion financiera -

La Administracion ha claborado los estados financieros de la Compaiiia con base en principios de contabilidad aplicables
4 una €mpresa en marcha.

Aprobacién de estados financieros -

Los estados financiercs al 31 de diciembre de2016 han sido aprobados por la Junta General de Accionistas realizada
el 19 de marzo de 2017.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros,
Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido discfiadas en funcion a las NITF vigentes al 31 de diciembre de

2016.

Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financicros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con Normas [nternacionales de Informacion
Financiera (N1IF) emitidas por ef IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador
y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan,

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. En cumplimicnto de las N11F,

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requicre el use de estimaciones contables, También
exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Comparifa.
En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 4reas donde los supuestos

y cstimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros,

A la fecha de emision de estos estados financieros, se hun publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas
existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaitia no ha adoptado con antlicipacidn.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de fas fechas indicadas a continuacian:

Aplicacién  obligatoria
pitra gjercicios iniciados a

Norma Titulo de cambio partir de:

NIC 19 Enmienda, 'Beneficios a empleados' - Eliminacion del enfoque del 1 de enero del 2013
corredor y calculo de los costos financieros sobre una base neta,

NIC 27 Revisidn, 'Estados [inancieros separados’ - Disposicidon sobre los 1 de encro del 2013

estados financicros separados.
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Aplicacion  obligatoria
para ejercicios iniciados a

Norma Titulo de cambio partir de:

NIC 28 Revision, ‘'Asociadas y acuerdos conjuntos' - Incluye 1 deenero del 2013
requerimientos sobre consolidacién de negocios conjuntos y
asociadas.

NIF 10 ‘Estados financieros consolidados’ - Construye concepto de control 1 de energ del 2013
cn la consolidacion de cstados financicros. :

NIUF 11 'Acuerdos conjuntos’ 1 de enero del 2013

NIIF 12 ‘Divulgaciones de intereses en otras entidades' - Incluye 1 de enero del 2013
divulgaciones requeridas de todo tlipe de intereses en ofras
entidades,

NIIF 13 ‘Medicion del valor razonable' - Precisar la definicion de valor 1 de enero del 2013
razonable, fuentes de medicion y divulgaciones requeridas.

NIC 32 Enmienda, 'Instrumentos financieros: presentacidn’ - Aclara i de enero del 2014

algunos requerimientos para compensacion de activos y pasivos
financieros en el estado de situacion financiera.

NIIF 9 ‘Instrumentos financieros' - Especifica la clasificacion y medicion 1 de enero del 2015
de activos y pasivos financieros.

La Administracién de la Compaiiia estima que la adopcidn de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendrd un impacta significativo en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacién,

1.2 Traducciéon de moneda extranjera
{a}  Moneda funcional y moneda de presentacién
Las partidas en los estados financieres de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda [uncional). Los estados financieros se expresan en doélares
estadounidenses, que es 1a moneda funcional ¥ la moneda de presentacion de la Compafiia.
(b)  Transacciones y saldos
Las transacciones en moneda extranjera se traducen a la moneda funcional usando los tipes de cambio vigentes
a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales
transacciones se reconocen en ¢l estado de resuliados integrales.
1.3 Efectlivo y equivalentes de efective
Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos,
1.4 Activos y Pasivos Financieros
1.4.1. Clasificacidn
La Compafiia clasifica sus actives financicros en las siguientes calegorias: “cuentas por cobrar comerciales™ y “clras
cuentas por cobrar™. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “otros pasivos financieros”. La

clasificacion depende del propdsite para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién
determina la clasificacion de sus activos ¥ pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiiia no mantuvo activos financieros en las categorias de “cuentas por cobrar

comerciales y otras cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria

de “Cuentas por pagar (Proveedores y otras cuentas por pagar)” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

fa}  Cuentas por cobrar
Representados en el estado de situacién financicra por las cuentas por cobrar comerciales, y otras cueatas por
cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en
un mercado activo. S¢ inctuyen en el activo corriente,

(b)  Pasivos financieros
Representados en el estado de sitvacion financiera por las cbligaciones financieras, proveedores y cuentas por
pagar varias. S¢ incluyen en ¢l pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a
partir de la fecha del estade de situacion financiera,

1.4.2. Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financierc en e estado de situacion financiera a la fecha al comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.
Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo atribuible a la
transaccion, que de ser significativo, es reconocide como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo
financiero no es designada como de valor razenable a través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con
posterioridad al reconoctmiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior -

a) Pasivos linancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interds efectiva. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas deniro de esta categoria;

i)  Cuentas por pugar comcrciales y otras: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguiridos de
preveedores locales o del exterior en ¢l curso normal del negocio. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su coste amortizade pues no generan intereses y son pagaderas hasta en 0dias.

1.4.3 Deterioro de activos financieros

Kapital Realtors MGMT S.A.., establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objctiva de que 1a Compafia no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo
con los términos originales de lus cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deuwdor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se hu deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 no se han registrado
provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar, por no considerar necesario.

1.4.4 Baja de activos y pasivos financieros
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Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si [a Compafiia
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo. Un pasive es eliminado
cuando las obligaciones de la Comparifa especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedadcs, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo son registrados al costo histdrico, menos las depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccién del activo, Los desembolses posteriores a la compra ¢ adquisicidn sélo son capitatizados cuando es
probable que beneficios cconomicos futuros asoctados a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser
medidos razonablemente. E.os otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son
registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de otras propiedades, planta y equipos, es calculada lincalmente basada
en la vida util estimada de los bienes, o de componentes significativos identificables que posean vidas utiles
diferenciadas. Las estimaciones de vidas (tiles son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros

Las vidas dGtiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afios
Edificios 20
Instalaciones 10
Magquinaria 10
Equipos de computacién 3
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

Cuando e} valor en libros de un activo de propiedad, planta y equipos excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento s¢ capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la construccion
de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su
uso. Al 31 de diciembre del 2015 todos los proyectos de la Compaiiia se han liquidado en plazos inferiores 2 un afio,
por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros (propiedades planta y equipos}

Los actives sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que
indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el
valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre
el monto neto que se obtendrd de su venta o su valor en uso. Los saldos en libros de activos no financieros se revisan
a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reverstones del deterioro,

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, 1a Compafiia registra una pérdida
por deterioro en los resultados del ejercicio,
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Al 3! de diciembre del 2016, no se ha identiticado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por deterioro de
activos fijos y activos intangibles, debido a que, ta Administracion considera que no existen indicios de deterioro en
las operaciones de Ia Contpafiis.

impuesto a Ia renta corriente
El gasto por impuesto a fa renta del afio comprende el impucsto a la renta corriente. El impuesto se reconoce cn ¢l
estado de resultados inlegrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio.

En este caso el impucsto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables
y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce
al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 200 entro en vigor la norma que exige cl pago de un “anticipo minimo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es calculade en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2%

de los costos y pastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que ¢l impuesto a la renta causado sca menor gue ¢l monto del anticipo
minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo.

Durante el afio 2016 la Comparia registrd como Impucslo a la renta corriente causado USD 1.117,19

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plaze: Se registran en el rubro de provisiones del cstade de situacion financiera y corresponden
principalmente a:

i) La participacion de los trabajadores cn las uiilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad contable
anual antes del impuesto a la renta, segiin lo cstablecido por la fegislacidn ecuatoriana vigente. Se registra con

cargo a resultados ¥ se presenta como parte de los gastos “impuesto y participacion™,

i) Décimo tercer y décimo cuarte: Se provisionan y pagan de acuerdo a {a legislacion vigente en el Ecuador.

Reeconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos en el curso normal
de sus operaciones. Los ingresos se muestran nctos de impuestos, rebajas v descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compatiia,
puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compailia hace entrega de sus productos al comprador v en
consecuencia transficren, los riesgos v beneficios inherentes a la propicdad de esos bicnes vy no mantiene ¢l dereche a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFECATIVOS



31

Kapital Realtors MGMT S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en délares estadounidenses)

La preparacién dc estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice supuestos que
afecian los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y
supuestos utilizados por fa Compafiia se encuentran busadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e
informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, tos resultados finales podrian diferir de las
estimuciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar
correctamente la situacion financiera y los resultados de Ia Comparifa y/o las que requieren un alto grado de juicic por
parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los siguientes
conceptos:

. Provision por deterioro de cuentas por cobrar; La estimacion para cuentas incobrables es determinada por la
Gerencia de la Compafiia, cn base a una evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad
de recuperacion de los mismos. La provision para cuentas incobrables se carga a los resultados del afio y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

. Propiedades, planta y equipos: La determinacion de las vidas dtiles que se evalian al cierre de cada afio y se
realiza la revision del analisis del deteriore de sus activos fijos,
ADMINISTRACION DE RIESGOS
En el curso normal de las operaciones industriales, Intela Industria Textil Latinoamericana Cia. Ltda., considera que
como cunlquicr industiria del pals estd expuesta a riesgos operatives. Para cllo la Compaifiia tiene constituides comités
de seguridad industrial, de emergencias e incendios y otros, los que funcionan de manera permanente,
Factores de riesgo financierv
La politica de gestion de riesgo financiero de Kapital Realtors MGMT S.A.., es coordinada a través de directrices
definidas por la gerencia general, adoptadas para hacer frente a problemas especificos de los diferentes mercados en el
Ecuador.
(@) Riesgos de mercado
(i) Riesgos de cambio -
Kapital Realtors MGMT 8.A., tiene una exposicion limitada al riesge cambiario debido a que las compras
y ventlas realizadas por las operaciones en los distintos mercados destinatarios se realizan exclusivamente

en moneda local (Dolar de los Estados Unidos de América).

Desde el punto de vista financiero, !a politica de la Compaiiia requicre que todas las lineas de crédito
bancarias y las inversiones de los activos liquidos sean realizadas en la moneda local de la Compaiiia.

(b} Riesgo de crédito -
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El riesgo de crédito surge del efectivo y cquivalentes de efectivo, instrumentos financieros derivados vy depésitlos
en bancos e instituciones financieras, asi como de |a exposicién al crédito de los clientes mayoristas y minoristas,
que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas,

(¢} Riesgo de liguidez -

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades comerciales.
El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la Compaiiia sobre bases netas agrupados del
pericdo remanente a la fecha del eslado de situacien financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados
en el cuadro son flujos de efectivo no descontados.
A continuacién se muesiran tos pasivos financieros vigentes al cierre de cada afio, clasificados en funcidn del

vencimiento centractual pactade con terceros (incluye intereses e impuestos a la salida de divisas a pagarse en créditos
contratados).

Menos de 1 Entre 2y 5
HA1 21 de diciembre de 2015 afio anos
Préstamos con instituciones financieras
Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar 1.767 -
1,767 -
Menos de 1 Lntreays
Al 31 de diciembre de 2015 Ao afios
Préstamos con instituciones financieras - -
Cuentas por pagar comerciales y otras cucntas por pagar 5.270 -
5.270 -

Los objetivos de lu Compaitia al administrar ¢l capital son ¢l salvaguardar la capacidad de la misma de continuar come
empresa cn marcha con cl proposito de generar utilidades, beneficios 4 otros grupos de interés y mantener una
estructura de capital éplima para reducir ¢l costo del capital.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A comtinuacion se presentan los valores en libros de cads categoria de instrumentos financieros al cierre de cada
gjercicio:
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Al 531 de diciembre del 2016 Al 21 de dictenibre del 2015
Irign Nogorriente Curriente Ng corriente
Uss Uss Uss Usg
Actives financieros medidos al costo
Efectiva 1778 - - -
Otros activos corrientes 4.856 - - -
Total activos inancicros 6.6:39 - -
Pusivos financieros medidos al costo amorticudo
Cuentas por pagar comereiales ¥ otras enentas por pagar 1.767 - 5270 -
Tolal pasivoes financicros 1767 . 5.270 -

Yalor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de os instrumentos financieros corresponde ¢ se aproxima a su valor razonable.

INGRESOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Gastos de Gastos

2016 ventas adniinistrativos Total
De personai (1) -
Honorarios por servicios profesionales 7.006 7.596
Combustibles 1.388 1388
Amorizaciones 1.214 1214
Suministros 304 204
Gastos de gestion 252 252
Otros costos y gastos 74U 740

7.996 : 3.809 11.B95
Ventas del ejercicio 1B.02y
Utilidad antes de repartos 6.135

2015

Ventas del ejereicio
Utilidad antes de repartos

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a Ia renta corriente

A continuacidn sc detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al 31

de diciembre del 2016y 2015:
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2016 2015
Utilidad (Pérdida) del ano 6.135 -
Mcnos - 15% participacion a trabajaderes {g20) -
Mas - gastos no deducibles (1} : - -
Base tributaria 5.215 -
Tasa impositiva 22% 20%
Impuesto a la renta cileulado 1.147 -
Impuesto a la renta definitivo 1.147 -
Menos - erédito tributario {301} -
Impuesto a la renta por pagar 846 -

Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiiia ne tiene pendientes de reselucidn tramites ante el Servicio de Rentas
Inmernas:

Cilculo del anticipo minimo de Impuesio a la renta -
La Compatia determiné que el anticipo minimo de [mpuesto a la renta para el 2016, siguiendo las bases descritas en
la Nota 1.7, ascendia a US$ 298,80 (2014: US$25,94), monto que se presenta en el estado de resultados integrales
como Impucsto a la renta definitivo.

7. CATPITAL SOCIAL
El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2016 comprende 800 acciones ordinarias

de valor nominal US$1 cada una,

8. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Lepal

De acuerdo con la legislacidn vigente, 1a Compafiia debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad neta del afie auna
reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible
para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

9. EVENTQS POSTERIORES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2816 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron eventos que, en
opinidn de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un cfecto significativo sobre los estados financieros o que
requieran revelacion,

Contador General



