
Kapit¡l Realtors MGMT S.A.

NOTAS D'PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OI5
(Expresados en dólares estadounidenses)

INFORMACIÓN GENERAL

Kapital Real¡ors S.A. fue consrituid¿ el 8 de diciembre de 201,1 con €l objeto de dedicdse a Ia co¡npn vent¿ alquiler y

explot¡ción de bienes ¡nmuebles

Sitü¡ciótr linanciera -

La Adminisfación ha elaborado los estados finacieros de la Compañ ía con base en principios de contabilidad aplicables

a una empresa €n narcha.

Aprobación de Gstados firaDcieros -

t os estados financie¡os al 3l de dic;enbre de20l5 han sido aprobados por la Junla Gene@l de Accionistas realizada

el 28 de marzo de 2016.

I. Rf,SUMEN Dtr LAS PR]NCIPALI]S POLÍTICAS CONTABLES

A continuación se describen las principales políticas cont¿bles ¿doplad6 en la p¡eparación de estos eslados financieros.

T¿l como lo ¡equiere la NtrF l, estas políticas han sido diseñadas €n tunción a las Nl l F vige es al31 dediciembrede

2015.

1.1 Bases de prepÁr¡ción de €stados fin¡nciems

Los esrados financieros de la Compañía he s¡do preparados de acu€rdo con Nomas Intemacion¿les de lnformación

Financie.a(NIIF) emilidas porel IASB (International Accounting Standard Board) que hd sido adoptadas en Ecuador

y representan la ¿dopción integ¡al, explicita y sin reseryas de las refendas nornas ini€rnacion¿les y aplicadas de manq.r

uniloíne a los ejercic¡os que se presenran.

Los estados financieros s€ han prepaGdo bajo el crit€no del costo histórico En cumplimiento de lás NIIF,

La preparación d€ los esrados financie¡os conforme a l¡s MIF requi€re el uso de eslim¿ciones contabl€s. También

exige ¡ la Administr¿ción que ejerza sujuicio en el proceso de aplicación de 16 politicas contables de la CompañÍ¿

En la Nofa 3 s€ revelan las á.e¿s qüe implic¿n un mayor grado dejuicio o complejidad o las áre6 donde los supuestos

y estimaciones son significativos para la elaboraciónde los estados financ¡eros.

A la fecha de emisión de estos estados fi nmcieros, se han publicado enmiendd, mejoras € ¡nterpr€taciones a las normas

existentes que no han entrado en vig€nciayque la Compañiano ha adoptado con anticip¡ción

Eslas son deapl¡cación obligatoriaa partir de las f€chas indicadas a continuación:

Apl;c¿ción obligatoria

Para ejercicios iniciados a

N9q1c Tituto de cambio palirdel

NIC 19 Enmienda,'Beneficios a empleados'- Elimin¡cióndel enfoque del I de enero del20ll
corredor y cálculo de los mstos financieros sobre una ba¡e ne¡á.

NIC 2? Rev¡sión, 'Estados financieros sep&ados' ' Disposición sob¡e los I de enero del2013
estados fi nanc¡e¡os separados



Kapital Realtors MGMT S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMIN{)O EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OI5
(Expresados en dólares estadoun idenses)

Aplicación obligato.ia
para ejercicios iniciados a

Nessa Título de cambio Dartir de:

NIC 28 Revisión, 'Asociadas y acuerdos conjuntos' - Incluye 1 de enero del2013
requerimientos sob¡e consolidación d€ n€gocios conjuntos y
asociadas

NIIF l0 'Estados finmci€ros consolidados'- Construye concepto de contrc¡ ldeenerodel2013
en la consolidación de est¡dos financieros

NIIF 11 'Acuerdos conjuntos' I de enero del2013
NIIF 12 'Divülgaciones de intereses en otrás €nd&deJ - Incluye ldeenerodel20ll

d¡\,ulgaciones requ€ridd de lodo tipo de intereses en otras

entidades.
NIIF 13 'Medición del valor razonable' - Precisar la definición de valor I de enero del20l3

razonable, tuentes de medición y divulgaciones requeridas

NIC32 Enmienda, 'lnstrumentos finscieros: prBentación' - Aclara I de enero del2014
alsunos requerim'entos para compensación de activos y pasivos

findcieros €n elestado de s¡tuación financiera.

NIIF 9 'Instrumentos financi€.os' - Especifica la clasificación y nedición 1 de enero del2015
de afli!os ) pasi\os financieros

La Administración de Ia Compañia estima que la adopción de las enmiendas a las NIIF y las nuevas inlerpretaciones

antes descrit¡s, no lendrá un impacfo significativo en los estados linancieros en elej€rcicio de su aplicación.

1.2 TrrduccióD de moned¡ extraDjen

(a) Moneda tuncional y mon€da de presentación

Las pafidas €n los estados financieros de Ia Conp¿ñí¿ s€ expresan en la moneda del anbiente económico
prima¡io donde opera la entidad (moneda tuncional) Los estados financieros se exp¡esan €n dólares

estadounidenses, que es lamoneda funcionaly la monedade presentac;ón de laComp¿ñía

(b) lransaaiones ) saldos

Las fans¿@iones en moneda enranjera se iraduen a la moneda tuncional usandolosiipos de cambio vigentes

a las fechas de las transacciones. L¿s ganancias y pé.didas por d;ferencias en cambio que resulten de tales

tmnsacc¡ones se reconocen en el 6tado de r€sultados inregrales.

t,l Efectivo y equiv¡lentes d. efectivo

Incluye el efectivo disponible, depós;tos ¿ la vista en bancos

1.4 Aclivos y Pasivos Iin8rciems

1.4.1. Cl¡sific¡cióD

tá Compañía clas¡fioa sus activos financieros €n las siguienles categorlasr "cuen¡as por cobrd comercialef' y "oras
cuentas po¡ cobrar". Los pasivos finaÍcie¡os se clasifican en las siguientes categoías: "ot.os pasivos financierol'- La

clasificación dep€nde del propósiro para el cual se adquirieron los activos o contrataron los p¿sivos. La Adminislración
dete¡mina la clasificación de sus activos y pasivos finucie.os a la fecha de su reconocimiento inicial
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AI 3l de diciembre del 2015, la Compañia no mantuvo activos financieros en las catesorías de "cuerr6 por cobrar

comerciales y otras cuentas porcobral'. D€ igual forma,la Compañía solo ma¡tuvo paivos financierosen Ia cátegoría

de"Cuenias por pasar (Proveedores y otras cuen¡as por pag¡r)" cuyas caraclerislicas se explican seguidanentel

(a) Cuentt pot cobrut

Represenrados €n €l estado de situación financiera por las cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por

cobr¡r. Son activos fin¡ncieros no derivados que dan derecho a pagos fÚos o deteminables y que no cotiz^n en

un mercado activo. Se incluyen en el activo coriente.

(b) Púsirosfnanc¡eros

Represenrados en el estado de situación financi€ra por las obligaciones financieras, proveedores y cuentas por

pag¿r varias. Se incluyen €n €l pasivo co..iente, excepto por los de vencimiento mayor á 12 neses contados a

partir de la fecha del es¡ado de situación financiera

1.4.2. Reconoc¡m¡e¡to y mediciótr iDic¡¡l 
' 

posterior:

RecoDociniento -

La Compañia reconoc€ un act¡vo o pasivo financiero en el estado de situación financiera ¿ la fecha alcomprar o vender

el activo o pagar el pasivo.

Medición iniciál -

t¡s activos y pasivos financieros son medidos inic¡alm€nte a su valor razonable más cualquier costo at.ibuible a la

transacción, qu€ de ser significativo, es reconocido como part€ del activo o pasivoi siemPre que el activo o pasivo

financie¡o no es desig¡ado cono de valor razonable a través de ganancias y pérdidas y éste es sign;ficativo. Con

posterioridad al ¡econocim¡ento inicial la Compañla valoriz los nismos como se describe acontinuación:

M€dición postcrior -

¡) Pasivos fiDaDcieros: Poste.ior asu r€conocimiento inici¿lse miden alcosto arnoÍizado aplicando elmélodo de

interés efectivo. En €specifico, la Compañia pr€s€nta las siguientes cuentas dentro de esta categori¿:

i) Cuedas por pasar com€rciales v otras: Son obligaciones de paeo por bienes o se.vicios adqui.¡dos de

p.oveedor€s locales o d€l eíenor €n el cu.so nomal del negocio. Se reconocen a su valor nominal que es

equivalente a su costo amorizado pues no 8en€ro interesesy son pagaderas hasta en 60días.

1.4.3 Deterioro d€ activo! fin¡ncieros

Kap¡tal R€ahors MGMT S.A.., €stablece una provisión paE pérdidas por deterioro de sus cuentas por cob.ar cumdo
existe evidencia objeliva de que la Compañla no será capaz de cobrar todos los jmpores que se le adeudan de acuerdo

con los términos originales de ld cuentas a cobr¿¡. La €xist€nci¡ de dificultades financ¡eras sign ific¿tivas por pare del

deudor, la probabilidad de queeldeudor entre en qu;eb.ao reorganización financieray la falta o mora en los pasos se

consideran ind¡cadores d€ que la cuenra a cobrar se ha det€riorado. Al 31 de diciembre d€I2016 no se ban resistrado

prov¡siones pordeterioro de las cuentas por cobrar, por no considerar necesario

1.4.,f B¡j¡ de ¡ctivos y p¡sivos finsncieros
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Un activo financi€ro se elim;na cu¿ndo expiran losderechos arecibir los flu.jos de efectivo del activo o si laConpañía
transfiere el activo a un tercero sin retener suslancialmente los riessos y beneficios del activo. Unpasivoes eliminado

cuando las obligaciones de la Conpañ ía esp€cificadas en el contrato se han liquidado.

Propied¡des, pla.t¡ y €quipo

Las propiedades, pldt¿ y equipo son r€gislrados al oosto h;slórico, menos las depreciaciones acunuladas v pérdidas

po. deterioro. en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos direcfanente aribuibles á la adquisición o

construcción del activo. Los desenbolsos posr€rio¡es a la compra o adquisición sólo son capi.alizados cuando es

probable que beneficios económicos tuturos asociados ¿lainversión fluyan hacia la Compañia v los coslos pueden ser

med;dos razonablemente. Los otros d€sembolsos posterio¡es corr€sponden a .eparaciones o mantenimienlo v son

r€gistrados en resultados cuando son incunidos.

Los terenos no se deprecian. tadepreciación de otras prop;edades, plantay equipos, es calculad¿ linealnenle basad¿

en la vida útil eslimada de los bienes, o de conponentes significativos idendficables que pos€¿n vidas ú.iles

difer€nciadas. Las estinaciones devidas útiles son r€visadas, y ¿jul¿das si es necesario, a cada fecha de cier.e de los

Las vidas útiles estimadas de propiedades, plotas y equipos son las siguientesi

fipo de bienes

Edifrcios
Instalaciones
Maquinaria
Equipos de computación
Muebles y enseres
Vehículos

l-6

1{)
¡o
3

10

Cuan¡lo elvalor en libros de un activo de propiedad, Pldtay equiPos €xc€de a su monto recupcruble, este es reducido

inmediatame¡te hasta su valor recuperable.

Los inter6es y otros cos¡os de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con laconstrucción

de activos calificables. Un activo calific¿ble es aquélque requiere d€ untienpo prolongado P¿n qu€ esté listo para su

uso. Al 3l de diciembre del 2015 todos los proyectos de la Compañía s€ han liquidado en plazos inferiores a un año,

por lo que no se han activado costos de endeudamiento

Deterioro de activos no finrncieros (prcpied¡d€s planta y equipos)

r,os activos sujetos a dep.eciación se some.€n a prueba! de deterioro cuando se producen ev€ntos o circunslancias qoe

indican que podría no recuperarse su valor €n libros. Las pérdidas por deterioro correspond€n al monlo en el que el

valor en libros del activo exc€de a su valor recuperable. El valo. r€cuperable de los astivos correspond€ al mayor €nlre

el monto neto que s€ obtendrá de su ven a o suvalo. en uso. Los saldos en libros de a€¡ivos no financieros se revisan

¿cada f€cha de cierre d€ tos estados findci€ros paraverifica. Posibles reversiones del deterioro

En el ca.so que el monto del valor libros del activo exceda a su monlo r€cuperable, la Conpañia registra un¿ pérdida

por delerioro €ñ los resultados del e.iercicio.
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Al 3l de diciernbre del 2015. no se ha jdentificado la necesidad de calcular o .€conoc€r pádidas por detcrioro de

activos fúos y acdvos intaÍgibles, d€bido a que, la Administación consider¿ que no exis.en indicios d€ deterioro en

las operaciones de la Compaflla.

tnpuesto á l¿ ren(a corriente

El gaslo por impu€sto a la renla del año co¡nprende €l impuesto a la re¡ta coniede El impuesto s€ reconoce en el

estado de resultados integrales, excepto cuando se irata de partidas que se reconocen direclamen¡e en el patrimonio

En este caso el impüesto también se reconoce en otros ¡esultados int€grales o d¡rectamente en el parrimonio.

El oarso por impuesto a la rentá coniente s€ calcula mediante la iasa de impuesto ¿plicable a las utilidades sravables
y se carga a los resultados delaño €n que se devenga con btrse en el inpu€sto por pagarexisible.

l¿s normas tributarid vigent€s establecen una tasa de impuesto del22% de las utilidades gravables,la cüal se reduce

ai 12% s¡ las utilidades son reinvelidas por el coÍtribuyente.

A parir del €.jercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige €l pago de un "anlicipo mínimo de impu€slo a la

renta", cuyo valores calculado en función de 16 cifras reportadas el año anter¡orsobre el0 2% del patrimonio,0 2%

de los costos y g6tos deducibles,0.4% de los ingresos grav¡bles y 0 4% d€ los activos.

k referida nom¡ estableció que en caso de que el impuesto ¡ la ¡en1¡ causado sea menor que el nonto del anticipo
minimo, esteúltimo se convertirá en impusto ¡ laren¡a definjtivo

Du.dte el año 2015 la Compañla registró como Impuesto a la renta coniente causado USD 0.00

Es importante señalar que de acuerdo con el Código orgánico de la Producción, Comercio e Invelsiones, se reduc€

progresivamente la tasa de Impuesro a Ia Renta, in¡ciando €n el 2010 con €l 25% hasta ll€gar al 22% m el 2013.

BeDeficios ¡ los enpleados

BeDeficios de corto pl¡zo: Se resistran en el rub.o de p¡ovisiones del estado de situación financiera y cor.esponden

i) La participación de los trabajadores en las utilidad€s: Calculada en función del 15% de la utilidad co¡table
anual antes delimpuesto a la renta, segin lo eslablecido por la legislación ecuatoriana vigente Se registra con

cargo a resultados y se presenta como parre de los gastos "impuesto y pardcip¿ción"

ii) D€cimo tercer y décino cuarto: Se p.ovisionan y pagan de acuerdo a la legislación visent€ en el Ecuador.

R€conocitnierto de ingresos

Los ing€sos comprend€n el valor razonable de lo cobr¿do o por cobra¡ por la venta de sus productos en el curco normal

de sus operaciones. Los ingresos se muesfan netos de impuestos, r€bajas y d€scuentos otorgados.

I¡s ingresos son reconocidos en la medida en que es probableqüe los beneficios económicos fluyan haci¡ la Compañía,

p'¡edan ser medidos con fiab¡l¡dad y cu¿ndo la Compañía hace enlrega de sus prodüctos al comprador v en

consecucncia transfieren, los riesgos y be¡eficios inherentes ¡ la propiedad de esos bienes y no rnantieñe el derecho a

disponer de €llos, ni a man¡ener un corlrol sobr€ los mismos.

t.E

1.9
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r¡ Conpañía no gene¡ó ingr€sos en el ejercicio terminado el 3l de dic¡embre de 2015

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATTVOS

La preparación de €stados financieros requiere que la Admin;st ación realice estimacion€s v utilice supuesios quc

afectan los monros incluidos en estos estados finaciefos y sus notas relacion¿das. Las €stim¡ciones real;zdas y

supuestos utilizados po¡ la Compañía se encuentran basadas en la exp€riencia histórica, cmbios m la industria e

iniormación suminisrnda por fuentes exremas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir dc las

estimaciones b3jo ciertas condiciones

Las estimaciones y políticas contables significativ¡s son definidas como aquellas que son ;mpofant€s para reflejar

corectamente la situac¡ón financiera y los resultados d€ la Compañla y/o las que requieren un alto g.ado de juicio po'
pafe de la admin¡stración.

Las pdnc¡pates estim¡ciones y apl;caciones d€l crite¡io profesional se encueÍtran relacionadas con los sisuientes

. Provisión por deterioro de cuent¿s por cobrár: La eslimación para cuent¡s incobrables es delerminad¿ por la

cerencia de la comparla" en base a una evaluación de la anrigüedad de los saldos por cob'ar v la posibilidad

de recup€ración de ios mismos. La provisión par¿ cuentas incobrables se carga a los resultados del ¿ño v las

r€cuperaciones d€ cuentas provisionadas s€ ¡cr€ditan a otros ingresos

. Propiedades, plántá y equipos: ta deierminación de las vidas údles qu€ se evalúan al ciene de cada año v se

realiza la revisión del análisis del deteriorc de sus activos ftjos

ADMINISTRACIÓN Df, RIESGOS

En el curso nornal de las operaciones industr;ales, Intela lndust.ia Textil Latinoameric¿na Cía. Ltda 
' 

considera que

como cuatquier indusrria de¡p¡ls está expuesta a riesgos opentivos. Paraello la Compañíatiene consdtuidos comités

d€ s€guridad industrial, de emergencias e incend¡os vofos,los que funcionan de md€rapermanente

F¡ctor$ de ri€sgo linanciero

La política de gestión de riesgo financiero de Kapital Realtors MGMT S.A.., es coordinad¿ ¿ lrávés de directices

detinida¡ por ta ge¡encia gener¿t, adoptadas p&a hacer fienre a problemas especificos de los diferentes mercádos en el

Ecuador.

(a) Riessos de nercado

(i) Riessos de cambio -

Kapital Realtors MGMT S.A., tiene una €xposición l;mit¿d¡ al riesgo cambiario debido a que las mmpras

y ventas realizadas po.las op€racion€s €n los distintos mercados desdnatarios se realiTzn exclüsivamente

€n mon€da local (Dólar de los Estados Unidos de Amérioa).

D€sde el punto de vista financiero, la polílica de la Compañia re4uiere que tod6 las lineas de crédilo

bancarias y las inversiones de los aclivos líquidos sean realiad¿s en la moneda local de la Comp¿ñla
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(b) Riesgo .le cr¿dito -

Elriesgo de c¡édito surge delefectivo y equivalentes de efectivo, insirumentos financi€ros derivados y depósitos

en bancos e instituciones financieras, asl como de la exposición ¡l crédito delosclientes mayodstas y minoristas.

que incluye ¡ los saldos pendient€s d€ las cuentas por cobrar y a las transacciones conprometidas

(c) Riesgo ¡le liqui.lez -

La princip¿l tuent€ de liquidez son los flujos de efectivo proven;enles de sus adividades comerciales.

El cuadro a con.inuació¡ analiza los pasivos fiMnci€ros no derivados de la Compañía sobr€ bases netas ¿gupados del

periodo renanente a la f€cha del estado de situación findciera hasta la fecha de su vencimiento. l¡s montos revelados

en el cuadro son flujos de efectivo no descontados.

A continuación se mu€stran los pasivos financieros vigentes al ci€ne d€ cada año, clasific¿dos en función del

vencimi€nto contrac¡ual pactado con lerc€ros (incluye int€reses e impuestos a la salida de divisas a paga.se en crédilos

¡l 11 d€ dicieúbre de 2or¡

Péslamc @! i.shtucioDes fituciers
Cu€ntas por pagar omerciale y ot¡46 cuentd por page

Al q1 de dicienbr€ d€ 2o1¡

P¡ést¿nos @n irst itucions fi nancieras
Cxetrtas por Daaa¡ conerciales y oEas cüentas po¡ pagar

_____________5ZL

Me¡os de r Entr€ 2 y 5
año ¿ñc

Los objetivosde la Comp¿ñi¿ al adrninistrar elcapital son el salvaguard¿r la capacidad de la misma de continuar como

empr€sa en marcha con el propósito de generar L{ilidades, beneficios a otros gupos de interés y mantener una

estructura d€ capit¿l óptim¿ para reducir el costo del capital.

4, INSTRUMENTOSFINANCIEROS

Categorias de instrum€ntos fi n¿ncie¡os

A continu¿ción se presentan los valores en libros de cada ca.egorla de ins1furnenlos financieros al cierre de cada
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@xpresados en dólares estadounidenses)

Al { rle dicienbr. del 2.t4

Adis ñ.ú.im ñcdidc ¡l @do

Actims ñmncie¡ú ñedi.tos al codo úodi2¡¡to
Cnenbs por obn¡ oúerci3l6

Totd ¡diúr ltnmcims

Fúlws 6n ci.ms m.didG ol @tu mortiddo

C\entos Dü plsa. sneti¿les y ol¡¡s o{t$ Irr p¿8¿r

Tot¡l psiúr ñn¡nciood

lst ]ls! us$ !!9

V¡lor razo!¡ble d€ instrum€ntos fiD¡rcieros

El valor en libros de los instrumentos financieros coresponde o se aproxima a suvalor razonable

5. IMPI]ESTO A LA RENTA CORRIENTf,

Conciliación tributári¡ - cotrtable del impuesto ¡ la rert¡ cor.iente

No existe activ;dad come¡cial en el año t€minado 3l 31 de dicienbre de 2015, por lo que no se determina impuestos

a l¿ r€nta cofriente.

Al 3l de diciembre del 2015, la Compalla no tiene pendientes de resolución lrámites ante el Servicio de Rentas

Cílculo del ánlicipo nínino de lmpüesto, l, renla -

La Compañía determinó que el ¿nticipo minimo d€ Impuesto a la renta para el 2015, s;gui€ndo las bases dcscrilas en

la Nola 1.7. ascendía a US$ 25,94 (2014: US$0,00), monto que s€ Prsent¿ en el estado de.esulrados integral€s como

Impuesto a la renta defi n itivo.

6. CAPTTAL SOCIAL

Elcapital aurorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 3l de diciembre del 2015 comprende 800 acciones ordin&i6
de valor nominal US$l cada una.

?. RESERVAS Y RASULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

De acuerdo con laleg¡slacjón visente,la Compañíadeb€ aprop¡ar por lo rl1enos el5% de lautilid¿d n€la del año auna
reserva tes¿l h6ta que el saldo de dich¡ reserva alcánce el 50% del capital suscriio La reserva legal no está disponible

pa¡a distribución dedividendos, pero puede ser capitalizad¡ o ulilizada para absorber Pérdidas
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f,VENTOS POSTtrRIORES

Entre el I I de diciernbre del 20 I 5 y la fecha de enisión de estos estados fina¡cieros no se produjeron eventos que' en

odnión de la Administración de Ia C¡mpañla, pudieEn tener un efecto significa¡ivo sobre los estados findcieros o que


