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INMOBUILDER CIA.LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBUILDER CIA.LTDA. (En adelante “LLa empresa”) Es una Empresa legaimente
constituida en el Ecuador, inscrita en el Registro Mercantil, el 05 de Diciembre del
2014 en Quito.

OBJETO SOCIAL: Se dedica a la Construccién de todo tipo de edificios residenciales:
casas familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas
elevadas, viviendas para ancianatos, c¢asas para beneficencia, orfanatos, carceles,
cuarteles, conventos, entre otras actividades.

PLAZO DE DURACION: 50 afos contados a partir de la fecha de inscripcion del

contrato constitutivo en el Registro Mercantil.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA Santa Prisca, calle Francisco Salazar
N.EO-59 y Tamayo Edificio VIRTU piso 6 referencias diagonal al Concejo de la
Judicatura.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito

RUC: 1792554837001,

EXPEDIENTE: 700064

FORMA LEGAL: Compaiiia Limitada. Cia. Ltda.
ANO DE PRESENTACION: Ejercicio Fiscal 2017,
CitU OPERACION PRINCIPAL: F4100.10

DESCRIPCION DEL ClU: Construccion de todo tipo de edificios residenciaies: casas
familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de aituras elevadas,

viviendas para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles, cuarteles,



conventos, casas religiosas. incluye remodelacion, renovacion o rehabilitacion de

estructuras existentes.
DATOS COMPLETOS DEL. CONTADOR (A)

¢ Nombhre: Lourdes Mariana Simbafia Pérez
e RUC: 1712840287001
¢« REG. CONTADOR: 30885

DATOS DEL REPRESENTANTE GENERAL

e Nombre: Ing. José Baum Pasternac
¢ Cédula: 1717233140

INTERGRACION DE SOCIOS
- TIPO DE
N IDENTIFICACION NOMBRES NACIONALIDAD INVERSION | VALOR
1 SE-Q-000036 Q BUILDING FOUR LLC| ESTADOS UNIDOS DE AMERICA EXTRANJERA! & 500,00
2 1792148723001 GOLDENMOB SA ECUADOR NACIONAL | § 500,00
TQTAL $1.000,00
INTEGRACION DE ADMINISTRADORES ACTUALES
IDENTIFICACION NOMEBRE CARGO
1717233140iBAUM PASTERNAC JOSE GERENTE GENERAL
1705007787 [HELLER RAPAPORT MONICA JAFFA |PRESIDENTE

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidon se describen las principales bases contables adoptadas en la

preparacion de estos estados financieros con Normas NIIF para PYMES.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de ia empresa se han preparado de acuerdo con las Normas

Internacionales de {nformacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF

para la PYMES).
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La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIIF para Pymes,
exigen el uso de cierfas estimaciones contables.

Exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los estados financieros presentados por la empresa INMOBUILDER CIA.LTDA.,
tienen cualidades que exigen las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES).

Que se detailara a continuacion las cualidades

o Comprensibilidad: Informacion razonable, v no permite que se emita
informacién relevante.

e Relevancia: Nos permite evaluar los eventos pasados, presentes o futuros, o a

confirmar o corregir sus evaluaciones pasadas.

+ Materialidad: Las evaluaciones y decisiones necesarias para la preparacion de
nuestros estados financieros se basaron en lo relativamente importante, para
determinar lo cual se necesita emplear el buen juicio profesional.

+ Confiabilidad: Desempefio obtenido en el periodo determinado afio 2017.

« Sustancia sobre forma: La transaccion contable de la empresa, asi como los
eventos y condiciones determinadas por Gerencia presenta de acuerdo a las
normas vigentes legales. Esto mejora la confiablidad de nuestros estados
financieros.

o Prudencia: Nuestros activos, pasivos, ingresos y gastos se controlan en una
forma justa y adecuada mediante nuestros flujos de caja semanales como
politica de control establecida por Gerencia.

« Completitud: La informacion contenida en los estados financieros es completa,
dentro de los limites de la materialidad y del costo.

& E
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+« Comparabilidad: Los estados financieros de la empresa. Incluye la informacion

sobre las politicas de contabilidad empleadas.

s Oportunidad: La informacion financiera nos brinda apoyo para la toma de
decisiones Gerenciales y Financieras.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de i0s registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

+ Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta

General Ordinaria.

¢ Teniendo en consideraciéon la totalidad de los principios y normas contables de

valoracién de los activos de aplicacion obligatoria.

» De forma que muestre [a imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31
de diciembre del 2017 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo en una forma directa, que se han producido
en la empresa en el gjercicio terminado a la fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2017 fueron
aprobados por la Junta General Ordinaria de Socios. Estos estados financieros
anuales, fueron confeccionados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF para PYMES”.

Moneda
Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos,

por ser la moneda del entorno econémico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de la informacién

Go &



La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del

representante legal, ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas
estimaciones para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas.

Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2017 y el Estado de Resultados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre 2017 y notas a los estados
financieros.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de Situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente con vencimientos igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como ng corriente, los
mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS CONTABLES CON RELACION A LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En la presentacion y elaboracion de estados financieros de la empresa
correspondientes al ejercicio 2017, se han aplicado las siguienies clases de principios
contables:

a. Postulado o principio basico: Constituye la formulacién de los principios
generales donde se determina que ia contabilidad no puede perjudicar a un
patrimonio en beneficio de otro. El principio que lo forma es el de eduidad y
pertinencia.



b. Principios generales: Estan elaborados en base a los postulados, los
cuales tienden a que la informacion de la contabilidad financiera logre el
objetivo de ser util para la toma de decisiones econémicas.

¢. Principios dados por los supuestos derivados del ambiente
econémico: En esta parte entra todo lo que tenga que ver con la empresa,
el medio y |a sociedad. Los principios que lo forman son: entidad, enfasis en

el aspecto econdmico, cuantificacidn y unidad de medida.

d. Principios que establecen la base para cuantificar [as operaciones de la
entidad y los eventos economicos que la afectan: Valor histérico,
dualidad econdmica, negocio en marcha, realizacion contable y periodo
contable.

4. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF PARA
PYMES”

¢ Concepto General de Aplicacion y Objetivo de las Normas NiIF para PYMES

Las NilF para las PYMES es una norma auiénoma, disefiadas para satisfacer las
necesidades y capacidades de ias pequefias y medianas empresas {PYMES), que se
estima y representan mas del 95 por ciento de todas las empresas de todo el mundo
incluido nuestro pais Ecuador.

Las NIIF para las PYMES establecen los requerimientos de reconocimiento, medicién,
presentacion e informacion a revelar que se refieren a las transacciones y ofros
sucesos y condiciones que son importantes en los estados financieros con proposito
de informacién general.

También pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y
condiciones que surgen principalmente en sectores industriales especificos.
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Las NIiIF se basan en un Marco Conceptual, el cual se refiere a los conceptos
presentados dentro de los estados financieros con propésito de informacion general.
Para las Pymes es de gran importancia conocer sobre la aplicabilidad de las NIF.

En comparacion con las NltF completas (y muchos PCGA nacionales), las NIIF para
las PYME son menos complejas en una serie de formas para tratar ciertos eventos y
transacciones en los Estados Financieros.

Algunos temas han sido considerados no relevantes para las PYME y por tal razon se
han omitido. Ejemptos de elio: las ganancias por accién, la informacién financiera
intermedia, y la informacién por segmentos. Ademas INMOBUILDER CIA. LTDA.
no aplica ninguna de estas normas mencionadas.

Dénde las NIIF completas permiten opciones de politicas contables, las NIIF para
PYME sélo permite la opcién mas facil. Ejemplos de ello: no hay opcién de revalorizar
la propiedad, planta y equipo o intangibles, se acepta un modelo de costo de
depreciacion de las propiedades de inversidn a menos que el valor razonable esié
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado; no existe el enfoque de corredor "de
ganancias y pérdidas actuariales.

Muchos de los principics de reconocimiento y valoracidn de los activos, pasivos,
ingresos y gastos coniemplados en las NIiIF completas se han simplificado. Por
ejemplo, la amortizacion del Goodwill, los costos de préstamos y los costos de
investigacidn y Desarrolio se consideran gastos; se considera el modelo de costo para
los asociados y entidades controladas de forma conjunta.

Este concepto de normas NIIF para PYMES la empresa INMOBUILDER CIiA. LTDA,,

aplicado correctamente y estrictamente como dice 1as normas.

5. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al gjercicio
2017, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de

valoracion.

11



a. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registra los recursos de alta liguidez de los cuales dispone la empresa para sus

operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se contabilizan en efectivo y

equivalentes de efectivo partidas como: caja, depssitos bancarios a la vista y otras

instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez que son

facilmente convertibles.

10101 EFECTNG YEQUIVALENTES DE EFECTIVO dic-16 dic-17
CODKEO DETALLE VALOR USD VALOR USD

Caja Chica
Caja General 1.000,00 1.000.00
Subtotal Caja 1.000,00 1.000,00
BANCOS LOCALES
Bolivariano Cta Cfe 5005075361 187,58
Subtotal Bancos e Inversiones - 187,58

10101 'TOTAL EFECTIVO YEQUNALENTES 1.000,00 1.187,58

b. Activos Financieros

Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo

financiero, dentro del alcance de la seccién 11 “instrumentos Financieros” y seccion

2 "Conceptos y Principios generales”, presentacion, reconocimiento y medicién son

clasificados como activos financieros para préstamos y cuentas por cobrar, la

empresa ha definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen principalmente a cuentas por cobrar

clientes relacionados y no refacionados

De actividades ordinarias que generan intereses
De actividades ordinarias que no generan intereses

Otras cuentas por cobrar relacionadas
Otras cuentas por cobrar

(-) Provisidn cuentas incobrables

E

1z

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados

Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados




a} Documentos y Cuentas por Cobrar clientes

Documentos y Cuentas comerciales incluyen principalmente las cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados. Son importes debido por los clientes por
ventas de bienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la
deuda en un afic 0 menos, se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se
presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen iniciaimente al costo. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizade, que no
es otra cosa que al cdlculo de la tasa de intereses efectiva, que iguala los flujos
estimados con el importe neto en libros de la cuenta por cobrar.

Se asume que no existe un componenie de financiacion cuando fas ventas se hacen
con un periodo medio de cobro de 45 dias, i0 que esta en linea con la practica de
mercado, y las politicas de credito de la empresa, por lo tanto se registra al precio de
la factura, 1a politica de crédito de la empresa es de 45 dias. Las transacciones con
partes relacionadas se presentaran por separado.

10102 ACTIVOS FINANCIEROS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Documentas & Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados 11.250 29 2.306,74
TOTAL ACTIVOS FINANCERQS 11.250,25 2.306,74

¢. Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal del negocio, se

valoran a su costo o su valor neto realizabie, el menor de los dos.

“El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normatl del
negocio, menos los costos variables de venta, de igual, al cierre de cada ejercicio
econdmico se analizara los items dafiados u obsoletos, para registrar la provision por
deterioro, en el presente ejercicio no hay registro contable de Deteriore de inventarios
el costo se determina por el método de “promedio ponderado”.
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10103 INVENTARIOS dic-18 dic-17
CODGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010308 |Obras en construccion 16.859,57 16.859,57

10103 {TOTAL INVENTARIOS 16.859,57 16.859,57

d. Servicios y otros pagos anticipados

Corresponde principalmente a anticipos entregados a ierceros para servicios o
compra de bienes a nivel local y del exterior, seguros pagados por anticipados |,
arriendos pagados por anticipados, anticipo a proveedores y otros anticipos
entregados, los cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos, que generen la necesidad de presentarios por
separados.

10104 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010403 |Anticipo a Proveedores 60.000,00 60.000.00

10104 |TOTAL SERVICIOS YOTROS PAGOS ANTICIPADOS 80.000,00 §0.000,00

e. Activo por Impuesto Corriente

El impuesto corriente correspondiente al ejercicio presente y a los anteriores, debe ser
reconocido como una deuda en el caso de que esté pendiente de pago. Si los importes
ya pagados por el gjercicio presente y los anteriores exceden del importe a pagar por

estos ejercicios, dicho exceso debe reconocerse como un activo,

E! impuesto corriente se traduce en un pasivo {(impuesio a pagar) 0 en un activo
(impuesto a devolver) derivado de la liquidacion o liquidaciones fiscales, pues la

entidad puede estar sujeta simultaneamente en varias jurisdicciones.

Si hay retenciones o pagos a cuenta contabilizados como un activo a 1o largo del
gjercicio, el exceso pendiente de pago serd el pasivo por impuesto corriente que
parece en los estados financieros, pero el impuesto corriente sera el importe total, es
decir sumandg al pasive por impuesto corriente los activos (retenciones y pagos a

cuenta) aplicados.

LIRS
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La compensacién de las pérdidas fiscales, se traduce en un menor page de impuestos en el

gjercicio en que se aplica esa compensacion y es una materia regulada minuciosamente por

la ley fiscal.
10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRBIENTES dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010501 |Crédito Tributaric a favor de Ja empresa (IVA) 1.448 55 1.622,98
1010502 |Crédito Tributaric a favor(RENTA) 5.063,96 552,70
10105 |TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIEENTES 6.512,51 2.175,68

f. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran

registrados a su costo de adquisicion, se incluira los activos de los cuales sea

probable obtener beneficios futuros, se utilizaran por mas de un periodo, el costo es

valorado mediante la factura de compra al proveedor y son utilizados por la empresa

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Gtil v los gastos de

mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en gque se incurren.

La depreciacidn se calcula aplicando el metodo lineal sobre el costo de adquisicion de

los activos menos su valor residual, los cargos anuales por depreciacion se realizan

con la cuenta de perdidas y ganancias.

Clase de Propiedad Anos de Vida Util Porcentaje
Planta y Equipo
Terreno No aplica -
10201 PROPIEDAD, PLANTA YEQUIPO dic-16 dic-17
ADICIONES
CODIGC DETALLE VALOR USD (RETIROS) VALOR USD
1020101 |Temrenos 1.200.000,00 - 1.206.000.00
1020103 |Construccibn en Curso -
Total Costo Propiedad, planta y eqtipo 1.200.000,60 - 1.200.000.00
1020112 (-) Depreciacion acumulada Propiedades, planta y
eauino )
1020113 |{-) Deterioro acumulado de Propiedades, planta y - - -
Total Depreciacion Acumulada - - .
10201 IPROPIEDAD PILANTA Y EQUIPO (neto) 1.200.000,00 - 1.200.000,00

g. Activos Intangibles

o o
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Un activo intangible es definido por su propio nombre, es decir, no es tangible, no puede
ser percibido fisicamente. El activo intangible es, por tanto, de naturaleza inmaterial.

10204 ACTIVOS INTANGIBLES dic-18 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1020406 |Otros Activos Intangibles (Gastos Legales) 14.438,05 16.386,65

10204 _{TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES 14.433,05 18.386,85

h. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio.

Las cuentas a pagar se clasifican coma pasivo corriente si los pagoes tienen vencimiento a
un afic 0 menos. En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

20103 CUENTAS YDOCUMENTOS POR PAGAR dic-18 dic-17
CODGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010301 |Proveadores Locales 811706 358,16
2010302 Proveedores del Exterior

f 20103 {TOTAL CUENTAS YDOQCUENTOS POR PAGAR | 6.117,08 358,18

i. Impuesto a las Ganancias
El impuesto causado se determina de la base gravable el 22% para el ejercicio 2017, el
impuesto por pagar se establece del impuesto causado menos los créditos tributarios que
tiene derecho la empresa que comprenden; Retenciones del Impuesto del afio corriente,
anticipos pagados en el ejercicio anterior, créditos tributarios a favor de afios anteriores.
El anticipo del impuesto a la renta, es el impuesto minimo a pagar en el siguiente aifio
fiscal, dectarado por la empresa en el formulario 101 del impuesto a la renta.

20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-16 dic-17
CODKGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010701 |Con fa Administracion Tributaria ‘!5,1:.'.'0q d
2010792 | impuesto a fa Renta del Efercicio por Pagar 1.116,02 386,58

2010703 |Obfigaciones con ef {ESS

2010704 |Por Beneficios de Ley a empleados '
2010705 |15% Participacion a Trabajadores def Ejercicio - _
2010706 |Dividendos por pagar
20107 |TOTAL OTRAS CBLIGACIONES CORRIENTES I 1.131,02 386,58 |
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j- Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas

En esta cuenta sélo se incluyen las transacciones realizadas con Socios personas

juridicas.

20108 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS dic-16 die-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD j

20108 |Ofras Cuentas por pagar refacionadas 1.270.704.00 1.276.784,01 |

20103 [TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 1.270.704,00 1.276.784,01 |

k. Otros pasivos corrientes

Incluye las obligaciones ciertas 0 eventuales cuyo vencimiento se producira dentro de los

doce (12) meses de contraida la deuda y que no se han inciuido en los rubros anteriores.

20113  OTROS PASNVOS CORRIENTES dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE T VALORUSD VALORUSD |
20113 | Ofras cuentas por pagar 26.31072 22.708.93
20113 |TOTAL OTROS PASIVOS CCRRIENTES 28.310,72 22.708,93

.  Patrimonio

En estas cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones y/o

participaciones, segun |a escritura publica, y resultados que se presentaran por

movimientos durante el afio fiscal y acumulaciones de afios anteriores.

201  CAPITAL SOCIAL

dic-18

dic-17

En esta cuenta se regisira el monto fotal del capifal representado por acciones y/A participaciones, segun ia escritura publica

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20101 [Capital Suscrito o asignado
Q BUILDING FOUR LLC 500,00 800,00
Goldenmob S.A. 200,00 H00.00
301 TOTAL CARPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 1.000,00 1.000,00

m. Reserva Legal

Reserva de dotacion obligatoria por ley. Puede ser ordinaria o especial segin la deban de

constituir todas las sociedades sin distincion o sélo determinados tipos de sociedades,

respectivamente.
RESERVAS dic-18 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
30401  |Reserva Legal 094 9,69
30402 |Reserva Facuitativa y Estatufaria
304 TOTAL RESERVAS 0,94 9,68
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n. Resultados Acumulados

Representan utilidades no distribuidas y las pérdidas acumuladas sobre las que los
Socios, no han tomado decisiones.
RESULTADOS ACUMULADOS dic-16 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR {JSD VALOR USD
30601 {Ganancias acumulados 17,87 114,12
30602 |{-) Pérdidas Acumuladas - -
306 |TOTAL RESULTADOS ACUMULADGS 17,87 114,12

0. Resuitado Del Ejercicio

Resultado del ejercicio: ingresos y gastos del ejercicio. Resulta conocido que el resultado

contable es la diferencia entre ingresos y gastos registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias

del ejercicio.
307  RESULTADOS DEl. EJERCICIO dic-16 dic-17
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
30701 |Ganancia neta del Perfodo 3.886,82 -
30702 |{-) Pérdidas Neta del Periodo - {44527)
307 |TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO 2.856,82 {445,27)

p. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir,
todos los gastos son reconocidos e momenio en gue se conoce el uso o recepcidn de un
bien o servicio.

5202 GASTOS DE ADMINISTRACION dic-16 dic-17
coDiGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520205|Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 750,00
520206|Remuneraciones a otros trabajadores autdénomos
520207 |Honorarios a exiranjeros por servicios ocasionales
520208 | Mantenimiento y reparaciones 60,00
520218\Agua, energia, luz, y felecomunicaciones
520219 |Notarios y registradores de ja propiedad o mercantiles
520220 |impuestos, Contribuciones y otrog 2.651,99
520228| Otros gastos 80,00 58,68
Subtotal Gastos de Administracion 3.541,99 538,69
Total Gastos de Venta y Administrativos 3.541.99 58,68
5203 GASTOS FINANCIEROS dic-18 dic-17
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520301 lintereses
520302 _|Comisiones 26,85
5203  |Total Gastos Financleros 28,85 -
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g. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre Ia base de que la empresa esta
en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible,
por lo tanto 1a empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma
importante sus operaciones.

r. Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de
las autoridades fiscales, ia Gerencia considera gque no hay contingencias tributarias que
podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

s. Medio ambiente

La actividad de la compafiia no se encuentra dentro de Ias que pudieran afectar el medio
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes Estados Financieros no tiene
comprometidos recursos ni se han efectuados pagos derivados de incumplimiento de
ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

t. Conciliacién Tributaria

Conciliacién tributaria debera regirse por el ordenamiento juridico tributario aplicable para
el efecto. Referencia para aplicacion de deducibilidad en conciliacidon tributaria se
deberan considerar la Ley de Régimen Tributario Interno, correspondiente a los ejercicios
fiscales 2017 a 2019,
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CONCILIACION TRIBUTARIA dic-16 dic-17
Casiiler | Casillero
o Stiper SRl DETALLE VALOR USD VALOR USD
60 8017802 Ganancia (Pérdida) antes del 15% a Trabajadores e impuesto a fa
Ronta 5.002.84 (58,69}
61 803 {-) 15% Panlicipacidn a Trabajadores - -
804 {-)100% Dividendos Exentos - -
805 {-)100% Ofras Rentas Exentas -
806 {-}100% Otras Rentas Exentas Derivadas del COPC/ - -
807 {+) Gasfos no Deducibles Locales 76,00
a2 819 Ganancia (Pérdida) anies de Inpuesfos-——> 5.072 84 (58,68)
62 838 Impuesto a fa Rente Causado (22%) {1.116,02} {386,58)
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE MPUESTO
64 DIFERIDO 3.886,82 {445,27)
65 [F)GASTO POR MPUESTO DFERIDO 1 - ] ]
6 [(+INGRESO POR MPUESTO DIFERIDO I ] |
67 lf=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS | 3.886,82 | {445,27))
8. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

En el

estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las

siguientes expresiones:

Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el abjeto social,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de
financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el
¢aso que aplique.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacién.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran

liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.
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7. GESTION DE RIESGO FINANCIERO Y PRINCIPIOS
La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacidn, medicidn, limitacién de concentracion y supervision.

» Riesgo de mercado: Asociado a las fluctuaciones de los precios de
determinadas variables financieras.

Riesgo de tipo de interés: Es consecuencia de la volatilidad de los tipos de
interés y que se aproxima con medidas de duracion y sensibilidad.

Riesgo de cambio: Consecuencia de la volatilidad del mercado de divisas.

[ ]

Riesgo de crédito: Es consecuencia de la posibiiidad de que una de las
partes de un contrato financiero no asuma sus obligaciones, y como
consecuencia de posibles rebajas en ias calificaciones crediticias por parte
de las agencias de rating, 10 que altera el diferencial de crédito en los
mercados.

Riesgo de Liquidez: Es el hecho de que una de las partes de un contrato
financiero no pueda obtener la liquidez necesaria para asumir Sus
obligaciones, a pesar de disponer de activos vaiiosos y de tener la voluntad
de vender.

Asi la imposibilidad de vender ¢on la suficiente rapidez y al precio adecuado
impide el repago de sus deudas.

¢ Riesgo Operativo: Se refiere a la posibilidad de sufrir pérdidas debido a la
inadecuacion o a falios de los procesos, el personal vy ios sistemas internos
G bien a causa de acontecimientos externos,

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

e Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por la
empresa.



o Se definen politicas de conocimiento tecnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de control.

» Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segln las politicas, normas y procedimientos establecidos.

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

A la presentacion de estos estados financieros no tenemos conocimiento de hechos y

eventos que puedan afectar la presentacidén razonable de los Estados Financieros al 31
de diciembre de! 2017.

Comtador (a)
Lic. Lourdes Mariana Simbafia Peréz
Ruco Cf 1717233140 Ruc. 1712840287001
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INMOBUILDER CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

101
10101
10102
10102
10102
1010209
10103
1010313
10104
10105
10108

102
10201
1020112
10202
10204
1020404
10205
10206

2

201

20103
20104
20105
20107
20108
20109
20119
20112
20113

{(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América}

Al 31 de Diciembre

NOTAS 2016 2617
ACTVO uss uss
ACTIVO CORRIENTE
Efective y eqirivalentes del efective 1.000.00 118758
Activos Financieros
Documentas y Cuentas por Cobrar Clientes 1125029 230674
Otras Cuentas por Cobrar - -
{Provisién Cuentas Incobrables - -
fnventarios 16.859,57 1685957
(-}Pravisidn Por Valor Neto de Realizacién y Otros - -
Servicios y Otros Pagos Anticipados 60.000,00 60.000,00
Activos por Impuestas Corrientes 6.512 51 217568
Otros activos Corrientes - -
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 95.622,37 B2.529,57
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo 1.200.000,00 1.200.000.00
{-)Depreciacidn Acumulada - -
Propiedad de Inversién (Neto] - -
Active Intangible 1443805 18.386,65
(-}Amortizacion Intangibles - -
Actives por Impuestos Diferidos -
Activas Financieros no corrientes - -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.214.438,05 1.218.3B6,65
TOTAL ACTIVO 1,.310.060,42 1.300.916,22
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por pagar 6.117,06 358,16
Obligaciones con Instituciones Financieras 891,99 -
Provisiones - -
Otras Obligaciones Corrientes 1.131,02 386,58
Cuentas por pagar diversas relacionadas 1.270.704.00 1.276.784,01
Otros pasivos financieros - -
Anticipo de Clientes -
Porcién Corriente de provisiones por beneficios a empleados - -
Otras Pasivos Corrientes 2631072 2270893
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.305.154,79 1.300.237,68
Suman y pasan.... 1.305,154,79 1.300.237,68

*Ver polfticas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.

Honom
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INMOBUILDER CIA LTDA

ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

292
20201
20202
20203
20204
20206
20207
20208
20209
20210

301
30101
302
30401
30402
365
36502
306
30601
30602

30603
30604
30605
30606
30607
307

30701
30762

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América}

Al 31 de Diclembre

NOTAS 2016

2017

Suman y VieneR.......

PASIVO NO CORRIENTE
Fasivas por contratos de grrendamiento financierc
Cuentas por pagar
Obligaciones con Instituciones Financierus
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Anticipo de Clientes
Provisiones por Beneficios a Empleados
Otras Provisiones
Pasiveo Diferido
Otros Pasivos No Corrientes

1.305.154,79

1.300.237,68

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVQ

1.305.154,79

1.300.237,68

PATRIMONIO NETO
Capital Suscrito o Asighado
Aportes para futuras capitalizaciones
Reserva Legal
Reservas Facultativa y Estatutaria
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Superdvit por revaluacion de propiedudes, planta y equipo
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias acumuladas
{-} Pérdidas Acumuladas
Resuitados acumuliados praovenientes de la adopcion NIIF
Reserva de capital
Reserva por Donaciones
Reserva por Valuacién
Superdvit por revaluacién de Inversiones
RESULTADOS DEL EJERCICIO
Ganancia neta del Perfodo
{-) Pérdidus Neta del Periodo
TOTAL PATRIMONIO NETO

1.000.00

094

3.886,82

1.00G.00

369

(445,27}

4.905,63

678,54

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

1.310.060,42

1.300.916,22

=
‘ﬂ_ presentante Legd
Ing. fose Baum Pasternac

Cl 1717233140

Contadora
Lic. Lourdes Simbaiia Pérez
Ruc: 1712840287061

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estades financieros.

= O& £
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4101
41
51

12

12

3201
5202

5203

5204

65

66

67

81

82

INMOBUNLDER CIA LTDA

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL {Por Funcidn}
Par los anios terminados el 31 de Diclembre del 2016y 2017

{Expresado en Dolares de los Estados Unldos de Amérioa}

Diciembre
Notas 2016 2017
i S
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas Netas 8571,68 -
VENTAS NETAS 857168 -
{-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
Costo de ventu y produccidn - .
GANANCIA BRUTA 8.571,68 -
Otros Ingresos - -
GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS
Gastos de ventas - -
Gastos de Administracidén 3.541,93 58,69
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 3.541,99 58,69
GASTOS FINANCIEROS
Interés, comisiones de Operaciones Financleras 26,85
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 26,85 -
GTROS GASTOS i
GANANCIA {PERDIDA} ANTES DEL 15% A TRABAJADORES EIMPUESTO A LA RENTA DE 5.002.84 (58.69)
OPERACIONES CONTINUADAS e ’
15% Porticipacién a Trabajodores -
Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 5.002,84 {58,69)
Impuests a la Renta {1.116,02} {386.58)
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDD 3.88682 {44527}
{-}JGASTO POR MPUESTG DIFERIDO - -
{+)INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO
{=) GANANCIA (PERDIDA} DE OP ERACIONES CONTINUADAS 3.886,82 {44527}
COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL
Ganancias por Revaluacion de Propiedad Planta y Equipo - -
Reversién del Deteriorg {Pérdida por Deteriora) de una Active Revaluado - .
TOTAL COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL - -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 3.886,82 {44527}
’a--"'_"‘-.
| A
ol E27777 / —S
L Lt s .
‘; Es Contadorg
Ing. Jose Ba Lic. Lourdes Simbafia Pérez

CL 1717233140

Ruc: 1712840287001

*Ver pofiticas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOBUILDER CIA LTDA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIV(® POR EL METODO DIRECTO
Por los ajios terminados el 31 de Diciembredei 2016y 2017

(Expresado en Ddlares}

Al

2016 2017
Hu@' de Efecdvo procedentes de (uﬁlizados} en Actividades de gperacidn {66215) 7.918,00_]
Clases de Cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de [a venta de bienesy prestacion de servicios 241.345,64 8.943,55
Giros cobros por actividades de aperacién - 433683
Total Clases de Cobros por actividades de operacidn 24134564 13.280,38
Clases de Pages por actividades de operacion
Pagos a proveedores por suministros de bienesy servicios {180.798,22) {$.246,36)
Pagos ay par cuenta de empleados -
Otros pagos por actividades de aperacion - -
Dividendos pagades .
Dividendos recibidos -
Intereses pagados (26,83}
Intereses recibidos -
Impueste o las ganandias pagado (4.887,84) (1116,02)
Otras enfradas fsalidas) de efective {56.284,88] -
Total Clases de Pagos por actividades de operacion {242.007,79) {5.362,38}
Fiujos de Efective procedentes de {utilizados) en Actividades de Inversion
Recibido de lq venta de Propiedad, planita y equipo - -
Adquisiciones de Propiedad, PMonta y Equipe 662,15} (3.948,60)
Anticipo de efectivo efeciuados a terreras -
Cobros de reembolsos, anticipes y préstamos conseguidos a terceros -
Dividendos recibidos -
Intereses recibidps -
Otras entradas {salidas) de efective 230,02
Total Fiujos de Efectivo procedentes de (itilizados} en Actividades de Inversidn {662,15) {3.718,58)
Fiujos de Efective procedentes de (utifizados) en Actividades de Financiacion
Aporte en efectivo por aumentos de capital -
Financiacién por préstamos o large pleze
Pago de Prestamos -
Pagos de pasives por arrendamiento finandiero -
Dividendos pagados (3.895,54}
Intereses recibidos - -
Otras entrodas (salidas de efective) -
Total Flujos de Efective procedentes de {utilizndos) en Actividades de Financiacid - {3.895,94)
incremento (Disminucidn) neto de efectivo y equivalentes al efectivo {1.324,30} 303,48
Efectivoy sus equivalentes al efectivo al Principio del Periodo 232430 1.000,00
Efective y sus equivalentes al efectivo al Final del Periods 1.000,00 1.303,48
)
P —
_ Gl
ra
Lic Lourdes Simbaiia Pérez
CL 1717233140 Ruc: 1712840287001

*Ver politicas de contabilidad significativasy notos a los estudos financieros.
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INMOBUILDER (1A LTDA
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA{PERDIDA)NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Por Jos afios terminados e 31 de Diciembre del 2016y 2017
(Expresada en Dolares)

206 2017
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
9% GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 5.002,84 (58,69)
97 AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO;
970t D Ajustes por gasto de depreciacidny amertizaciin
972 D Afustes por gastos por deteriors {reversiones por deterioro)
9765 D Afustes por gastos en provisiones
9708 D Ajustespor ganancias (pérdidas) en valor razonable
978 D Afustes por gasto por impuesto g la renta
710 B Ajustes por gasto por participacidn trabajadores
971t D Otros gjustes por partidas distintas of efective
TOTAL AJUSTES - -
5.0028¢ {58,69)
9 CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
901 D {Incremento} disminucidn en cuentas por cobrar dlientes 894355
9862 D {Incremente] disminucior en otras cuentas por cobrar (9.600,29) 433683
%3 D {Incremento] disminucidn en anticipos de proveederes {55.256,27)
%0+ D {Incremento) disminucidn en inventarios -
9805 D {Incremento) disminucidn en ofros actives (1124957} -
9805 D Incremento {disminucion} en cuentas por pagar comercigles - (691,99}
9887 D Incremento {dismiriciény en otros cuentas por pagar {170.904,50) 134720
9508 D Incremento [disminucion) en bereficios empleados 240.704,00 -
9809 D Incremento {disminucidn) en anticipos de clientes - -
%10 D Incremento (disminucidn] en ofros pasivos 641,64 575890}
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS Y PASIVOS (5.664,99) 7.976,69
9820 Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacidn {662,151 7.918,00
{000} -

~ Contadora
Lic Lourdes Simbatia Pérez
Cl 1717233144 Ruc: 1712840287001

“Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.



