NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

INMOBUILDER CIA. LTDA.

BASE DE PRESENTACION, PRINICIPIOS,

NORMAS, POLITICAS CONTABLES BAJO
NIIF PARA PYMES VIGENTES 2016




TABLA DE CONTENIDO
INMOBUILDER CIA. LTDA.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Breve descripcion de constitucion de la empresa
1.2. Objeto Social

1.3. Plazo de Duracién

1.4. Domicilio Principal de la Empresa

1.5. Domicilio Fiscal

16. Ruc

1.7. Expediente

1.8. Ao de presentacion

1.8. Forma Legal

1.10. ClIV Operacién Principal

1.44. Descripcion del CHU

1.12. Integracion de Socios

1.13. Integracion de Administradores Actuales 2016
1.14. Capital de integracion

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
2.1. Base de Presentacién

2.2. Cualidades de los Estados Financieros 2016

2.3. Moneda

2.4. Responsabilidad de la informacién

2.5. Periodo Contable

2.6. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

3. PRINCIPIOS CONTABLES CON RELACION A LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA '

3.1. Postulado o principio basico

3.2. Principios generales

3.3. Principios dados por ios supuestos derivados del ambiente econdmico

=5

S}




3.4. Principios que establecen la base para cuantificar las operaciones de la entidad y
i0s eventos econémicos que la afectan.

4. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF PARA
PYMES”

4.1. Concepto General de Aplicacién y Objetivo de las Normas NIIF para PYMES

5. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
5.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

5.2. Ofros Activos no corrientes

5.3. Cuentas comerciales a pagar

5.4. Impuesto a las Ganancias

5.5. Oftros pasivos corrientes

5.6. Patrimonio

5.7. Reconccimiento de cosios y gastos

§.8. Principio de Negocic en Marcha
5.9. Situacién Financiera

6. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

6.1. Actividades Operativas
6.2. Actividades de inversion
6.3. Actividades de financiacién
6.4. Flujos de efectivo

7. GESTION DE RIESGQ FINANCIERQ Y PRINCIPIOS

7.1. Riesgo de mercado
7.2. Riesgo de tipo de interés
7.3. Riesgo de cambio
7.4. Riesgo de crédito
7.5. Riesgo de Liquidez
- 7.6. Riesgo Operativo

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODQ SOBRE EL QUE SE INFORMA
8.1. Detalle de informacién financiera (incluyen Estados Financieros 2016)

=

[rep




INMOBUILDER CIA.LTDA.
NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS

(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBUILDER CIA.LTDA. (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente
constituida en el Ecuador, inscrita en el Registro Mercantil, el 05 de Diciembre del
2014 en Quito.

OBJETO SOCIAL: Se dedica a la Construccion de todo tipo de edificios residenciales:
casas familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas
elevadas, viviendas para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles,
cuarteles, conventos, entre otras actividades.

PLAZO DE DURACION: 50 afos contados a partir de la fecha de inscripcion del
contrato constitutivo en el Registro Mercantil.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA Santa Prisca, calle Francisco Salazar
N.EC-59 y Tamayc Edificio VIRTU pisa 6 referencias diagonal al Concejo de la
Judicatura.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito

RUC: 1792554837001.

EXPEDIENTE: 700064

FORMA LEGAL: Compaiia Limitada. Cia. Ltda.
ANO DE PRESENTACION: Ejercicio Fiscal 20186.
ClIU OPERACION PRINCIPAL: F4100.10

DESCRIPCION DEL CIIU: Construccion de todo tipo de edificios residenciales: casas
familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas,
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viviendas para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, carceles, cuarteles,

conventos, casas religiosas. Incluye remodelacion, renovacion ¢ rehabilitacion de

estructuras existentes.

INTERGRACION DE SOCIOS
iDENTIFICACION TIPO DE ID NOMERE NACIONALIDAD| VALOR
1792148723001 |RUC GDLDENMOB 5.A ECUADOR 500,00
1717233140| PASAPORTE BAUM PASTERNAC JOSE COLOMBIA 500,00
B TOTAL[ 1.000,00
INTEGRACION DE ADMINISTRADORES ACTUALES
IDENTIFICACION NOMEBRE CARGO
1717233140;BAUM PASTERNAC JOSE GERENTE GENERAL
1705007787 | HELLER RAPAPORT MONICA JAFFA |PRESIDENTE

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la

preparacion de estos estados financieros con Normas NIIF para PYMES.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas

Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF

para la PYMES).

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NHF para Pymes,

exigen el uso de ciertas estimaciones contables.

Exige a la Gerencia que gjerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los estados financieros presentados por la empresa INMOBUILDER CIA.LTDA.,

fienen cualidades que exigen las Normas Internacionales de Informacion Financiera

para pequefias y medianas entidades (NIF para la PYMES).

Que se detallara a continuacion las cualidades
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Comprensibilidad: Informacion razonable, y no permite que se emita
informacion relevante.

Relevancia: Nos permite evaluar ios eventos pasados, presentes o futuros, 0 a
confirmar o corregir sus evaluaciones pasadas.

Materialidad: Las evaluaciones y decisiones necesarias para la preparacion de
nuestros estados financieros se basaron en lo relativamente importante, para
determinar lo cual se necesita emplear el buen juicio profesional.

Confiabilidad: Desempeiio obtenido en el periodo determinado afio 2016.

Sustancia sobre forma: La transaccion contable de |la empresa, asi como los
eventos y condiciones determinadas por Gerencia presenta de acuerdo a las
normas vigentes legales. Esto mejora la confiablidad de nuestros estados
financieros.

Prudencia: Nuestros activos, pasivos, ingresos y gastos se controlan en una
forma justa y adecuada mediante nuestros flujos de caja semanales como
politica de controi establecida por Gerencia.

Completitud: La informacion contenida en los estados financieros es compieta,
dentro de los limites de ia materialidad y dei costo.

Comparabilidad: Los estados financieros de ta empresa. incluye la informacion
sobre las politicas de contabilidad empleadas.

Oportunidad: La informacion financiera nos brinda apoyo para la toma de
decisiones Gerenciales y Financieras.

Los presentes estados financiercs han sido preparados a partir de los registros de

contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:
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e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta
General Ordinaria.

« Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.

* De forma que muestre la imagen fiel de!l patrimonic y de la situacion financiera al 31
de diciembre del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en &l
patrimonio neto y de los flujos de efectivo en una forma directa, que se han producido
en la empresa en el ejercicio terminado a la fecha.

tos estados financieros de fa empresa, correspondientes al ejercicio 2016 fueron
aprobados por a2 Junta General Ordinaria de Socios. Estos estados financieros
anuales, fueron confeccionados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF para PYMES”.

Moneda

Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos,

por ser [a moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del
representante legal, ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utlizado determinadas
estimaciones para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas.

=<5

L




Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estado de Resuitados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre y notas a los estados
financieros.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimientos igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de l0s estados financieros y como no corriente, los
mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS CONTABLES CON RELACION A LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En la presentacion y elaboracidn de estados financieros de la empresa
correspondientes al ejercicio 2016, se han aplicado las siguientes clases de principios
contables:

a. Postulado o principio basico: Constituye la formulacion de los principios
generales donde se determina que ia contabilidad no puede perjudicar a un
patrimonio en beneficio de otro. El principio gue lo forma es el de equidad y
pertinencia.

b. Principios generales: Estan elaborados en base a los postulados, los
cuales tienden a que la informacion de la contabilidad financiera logre el
objetivo de ser (til para la toma de decisiones econdmicas.

¢. Principios dados por los supuestos derivados del ambiente
econdmico: En esta parte entra todo lo que tenga que ver con la empresa,
el medio y la sociedad. Los principios que lo forman son: entidad, énfasis en

% el aspecto econdmico, cuantificacién y unidad de medida.
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d. Principios que establecen la base para cuantificar las operaciones de {a
entidad y los eventos econdmicos que la afectan: Valor histdrico,
dualidad econdmica, negocio en marcha, realizacion contable y periodo
contable.

4. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF PARA
PYMES”

e Concepto General de Aplicacion y Objetivo de las Normas NiIF para PYMES

Las NIiF para las PYMES es una norma auténoma, disefiadas para satisfacer {as
necesidades y capacidades de las pequefias y medianas empresas (PYMES), que se
estima y representan mas del 95 por ciento de todas las empresas de todo el mundo
incluido nuestro pais Ecuador.

Las NUF para las PYMES establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion,
presentacién e informacién a revelar que se refieren a ias transacciones y oiros
sucesos y condiciones que son importantes en los estados financieros ¢con propésito

de informacién general.

También pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos Y
condiciones que surgen principalmente en sectores industriales especificos.

Las NIiF se basan en un Marco Conceptual, el cual se refiere a los conceptos
presentados dentro de los estados financieros con propésito de informacién general.
Para las Pymes es de gran importancia conocer sobre la aplicabilidad de las NIF.

En comparacién con las NilF completas (y muchos PCGA nacionales), las NIIF para
las PYME son menos compiejas en una serie de formas para tratar ciertos eventos y
transaccicnes en los Estados Financieros.

Algunos temas han sido considerados no relevantes para las PYME y por tal razdn se
. han omitido. Ejemplos de ello: las ganancias por accioén, la informacion financiera
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intermedia, y la informacién por segmentos. Ademas -INMOBU!LDER CIA. LTDA.
no aplica ninguna de estas normas mencionadas.

Doénde las NIF completas permiten opciones de politicas contables, las NHF para
PYME sdlo permite la opcidén mas facil. Ejemplos de ello: no hay opcién de revalorizar
la propiedad, planta y equipc o intangibles, se acepta un modelo de costo de
depreciacion de las propiedades de inversién a menos que el valor razonabie esté
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado; no existe el enfoque de corredor "de
ganancias y pérdidas actuariales.

Muchos de los principios de reconocimiento y valoracion de los activos, pasivos,
ingresos y gastos contemplados en las NIIF completas se han simplificado. Por
gjemplo, la amortizacién del Goodwill, los costos de préstamos y los costos de
Investigacién y Desarrollo se consideran gastos; se considera el modelo de costo para
los asociados y entidades controladas de forma conjunta.

Este concepto de normas NIIF para PYMES la empresa INMOBUILDER CIA. LTDA,,
aplicado correctamente y estrictamente como dice las normas.

5. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio
2016, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de
valoracion.

a. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la empresa para sus
operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se contabilizan en efgctivo y
equivalentes de efectivo partidas como: caja, depédsitos bancarios a la vista y otras
instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez que son
facilmente convertibies.

255
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b. Activos Financieros

Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u ofro activo
financiero, dentro del alcance de la seccidén 11 “Instrumentos Financieros™ y seccion
2 “Conceptos y Principios generales”, presentacion, reconocimiento y medicién son
clasificados como activos financieros para préstamos y cuentas por cobrar, la
empresa ha definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen principalmente a cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados

L

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados
De actividades ordinarias que generan intereses

De actividades ordinarias gue no generan intereses

Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados

1

Otras cuentas por cobrar relacionadas

Otras cuentas por cobrar

L]

(-) Provisioén cuentas incobrables
a) Documentos y Cuentas por Cobrar clientes

Documentos y Cuentas comerciales incluyen principalmente las cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados. Son importes debido por los clientes por
ventas de hienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la
deuda en un aho 0 menos, se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se

presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen iniciaimente al costo. Después de su
reconocimiento inicial, 1as cuentas por cobrar se mediran al costo amortizadq, que no
es otra cosa que al calculo de la tasa de intereses efectiva, que iguala los flujos
estimados con el importe neto en libros de la cuenta por cobrar.

Se asume gue no existe un componente de financiacién cuando las ventas se hacen
con un periodo medio de cobro de 45 dias, lo que esta en linea con la practica de

=S
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mercado, y las politicas de crédito de la empresa, por o tanto se registra al precio de
la factura, la politica de crédito de la empresa es de 45 dfas. Las transacciones con
partes relacionadas se presentaran por separado.

c. Inventarios

Los inventarios son fos bienes para ser vendidos en el curso normal del negocio, se
valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos.

“El valor neto realizable es el precio de venta estimado en e curso normal del
negocio, menos ios costos variabies de venta, de igual, al cierre de cada ejercicio
economico se analizara los items dafiados u obsoletos, para registrar ia provision por
deterioro, en el presente ejercicio no hay registro contable de Deterioro de inventarios
el costo se determina por el método de “promedio ponderado”

d. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion, se inciuird los activos de los cuales sea
probable obtener beneficios futuros, se utilizaran por mas de un periodo, el costo es
valorado mediante la factura de compra al proveedor y son utilizados por la empresa

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacidn se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de
los activos menos su valor residual, los cargos anuales por depreciacion se realizan

con la cuenta de pérdidas y ganancias.

Clase de Propiedad Afios de Vida Util Porcentaje
Planta y Equipo
Terreno No aplica -
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e. Otros Activos no corrientes

Los otros activos no corrientes estan constituidos por las inversiones realizadas por ia
empresa cuyos efectos se proyectan a lo largo de mas de un ejercicio economico, es
decir, los bienes y derechos destinados a servir de forma duradera en la empresa o al
menos por un periodo superior a doce meses.

Su contribucién a la generacion de ingresos tiene lugar mediante su utilizacién en el
proceso productivo y ocasionalmente mediante su venta, asi mismo comprende las
inversiones inmobiliarias y financieras.

f. Activos Intangibles

tn activo intangible es definido por su propio nombre, es decir, no es tangible, no puede
ser percibido fisicamente. El activo intangible es, por tanto, de naturaleza inmaterial.

g. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio.

Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a
un aio 0 menos. En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

h. Impuesto a las Ganancias

El impuesto causado se determina de la base gravable el 22% para el gjercicio 2016, el
impuesto por pagar se establece del impuesto causado menos los ¢créditos tributarios que
tiene derecho la empresa que comprenden; Retenciones del Impuesto del afio corriente,
anticipos pagados en el gjercicio anterior, créditos tributarios a favor de afios antériores.

El anticipo del impuesto a la renta, es el impuesto minimo a pagar en el siguiente afio
fiscal, declarado por la empresa en el formulario 101 del impuesto a ia renta.

=S
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i. Otros pasivos corrientes

Incluye las obligaciones ciertas o eventuales cuyc vencimiento se producira dentro de ios
doce (12) meses de contraida la deuda y que no se han incluido en los rubros anteriores.

i- Patrimonio

En estas cuenta se regisira el monto total del capital representado por acciones y/o
participaciones, segun la escritura pulblica, y resultados que se presentaran por
movimientos durante el afo fiscal y acumulaciones de afios anteriores.

k. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principic del devengado, es decir,
todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcidn de un
bien o servicio.

|.  Principio de Negocio en Marcha
Los estados financieros se preparan normalmente sobre 2 base de que la empresa esta
en funcionamiento, y continuaréa sus actividades de operacion dentro del futuro previsible,
por lo tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma
importante sus operaciones.

m. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de
las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que
podrian afectar la situacién financiera de la empresa.

6. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las

siguientes expresiones:

=55

14




« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion ¢ de
financiacion.

» Actividades de inversion: Jas de adquisicidn, enajenacion o disposicién por otros
medios de activos a largo plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo en el
caso que aplique.

o Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio netc y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

» Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

7. GESTION DE RIESGO FINANCIERO Y PRINCIPIOS

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacién, medicidn, limitacion de concentracién y supervisién.

Riesgo de mercado: Asociado a las fluctuaciones de los precios de
determinadas variables financieras.

Riesgo de tipo de interés: Es consecuerncia de la volatilidad de los tipos de

interés y que se aproxima con medidas de duracion y sensibilidad.

Riesgo de cambio: Consecuencia de 1a volatilidad del mercado de divisas.

Riesgo de crédito: Es consecuencia de {a posibilidad de que una de las
partes de un contrato financiero no asuma sus obligaciones, y como
consecuencia de posibles rebajas en las calificaciones crediticias por parie
de las agencias de rating, 1o que altera el diferencial de crédito en los

; mercados.
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« Riesgo de Liquidez: Es el hecho de que una de las partes de un contrato
financiero no pueda obtener la liquidez necesaria para asumir sus
obligaciones, a pesar de disponer de activos valiosos y de tener ia voluntad
de vender.

Asi la imposibilidad de vender con |a suficiente rapidez y al precio adecuado
impide el repago de sus deudas.

» Riesgo Operativo: Se refiere a la posibilidad de sufrir pérdidas debido a ia
inadecuacion o a fallos de los procesos, el personal y los sistemas internos
o bien a causa de acontecimientos externos.

Entre los principios de buena administracién destacan los siguientes:

8.

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por la
empresa.

Se defiren politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando e! riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesaric para asegurar que las

operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos estabiecidos.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

A la presentacion de estos estados financieros no tenemos conocimiento de hechos y

eventos que puedan afectar la presentacion razonable de los Estados Financieros al 31
de diciembre del 2016.

AR
/@g

R res ] ; Contadora
Ing. fose Baum Pasternac Lic Lourdes Simbaria Pérez
Cl. 1717233140 Ruc: 1712840287001
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INMOBUE DER CIA LTDA
Notas a los Estadoes Financieros

{Expresado on Délares de jog Estados Unidos de Amibrica}

AL 21 DE DICIEEMBRE DEL 2018
9 10101 EEECTIWO YEQUIVALENTES DE EFECTIVG Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VAL OR USD
Caja Chica
Cala General 1.00G.00 1.000,00
Subtotal Caja 1.000.00 1.000,00
10101 [TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 1.000,00 1.000,00
10 10102 ACTIVOS FINANCERGS Dic-15 Dic-18
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010207 |Ofras Cuentas por Cobrar Relacionadas 1.650,00 11.250.20
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 1.650,00 11.250,2%
11 10103 QNVENTARIOS Dic-15 Dig-16
COSTO! CODGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010308 |Dbras en construccion 561000 16.858,57
10103 | TOTYAL INVENTARICS 5.610,00 16.859,57
12 10104 SERVICIOS Y OTROS PAGQS ANTICIPADOS Dic-18 Di¢c-18
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010463 |Anficino g Proveedores 10.000.00 60.000,00
10104 |[TOTAL SERVEIOS YOTROS PAGOS ANTICIPADOS 10.000,00 80.000,60
13 10105 ACTIVOS POR MPUESTOS CORRENTES Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALCR UsSD VAL OR USD
1010501 |Crédito Tribitario a favor de la empresa (IVA} 122624 1.448,55
1010502 {Crédio Tributario a favorfRENTA) 30.00 506396
10105 |TOTAL ACTVOS POR MPUESTOS CORRIENTES 1.256,24 §.512.51
1 10201 PROPEDAD, PLANTA Y EQUIPO Die-15 Die-16
ADICIONES
CODIGO DETALLE VALOR USD YALOR USD
{RETIROS)
1020101 |Terrenos 1.200.000.00 - 1.200.600,00
1020103 |Consfruccion en Curso 380,00 {380,001
Total Costo Propiedad, planta y equipo 1.200.380,00  (380,00) 1.200.000,00
1020112 {-} Depreciacion acumulada Propledades, planfa y _
ECRHEDO
1020113 (-] Deterior acumead de . S ¥ - - -
Total Deprociacion Acumulads - . -
10201 [PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQ (neta} 1.200.380,00 {380,000, 1.200.000 00
15 10204 ACTIVOS NTANGIBLES Die-15 Dic-18
CODIGO DETALLE VALCR USD VALOR USD
1020406 [Otros Activos Infangibles 14.720,20 14.438,05
10204 |TOTAL ACTVOS INTANGIBLES 14.720,20 14.438,05 |
16 20103 CUENTAS YDOCUMENTOS POR PAGAR Dic-15 Dig-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010301 |Proveedores Localkes 37,05 6.117.06
2H0302 |Froveedores del Exterior
20103 |TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 37,05 8.117,06

17
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20164 QEBUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCERAS dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALCOR USD
Sobregiros Bancarios - -
Sobragiras Banceanos 250,35 897,93
2010401 |TOTAL SOBREGIROS BANCARIOS 250,35 891,99
20104 |TOTAL OBIIGACIONES CON NSTITUCIONES FINANCIERAS 250,35 891,99
20197 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-15 dic-16
CODKGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010701 |Con fa Administracidn Tributaria 020 15.00
2016702 { Impuesto a Ia Renta del Ejercicio por Pagar -] 4.897,84]
2010703 [Obligaciones con ef IESS
2010704 |Por Beneficios de Ley a empleados
2010705 |15% Participacion a Trabajadores del Ejercicio -] -
2010706 {Dividendos paor pagar
20107 |TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 0,20 491284
20108 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS dic-15 dic-16
" CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20108  |Otras Cuenlas por pagar refacionadas 7.030.000.00 1.270. 704,00
20108 |TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 1.030,000,00 1.270.704,00 |
20113 QTROS PASNOS CORRIENTES dic-15 dic-16
CoDIGO DETALLE VALCR USD VALOR USD
20713  [Otras cuentas por pagar 20330472 2631072
20113 |TOTAL OTROS PASIVOS CORRENTES 203.304,72 26.310.72
3 CAPITAL SOCIAL dic-15 dic-16

En esfa cuenta se regisira ¢! monto fofal def capital representado por acciones y/o parficipaciones, segln la escrifura pdblica

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20101 |Capital Suscrito o asignado
Jose Baumn 500 00 500,00
Goldenmob 5.4, 500,60 500.0G
{ 301 |TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 1,000,600 1.000,00
RESERVAS dic-15 dic-16
CcOLIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
30401 [Reserva Legal 094
30402 |Reserva Facullativa y Estalutana
304 TOTAL RESERVAS - 2,94
RESUL TADGS ACUMIUILADOS dic-15 dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
30601  |Ganancias acumulados 17.87
30602  |{-) Pérdidas Acumuladas - -
306 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS - 17,57
307 RESULTADGCS DEL EJERCKIO dic-15 dic-16
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR USS
30701 |Ganancia neta def Periodo 2412 175,00
30702 () Pérdidas Neta def Periodc - -
307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCIKCKD 24,12 175,00

* %o

ig




25 41 NGRESOS DE ACTMDADES ORDNARIAS die-15 dic-18
CODKGO0 DETALLE VALOR USD VALOR UISD
4101 |Ventas
4102 {Prestacion de Servicios 1.5060,00 857168
41 |TOTAL NGRESOS DE ACTNMDADES ORDINARIAS 1.500,00 3.571,68
26 5202 GASTOS DE ADMINISTRACION tie-15 dic-16
CODKG0 DETALLE VALOR USD VALOR USD
520205 Honorarios, comisiones v dietas a personas nafurales 75040
520206 |Remuneraciones a otros trabajadores autdnomos
520207 Honerarios a extranjeros por Servicios ocasionales
520208\ Mantenimiento v reparaciones 40000 £0.00
5202181Agua, energia, luz, y tefecomunicaciones 376,08
520219 Notarios y registradores de la propiedad o mercantiies
520220)impusstos, Contribuciones y otros 1820 265109
520228 Qtros gastos £50.28 80,00
Subtofal Gastos de Administracién 1.444,56 3.541,99
Total Gastos d¢ Venta y Administrativos 1.444,56 3.541,99
74 5203  GASTOS FINANCIEROS dic-15 die-18
CODKGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520301 |intereses
520302 {Comisiones 3132 26,65
5203 |Tota Gasfos Financieros 31,32 2,85
2 CONCILACKON TRBUTARIA dic-15 dic-16
Casiller | Casillero
o Sper| SR/ DETALLE VALOR USD VALOR USD
60 801/802 Ganancia {Pérdida} antes def 15% a Trabajadores e impuesto a fa
Renta 24,12 5.002,64
61 803  |f-) 15% Participacitn a Trabajadores - -
804  {-}100% Dividendos Exentos - -
805  |{-}100% Qtras Rentas Exentas - -
806  |(-)100% Ofras Rentas Exentfas Derivadas del COPCI - -
BO7 __ if+) Gastos no Deducibles Locaes 70.00
62 819 [Ganancia (Pérdida) antes de impuestos——> 2412 5.072,34
63 839  |impuesto ala Renta Causado (22%) - {4.867 84}
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS ANTES DE MPUESTO
64 DIFERIDO 24,12 175,00
85 [F}GASTO POR MPUESTO DFERIDO -] |
66 [+ INGRESC POR MPUESTO DIFERIDO |
§7 (=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 2412} 175,00 |




INMOBUILDER CI4 LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

101
10101
10102
10102
10102
1010209
10103
1010313
10104
10105
10168

102
10201
1020112
10202
10204
1020404
10205
10206

2

201

20103
20104
20105
20107
20108
20109
20110
20112
20113

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de Diclembre

NOTAS 2015 2016
ACTIVO uss uss
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes del efectivo 9 1.000,00 100000
Actives Financieros
Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes - -
Otras Cuentas por Cobrar i0 1.650.00 11.250,29
{Provisién Cuentas incobrables - -
Inventarios 11 seio00 16.859.57
{-}Provision Por Valor Neto de Realizacién y Otros - -
Servicies y Oftros Pagos Anticipados 12z 10.000,00 60.000,00
Activos por Impuestos Corrientes 13 1.256,24 6.512,51
Otros activos Corrientes . -
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 19.516,24 95.622,37
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo 14 1.200.380.00 1200.000.00
{-)Depreciacion Acumulada - -
Propiedad de Inversién {(Neto} - -
Activo Intangible 15 1472020 1443805
{-JAmartizacion Intangibles - -
Actives por Impuestos Diferidos
Activos Financieros no corrientes - -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.215.100,20 1.214.438,05
TOTAL ACTIVO 1.234.616,44 1.310.060,42
PASIVO
PASIVO CORRIENTE .
Cuentas ¥ Documentos por pugar 15 37,05 611706
Obligaciones con Instituciones Financieras 17 25035 891,59
Provisiones - -
Otras Obligaciones Corrientes i& 020 491284
Cuentas por pagar diversas relacionadaes 19 1.030.600.00 1.270.704.00
Otros pasivos financieros - -
Anticipo de Clientes -
Porcidn Corriente de provisiones por beneficios a empleados - -
Otras Pasivos Corrientes 20 203.304,72 2631072
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.233.592,32 1.308.935,61
1.233.592,32 1.368.936,61

ég' Stuman y pasan....

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros,
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INMOBUILDER CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

202
20201
20202
20203
20204
20206
20207
20208
20299
20210

301
20101
362
30401
30402
305
30502
306
30601
30602

30603
30604
30605
30606
30607
307

30711
30702

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Suman y Vienen.........

PASIVO NO CORRIENTE
Pasivos por contratos de arrendamiento financierc
Cuentfas por pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Anticipo de Clientes
Provisiones por Beneficios a Empleados
Otras Provisiones
Pasivo Diferido
Otros Pasivos No Corrientes
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVD

PATRIMONIO NETO
Capital Suscrito o Asignade
Aportes para futuras capitalizociones
Reserva Legal
Reservas Facultativa y Estatutaria
OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de Diciembre

Superdvit por revaluacién de praopiedades, planta y equipe

RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias acumuladas
() Pérdidas Acumulades

Resultados acumulados provenientes de la adopeidn NIIF

Reserva de capitat
Reserva por Donaciones
Resarva por Valuacion
Superdvit por revaluacidn de inversiones
RESULTADQOS DEL EJERCICIO
Ganancia neta del Periodo
{-) Pérdidas Netq del Periodo
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

AL

G Py
MLty 74

IngMose Baum Pasternac
CI 1717233146

NOTAS 2015 2016

1.233.592,32 1.308.936,61

1.233.592,32 1.308.936,61

21 1.600,00 100000

22 - 094

23 - 17,87
24

24,12 10500

1.024,12 1.123,81

1.234.616,44 1.210.060,42

Contadora
Lic. Lourdes Simbaiia Pérez
Ruc: 1712840287001

*Ver politicas de contabllidad significativas y notas a Ios estedos financieros.

w3y
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INMOBUILDER CIA LTDA
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcidn)
Por las aiios termingdos el 31 de Diclembre del 2015 v 2016
{Expresadp en Délares de los Estados Unidoes de América)

Diclembre
Notas 2015 2016
INGRESQS
47 INGRESOS DE ACTIVIDADES GRDINARIAS
4101 Ventas Netas 25 1.50040 857168
41 VENTAS NETAS 1.500,00 857168
51 {-) €OSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
Costo de venta y produccion - -
42 GANANCTA BRUTA 1.500.00 8571,68
43 Otros Ingresos - -
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
5201  CGastys de ventas - -
5202  Gastos de Administracidn 26 1.444,56 3.541,59
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 1.444.56 3.541,99
5243 GASTOS FINANCIERGS
Interés, comisiones de Dperaciones Financieras 27 31,32 26,85
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 21,32 2685
5204 OTROS GASTOS -
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A TRABAJADCRES EIMPUESTO A (A RENTA DE
e OPERACIONES CONTINUADAS 28 24,12 500284
61 15% Participacion a Trabajadores - -
62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 24,12 500284
63 Impuesto a la Renta - {1.897,84)
64 GANANGA [PERDIDA) DE DPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO 24,12 105,00
65 {-)GASTG POR IMPUESTO DIFERIDO - -
66 {+)/INGRESC POR IMPUESTO DIFERIDO -
67 {=) GANANCIA {(PERDIDA)} DE OPERACIONES CONTINIADAS 24,12 105,00
a1 COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL
Ganancias por Revaluacion de Propiedad Planta v £qui{ga . -
Heversién del Deteriore {(Pérdida por Deteriore) de una Adtive Revaluade - -
TOTAL COMPONENTES DEL OTRG RESULTADO INTEGRAL - -
a2 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 24,12 105,00

Lic. Lourdes Simbaiig Pérez
Cf 1717233140 Ruc: 1712840287001

*Ver politicas de contabifidad significativas y notas a los estados finanderos.
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INMOBUILDER CIA LTDA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2016

{Expresade en Délares)

Flujos de Efectivo procedentes de (ytilizados) en Actlvidades de operacion
Clases de Cobros por actividades de operacitn

Cobros procedentes de Ja venta de bienes y prestacién de servicios

Otros cobros por octividudes de operocitn
Toto! Clases de Cobros por actividades de operacién

Clases de Pagos por actividades de operacidn
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios
Pagos ay por cuenta de empleados
Otros pagos por actividades de operacién
Dividendes pagadas
Dividendos recibidos
Intereses pagados
Intereses recibidos
Impuests a las gorancios pagodo
Otras entradas (solidas) de efective

Total Qlases de Pagos por actividades de operacion

Flujos de Efectivo procedentes de (utiiizados) en Actividades de Inversidn
Recibido de lu venta de Propiedad, planta v equinoe
Adquisiciones de Propiedad, Plantay Equips
Anticipa de efectiv efectuados g terceros
Cobros de reembolsos, anticiposy préstamos conseguides g terceros
Dividendos recibidos
Intereses recibidos
Otras eniradas (salidas] de efective

Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados] en Actividodes de Inversion

Fiufos de Efectivo procedentes de (utilizados} en Actividades de Financigcidn
Aporte en efective por aumentos de capital
Fingneiacién per préstamos a largo piaze
Pago de Prestamos
Pagos de pusives por arrendamiento fmanciero
Dividendos pagados
Intereses recibidos
Otras entradas (salidas de efective)

Total Flujos de Efectivo procedenies de (utilizades) en Actividades de Financiacié

incrementy (Disminucion) neto de efectivo y equivaientes al efective
Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Principio del Periedo
Efective y sus equivalentes el efectivo al Final del Periodo

W
ity
AN

(1. 1717233140

2015 2016
121510020 (656,84}
1.500,00 857168
250,35 641,64
1.750,35 9.213,32
1.213.381,17 (9.843,31)
(31,32) (26,85)
121334985 {9.870,15)
(1.200.380,00) 380,00
(14.720,20) '
300,02
(1215.100,20) 680,02
(23,18)
{23,18)
: 0,06
1.990,00 1.000,00
1.000,00 1.000,00
pitl
Contatora
Lic. Lourdes Simbafia Pérez
Ruc: 1712840287061

“Ver politicas de contabilidad significativasy notas a los estados financleros.
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INMOBUILDER CIA LTDA
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA(PERDIDAJNETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2016

{Expresado en Dilares)

2015 2018
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
% GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO 4 LA RENTA 2412 5.002,84
97 AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVG:
v D Ajustes por gasto de depreciacién y omortizacion
g D Ajustes por gastos por deteriora {reversiones por deteriara]
9765 D Ajustes por gastos en provisiones
9708 D Ajustes porganancias {pérdidas) envalor razonable
9709 B Ajustes porgasto por impuesto ala renta
970 D Afustes porgasto por participacin trabajadores
9711 D Otros ajustes por partidas distintas o efective
TOTAL AJUSTES - -
2412 5.002,84
9 CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
%01 D {Incremento] dismiriucion en cuentos por cobrar dientes -
%2 D {Incremento} disminucion en otras quentas por cobrar {12.906,24] (64.856,56}
9% D (Incemento} disminuciin en anticipos de proveedores
Wi D (Incemente] disminuciin en inventarios {5.616,00) {11.249,57}
%05 b {Incremento) disminucin en otros activos . .
%06 D Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales 25035 641,64
907 D incremento {disminucion] en otras cuentas por pagar 123330492 63.724.80
908 D Incremento (disminucién) en beneficios empleados .
969 D Incremento {disminucitn] en anticipos de dientes - .
s810 D Incremento (disminucién) en otros pasivos . 37.0% 606001
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS Y PASIVOS 1215.076,08 (5.659,68)
9820 Flujos de efectivo netos procedentes de {utilizados en) actividades deoperacion _ 1.215.100,20 [656,84)
- 0,00

[

AR 2
) Contadora
Ing. Jose Baum Pasternac Lic Lourdes Simbuia Pérez
(L 1717233140 Ruc 1712840287601
*{er polfticas de contobilidad significativas y notas a Jos estados financieros,
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