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I N M OBU I LDER CI A.LT DA. 

P O L I T I C A S , PRI N CI PI OS C O N T A B L E S Y N OT AS A L O S E S T A D O S F I N AN CI EROS 

( E n dóla re s Am e r ic a nos) 

. INFORMACIÓN G E N E R A L 

I N M OBU I LDER CI A.LT DA.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA (En adelante "La empresa") E s una Em pre sa legalmente 

constituida en e l Ecuador, inscrita en el Registro Mercantil, e l 05 de Diciembre del 

2 0 1 4 en Quito. 

O B J E T O S O C I A L : S e dedica a  la  Construcción de todo tipo de edific ios residenc ia les: 

c a sa s familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edific ios de a lturas 

e le va da s, viviendas para ancianatos, c a sa s para beneficencia , orfanatos, cárceles, 

cuarte les, conventos, entre otras act ividades. 

P L A Z O DE DU RACI ON : 50 años contados a  partir de la  fecha de inscripción del 

contrato constitutivo en e l Registro Mercantil. 

DOM I CI LI O PRI N CI PAL DE L A E M P R E S A : Av. Re ina Victoria N24-151 y Mariscal 

Foc h edificio del casillero del diablo, referencia restaurante Mamá Clorinda. 

DOM I CI LI O F I S C A L : En la  ciudad de Quito 

R U C : 1792554837001 . 

E X P E D I E N T E : 700064 

FORM A L E G A L : Compañía  Limitada. Cía. Ltda. 

AÑO DE P R E S E N T A C I O N : Ejerc ic io Fisc a l 2015 . 

I N T ERGRACI ON DE SOC I OS 

IDENTIFICACION TIPO DE ID NOMBRE NACIONALIDAD VALOR 
1 7 9 2 1 4 8 7 2 3 0 0 1 RU C GOLDEN M OB S A ECU ADOR 5 0 0 ,0 0 

1 7 1 7 2 3 3 1 4 0 P A S A P O R T E B A U M P A S T E R N A C J O S E COLOM BI A 5 0 0 ,0 0 

TOTAL 1.000,00 



I N T EGRACI ON DE ADM I N I ST RADORES A C T U A L E S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

IDENTIFICACION NOMBRE CARGO 

1 7 1 7 2 3 3 1 4 0 B A U M P A S T E R N A C J O S E G E R E N T E G E N E R A L 

1 7 0 5 0 0 7 7 8 7 H ELLER R A P A P O R T M ON I CA J A F F A P R E S I D E N T E 

2. B A S E S DE P R E S E N T A C I O N DE L A S C U E N T A S A N U A L E S 

A cont inuación se  describen las principales ba se s contables adoptadas en la  

preparación de estos estados financieros con Normas N I IF para P Y M E S . 

2.1. B a s e s de Pre se nt a c ión 

Los Est a dos Financ ieros de la  empresa se han preparado de acuerdo con las Normas 

Internacionales de  Información Financ iera para pequeñas y medianas ent idades (N I IF 

pa ra la  P Y M E S ) . 

La preparación de  estos Estados Financieros conforme con la s N I IF para Pym e s, 

exigen el uso de c iertas est imaciones contables. 

Ex ige a  la  Gerenc ia que e jerza su juicio en e l proceso de aplicar polít icas contables. 

Los estados financieros presentados por la  empresa I N M OBU I LDER CI A.LT DA. , 

t ienen cua lidades que exigen la s Normas Internacionales de  Información Financ ie ra 

para pequeñas y medianas ent idades (N I IF para la  PY M ES) . 

Que se detallara a  continuación: 

•  Com pre nsibi l ida d: Información razonable, y no permite que se  emita 

información relevante. 

•  Re le va nc ia : Nos penmite eva luar los eventos pasados, presentes o futuros, o a  

confirmar o corregir sus eva luac iones pasadas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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• Materialidad:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA La s eva luac iones y dec isiones ne c e sa ria s para la  preparación de 

nuestros estados financieros se  basaron en lo relat ivamente importante, para 

determinar lo cua l se necesita emplear e l buen juicio profesional. 

• Confiabilidad: Desempeño obtenido en e l periodo determinado año 2015 . 

• Sustancia sobre forma: La transacción contable de la  empresa , así como los 

eventos y condiciones determinadas por Gerenc ia presenta de  acuerdo a  las 

normas vigentes legales. Esto mejora la  confiablidad de nuestros estados 

financieros. 

• Prudencia: Nuestros act ivos, pasivos, ingresos y gastos se  controlan en una 

forma justa y adecuada mediante nuestros flujos de  ca ja se m a na le s como 

polít ica de control establecida por Gerenc ia . 

• Completitud: La información contenida en los estados financieros e s completa, 

dentro de los límites de la  materialidad y del costo. 

• Comparabilidad: Los estados financieros de la  empresa . Incluye la  información 

sobre las polít icas de contabilidad empleadas. 

• Oportunidad: La Información financiera nos brinda apoyo para la  toma de 

dec isiones Ge re nc ia le s y Financ ie ras. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a  partir de los registros de 

contabilidad mantenidos por la  empresa y formulados: 

•  Por la  Ge re nc ia para conocimiento y aprobación de los señores Soc ios en Junta 

Ge ne ra l Ordinaria . 

•  Teniendo en consideración la  totalidad de los principios y normas contables de 

aloración de los act ivos de aplicación obligatoria. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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•  De forma que muestre la  imagen fiel del patrimonio y de la  situación financiera a l 31 

de diciembre del 2015 y de los resultados de sus operaciones, de  los cambios en e l 

patrimonio neto y de los flujos de efectivo en una forma directa , que se han producido 

en la  empresa en el e jercicio terminado a  la  fe c ha . 

Los estados financieros de la  empresa , correspondientes a l e jercicio 2 0 1 5zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA fuercin 

aprobados por la  J unt a Genera l Ordinaria de  Soc ios. Est os estados financieros 

a nua le s, fueron confeccionados de  acuerdo a  la s Normas Internacionales de 

Información Financ ie ra "NI IF para PY M ES". 

2.1. Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 

La s part idas incluidas en las cuentas anua les se presentan en dólares americanos, 

por se r la  moneda del entorno económico principal en que la  e m pre sa opera . 

2.2. Responsabilidad de la información 

La información contenida en estos Est a dos Financ ie ros e s responsabilidad del 

representante legal, rat ificadas posteriormente por la  Junta de Soc ios. 

En la  preparación de los Estados Financieros se han utilizado determinadas 

est imac iones para cuantificar algunos de los act ivos, pasivos, ingresos, gastos y 

compromisos que figuran registrados en e llas. 

2.3. Periodo Contable 

Estado de Situación Financ ie ra al 31 de diciembre del 2015 y e l Estado de Resultados. 

Estado de  Cambios en e l Patrimonio y los Flujos de  Efect ivo, por e l periodo 

comprendido desde e l 01 de enero a l 31 de diciembre y notas a  los estados 

financieros. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2.4. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

En e l estado de Situación Financ ie ra , los sa ldos se  c lasifican en función de sus 

vencimientos, como corriente con vencimientos igual o inferior a  doce m e se s, 

contados desde la  fecha de  cierre de los estados financieros y como no corriente, los 

mayores a e se periodo. 

3. PRINCIPIOS CONTABLES CON RELACION A LAS NORMAS INTERNACIONALES 

DE INFORMACION FINANCIERA 

E n la  presentación y elaboración de estados financieros de la  empresa 

correspondientes a l ejercicio 2015 , se han aplicado las siguientes c la se s de principios 

contables: 

3.1. Postulado o principio básico: Constituye la  formulación de los principios 

genera les donde se determina que la  contabilidad no puede perjudicar a  

un patrimonio en beneficio de otro. E l principio que lo forma e s e l 

de equidad y pert inencia. 

3.2. Principios generales: Están elaborados en ba se a  los postulados, los 

c ua le s t ienden a que la  información de la contabilidad financiera logre e l 

objetivo de se r útil para la  toma de dec isiones económicas. 

3.3. Principios dados por los supuestos derivados del ambiente 

económico: En esta parte entra todo lo que tenga que ver con la  

empresa , e l medio y la  sociedad. Los principios que lo forman 

son; entidad, énfasis en e l aspecto económico,- cuant ificación y unidad de 

medida. 

3.4. Principios que establecen la base para cuantificar las operaciones de la 

entidad y los eventos económicos que la afectan: Va lor histórico, 

dualidad económica, negocio en marcha, realización contable y periodo 

contable. 



4. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

En la  elaboración de las cuentas anua les de la empresa correspondientes a l e jercicio 

2015 , se han aplicado los siguientes principios y polít icas contables y criterios de 

valoración. 

4.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

S e registra los recursos de  alta liquidez de los cua les dispone la  empresa para sus 

operac iones regulares y que no está restringido su uso, se  contabilizan en efectivo y 

equiva lentes de efectivo part idas como: c a ja , depósitos bancarios a  la  vista y otras 

inst ituciones financ ie ras, e  inversiones a  corto plazo de gran liquidez que son fác ilmente 

convert ibles. 

4.2. Actlvos Financieros 

E s cualquier activo que posea un derecho contractual a  recibir efect ivo u otro act ivo 

financiero, dentro del a lcance de la  sección 11  "Instrumentos Financieros" y sección 2  

"Conceptos y Principios generales", presentación, reconocimiento y medición son 

c lasificados como act ivos financieros para préstamos y cuentas por cobrar, la  empresa ha 

definido y va loriza sus act ivos financieros de la  siguiente forma: 

Los préstamos y part idas por cobrar, incluyen principalmente a  cuentas por cobrar c lientes 

re lacionados y no relacionados 

- Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados 

De act ividades ordinarias que generan intereses 

De act ividades ordinarias que no generan intereses 

- Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados 

- Otras cuentas por cobrar relacionadas 

- Otras cuentas por cobrar 

- ( -) Provisión cuentas incobrables zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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a) Documentos y Cuentas por Cobrar clientes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Documentos y Cue nt a s comerc ia les incluyen principalmente la s cuentas por cobrar 

c lientes re lacionados y no relacionados. Son importes debido por los c lientes por 

ventas de bienes rea lizadas en e l curso normal de la  operación. S i se e spe ra cobrar la  

deuda en un año o menos, se c lasifica como act ivos corrientes. En c a so contrario se 

presentan como act ivos no corrientes. 

La s cuentas comerc ia les se  reconocen inicialmente a l costo. Después de su 

reconocimiento inicial, la s cuentas por cobrar se medirán a l costo amortizado, que no 

e s otra c osa que a l cálculo de la  t a sa de  intereses e fect iva , que iguala los flujos 

est imados con el importe neto en libros de la  cuenta por cobrar. 

S e asume que no existe un componente de  financiación cuando la s ventas se hacen 

con un periodo medio de cobro de 45  días, lo que está en línea con la  práctica de 

mercado, y la s polít icas de crédito de la  empresa , por lo tanto se registra a l precio de 

la fac tura , la  polít ica de  crédito de  la empresa e s de  45 días. L a s t ransacc iones con 

partes re lac ionadas se presentarán por separado. 

4.3. Inventarios 

Los inventarios son los bienes para se r vendidos en e l curso normal del negocio, se 

valoran a  su costo o su valor neto realizable, e l menor de los dos. 

"El valor neto rea lizable e s e l precio de  venta estimado en e l curso normal del 

negocio, menos los costos variables de  venta , de  igual, a l c ierre de  cada ejercicio 

económico se ana liza ra los ítems dañados u obsoletos, para registrar la  provisión por 

deterioro, en e l presente ejercicio no hay registro contable de Deterioro de inventarios 

el costo se determina por e l método de "promedio ponderado" 

4.4. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran 

gistrados a  su costo de  adquisic ión, se  incluirá los act ivos de los c ua le s se a 



probable obtener beneficios futuros, se utilizaran por más de un periodo, e l costo e s 

valorado mediante ia  factura de compra a l proveedor y son utilizados por la  empresa 

L a s reparac iones que no representan una ampliación de la vida út il y los gastos de 

mantenimiento se cargan a  la  cuenta de resultados del e jercicio en que se incurren. 

La depreciación se ca lcula aplicando el método lineal sobre e l costo de adquisición de 

los act ivos menos su valor residual, los cargos anua les por depreciación se rea lizan 

con la  cuenta de pérdidas y gananc ias. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Clase de Propiedad 

Planta y Equipo 

Años de Vida 

Útil 

Porcentaje 

Terreno No 

aplica 

Edific ios 20 años 5% 

Muebles y e nse re s 10 años 10% 

Maquinaria y equipo 10 años 10% 

Equipo de computación y 

softw are 

3 años 33% 

Vehículos, equipos de 

transporte 

5 años 20% 

4.5. Otros Activos no corrientes 

Los otros act ivos no corrientes están constituidos por las inversiones rea lizadas por la  

e m pre sa cuyos efectos se proyectan a  lo largo de más de un ejercicio económico, e s 

decir, los bienes y derechos dest inados a  servir de  forma duradera en la  empresa o a l 

menos por un período superior a  doce m e se s. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Su contribución a  la  generación de ingresos t iene lugar mediante su utilización en e l 

proceso productivo y ocasionalmente mediante su venta , así mismo comprende la s 

inversiones inmobiliarias y financ ieras. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4.6. Cuentas comerciales a pagar 

L a s c ue nt a s comerc ia les a  pagar son obligaciones de pago por bienes o servic ios que se 

han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. 

La s cuentas a  pagar se c lasifican como pasivo corriente si los pagos t ienen vencimiento a  

un año o menos. En c a so contrario, se presentan como pasivos no corrientes. 

4.7. Impuesto a las Ganancias 

E l impuesto causado se determina de la base gravable el 2 2 % para e l e jercicio 2015 , e l 

impuesto por pagar se establece del impuesto causado menos los créditos tributarios que 

t iene derecho la  empresa que comprenden; Retenc iones del Impuesto del año corriente, 

ant icipos pagados en e l e jercicio anterior, créditos tributarios a favor de años anteriores. 

El anticipo del impuesto a  la  renta, e s e l impuesto mínimo a  pagar en e l siguiente año 

fisc a l, declarado por la  empresa en e l formulario 101 del impuesto a  la  renta. 

4.8. Otros pasivos corrientes 

Incluye las obligaciones c iertas o eventua les cuyo vencimiento se producirá dentro de los 

doce (1 2 ) m e se s de contraída la  deuda y que no se han incluido en los rubros anteriores. 

4.9. Patrimonio 

En e st a s cuenta se  registra e l monto total del capital representado por acc iones y/o 

part ic ipaciones, según la  escritura pública, y resultados que se presentaran por 

movimientos durante e l año fisca l y acumulaciones de años anteriores. 



4.10. Reconocimiento de costos y gastos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, e s decir, 

todos los gastos son reconocidos e l momento en que se conoce e l uso o recepción de un 

bien o servic io. 

4.11. Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la  ba se de que la  empresa está 

en funcionamiento, y cont inuará sus act ividades de operación dentro del futuro previsible, 

por lo tanto la  empresa no tiene intención ni necesidad de liquidar o de cortar de  forma 

importante sus operaciones. 

4.12. Situación Fiscal 

Al c ierre de los Est a dos Financieros la  empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de 

la s autoridades fisc a le s, la  Gerenc ia considera que no hay cont ingencias tributarias que 

podrían afectar la  situación financiera de la  empresa . 

5. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

E n e l estado de flujos de efect ivo, preparado según el método directo, se ut ilizan la s 

siguientes expresiones: 

• Actividades Operativas: act ividades t ípicas de la  empresa , según el objeto soc ia l, 

así como otras act ividades que no pueden se r ca lificadas como de inversión o de 

financiac ión. 

• Actividades de inversión: la s de adquisición, enajenación o disposición por otros 

medios de act ivos a  largo plazo, especia lmente propiedad, planta y equipo e n e l 

c a so que aplique. 

• Actividades de financiación: act ividades que producen cambios en e l tamaño y 

composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de la s 

ividades de operación. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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• Flujos de efectivo:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA entradas y sa lidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; 

entendiendo por estos; Ca ja , Ba nc os y la s inversiones a  corto plazo de gran 

liquidez y sin riesgo significativo de a lteraciones en su valor. 

6. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO Y PRINCIPIOS 

La empresa está expuesta a  determinados riesgos que gest iona mediante la  aplicación de 

sist e m a s de ident ificación, medición, limitación de concentración y supervisión. 

• Riesgo de mercado: Asociado a las fluctuaciones de los precios de 

determinadas variables financieras. 

• Riesgo de tipo de interés: E s consecuenc ia de la  volatilidad de los t ipos de 

interés y que se aproxima con medidas de duración y sensibilidad. 

• Riesgo de cambio: Consecuenc ia de la  volatilidad del mercado de divisa s. 

• Riesgo de crédito: E s consecuenc ia de la  posibilidad de que una de la s 

partes de un contrato financiero no asuma sus obligaciones, y como 

consecuenc ia de posibles rebajas en las ca lificac iones credit ic ias por parte 

de las agenc ias de rating, lo que altera e l diferencial de  crédito en los 

mercados. 

• Riesgo de Liquidez: E s e l hecho de que una de la s partes de un contrato 

financiero no pueda obtener la  liquidez ne c e sa ria para asumir sus 

obligaciones, a  pesar de disponer de act ivos va liosos y de tener la  voluntad 

de vender. 

Así la  imposibilidad de vender con la  suficiente rapidez y a l precio adecuado 

impide el repago de sus deudas. 

• Riesgo Operativo: S e refiere a  la  posibilidad de sufrir pérdidas debido a la  

inadecuación o a  fa llos de los procesos, el personal y los sist e m a s internos 

o bien a  c a usa de acontecimientos externos. 

Entre los principios de buena administración destacan los siguientes: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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•  Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por la  

empresa . 

•  S e  definen polít icas de  conocimiento técnico y capac idades sufic ientes para 

asegurar una gest ión e ficaz a  favor del c liente, minimizando e l riesgo de  control 

interno, financieros y ante la s ent idades de control. 

•  S e  desarrollan y aplican control de  calidad necesario para asegurar que la s 

operac iones se rea lizan según las polít icas, nomrias y procedimientos establec idos. 

•  Aplicar la  planificación, organización, dirección, coordinación, control, en todas la s 

áreas que la  empresa utilice. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

7. H ECH OS OCU RRI DOS D E S P U E S D E L PERI ODO S O B R E E L QU E S E I N FORM A 

A la presentación de estos estados financieros no tenemos conocimiento de hechos y 

eventos que puedan afectar la  presentación razonable de los Est a dos Financ ie ros a l 31 

de diciembre del 2015 . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Contador  (a) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Lic. Lourdes Mariana Simbaña Peréz zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

c 

Ruco a 1717233140 Ruc. 1712840287001 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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16 20104 OBLIGACIONES  CONINSTfrUCIONBS  FINANCIERAS díc-14 dic-15 

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD 
Sobregiros  Bancarios zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Sobregiros Bancarios zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

-
250,35 

2010401 TOTAL SOBREGIROS BANCARIOS 250,35 
20104 TOTAL OBLIGACIONES  CON ¡NSTíTUCIONES FINANCIERAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 250,35 

20107 OTRAS OBLIGACIONES  CORRIFNTES dic-14 dic~15 

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD 
2010701 Con la Administración Tributaria 0,20 

20107 TOTAL OTRAS OBLIGACIONES  CORRIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 0,20 

20108 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS dic-14 dic-15 

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD 
20108 Otras Cuentas por pagar relacionadas 1.030.000.00 
20108 TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 1.030.000,00 

20113 OTROS PASIVOS CORRIENTES dic-14 dic-15 

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD 

20113 Otras cuentas por pagar 203.304.72 
20113 TOTAL OTROS PASIVOS CORRENTES - 203.304,72 

20 301 CAPfTAL  SOCIAL dic-14  dic-15 

En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones y/ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA pa r t i c ipa c ione s , s e g ú n la escritura pública 

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD 
30101 Capital  Suscrito  o asignado 

José Baum 500.00 500,00 
Goldenmob S.A. 500.00 500,00 

301 TOTAL CAPITAL  SUSCRITO 0 ASIGNADO 1.000,00 1.000,00 

307 RESULTADOS DEL EJERCICIO dic-14 dlc-15 

Código DETALLE VALOR US$ VALOR US$ 

30701 Ganancia neta del Periodo - 24,12 

30702 (-} Pérdidas Neta del Periodo - -
307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA• 24,12 

41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS dic-14 dic-15 

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD 

4101 
4102 

Ventas 
Prestación de Sen/icios 1.500,00 

41 TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS - 1.500,00 

23 5202 GASTOS DE ADMINISTRACION dic-14 dic-15 

CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD 

520208 Mantenimiento y reparaciones 400.00 

520218 Agua, energía, luz, y telecomunicaciones 376,08 

520219 Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles 
520220 Impuestos, Contribuciones y otros 18,20 

520228 Otros  gastos 650,28 

Subtotal  Gastos  de Administración zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 1.444,56 
Total  Gastos  de Venta y Administrativos - 1.444,56 
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24 5203 GASTOS FINANCEROS dic-14 dic-15 

CODKSO DETALLE VALOR USD VALOR USD zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
520301 

520302 

Intereses 

Comisiones 31,32 

5203 TotalzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Gastos Financieros 31,32 

25 CONCIUACIÓN TRIBUTARIA  dia-U riir.-15 

Casifíer zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
0 Súper 

Casillero 

SRI 
DETALLE VALOR USD VALOR USD 

60 

61 

801/ 802 

803 

Ganancia  (Pérdida)  antes  del  15% a Trabajadores  e Impuesto  a la 

Renta 

(-) 15% Participación a  Trabajadores 

- 24,12 

62 819 Ganancia  (Pérdida}  antes de I m pue st os—> - 24.12 

63 839 Impuesto a la Renta Causado (22%) - -

64 

GANANCIA  (PERDDA) DE OPERACIONES 

CONTINUADAS ANTES DE IMPUESTO 24,12 

65 (-)GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO 

66 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAM *)mRESO POR IMPUESTO DIFERIDO \

67 (=) GANANCIA  (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 24,12 

Ruc o CL 1717233140 Ruc. 1712840287001 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOBUILDER CIA LTDA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201S 

(Expresado  en Dólares  de los  Estados  Unidos  de América) 

Al  31 de Diciembre 

NOTAS 2014 2015 

1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ACTIVO US$ US$ 

101 ACTIVO CORRIENTE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
10101 Efectivo  y equivalentes  del  efectivo  8 1.000,00 1.000,00 

10102 Activas  Financieros 

10102 Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes 

10102 Otras Cuentos por Cobrar 9 - 1.650.00 

1010209 (Provisión Cuentas Incobrables 

10103 Inventarios  10 - 5.610,00 

1010313 (-)Prov¡sión Por Valor Neto de Realización y Otros 

10104 Servicios  y Otros  Pagos  Anticipados  11 - 10.000,00 

10105 Activos  por  Impuestos  Corrientes  12 - 1.256,24 

10108 Otros activos Corrientes - -__ 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.000,00 19.516,24 

102 A CTIVO NO CORRIENTE 

10201 Propiedad. Planta y Equipo 13 - 1.200.380,00 

1020112 (-)Depreciación Acumutada 

10202 Propiedad  de Inversión  (Neto) 

10204 Activo  Intangible  14 - 14.720,20 

1020404 (-)Amortización Intangibles 

10205 Activos  por  Impuestos  Diferidos 

10206 Activos  Financieros  no corrientes  - -__ 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE - 1.215.100,20 

1 TOTAL ACTIVO 1.000.00 1.234.616,44 

2 PASIVO 

201 PASIVO CORRIENTE 

20103 Cuencas y Documentos por pagar 15 - 37,05 

20104 Obligaciones con Instituciones Financieras 16 - 250,35 

20105 Provisiones 

20107 Otros Obligaciones Corrientes 17 - 0,20 

20108 Cuentas por pagar diversas relacionadas 18 - 1.030,000,00 

20109 Otros pasivos financieros 

20110 Anticipo de Clientes 

20112 Porción Corhente de provisiones por beneficios a empleados 

20113 Otras Pasivos Corrien tes 19 - 203.304,72 

TOTAL PASIVO CORRIENTE : 1.233.592,32 

*Ver políticas  de contabilidad  significativas  y notas  a los  estados  financieros. 



INMOBUILDER CIA LTDA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresada  en Dólares  de los  Estados  Unidos  de América} 

Al  31 de Diciembre 

NOTAS 2014 2015 

Suman  y VienenzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - 1.233.592,32 

202 PASIVO NO CORRIENTE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
2 0 2 0 1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Pasivos por contratos de arrendamiento financiero 

2 0 2 0 2  Cuentas por pagar 

20203 Obligaciones con Instituciones Financieras 

20204 Cuentas por pagar diversas relacionadas 

20206 An ticipo de Cüen tes 

20207 Provisiones por Beneficios a Empleados 

20208 Otras Provisiones 

20209 Pasivo Diferido 

20210 Otros Pasivos No Corrien tes 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

TOTAL PASIVO 1.233.592,32 

301 PATRIMONIO NETO 

30101 Capital Suscrito o Asignado 20 

302 Aportes para futuras capitalizaciones 

30401 Reserva Legal 

30402 Reservas Facultativa y Estatutaria 

305 OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

30502 Superávit por revaluación de propiedades, planta y equipo 

306 RESOL TADOS ACUMULADOS 

30601 Ganancias acumuladas 

30602 (-) Pérdidas Acumuladas 

30603 ResulLados acumulados provenientes de la adopción NIIF 

30604 h'eserva de capital 

30605 Reserva por Donaciones 

30606 Reserva por Valuación 

30607 Superávit por revaiuación de inversiones 

307 RESUL TADOS DEL EJERCICIO 21 

30701 Ganancia neta del Período 

30702 (-} Pérdidas Neta del Periodo 

TOTAL PATRIMONIO NETO 

1.000,00 1.000,00 

1.000,00 

24,12 

1.024,12 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 1.000,00 1.234.616,44 

*Ver políticas  de contabilidad  significativas  y notas  a los  estados  financieros. 
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INMOBUILDER  CÍA LTDA 
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Función) 

Por los años terminados el 31 de Diciembre del 2014y 2015 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

Diciembre zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Natas 2014 2015 

41 
4101 

41 
51 

42 

43 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INGRESOS 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ventas Netas 

VENTAS NETAS 

(-} COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 

Costo de ventay producción 

GANANCIA BRUTA 

Otros Ingresos 

GASTOS DE ADMINISTRACION YVENTAS 
5201 Gastos de ventas 

5202 Gastos de Administración 

TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION YVENTAS 

5203 GASTOS FINANCIEROS 
Interés, comisiones de Operaciones Financieras 

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 

5204 OTROS GASTOS 

22 

23 

24 

1.500,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
l.SOO,00 

1.500.00 

1.444,56 

1.444,56 

31,32 

31.32 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

g« GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DEL 15"/ „  A TRABAfADORES E IMPUESTO A RENTA DE 
OPERACIONES CONTINUADAS 

61 15% Participación a Trabajadores 

62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 

63 Impuesto a la Renta 

64 GANANCIA (PÉRDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL ¡MPVESW DIFERIDO 

65 (¡GASTO POR IMPUESTO DIFERIDO 

66 (*)iNGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO 

67 (=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 

81 COMPONENTES DEL OTRO RESOLTADO INTEGRAL 

Ganancias por Revaluación de Propiedad Planta y Equipo 

Reversión del Deterioro (Pérdida por Deterioro) de una Activo Revaluado 
TOTAL COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL 

82 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL AÑO 

25 

Contador (a) 
lii.  Lourdes Mañana Simbaña yeiéi 

FUL. !712S4f/ 287001 

24,12 

24,12 

24,12 

24,12 

24,12 

"Ver  polít icas de contabilidad significat ivas y notas a los estados financieros. 
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INMOBUILDER  CIA LTDA 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PA TRIMONIO 

AL 31 DE DtCIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares de ¡os Estados Unidos de América) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CT  cirms coMPLaAs ios CÓDIGO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
CAPIJilL 
SOCIAL 

AFOirrES  Oí JOCIQ! 0 
ACCmiSTAS  fAUA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

runmA 
CAFITAÍlIAaOH 

SUFÍIIAVITPOK 
KiStRVAS  VALUAaOK RBuiTíDos va. ^imTiao 

TOTALPATKIMOMa CT  cirms coMPLaAs ios CÓDIGO 

CAPIJilL 
SOCIAL 

AFOirrES  Oí JOCIQ! 0 
ACCmiSTAS  fAUA 

runmA 
CAFITAÍlIAaOH neSÍRVA LEGAL 

KüSEBtAS 
PACULTATIVA  1" 
SSTATUTAIIIA 

PttOPlEDADES, 

PLANTA  y 

EQUIPO 

GANANCIAS 

ACUMULADAS 

Í-) PÉRDIDAS 

ACUMULADAS 

RESULTADOS 

AamilLADOS 

POR 

APLICACIÓn 

PRIMERA VEZ 

RwervQ  de 

Capital 
CAVA MCI A NETA aHJ. 

PERIUDO 
(• )p£llbWA HITA 

DEÍ PERIODO 

TOTALPATKIMOMa CT  cirms coMPLaAs ios CÓDIGO 

301 302 30401 30402 30S02 30601 30602 30603 30604 30701 30702 

TOTALPATKIMOMa 

SALDO Al.  FINAI, OEL PISSODO 99 1.000.00 24.12 1.024.12 SALDO Al.  FINAI, OEL PISSODO 99 

SALDO SEEXFBESADO DEl PERIODO INMEBIA  TO 

ANTESIOB 
9901 l.OOO.OO i.000.00 

SA LOO DEL PERÍODO INMEDiA  TO ANTERIO 990101 1.000,00 - - - - 1.000,00 

CAMBIOS Efi  POimCAS  CONTABLES: 990102 

coRRF.f.ann  oe FURORES: 990103 

CAKBIOS  OF.I. tSa e.V  fL  PATRIMOflIO: 9902 24,12 24.12 

AumnnCo  fdiíminuíwnl  de caaitalsocial 990201 

Anr-rtEí  nara fumras  cüDitalízudones 990202 

Prima  Borsinislói  orlmaría  de acdnnes 990203 

IHvIdendns 990204 

Transferencia  de l>es¡Jltai ¡n.\ otras  cuentas 

oatrimoniaíes 99020S 

RealiMdón  de la Reserva  por  Valuación  de 

Activos  Flnanclenii  ÍUsannihles  oara la venta 990206 

Realizació/!  de  ¡a Rtieri-n  pur Valuación  de 

Proeiedades.  planta  v ÍQUIDO 990207 

Realización  déla Reserva  par  Voluacíin  de 

Activos  Intanalbleí 990208 

Otros  cambios 990209 

Resultado  ¡nle^ral  Total  del Año  (Ganancia  o 

oérdida  del  eiercicio) 990210 24.12 24.12 



INMOBUILDER  CIA LTDA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 

Por  los  años  terminados  eí31 de Diciembre  del  2014y 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en Dólares) 

2014 2015 

Flujos  de Efectivo  procedentes  de (utilizados)  en Actividades  de operación  1.000,00 1215.100,20 

Clases  de Cobros  por  actividades  de operación 

Cobros procedentes de ia venta de bienesy prestación de servicios 1.500,00 

Otros cobros por actividades de operación 1.000,00 250,35 

TotalCIases  de Cobros  por  actividades  de operación  1.000,00 1.750,35 

Clases  de Pagos  por  actividades  de operación 

Pagos a proveedores por suministros de bienesy servicios 1213.381,17 

Pagos a y por cuenta de empleados 

Otros pagos por actividades de operación 

Dividendos pagados 

Dividendos recibidos 

Intereses pagados (31,32) 

Intereses recibidos 

Impuesto a las ganancias pagado 

Otras entradas (salidas) de efectivo 

Total  Clases  de Pagos  por  actividades  de operación zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - 1.213.349,85 

Flujos  de Efectivo  procedentes  de (utilizados)  en Actividades  de ¡aversión 

Recibido de la venta de Propiedad, planta y equipo» - (1.200.380,00) 

Adquisiciones de Propiedad, Planta y Equipo (14.720,20) 

Anticipo de efectivo efectuados a terceros 

Cobros de reembolsos, anticiposy préstamos conseguidos a terceros 

Dividendos recibidos 

Intereses recibidos 

Otras entradas (salidas) de efectivo -

Total  Flujos  de Efectivo  procedentes  de (utilizados)  en Actividades  de Inversión  - (1.215.100,20) 

Flujos  de Efectivo  procedentes  de (utilizados)  en Actividades  de Financiación 

Aporte en efectivo por aumentos de cupita) 

Financiación por préstamos 0 largo plazo 

Pago de Prestamos 

Pagos de pasivos por arrendamiento financiero 

Dividendos pagados 

Intereses recibidos 

Otras entradas (salidas de efectivo) -

Total  Flujos  de Efectivo  procedentes  de (utilizados)  en Actividades  de Financiado 

Incremento  (Disminución)  neto  de efectivo  y equivalentes  al efectivo  1,000,00 

Efectivo  y sus  equivalentes  al efectivo  a¡ Principio  deiPeriodo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - 1.000,00 

Efectivo  y sus  equivalentes  al efectivh  al Final  deLPer^o  1.000,00 1.000,00 

Bpreseníaíe-t .^Qai' \  Contador (a) 
lnjj,\pse Balífn PasCerrtttc \ Lourdes Mariana Simbaña Peréz 

Ruc o a. 1717233140 \  1 7 J 2 8 4 0 2 8 7 0 0 J  

* V e r  p o l í t i c a s  d e  c o n t a b i l i d a d  s i g n i f i c a t i v a s  y  n o t a s  a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  
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mOBUILDERÜALTDA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

COmUACiONENTfiEÍA GAmNC¡A(PERDm}Nm Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 
Por los años terminados el31 de Diciembre del2014y 2015 

[Expresado en Dólares] 

2014 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

% 

CONClUACm ENTRELA GANANCIA (PERDlDA)Nm Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 
GANANClA(PÉRD¡DA)ANTESDE15% ATRABAjAD0RESEmPUEST0ALARENTA 24,12 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

97 AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 
970Í D Ajustes por gasto de depredación y amrt izaáón 
9702 D Ajustes por gastos por deterim (reversiones por deterioro] 
9705 D Ajustes por gastos en provisiones 
9708 D Ajustes por ganancias (pérdidas) en vaior razonable 
9709 D Ajustes por gasto por impuesto a la renta 
9710 D Ajustes por gasto por part icipación trabajadores 
m i D Otros ajustes por part idas dist intas a¡ efect ivo 

TOTALAJUSTES 

24,12 

9805 

D 
D 
D 
D 
D 

9806 D 

9807 D 

9808 D 

9809 D 

9810 D 

mSIOS ENACTiVOS Y PASIVOS: 
(incremento] disminución en cuentas por cobrar dientes 
(incremento] disminudón en otras cuentas por cobrar 
(Incremento] disminudón en anticipos de proveedores 
(incremento] disminudón en inventarios 
(incremento] disminudón en otros act ivos 
Incremento (disminución] en cuentas por pagar comerciales 
Incremento (disminución] en otras cuentas por pagar 
Incremento (disminución] en beneficios empleados 
Inaemento (disminución] en anticipos de dientes 
Incremento (disminución] en otros pasivos 

TOTAL INCREMENTOS (DiSMINUaÓN) ENACTIVOS Y PASIVOS IMOfiO 

9820 Flujos de efect ivo netos procedentes de (ut ilizados en) act ividades de operación IMOfiO 

(12.906,24] 

(5.610.00) 

250.35 
1233.304.92 

37.05 
1.215.076,08 

1.215.100,20 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

iresentaj^egol 

Ing.fose Baum Pasternac 

Ruco a. 1717233140 

Contador  (a) 

Lic. Lourdes Mariana Simbaña Peréz 

Ruc. 1712840287001 

*VeT políticas de contabilidad significativas y notas a ios estados financieros. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

•líJ í¿i ^ 
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