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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

DICIEMBRE 31 DEL 2019

Abreviaturas utilizady

USD Dolares de los Estados Unides de Aménca

NIC Nommas Inteenacionales de Contabilidad

NIIF Nomas Internacionales de Informacion Financiera
NEC Nomas Ecuatorianas de Comabilidad

NIAAS Noimas Internacionales de Auditoria v Aseguramiento
Compaiin: INMOBUILDER CIA LTDA.
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REF: A-4
DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

INMOBUILDER CIA. LTDA.

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros

Opinion

Hemos auditado los Estados Financieros de la compafiia INMOBUILDER CIA. LTDA., que
comprenden el Estado de Situacion Financiera a 31 de diciembre de 2019, el Estado de Resultados,
el Estado de Cambios en el Patrimonio neto y el Estado de Flujos de Efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los Estados Financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera y patrimonial de la compania INMOBUILDER
CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en esta fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la secciéon Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compatfiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables
a nuestra auditoria de los Estados Financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Responsabilidades de la Direccion y de los responsables de la Administracion de la compainia
en relacion con los Estados Financieros.

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los Estados Financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de Estados Financieros libres de incorreccion material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de los Estados Financieros, la Gerencia es responsable de la valoracion de la
capacidad de la compania de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la compaiiia en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administracion tiene intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Los responsables de la Administracion de la compaiiia son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la compaiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los Estados
Financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los Estados Financieros se encuentra en la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias en:
http://www.supercias.gob.ec/portal/. Esta descripcion es parte integrante de nuestro informe de
auditoria.

Parrafos de énfasis:

Llamamos la atencion sobre la nota 3.18 “Principio de Negocio en Marcha” de las cuentas anuales,
que describe una incertidumbre, relacionada con la situacion del pais, afectada por la pandemia
del Covid-19. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compaiia, como agente
de retencion y percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2019, requerida por
disposiciones legales, se emitird por separado.

Quito DM, 06 de Mayo de 2020

L.cdoﬂNelson Aguirre Aguirre & Asociados Cia. Ltda.
Gerente General Registro de Auditores Externos
CPA. No. 5927 Superintendencia de Compaiiias

No. SC. RNAE. 536.
La Granja N32-139 y Av. Amazonas
Edificio El Ejecutivo: Of. 503 -702-703



INMOBUILDER CIA, LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

En délares Americanos
DICIEMBRE
NOTAS JU2N19 31122018
ACTIVS
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo v cquivalentes de efectivo 6 11.455.61 116720
Cuentas v Documentos por Cobrar Comerciales Comcntes 7 20.541,60 20.800,00
ACUVOS POT IMPUCSINS Comaentes 8 5.265.12 2.746,62
Inventanos 9 16 859,57 16.859.57
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 5412190 41.573,39
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propedad planta y equipo - neto 10 1 200,000, 1. 200,000,010
Activas lntangibles-neto 11 - 1 8.386,65
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.200.000,00 1.218.386,65
TOTAL DEL ACTIVOS 1.254.125 .90 1.259.960,04
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar Cornentes-Proveedores 12 W17 275,54
Cucntas y Docamentos por Pagar Comicntes-otros 13 1.226.634,01 125747584
Impucsto a ka renta por pagar ded cjercicio 14 29051 341,00
Otros pasivos cormientes 15 23.386,38 .
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.250.515.27 1.258.092,38

Suman y pasan 1 280.515.27 | 258 09238



INMOBUILDER CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

En ddlares Americanos
DICIEMBRE
NOTAS 311122019 31122018

Suman ¥ Vienen......... 125051527 1.258.092.38
PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL PASIVOS 1.250.515,27 1.258.092,38
PATRIMONIO NETO

Capital Suscrito 0 Asignado 16 LXK, 00 | 000,00
RESERVAS 17

Reserva Legal 70,44 L6
RESULTADOS ACUMULADOS 18

Utilidades acumuladas de cjercicios anteriores I 183,08 3343

(-) Pérdida acumulada de ejercicios anteriores {186.58) {386.5%)

Utiledad det cjercicio 1 739.09 | 189,12
TOTAL PATRIMONIO NETO 3.606,63 1.867,66
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.254.121 90 1.259.960,04

Leda Lourdes Simbaita
CONTADORA




INMOBUILDER CIA. LTDA.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcién)
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2019 v 2018
En ddlares Americanos

Diclembre
NOTAS 31/12/2019 3122018

NGR
Ingresos de Actividades Ordinarias 19 48.000,00 20.000,00

(<) GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Gastos de Administracion y Ventas 20 45 75524 18 437.01

(=) UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL

2.244,76 1.562,99
(-) Gastos no Operacionales-Financieros 21 15,16 32,87
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 22 2.229,60 1.530,12
e —
I 5% Participacton a Trabajadores 22 - -
Utilidad Gravable (Pérdida Sujeta s Amortizacion) 2.229,60 1.530,12
Impuesto Causado 22 (490.51) (347,00}
(=) GANANCIA(PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 1.739,09 1.189,12
B ———9

3 dikirie /
S ing Jod Baiifn-_
GERENTE GENERA

\ Leda Lourdes Simbadia
L CONTADORA

Las notas adjuntas forman parte mtegrante de log Estados Financieros 8
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INMOBUILDER CIA. LTDA.
ESTADO DE FLAVOY DE FFECTIVO POR FL METODO DIRECTO
Pur bis amon termainados « 11 d¢ Diclermbirs del 2019 v 2008
En dircr A mencanin

ohligns Jinee Jnnms
ncresmto meto (dismimcin) s o Efective y Eguivalentes sl efective antes del
tfectn de fas camibioy s 10258, 41 (20.3%)
Flujes & Ffectivo procedentes de (utlEzaden) en Artividados de aperidiin *an (&.098.02) (I 3%
Chases de Cobirms por Actividatles d¢ Operaciim sem AM2SK A0 #.93
Coters procadentes de bx vt da N y (resiaciin de servicine 25191 AL 150874
AMros oobinrs por acividiler de opaiesin 9i01010% - 5942906
Olases dv Pagn por setividodes de apernelin 220102 156000 )08 {65
Fagom 2 prvesdonss poe L do bros y sorviore 5010201 (51481 00) 536, 77)
Omoe pagos poe scuvidales & opancin VSIS (2508,50) .
lnterescs pagatos s (15,16 11287
[rpwesto o ks ganancas magsdos wsony (ML00) (R46.,58)
Flujos de Efective procedentes de (wiilbcados) en Aceividades e lnversen 9502 18.386.65 -
Inportes procodentes poe x vaata de nbangibies V50210 IBI56,05 -
Flujes de Kfecsivo procedentes de (ustadoc) en Actividades d¢ Finunelschon s (h12) -
Dividoad o pagedon D50 i .

Efectsn de e varfacion e & tasa de onimbibe sobee of efective y equivalentes al efective 7504
Fllotos du ls varmsa on b laes (s cambin sobee 2 efoimen s oqubvmberton 3l sloctng s )

Incremento (INsminuclon) nete de efective y equivaliondes of cfective 9505 1028841 2038y
Efective y sty equivilontes al efective al I'tincipio def Periedn 9506 118720 LIXT.
Rlective v sus equivalentes al efective of Final el Pertedo uia? ll& Ll“lzﬂ

000



INMOBUILDER CIA. LTDA.
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Pur los anos terminades o1 31 de Diclembre del 20§19 v 2018
En ddlars Amrivamos

codigo 311122019 31122018
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (FERDIDA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES F

222960 153052
IMPUESTO A LA RENTA an
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: M - -

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 980 (10.327.72 {1.350,50)
Ineremento) dsanmmcdn on cusntns per cobur clicries S 25840 (1549326}

(Incrementio) dismisuciin e otme coems por cobar 98002 {2.518.50) 59.429.06
Treretmenio Esmamucion | e cueniss ot pugss comercinles RLIEES 1E71,3%) \R162)
Incremento (daamimicain) e vems Cuses por pignt aRI0T (7.796,23) (42,403 68)

Flajus de efectivi netis procedentes de (uillizados en) actividades de  gg9q

npernciin (R.099,12) (20,38)
o (U1

Loda Loardes Stmbata
CONTADORA

1



INMOBUILDER CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019
(En dolares de los Estados Unidos de América-US $)

2.

2.1

INFORMACION GENERAL

INMOBUILDER CIA. LTDA. (En adelante “La compafia®”) Esta legalmente constituida en
el Ecuador, segin escritura del 07 de noviembre del 2014, ante ¢l Doctor Homero Lépez, Notario
Pablico Vigésimo Sexto del Cantdn Quito e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Quito,
el 05 de diciembre de 2014,

Forma Legal de la Compaiia: INMOBUILDER CIA. LTDA. Es una compaiia limitada de
nacionalidad ecuatoriana que se rige por las leyes ecuatorianas y por las disposiciones de los
estatutos de la escritura de constitucion.

Objeto Social de la Compaiiia: se dedicard a la construccion de todo tipo de edificios
residenciales, la compra venta de inmuebles, su alquiler, y operacion por cuenta propia y ajena,
ejercer el negocio de administracion de bienes inmuebles o raices, pudiendo enajenarlos o
gravarlos de cualquier forma, la participacion la calidad de promotor o desarroliador de proyectos
inmobiliarios. importar o exportar productos propios de su actividad comercial tales como
acabados de construccion y. en gencral la prestacidn de servicios relacionados con la actividad
mimobabaria.

Plazo y duracion: El plazo de duracion para el cual se constituye la compaiia es de cincuenta
aitos contados a partir de la fecha de inscripeion en el Registro Mereantil de la escritura pablica
(05/12/2014).

Domiciliv principal de la compadia: Quito - Ecuador

Domicilio Fiscal: En la cindad de Quito, Francisco Salazar E10-59 y Tamayo con RUC:
1792554837001 La Compailia esta sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de
Compariias, Valores v Seguros de Ta Repiiblica del Ecuador

Al 31 de diciembre de 2019 la Compaiia no posee empleados

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion, se describen las principales bases contables adoptadas en ta preparacion de estos
Estados Financieros.

Declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros aduntos v sus notas son responsabilidad de la administracion de la
Compafiia y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Fmanciera para Pequeias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por ¢l
Consejo de Normas Internactonales de Contabilidad (IASB), adoptadas por la Superintendencia
de Companias del Ecuador



INMOBUILDER CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financicros
31 de diciembre de 2019
(En délares de los Estados Unidos de América-US §)

2.2

La administracion declara que fas NIIF ‘s para las PYMES han sido aplicadas integralmente v sin
reservas en |a aplicacion de los presentes Estados Financieros.

Cualquicr cambio que el JASB pueda realizar con respecto a las NIIF Completas, no se aplicard
a las NIF para las PYMES. Las NIIF para las PYMES, es un documento mdependiente, las
PYMES no anticipard o aplicard cambios realizadas en las NIIF Completas.

Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histérico,
excepto por ciertos instrumentos financieros que son medidos al valor razonable, tal como se
aplica en las politicas contables.

Costo Historico

El costo historico, generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes o servicios.

Valor razonable

De acuerdo a NIIF No. 13 “Medicién de Valor Razonable™ se entiende al “Valor razonable”
comao el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la transferencin de un
pasivo en una transaccson ordenada en el mercado principal (o mas ventajoso) en la fecha de
medicion en condiciones de mercado presentes (es decir, un precio de salida) independientemente
de si ese precio es observable directamente o estimado utilizando ofea técnica de valoracion.

La Compania, utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para propositos de a)
reconocimiento inicial, b) medicion posterior, ¢) revelacion v d) cuando existan indicios de
deterioro tratdndose de activos no financieros.

Cuando se utihizan técnicas de valoracién se maximiza el uso de datos de entrada observables
relevantes v mumimiza ¢l uso de datos de entrada no observables. Cuando un activo o un pasivo
medido a valor razonable tiene un precio comprador y un precio vendedor, el precio dentro del
diferencial de precios de comprador-vendedor que sea ¢l mas representativo del valor razonable
en esas circunstancias s¢ utilizara para medir el valor razonable independientemente de donde se
clasifique ¢l dato de entrada en la jerarquia del valor razonable,

Para determinacion del valor razonable requiere la clasificacion de todos los activos y pasivos en
funcion de su metodologia de valoracion, que se definen a continuacion:

» Nivel 1: precios cotizados en mercados activos (no ajustados) para actives o pasivos
idénticos.



INMOBUILDER CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019
(En délares de los Estados Unidos de América-US $)

= Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados
de los precios),

* Nivel 3: valoracion mediante técnicas en las que se utilizan variables significativas de
datos observables en el mercado,

2.3 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que la Compaiiia opera. que es el dolar de los Fstados Unidos de
América.

24 Usode Juicios y Estimados

La preparacion de estos Estados Financieros de acuerdo con las Normas Intermacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades N1IF para PYMES, requiere que la
Administracion de la Compaiia efectiie ciertas estimaciones. Juicios y supuestos que afecten la
aplicacion de politicas contables y 1os montos reportados de activos. PASIVOS, INgresos y gastos,
los resultados reales pueden diferir de tales estimaciones.

Las cstimaciones y supuestos relevantes. son revisados por la administracién de mancra regular,
Las revisiones de las estimaciones contables, son reconocidas prospectivamente. Estas
estimaciones y supuestos comprenden lo siguiente:

* Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro en cuentas por cobrar y ofros activos
* Las vidas dtiles y deterioro de activos mateniales ¢ intangibles

* Larecuperabihdad de los activos por impuestos diferidos

e Lanecesidad de constituir provisiones

2.5 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos.
Como commiente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre
de los Estados Financieros y como no comiente, los mayores a ese periodo.

2.6 Periodo Contable

* Los Estados de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2019 y al 31 de diciembre
del 2018

» Los Estados de Resultados por Funcion reflejan los movimientos acumulados entre el
01 de enero y 31 de diciembre del afo 2019 y 2018.

* Los Estados de Cambios en ¢l Patrimonio Neto reflejan los movimientos ocurridos
entre ¢l 01 de encro y 31 de diciembre del afio 2019 y 2018,

14



INMOBUILDER CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2012
(En dolares de los Estados Unidos de América-US $)

* Los Estados de Flujos de Efectivo Método Directo reflejan los movimientos ocurridos
entre ¢l 01 de enero y 31 de diciembre del afio 2019 y 2018,

2.7 Efectos de cambios en las Politicas Contables significativas

Las Normas NIIF's para las Pymes, este pronunciamiento oficial incorpora las modificaciones
de 2015 a la Norma NIIF para PYMES (vigentes & partir del | de enero de 2017,

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

Las polit:cas de contabilidad mencionadas mas adelante. han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos Estados Financieros.

ACTIVO

3.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Seregistran Jos recursos de alta liquidez de los cuales dispone la Compaiiia para sus operaciones
regulares y que no esta restringido su uso.

Se registran en efectivo- tanto el efectivo como los depésitos bancarios a la vista v en equivalentes
de efectivo se registran las inversiones u corto plaze de gran liquidez que son facilmente
convertibles, con un vencimiento original de 3 meses o menos, estando sujetos a un TIEsgo paco
significativo de cambio en su valor. Los sobregiros bancarios se clasificarin como recursos
ajenos en el pasivo corriente en caso de aplicar,

32 Activos Financieros (Instrumentos Financieros)
. Activos y Pasivos Financieros — Reconocimiento y Medicion Inicial

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales y los importes de
las cuentas por cobrur comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se extiende mas
alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar comerciales se medirin
al costo amortizado utilizando el método de Ia tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se
reconocen Como INEresos por intereses y se caleulan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por cobrar & corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmatenal. Cuando el periodo de crédito promedio sobre la venta de productos
es de corto plazo, s¢ reconocerd una cuenta por cobrar al importe sin descontar de la cuenta
por cobrar en efectivo de la Compaiia, que es el precio de la factura,

(]



INMOBUILDER CIA. LTDA.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019
(En délares de los Estados Unidos de América-US §)

i,

.

Activos v Pasivos Financieros clasificacion y Medicion Posterior

En el reconocimiento micial, un activo financiero se clasifica como medido a) costo
amortizado. o b) valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros mantienen su clasificacion inicial, a menos que la Compafiia
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros, en cuyo caso todos
los activos financieros efectuados se reclasifican a la categoria correspondiente a partir
del primer periodo de reporte posterior al cambio en el modelo de NELOCIo.

Activos Financieros con Detertoro Crediticio

En cada fecha de presentacion de los estados financicros, la Compadia evaliva si los activos
financieros registrados al costo amortizado v los instrumentos de deuda al valor razonable
con cambios en Otro Resultado Integral presentan deterioro crediticio, condicion que surja
cuando han ocwrrido uno o mas eventos que tienen un impacto negativo sobre los flujos
de efectivo futuros estimados del activo financiero,

Evidencia de que un activo financicro ticne deterioro crediticio incluye los siguientes
datos observables:

¢ Dificultades financicras significativas del emisor o del presiatario;

* Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras
en el pago de los intereses o el principal;

* El prestamista, por razones economicas o legales relacionadas con dificultades
financieras del prestatario, le otorga concesiones 0 ventajas que no habris otorgado
bajo otras circunstancias,

» Es probable que ¢l prestatario entre en quichra o en otra forma de reorganizacion
financiera,

La compaiia no ha registrado en el gasto por provision para cuentas incobrables por
cuanto considera gue no existe riesgo de incobrabilidad.

Presentacion de las estimaciones de Deterioro y Castigo

Las correcciones del valor para los Activos Financieros medidos al costo amortizado (cuentas
por cobrar), se deducen del importe en libros bruto de las cuentas por cobrar correspondientes.

El valor registrado de un valor de una cuenta por cobrar, se castiga cuando la Compaiiia no
tiene expectativas razonables de recuperar una cuenta por cobrar en su totalidad o una porcién
del mismo. En el caso de los clientes individuales (personas naturales). la politica de la
Compaidiia. es castigar el valor registrado de la cuenta por cobrar. cuando esté presente una
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33

34

mora de mas de 180 dias, con base a la experiencia historica que mantiene la Compaiiia
respecto de recuperaciones de cuentas por cobrar similares. En el caso de los clientes
corporativos, iz Compafiia hace una evaluacién individual de la oportunidad v el alcance del
castigo con base en la existencia 0 no de una expectativa razonable de recuperacion. La
Compaiiia, no espera que exista una recuperacion significativa del monto de los activos
castigados, no obstante, las cuentas por cobear que son castigados pueden estar sujctos a
gestiones por parte de la Compafita que permitan la cecuperacion de los montos adeudados.

ART, 10, numeral 11 de la Ley RIT: Jas provisiones para créditos incobrables de clientes,
efectuadas en cada efercicio imposttive a razén del 1% anual sobre los eréditos pendientes
al cierre del mismo, sin que la provision acumulada pueda exceder del 10% de ja cartera
s

ART. 28, numeral 3 del Reglamento de ja Ley de régimen Tributario interno: Son deductbles
fos valores registradas por deterioro de las cuentas por cobrar generadas en el periode fiscal
Y originados en el giro del negocio, REGISTRADOS CONFORME LA TECNICA CONTABLE
(NIF9), el mivel de riesgo v esencia de la operacidn, en cada ejercicio impositivo, los cuales
no pedran superar los limites seialados en la Ley

Inventarios

Las obras en construccidn se contabilizan de acuerdo a la NIC 11 “Contratos de Construccion”

Es importante distinguir que un acuerdo para fa construceion de inmuchles cumple la definicion
de un contrato de construccidon cuando ¢l comprador sea capaz de especificar los elementos
cstructurales més unportantes del disefio del inmucble antes de que comience la construccion y/o
los cambios estructurales mas importantes una vez que la construccion esté en curso,

En estos casos, la entidad constructora debera aplicar la NIC 11 “Contratos de Construccion”,
ya que, en esencia economica, se trata de fia prestacion de un servicio (no de la venta de biencs
inmuebles), v deberd reconocer su ingreso de actividades ordinarias segin ¢l grado de reahizacion
del servicio. En estos casos, la entidad constructora (contratista) no deberd reconocer algiin
mventario en proceso o terminado durante su prestacion de servicios de construccidn. Sm
embargo, si podra tener inventarios de materia prima para prestar el servicio de construccion (o
mercaderia en transito)

Activos por Impuestos Corrientes

Corresponde principalmente a todos Jos créditos tributarios contemplados en la normativa
tmibutaria vigente, que el contribuyente recuperard en el corto plazo. como son: las Retenciones
en la foente efectuada por los clientes (Renta). Crédito Tributario Renta aflos anteriores. las
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cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados unplicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

3.5

Propiedad, Planta y Equipo

Medicion en ¢l momento de reconocimiento

Las panidas de activos fijos se muden icialmente al costo, el costo de los activos
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por
la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del
elemento o rehabilitacion de la ubicacion del activo, en caso de ser necesario.

Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, 1os activos fijos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada v el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor
st existiera,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en ¢l
que se producen.

Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad (anualmente, cada tres o cinco aflos
o en la fecha en la cual la adiinistracion cuente con informacian de cambios significativos
en el valor razonable de dichos activos), para asegurar que el importe en libros, en todo
momento, no difiera significativamente del que se podria determinarse utilizando el valor
razonable al final del periodo sobre ¢l que se informa

Método de Depreciacion y vidas Gtiles

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida util
estimada, aplicando ef métoda lineal. Si existe algin indicio de que se ha producido un
cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida ¢t o valor residual, de un activo, sc
revisa In depreciacion de este activo de forma prospectiva. A continuacion, se presentan
las principales partidas de activos fijos y las tasas de depreciacion anuales en el calculo de
la depreciacion:

Concepto Vida atil | %
Inmuebles 20 aflos | 5%
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Para fines tributarios, el costo histérico antes de reexpresiones o revaluaciones, si es deducible de
impuesto a la renta a través del gasto por depreciacion, utilizando na vida atil apropiada segun
Ia téenica contable,

Asimismo, si en la valoracion posterior de un elemento de propiedades planta y equipo, se aplica
una revaluacion (o varias revaluaciones), el efecto incremental no serd considerado para fines
fiscales. Sola sera deducible la porcion del gasto por depreciacion proveniente del costo histérico
(original). En caso de que aplicare.

3.6 Deterioro acumulado del valor de los activos no financieros y financieros

En cada fecha sobre Ia que se informa, se revisaran las propiedades, planta y equipo. para
determinar st existen indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del
valor Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima ¥ se compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de sctivos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior. se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconocerd una pérdida por deterioro del valor en resultados, si
existiere,

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evaluara st existe deterioro del valor
de los inventarios, camparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grapo de
partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y ventas, Siouna
partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos
los costos y gastos de terminacion y ventas. y se reconocerd inmediatamente una pérdida por
deterioro del valor en resultados con la provisidn de mventarios por el valor neto de realizacion,
s1 existiere

En el caso de los activos que tienen origen comercial, cuentas por cobrar, la Compaiia tiene
definida una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcion de la antigiiedad del
saldo vencido, que se aplica con caricter general, excepto en aquellos casos en que exista alguna
patticularidad que hace aconsejable el andlisis especifico de cobrabilidad.

PASIVO:

Un pasivo es una obligacion presente de la entidad. surgida a raiz de sucesos pasados, al
vencimiento de la cual y para cancclarla, la entidad espera desprenderse de recursos que
incorporan beneficios econdmicos.

3.7 Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasive corriente si kos pagos ticnen vencimiento a un ailo 0 menos. En caso contrano, se

presentan como pasivos no cormentes,
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3.8

Las cuentas comerciales y otras cuentas a pagar corrientes sé reconocen inicialmente a valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de mterés efectiva. El gasto por intersses incluyendo los intereses implicitos)
81 existicre, se reconoceran como costos financieros y se calculan utihizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo. cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial, El periodo de crédito promedio de proveedores es de corto plazo.

Las orras cuentas por pagar corvesponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, tales como; obligaciones patronales y fributarias son reconocidos inicial y
posteriormente a su valor nominal,

Informacién a Revelar sobre Partes Relucionndas

En Cumplimiento con la Seccion 33 “Informacion a revelar sobre partes relacionadas” en el
Estado de Situacion Financiera se presentan cuentas por cobrar Yy por pagar a cuentas
relacionadas, se reconocen inicialmente por el costo de la transaccion, posteriormente se medirin
a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo, menos los pagos
reahzados.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y
la tasa de interés pactada con los socios (Interés implicito) o en su defecto con una tasa de interés
referencial, considerando un mstrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo
(mteres implicito).

a) Saldos con Partes Relacionadas:
El sigmente es un detulle con partes relacionadas;

Saldos con Partes Relacionadas

31/12/2019 317122018
i Otras cuentas Otras cuentas
Partes Relacionadas por pagar por pagar
USS
Goldenmob S A 601 952 54 601 962,54
Q budding Four 624.671 47 628, 204,37
USs 1.226.634,01 1.230.166,91
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3.9

b) Remuneraciones al personal clave de la empresa:

l.a compaiia reconocié en los resultados corrientes del afia 2019, gastos por suchios de la
gerencia por un valor de US $

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, ongmadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en ¢l estado de situacion
financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es
probable que sea necesario un desembolso para pagar la obligacion y el monto puede ser
razonablemente estimado.

Las provisiones se¢ determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a la tasa
antes de impuesto que refleja la evaluacion actual del mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El sancamiento del descuento se reconoce cotrio
costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado
de situacion financiera, tomando en consideracidn los riesgos ¢ incertidumbres que rodean a la
mayoria de 10s sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de estos.

PATRIMONIO:

3.10  Capital Social

El capital suscrito y pagado actualmente de la compaiiia esta distribuido de la siguiente manera:

SOCI08 CAPITAL SUSCRITO | NUMERO DE TOTAL =

Y PAGADO PARTIC. CAPITAL
Goldenmob S A 500,00 0K 300,00 | 30%
O building Dour LLC 500,00 SO0 0000 | 50%
TOTAL 1.000,00 1.000 1.000,00 | 100%

El capual social de la Comparia estd constituido por | 000 participaciones de un valor nomminal
de US $ 1,00 cada una.

3.11  Reserva Legal

La Ley de Compafilas de la Repiblica del Ecuador, requiere que las compadias andnimas
transfieran a reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta igualar, por lo
menos, el 20% del capital social. Dicha reserva no estd sujeta a distribucion, excepto en el caso
de hiquidacion de la Compaiiia.
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3.2 Otros Resultados Integrales

Los Otros Resultados Integrales corresponden: Superdvit de Revaluacion Acumulada de
Propiedad, Planta y Equipo. Activos Intangibles y /o a las Pérdidas o Ganancias Actuariales, que
surgen de las nucvas mediciones de las obligaciones por planes de beneficios definidos.

INGRESOS, COSTOS Y GASTOS:

3.13  Ingresos de actividades ordinarias

Los mgresos por actividades ordinarias se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia
durante el cjercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el
pamrmonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese
patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se
valoran por ¢l valor razonable de Ia contrapartida recibida o por recibir. derivada de los mismos.

El ingreso por actividades ordinarias se presenta neto de impuesto, descuentos, devoluciones o
rebajas y deben ser reconocidos y registrados en los Estados Financieros.

3.14  Reconocimiento de gastos de administracion y ventas

Los gastos son registrados basandose en ¢l principio del devengado, es decir. todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepeion de un bien o servicio.
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, corresponden principalmente
a las erogaciones relacionadas con: pago de biencs y servicios, y demas gastos asociados a la
actividad administrativa v ventas,

3.15  Impuestos
1. Impuestos comientes

El gasto por Impuesto a la Renta del penodo comprende el Impuesto a la Renta por pagar
comente y ¢l impuesto diferido, de conformidad con la normativa tributaria vigente.

Tarifas de Impuesto a la Renta:

Tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades. — loy ingresos gravables obtenidos por
sociedades constinudas en el Ecuador, asf como por las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais v los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciltadas en el pals. aplicaran la rarifa del 25% sobre su base imponible. No obstanie, la
tarifa impasinva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales

cuando:
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a. La sociedod tenga acciomisias, socios. participes, constitupentes, beweficiarios o
stmilares, sobre cuya composicion soctetaria dicha soctedad hava cumplido su deber de
informar de acuerdo con to establecido en la presente Ley.

b, Denira de la cadena de propredad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titwar residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menoy imposicion o régimen fiscal preferente v el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador,

Impuestos Diferidos

Los activos y pasivos por Impuestos diferidos, para el ejercicio actual, son medidos al monto
que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas impositivas y
regulaciones fiscales empleadas para el cdloulo de dichos importes son las que estan vigentes
a la fecha del cierre de cada ejercicio.

Activos por Impuestos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
recuperar en periodos fururos, relacionados con:

Diferencias temporarias deducibles

Sc reconocerd un activo por impuestos diferidos, para todas las difcrencias temporarias
deducibles. en la medida que resulte probable que la Compafiia disponga de ganancias
fiscales filuras, contra las que utilizar esas diferencias temporarias deducibles.

Pasivos por Impuestos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre la renta a pagar en
periodos futuros. relacionados con las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto a la renta diferido, son revisados en cada fecha del estado de
situacion financiera y son reducidos en la medida en la cual no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados seran realizados,

Principales reformas tributarias
En el Registro Oficial N°111 del 31 de diciembre de 2019, se publico la Ley Orgéanica de

Sunplificacson y Progresividad Tributaria, que establece reformas tributarias aplicables a
partir el afio 2020, a continuacion, las siguientes:

1. Dividendos

A. Sobre los dividendos y utilidades calculados después del pago de Impuesto a la

Renta, distribuidos por sociedades
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Estan exentos de la retencion de Impuesto a la Rents, los dividendos a favor de otras

sociedades nacionales, también se encuentran cxentos las capitalizaciones de
utilidades y la retnversion de utilidades.

B. Nueva forma de cilculo en la distribucién de dividendos:
En la reforma a la Ley:

Los dividendos o utilidades que distribuyan las sociedades residentes en ¢l Ecuador
cstaran suetos en el ejercicio fiscal en el que se produzca dicha distribucion, al
impuesto a la renta, conforme a las siguientes disposiciones:

1. Se considerara como mgreso gravado toda distribucion ( Dividendo) a todo tipo de
contribuyente, excepto la distribucién que sc haga o una sociedad residente en
Ecuador.

2. El ingreso gravado (dividendo) sera sgual al cuarenta por ciento (40%) del
dividendo efectivamente distribuido.

3. En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes en el
Ecuador, el ingreso gravado (dividendo) formard parte de su renta global, las
sociedades que distribuyan los dividendos actuardn como agentes de retencién del
impuesto aplicando la tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%), sobre
dicho dividendao.

4. Las sociedades que distribuyen dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes en ¢l Ecuador. actuaran como agentes de retencion del impuesto,
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley,

5. En el caso de la distribucion se realice a no residentes fiscales en el Ecuador y e
beneficiario efectivo serd una persona natural residente fiscal en ¢l Ecuador, se
aplicard una tarifa de hasta el 25%.

6. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla con el deber
de informar sobre la composicion societaria, se procederd a la retencion del
Impuesto a la Renta sobre los dividendos, con la maxima tarifa del Tinpuesto a la
Renta de personas naturales (35%).

C. Préstamos de dinero a socios, accionistas y partes relacionadas

Cuando una sociedad otorgue préstamos de dincro, o a alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se considera como pago de
dividendos anticipados, por lo tanto, la sociedad deberd efectuar la retencién del
impuesto a la renta del 25%, esta retencion serd declarada y pagada al mes siguiente
y constituird crédito mbutario para la sociedad en su declaracion de impuesto 4 la
renta.
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(*) Partes relacionadas, las partes, en [as que un mismo grupo de miembros, socios o
@ccionistas participe indistintamente, directa o indirectamente en la direccion,
administracion, control o capital de estas. asi como los administradores 6 comisarios
de la sociedad. Una sociedad respecto de los conyuges, parientes hasta ¢l cuarto grado
de consangumidad o segundo de afinidad, entre otros.

2. Jubilacién Patronal y Desahucio

l. Ingresos: Las provisiones efectuadas, para atender el pago de Jubilaciones patronales
0 desahucio. que hayan sido utilizadas como gastos deducibles, conforme lo dispuesto
en esta ey, y que no se hayan efectivamente pagado. se contabilizarin como ingresos
Gravados,

2. Deducciones: Las provisiones para atender el pago del desahucio y de pensiones
Jubilares patronales actuarialmente formuladas por las Empresas especializadas
siempre que la segunda (Jubilzcion) cumplan las siguientes condiciones:

a) Serefieren al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la
misma Empresa: y

b) Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por Empresas
especializadas en administracion de fondos sutorizados

3. A continuacidén, vamos a ver las deducciones incluidas en Ia reforma:

¥ Publicidad y patrocinio, se podran deduci el 100% adicional para ¢l calculo de la
base imponible def Impuesio & la Renta los gastos de publicidad y patrocinio realizado
a favor de deportistas. programas y proycctos deportivos previamente calificados por
la entidad competente en la materia.
Los gastos por organizacion y patrocinios de eventos artisticos y culturales hasta un
150% en total,

v Pregrado y Postgrado, los recursos y / o donaciones que se destinen en carrera de
pregrado y postgrado a fines a las Ciencias de la Educacion entregadas a las
Instituciones de Educaciéon Superior. La suma de estos gastos sera deducible del
Impuesto a la Renta hasta por un equivalente al 1% del ingreso gravado.

4. Exenciones

Exoneracion del pago de impuesto a la renta para ¢l desarrollo de inversiones nuevas v
productsvas:
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n

0} Servicios de infracstructura hospitalaria

p) Servicios educativos

Q) Servicios culturales y artisticos en Jos términos y condicioncs previstos en el
reglamento

Anticipo de Impuesto a la Renra

El pugo del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria y sera equivalente al
cincuenta por ciento (50%) del Impuesto a la Renta Causado del €Jerciclo anterior menos
las retenciones en Ia fuente efectuadas en dicho gjercicio fiscal.

El valor anticipado constituird crédito tributario para el pago del lmpuesto a la Renta

Contribucién de Impuesto a la Renta Ginico y Temporal

Las sociedades que realicen actividades econdmicas v que se hayan generado mgresos
gravados declarados en el Impucsto a la Renta 2018, iguales o superiores a un millon de
dolares (US § 1.000.000.00), pagardn una contribucion Gnica y temporal, para los
ejercicios fiscales 2020.2021 y 2022, sobre dichos ingresos.

En ningiin caso csta contribucion serd superior al 25% del Impuesto a la Renta causado
del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucién no podra ser utilizada como crédito tributario,
i como gasto deducible para la determinacion y liquidacion de otros tributos durante los
afos 2020,2021 y 2022, de acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos gravados | Ingresos gravados Tarita
Desde Hasta_
1.000.000,00 5.000.000,00 0,30%
500000001 1000000000 015%

10.000.000,01 |  Enadalante 0. 20%

Art. 57.- La declaracion y el pago de esta contribucion se realizard hasta ¢l 31 de marzo
de cada ejercicio fiscal. de conformidad con las condiciones v requisitos que establezes
el Servicio de Rentas Internas. a través de resoluciones de carécter general

Conforme con lo establecido en Jas Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), el gravamen estipulado en la Reforma de la Ley, sc cncuentra en ¢l alcance de la
NIC 37, debido a que, al 31 de diciembre de 2019, existe una obligacion presente de pago
en los afos 2020, 2021 y 2022, por ingresos causados en el aiio 2018. Por k tanto. existe
una obligacidn de constituir una provision al 31 de diciembre de 2019,
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7. Régimen Simplificado para Microempresas

Microempresas: Hasta 9 trabajadores e ingresos menores a US $ 300 000,00, quiénes se
acojan & este régimen cumplirdn los siguientes deberes formales:

1. Comprobantes de venta: Los contribuventes estaran obligados 2 entregar facturas
segun lo previsto en la normativa tributania aplicable y solicitaran comprobantes
de venta por sus adquisiciones de bienes y contratacion de servicios,

2. Contabilidad: Estarén obhgados a llevar contabilidad de conformidad con esla
Ley.

3. Presentacion de declaraciones: deberan presentar declaraciones de impuesto a la
renta. al impuesto al valor agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE)
semestralmente, conforme a lo previsto en este titulo; v,

4. Los demis que establezcan en el reglamento

3.16  Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Tervorismo y otros delitos para
las Compaiiias reguladas por la Superintendencia de Compaiiias

En cumplimiento a lo establecido en la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion
del Delito de Lavado de Activos v del Financiamiento de Delito y la Norowms Prevencion, Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo del 28 de diciembre de 2018, publicado en registro
oficial No 396, establece:

Art. |- Ambito. - La peesente normativa regula las politicas, procedimientos y los mecanisimos
para prevenir ¢l lavado de activos, el financiamiento del terrorisino y otros delitos, que deberan
observar los sujetos obligados o compaiiias, reguladas por la Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros, que se dediquen a las actividades establecidas en el articulo 5 de la Ley
Organica de Prevencion, Deteccion v Erradicacion del Delito de Lavado de Actives y del
Fmanciamiento de Delitos.

La compaitia INMOBUILDER CIA. LTDA. . cuya actividad principal es la construccion de todo
tipo de edificios residenciales. la compra venta de inmuebles, so alquiler, y operacion por cuenta
propia y ajena. cjercer ¢l negocio de admmistracion de bienes nmuebles o raices, pudiendo
enajenarlos o gravarlos de cualquier forma, la participacion la calidad de promotor o desarrollador
de proyectos inmobiliarios, impartar o exportar productos propios de su actividad comercial tales
como acabados de construccion y. en general la prestacion de servicios relacionados con la
actividad inmobiliaria, tiene la obligacion de cumplir con lo dispuesto en la Ley y las Normas
Prevencion Lavado de Activos, Financiamiento del Terronismo,
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En nuestra opinion ia compania, cumple con las Normas y disposiciones “Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos para las compariias reguladas por la
Superintendencia de Compafias

3.17  Estado de Flujos de Efectivo

Flujos onginados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relactonados con ¢l gio del negocio, mcluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion y
financtamiento.

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

i Actividades de Operacion: actividades tipicas de la compadiia, segin ¢l objeto social,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion.

i, Actividades de Inversion. las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo.

ni.  Actividades de Financiacion: actvidades que producen cambios en el tamaio y
composicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion,

v,  Flujos de Efectivo: entradas y sahdas de dinero en efectivo v de sus equivalentes;
entendiendo por estos; caja, bancos v las inversiones a corto plazo de gran liquidez y
sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

3.18  Principio de negocio en marcha

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la compaiiia esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, pero
como se menciona en la opinidn de auditores en el parrato de énfasis:

Liamamos la atencion sobre esta nota “Principio de Negocio en Marcha™ de las cuentas anuales,
que describe una incertidumbre. relacionada con la situacion del Pais. que se ha visto muy
afectada por la pandemia del Covid-19, lo que pone en riesgo el futuro de muchas empresas del

pais.

En el oficio de la Declaracién de la Administracion del 06 de Mayo del 2020 enviada a auditoria
se manifiesta: A la fecha no podemos evaluar el nivel de riesgo de la empresa, con respecto a Jos
ingresos, ya que la actividad principal de la empresa corresponde a arriendos, pero segin nuestro
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leal saber y entender, la empresa se mantendra bajo Ia hipotesis de empresa en marcha a pesar de
los efectos causados por pandemia del Covid- 19, se prevé un planificacion integral de la empresa,
para mantener contactos con clientes, provecdores, bucna relacion con trabajadores y un
sepuimientos permanente de las causas y efectos en las actividades operacionales de la empresa.

3.19  Medio Ambicnte

Las actividades de la compariia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio
ambiente. Al cierre de los presentes Estados Financieros no existen obligaciones para resarcir
dafios v/o restauracion de ubicacion actual,

3.20  Cambios en politicas y estimaciones contables

Los Estados Fimancieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018.

321  Estimaciones v juicios o criterios de la Administracion

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la expeniencia
histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuesios mas
significativos efectuados por la administracion sc presentan a continuacion.

Pérdidas por Deterioro en Cuentas por Cobrars al final de cada periodo contable se evalua la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas
por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del anilisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigliedad. cunndo el valor en
libros excede su valor futuro de recuperacion se considera deteroro. El valor del deterioro se
yeconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

Vidas Utiles y Valores Residuales: al final de cada periodo contable se evaliian las vidas ariles
estimadas v los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los
de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas widas utiles o valores
residuales son diferentes a las estimadas anteriormente, s sctualizan estos datos y los
correspondientes ajustes contables de manera prospectiva

Deterioro de Activos No Corrientes: la compailia evalua periddicamente si existen indicadores
que alguno de sus activos pudicse estar deteriorado de acuerdo con I NIC 36 “Detenioro del
valor de los Activos” Si existen tales indicadores sc realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. En el caso de la plusvalia v de los activos intangibles que posean vidas
itiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente. (En caso de aplicar)

Impuestos Diferidos: Al final de cada periodo contable se evalia el valor a reconocer como
activos por impuestos diferidos como activos por impuestos diferidos en la medida que es
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probable la realizacion del correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion con ef
pago de impuestos fiscales futuros. (En caso de aplicar)

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

4.1 Factores de Riesgo

La Admimistracion es responsable de monitorear constantemente los factores de nesgos mas
relevantes para la compaiiia, en base a una metodologia de evaluacion continua, se administran
procedimicntos v politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a las
variaciones de inflacion y variacton de mercado.

4.2  Riesgos propios y especificos:

i.  Riesgos de tipo de cambios
La Compaiiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras,
cama sus ventas son en dolares de los Estados Unidos de Ameérica (moneda funcional).

43  Riesgos sistematicos o de mercado:

Riesgo de interés

La Compafia se ve expuesta a un nesgo normal, debido a que las operaciones financieras
han sido realizadas a una tasa de interés variable, lo cual expone a la Compaiiia de posibles
pérdidas por variaciones en la tasa de interés, sin embargo, debe anotarse que las tasas de
interés no han variado significativamente en el iempo.

. Riesgo de inflacién
El riesgo de inflacidn proviene del proceso de la elevacion continuada de los precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con €l no
se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anterionmente se compraba.

iii.  Riesgo de inflacion liquidez
Es el riesgo de que una entidad encuentra dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas coa pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u ofro
activo financiero. El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar con
los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurnir en pérdidas maceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania,
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5. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con posterioridad al 31 de diciembre del 2019 v hasta la fecha de emision de este informe, no
se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecte en
forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos, excepto por la situacion del Pais
se ha visto muy afectada por la Pandemia causado por el Covid-19 lo que pone en riesgo el
fuluro de muchas empresas, la Administracion ha manifestado que la empresa seguird con ¢l
principio de negocio en marcha, y mantendra una politica de control de las causas y efectos
ccondmicos que eventualmente podria afectar a la empresa.

5.1 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros de la Compaiia INMOBUILDER CIA. LTDA. , por el afio terminado al
31 de diciembre de 2019 seran aprobados de manera defimitiva por la Junta de Socios de acuerdo
a lo dispuesto por la Supenintendencia de Companias, Valores y Seguros,

Leda Lourdes Simbafa
CONTADORA
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 v 2018
En dédares Amerlcanos
NOTAS ACTIVOS CORRIENTES
6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Dic-19 Dic-18
e svovaenar o cnts cuamti, U QXTI A
DETALLE YALOR USD YALOR USD
Cuju 1.000,000 1K
Bancos 10.455.61 167.20
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 11,455,601 116720
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES
7 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES CORRIENTES Dic-19 Dic-1%
[T resumen de Sstn crenti, & Gomo g
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cucrtas por Colar Cliattes No Relactosados - Locules XES LD 20.800.00
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES 20,541,600 20.500,00
4 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Die-19 Dic-18
LI resumen Je eRes CIONEES, €5 O s
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Credino Tributario o favoe del Sujeto Pasivo (1VA) 3 980,501
Cridito Tribataro o fowe del Supeto Pasyo (RENTA ) 3.265,12 176612
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 5.265,12 L4662
9 INVENTARIOS Dic-19 Die-18
Un pesuaias che o wrvaanes o5 oumo sigoc o E
~ DETALE _ VALORUSD _ VALORUSD
Ieentans de obes immchies. e ln ccmstruocan para lu yestn 1685957 1645937
TOTAL INVENTARIOS 16.859.57 16.859.57
ACTIVOS NO CORRIENTES
1 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Die-10 Dic-18
LIn resmenes de propredades. plants v equipo o como sigue.
DETALLE VALOR USD ALTAS/BAJAS VALOR USD
TERRENO-Cowxy Histonce anles de re expresadis o revaivach 1. 200000 00 . 1. 200.000.00
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (peto) 1. 200,000,600 - 1,200.000,00
11 ACTIVOS INTANGIBLES Dic-19 Dic-18
Un rsummen e los setivos intsegibles e conw sigue:
DETALLE VALOR USD ALTASBAJAS VALOR USD
Otros . (18, 386,68) 18,386,465
TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES NETO - (18.386,63) 18,386,658
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PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES CORRIENTES Dic-19 Die-18
170 resamen Je este CUeTlin, €5 oMo sijme:

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cuentos v Iocusnanlos por pagar prevesdones oomentes no relacionadis Joctles 417 27554
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 4,17 17554
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES
ACCIONISTAS, SOCIOS, PARTICIPES BENEFICIARIO U OTROS
TITULARES DE DERECHO Die-19 Dic-18
U resurmen de Esta cuantn, € vomo s

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Accionistes, Soc, Pantivipes, Bepficinno o Ouros Tisulares de darocho por pagar local 60196254 w1962,
Acclonisss, Socos, Participes, Beoficiano u Osres Tinlores de derecho por pogsr &l ¢ 62467147 628 2M37
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 1.226.634,011 1,230,366,
DIVIDENDOS POR PAGAR Dic-19 Dic-18
Ut st de dividenabon por |ngar e oo sigie:

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Drvidendos poe pagr an efietive - 27 308,93
TOTAL DIVIDENDOS POR PAGAR - 27.308.93
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES 1,226.634,41 125747584
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR DEL EJERCICIO Die-19 Dic-14
Ll resormen dee esbe coentin, es canys s

DETALLE VALOR LSD VALOR USD
lippescsto » 1 reses por pagar ded gercicio 490,53 341,00
TOTAL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 2051 34100
OTROS PASIVOS CORRIENTES Dic-19 Die-18
1 resanen de €sta coenl, ¢s 0o sigue.

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Onros (Incluve la Admsmstrocion Tbutana 103 <10M) 23 386,58 -
TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 23.386,58 -
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FATRIMONIO

16 CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO Die-19 Dic-185

Uiy resuen del capilal suscrito es como sigue:

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cupital Suserito o asignadn
Goldenmob S A 004X 500,00
Q HUILDING FOUR LLC SO0 SO0.00
TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO L0000 1004000
RESERVAS Dic-19 Dic-18
Lin resmen dee dti cuenlas o3 como sigue

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Reservs Legal P —— = W 069
TOTAL RESERVAS 0,14 969

(5]

La Loy de Companios requoare g por o menos ¢l 5% de lo utshdad srvl sce opropmado come Resarva Legal, basts que 0 olesnos
como mimme ef 20% del capital sl Esta reserve no <sta dsponible pars ¢l papgn de dividendon, pero puede ser capitalizada en

A fotadidad.
RESULTADOS ACUMULADOS Die-19 Die-18
Ul eesven de resultadn seamdados e somo sigoe:

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Utilidades acumuladas de eparcacas unteriores 183,98 5543
(-} Pérdidas de ciemvicios anikskmes (186,55%) (386.58)
| Itilcdesd ded egervicio 1. 739.00 1.189,12
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 253649 85797

CUENTAS DE RESULTADOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Die-19 Dic-1§
Un resurmen e dsta cuenil o5 oomo 2gue

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Obtenidos poe armendamgnio opersivo 4R.000,00 20.000,00
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 45.000,00 20.000,00
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20 GASTOS DE YENTA Y ADMINISTRACION Dic-19 Dic-18
Ui restierien o givdos de vontn v admumstrackn ¢s comoe s

DETALLE VALOR USD VALOR USD
GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
Homewarios, proleoonules y delasy 350,00 405704
OTROS GASTOS
Transgte . 3.00
CGostos de pista'm 00T RG .
Surninsstros herranientis mafariahes ¥ repucsios 12,58 -
Mardemmicnlo ¥ reparocrines 2832969 11058,13
Tinpuesios coatrilwaciones ¥ otnos 272169 230340
Servaouns pebhicos 17182 n11.83
Owras 1,60 223,61
TOTAL GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION 4575524 18,437,01
GASTOS NO OPERACIONALES Dic-19 Dic-1%
Un resumen de postos no openacionales e como sigue

DETALLE VALOR USD VALOR USD
GASTOS FINANCIEROS
Clomton Dancanon, comsxnes, hoooranos, Tasss caere cinose NO relnosmadas locales 15,16 1287
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 1516 257
TOTAL GASTOS 4570 A0 5. 469 58
CONCILIACION TRIBUTARIA Dic-19 Dic-18
Sesin At 46 del Regamento » In Ley do Régimen Tribeaoa loseow

DETALLE VALOR USD VALOR USD
Gamincin (Perdada) amtes dod 15% a Trabojodores ¢ Impiesio @ lo Remn 222060 1.530,12
(=) Base de Cabculo de Purticipacion a Trabajadores 2.229,60 1.850,12

DIFERENCIAS PERMANENTES

(+) Gastos no Deducibles Locales - 1935
Utilidad Gravable (Pérdida Sujeta s Amortizacion) 2,229,560 L5500
Tmpecsto s 1a Renta Cousado ( 229) (4%).51) (4] 0y
UTILIDAD / PERDIDA NETA DEL EJERCICIO 173099 1.189,12

INMOBUILDER CIA, LTDAL

CONTADORA



