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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
 
 

INMOBUILDER CIA. LTDA. 

 
 
 

Informe sobre la Auditoria de los Estados Financieros 
 
Opinión 
Hemos auditado los Estados Financieros de la compañía INMOBUILDER CIA. LTDA., que 
comprenden el Estado de Situación Financiera a 31 de diciembre de 2019, el Estado de Resultados, 
el Estado de Cambios en el Patrimonio neto y el Estado de Flujos de Efectivo correspondientes al 
ejercicio terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas de los Estados Financieros que 
incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 
 
En nuestra opinión, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos significativos, la situación financiera y patrimonial de la compañía INMOBUILDER 

CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2019, así como sus resultados y flujos de efectivo 
correspondientes al ejercicio terminado en esta fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) adoptadas por la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador. 
 
Fundamento de la opinión 
Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 
adelante en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los Estados 
Financieros de nuestro informe. 
 
Somos independientes de la compañía de conformidad con los requerimientos de ética aplicables 
a nuestra auditoría de los Estados Financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la 
evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para 
nuestra opinión. 
 
Responsabilidades de la Dirección y de los responsables de la Administración de la compañía 

en relación con los Estados Financieros. 
La Gerencia es responsable de la preparación y presentación fiel de los Estados Financieros 
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administración considere 
necesario para permitir la preparación de Estados Financieros libres de incorrección material, 
debida a fraude o error. 

En la preparación de los Estados Financieros, la Gerencia es responsable de la valoración de la 
capacidad de la compañía de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, según 
corresponda, las cuestiones relacionadas con la compañía en funcionamiento y utilizando el 
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administración tiene intención de 
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. 
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Los responsables de la Administración de la compañía son responsables de la supervisión del 
proceso de información financiera de la compañía. 
 
Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los Estados Financieros 
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros en su 
conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de 
auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero 
no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una 
incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se 
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente 
que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los Estados 
Financieros. 
 
Una descripción más detallada de las responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de 
los Estados Financieros se encuentra en la página web de la Superintendencia de Compañías en: 
http://www.supercias.gob.ec/portal/. Esta descripción es parte integrante de nuestro informe de 
auditoría. 
 
Párrafos de énfasis:  
Llamamos la atención sobre la nota 3.18 “Principio de Negocio en Marcha” de las cuentas anuales, 
que describe una incertidumbre, relacionada con la situación del país, afectada por la pandemia 
del Covid-19. Esta cuestión no modifica nuestra opinión. 
 

 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 
Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compañía, como agente 
de retención y percepción por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2019, requerida por 
disposiciones legales, se emitirá por separado.   
 
 
Quito DM, 06 de Mayo de 2020 
 

 
 
 
 
Lcdo. Nelson Aguirre      Aguirre & Asociados Cía. Ltda. 
Gerente General      Registro de Auditores Externos 
CPA. No. 5927      Superintendencia de Compañías 
        No. SC. RNAE. 536. 

La Granja N32-139 y Av. Amazonas 
        Edificio El Ejecutivo: Of. 503 -702-703 
  
 
 



INMOBUI LDER CIÅ.  LTDA.
ESTADO DE SI TUACION FINANCI ERA

AL臆31 DE DIC肥MBRE DEL 2019 y 2018
En d6! ares Ameri canos

DIC I EMBRE
31I 12I 20重9∴∴∴∴ 3111212018

ACTI VO
ACTrVO CORRI ENTE
Ef ect i vo y equi val ent es de ef ect i vo

Cuent as y Document os por cobrar Come重℃1al es Corri ent es

Act i vos por l mPueStOS COrri ent es
重nven向n os

TOTAL ACTI VO CORRI ENTE

ACTI VOS NO CORRI ENTES
Propi edad pl ant a y equi po -  netO

Act i  vos I nt angi bl es- netO

TOTAL ACTI VO NO CORRI ENTE

TOTAL DEL ACTI VOS

PAS重VO

PASI VO CORRI ENTE
Cuent as y Document os por Pagar Corri ent es- P」℃Veedores

Cuent as y Document os por P謁ar Corri ent es- Ot roS

Impuest o a l a rent a por pagar del  Qj erci ci o

Ot ros pasi vos corri ent es
TOTAL PASI VO CORRI ENTE

Srman y pasan …

6　　　　　1 l . 455, 61

7　　　　　20. 54l , 60

8　　　　　う. 265, 12

9　　　　16・859, 57

54. 121, 90

l . 167, 20

20. 800, 00

2. 746, 62

16・859・57

4 1. 573, 39

1. 200. 000, 00 1. 218. 386, 65

L254・121 , 90　l . 259. 960, 04

12　　　　　　　4, 17

13　　　L226. 634, 01

14　　　　　　490, 5 1

15　　　　　23. 386, 58

275, 54

l . 2う7, 475, 84

34 l , 00

1. 250. 51 5, 27　1. 258. 09238

L250. 5 15, 27　1. 258. 092, 38



INMOBUI LDER CIÅ.  LTDA.
ESTADO DE SI TUACION FINANCI ERA

誓器慧土壁些

D霊C ⅢM鴫RE
31/12/20置9　　　　　31112/2018

Suman y Vi enen. . …… .

PASI VO NO CORRI ENTE

TOTÅL DEL PASI VOS

PATRIMONIO NETO
Capi t al  Suscri t o o Asi gnado

RESERVAS

Reserva Legal

RESULTADOS ACUMULADOS
Ut i l i dades acumul adas de Qj erci ci os ant eri ores

( - )  P6rdi da acumul ada de Qj erci ci os ant eri ores
Ut i l i dad del  ej erci ci o

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASI VO Y PATRIMONIO

Las not as adi unt as son Dart e i nt e脚te de l os Est ades Fi nanci eros

宣・250・515; 27　　1 ・258. の2, 38

1・250・515, 27　　∴ 1・258. の2, 38

1 ・000, 00　　　　　L000う00

70, 14　　　　　　9, 69

L183, 98

( 386, 38)
l  ・739, 09

3. 606, 63

55, 43

( 386, 58)
=89, 12
l . 867, 66

量・254・121 , 90　　1 ・259. 960, "

Lcda.  I J ) urdes Si mba壷a

CONTADORA



INMOBUⅡ. DER CI A.  LTDA.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL ( Por Funci 6n)
Por ! os a育os t ermi nados e1 31 de Di ci embre deI  20重9 y 2018

Di ci emb re

31/12/2019　　　　　31/12/20 18

En d6! ares Ameri canos

NOTAS

工虹GRESq宣

I ngresos de Act i vi dades Ordi nari as

( - )  GASTOS DE ADI VⅡNI STRACION Y VENTAS
Gast os de Admi ni st raci 6n y Vent as

( =)  UT工LIDAD ( PERDIDA)  OPERACIONAL

( うGast os no Operaci onal es- Fi nanci eros

UT皿IDAD ( P岳RDIDA)  ANTES DEL 15% A
TRABAJ ADORES E IMPUESTO A LA RENTA

1 5% Part i cI PaCi 6n a Trabaj adores

Ut i l i dad Gravabl e ( P6rdi da Suj et a a Amort i zaci 6n)

Impuest o Causado

( =)  GANANCIA( PERDIDA)  DE OPERACIONES CONTINUADAS

Las not as adl  unt aS f ormun part e i nt e餌ant e de l os Est ados Fi nanci eros

1 9　　　　　48・000, 00　　　　20・000, 00

20　　　　　　45. 755, 24

2l

1 8. 437, Ol

2. 244, 76　　　　1. 562, 99

15, 16　　　　　　32, 87

22　　　　　　　2. 229, 60

22

1. 530, 宣2

2. 229, 60　　　　1. 530, 1 2

22　　　　　　( 490, 5 1 )　　　( 341 、00)

1. 73少, 09　　　　1. 189, 霊2

Lcda.  Lourdes Si mba丘a

C ONTADORA
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I ncrement o nct o (硯smi nuc16巾en cI  Ef ec( i vo y Equi ¥′ a! eǹ es f l l  e龍c書i vo州書e河e!

e鰭c( O dc ! os ca鵬bめ§

Fl uj os de Ef ect i vo procedeǹ es de ( ut i hadas)  en AぐtMdrdes de opemci 6n

C血∞§  de Cob脚3 pO富Aぐ柵dade§  dc O! 鵜raCi 6n

Cobros pr∞eden書es de l a vent a de b葵eneS y PreSt aCi 6n de s{押i ci os

Ot ros cobros por ac廟dades de operaci 6n

aases de P徴gos por act i vi 心des de opera。bn

Pagos a proveedo「es por sumi nl § t rOS de bi enes y servi ci os

Ot ros pagos por a側vi dades de operac16n

血峡江eSeS pag8dos

Impuesl o種l as gan肌cl aS pagados

Fl uj os de Ef ect i ▼ O ProCeden‡ es de ( ut i Ⅲ捌dos)  en Ac( i vi dndes de血l ′ erSi 6n

Import es procedent es por l a vent a de I nt肌gi b置es

muj os dc l i 庵cl i vo proeeden( CS de ( ut i l i zados)  en Act i vi df l des de Fi nanぐi ac16n

Di vi dendos p8gndos

I ncremen( O ( Di smi nudch)  nel o de ef oct i vo y equi val enl es al  ef ect l vo

Ef ec社vo y sus equi vaI ent es f l l  e後緬i vo al  Pri ncI pi o del  Peri edo

Ef ec鯖vo y sus equi val ent es aI  erect i vo al  Fi nal  del  Peri odo



rmOBUI LDER CLA.  LTDA.
CONCI LRACION ENTRE LÅ GANANCIA ( PERDIDA)  NETA Y LOS FLUJ OS DE OPERACION

- "　Po「血’ a短軸豊霊宝慧誓刷, y卿　　　　。

ぐるdi go　　　　31I 12I 201, ∴∴∴∴ 31I 12I 2018

CONCI LI ACION ENTRE LA GANANCIA ( PER。皿A)  NETA Y LOS FLUJ OS DE OPERACION

GANANC重A ( PERDIDA)  ANTES DE 15% A TRABAJ ÅDORES E
IMPUESTO A LA RENTA　　　　　　　　　　　　　　　　　　　96

AJ USTE POR PARTIDAS DI STINTAS ÅL EFECTI VO: 　　　　　　970

CAMBIOS EN ACTI VOS Y PASI VOS:

( 血crement o)  di smi nuc16n en cuent as por cobrar cl l ent eS

ancrement o)  dl Smi nucl cn en Ot raS Cuent aS POr CObrar
I ncrement o ( dl Smi nuc16n)  en cuent as por pagar comercl al es

血crement o ( di smi nuci ch)  en ot ras cuent as por pagar

Fl uj os de ef ect i vo net o§  PrOcedent e§  de ( ut i l i zados en)  act i vi dades de

O! 鳩raCi 6n

( 10・327, 72)

258, 40

( 2. 518, 50)

( 271, 37)

( 7 796, 25)

臆臆臆臆臆臆臆　　　( 1・350・50)

( 重8・493, 26)

59. 429, 06

( 82, 62, )

( 42・403 , 68)

( 8・ 098 ,  1 2)　　　　　( 20, 38)

臆臆臆臆　　　二　　　　　　　書聖些1

二重二二
Lcda Lourdes Si mbaf i a

CONTAD ORA

98。脚畿脚,82。



INMOBUI LDER CI A.  LTDA.
Po! 請i cas Cont abI e§  y Not as a l o§  Est ados Fi nanci eros

31 de di ci eI nbre de 2019

( En d61ares de l os Est ado§  Uni dos de Am6ri ca- US $)

l .  INFO則MACI 6N GENERAL

INMOBUI LDER CRA.  LTDA.  ( En adel a皿te ・・La compa丘i a・, )  Est a l egahent e const i t ui da en

el  Ecuador,  Seg血escri t ura del  O7 de novi e皿bre de1 20 14’ ant e el  Doct or Homero L6pez,  Not ari o

P皿co Vi gさs血o Sext o del  Cant 6n Qui t o e i nscri t a en el  Regi st ro Mercant f l  del  Cant 6n Qui t o,

e1 05 de di ci embre de 2014,

Foma Legal  de l a Compaf i i a:  INMOBUI LDER CI A・ LTDA・ Es una compaf i i a止mi t ada de

naci ona量i dad ecuat ori ana que se rl ge POr l as l eyes ecuat ori anas y por l as di sposi ci ones de l os

est at ut os de l a escri t ura de const i t uci 6n.

Obj et o Soci al  de ha Compa前e:  Se dedi cara a l a const l . uCCi 6n de t odo t i po de edi f roi os

resi denci al es,  l a compra veut a de i muebl es,  Su al qui f er ,  y OPeraCi 6n por cuent a propl a y叩na,

叩rcer el  negoci o de admi ni st raci 6n de bi enes i nmebl es o rai ces,  Pudi endo enaj enarl os o

gravarl os de cual qui er f orma’ l a part i ci paci 6n l a cal i dad de promotor o desarro皿ador de proyect os

i nmobi l i ar i os,  i nxport ar o export ar product os propi os de su act i vi dad comerci al  t al es como

acabados de const rucci 6n y,  en general  l a prest aci 6n de servi ci os rel aci onados con l a act i vi dad

i nmobi l i ar i a.

Pl azo y duraci 6n:  EI  pl azo de duraci 6n para el  cual  se const i t uye l a compaf i i a es de ci ncuent a

af i os cont ados a part i r de l a f echa de i nscri pci 6n en el  Regi st ro Mercant i l  de l a escr血ra p。bl i ca

( 05/12/2014) .

Domi ci Ho p血ci pal  de l a compa丘i a:  Qui t o -  Ecuador

Domi ci ho Fi scaI :  En l a ci udad de Qui t o,  Franci sco Sal azar El O- 59 y Tamayo con RUC‥

1792554837001‘  La Compa前a est各somet i da al  cont rol  y vi gi l anci a de l a Super血endenci a de

Compaf i f as,  Val ores y Seguros de l a Repdbl i ca del  Ecuador.

A1 3 1 de di ci embre de 2019 l a Compaf i i a no posee empl eados

2.  BASES DE PREPARACI 6N DE LOS ESTADOS FINANCI EROS

A con血uaci 6n,  Se descri ben l as prmci pal es bases cont abl es adopt adas en l a preparaci 6n de est os

Est ados Fi nanci eros.

2・1　Decl araci 6n de cump輪mi ent o

Los Est ados Fi nanci eros a句unt os y sus not as son responsわi l i dad de l a admi ni st raci 6n de l a

Compaf i i a y han si do preparados de acuerdo con l as Normas I nt emaci onal es de I nf omaci 6n

Fi nanci era para Pequehas y Medi anas Ent i dades ( NI I F para l as PYMES) ,  emi t i das por el
Consqi o de Normas I nt emaci onal es de Cout abi l i dad ( I ASB) ,  adopt adas por l a Superi nt endenci a

de Compa充i as del  Ecuador.
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INMOBUI LDER CI A.  LTDA.
Po櫛cas Cont abI es y Not as a l os Est ados Fi nanci eros

31 de di ci embre de 2019

( En d6l ares de l os E§ t ados Uni dos de Am6I . i ca鵜US $)

La adm血st raci 6n decl ara que l as NEI F ′ s para l as PYMES han si do apl i cadas i nt egra血ent e y si n

reservas en l a apl i caci 6n de l os present es Est ados Fi nanci eros.

Cual qui er canbi o que el  I ASB pueda real i zar con respect o a l as NI I F CoI nPl et as,  nO Se apl i cara
a l as NI I F para l as PYMES.  Las NEI F para l as PYMES,  eS un document o i ndapendi ent e,  l as
PYMES no ant i ci parf ro apl i car鉦ambi os real i zadas en l as NI I F Compl et as.

2. 2　　Bases de Medi ci 6n

Los est ados血anci eros han si do preparados sobre l a base del  pmci pi o del  cost o hi st 6ri co,

except o por ci ert os i ustmment os f i nanci eros que son medi dos al  val or razonabl e,  t al  como se

apl i ca en l as po舶cas cont abl es.

Cost o Hi s書6正co

EI  cost o hi st 6ri co’ general ment e se basa en el  val or razonabl e de l a co血aprest aci 6n ent regada a

Cambi o de bi enes o servi ci os.

VaI or razonabl e

De acuerdo a NEI F No.  13 “ Medi ci 6n de Val or Razonabl e”  se endende al  “ Val or razonabl e, ・

COmO el  preci o que se reci bi r i a por l a vent a de un act i vo o se pagari a por l a t ransf erenci a de un

PaSi vo en una t ransacci 6n ordenada en el  mercado pri nci pal  ( o mds vent句oso)  en l a f echa de

medi ci 6n en condi ci ones de mercado present es ( es deci r ,  un PreCi o de sal i da)  i ndependi ent enent e

de si  ese preci o es observabl e di rect ame11t e O eSt i mado ut亜z劃l do ot ra t 6c重1i ca de val oraci 6n.

La Compaf瀧a,  ut i l i za l a medi ci 6n de l os val ores razonabl es pri nci pa血ent e para prop6si t os de a)

reconoc血i ent o血i ci al ,  b)  medi ci 6n post eri or,  C)  revel aci 6n y d)  cuando exi st an i ndi ci os de

det eri oro t rat鉦l dose de act i vos no f i nanci eros.

Cuando se ut i l i zan t 6cni cas de val oraci 6n se maxi mi za el  uso de dat os de ent rada observabl es

rel evant es y mi ni mi za el  uso de dat os de ent rada no observabl es.  Cu狐do un act i vo o un pasi vo

medi do a val or razonabl e t i ene un preci o comprador y un preci o vendedor,  el  preci o de血O del

di f erenci al  de preci os de comprador- Vendedor que sea el  mds represent at i vo del  val or razonabl e

en esas ci rcunst anci as se ut i l i zara para mec虹el  val or razonあl e i ndependi ent ement e de donde se

Cl asi f i que el  dat o de ent rada en l a j erarqui a del  val or razonabl e.

Para det erm血aci 6n del  val or razonabl e requi ere l a cl asi f i caci 6n de t odos I os act i vos y pasi vos en

f unci 6n de su met odoI ogi a de val oraci 6n,  que Se de血Ien a COn血uaci 6n:

● 　Ni vel  l :  PreCi os cot i zados en mercados act i vos ( no aj ust ados)  para act i vos o pasi vos

i d6nt i cos.
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.  Ni ve1 2:  dat os di f erent es de l os preci os cot i zados i ncl ui dos en el  Ni ve=,  que Sean
Observabl es para el  act i vo o pasi vo,  ya § ea di rect a ( PreCi os)  o i ndi rect anent e ( deri vados

de l os preci os) .

' 　Ni ve1 3:  Val oraci 6n medi 狐t e t 6cni cas en l as que se ut i l i zan vari abl es si gni f i cat i vas de

dat os observabl es en el  mercado.

2・3　Moneda f unci onal yde present aci 6n

Las part i das i ncl ui das en l as cuent as anual es y en sus not as se val oran ut i l i zando l a moneda del

ent omo econ6mi co pmci pal  en que l a Compa充i a opera,  que eS el  d6l ar de l os Est ados Uni dos de

Am6ri ca.

2・4　Uso deJ ui ci osyEst i mados

La preparaci 6n de est os Est ados Fi nanci eros de acuerdo con l as Normas I nt emaci onal es de

I nf omaci 6n Fi nanci era para pequef i as y Medi anas Ent i dades NI I F para PYMES,  requi ere que l a
Admi ni st raci 6n de l a Col xpaf i i a ef ect。e ci ert as est i maci ones・ J ul Cl OS y SuPueStOS que af ect en l a

apf roaci 6n de pol i t i cas cont abl es y l os mont os report ados de act i vos,  PaSI VOS,  mgreSOS y gaStOS,
1os resul t ados real es pueden di f eri r de t al es est i maci ones.

Las est i maci ones y supuest os rel evant es’ SOn revi sados por l a adrni ni st raci 6n de manera regul ar.

Las revi si ones de l as est i maci ones cont abl es,  SOn reCOnOCi das prospect i vanent e.  Est as

est i naci ones y supuest os comprenden l o si gui ent e:

● 　La eval uaci 6n de posi bl es p6rdi das por det eri oro en cuent as por cobrar y ot ros act i vos

● 　Las vi das皿es y det eri oro de act i vos mat eri al es e i nt angi bl es

.  La recuperabi l i dad de l os act i vos por i rnpuest os di f eri dos

● 　La necesi dad de const i t扉n provi si ones

2. 5　CI asi f i caci 6n de sal dos en corri ent es y no corri ent es

En el  Est ado de Si t uaci 6n Fi nanci era,  l os sal dos se cl asi f i can en f unci 6n de sus venci mi ent os,

COmO COrri ent e con venci mi ent o i gual  o i nf eri or a doce meses,  COnt ados desde l a f echa de ci erre

de l os Est ados Fi nanci eros y como no ∞rTi ent e,  1os mayores a ese peri odo.

2. 6　　Peri odo Cont ab霊e

e Los Est ados de Si t uaci 6n Fi nanci era a1 31 de di ci embre de1 20] 9 y a1 31 de di ci embre

de12018.
● 　Los Est ados de Resul t ados por Funci 6n ref l Qj an l os movi mi ent os acumul ados釦血e e1

01 de enero y31 de di ci embre del  a血o 2019y2018"

● 　Los Est ados de Cambi os en el  Pat r i moni o Net o ref l 匂an l os movi ni e巾os ocurri dos

e血e e1 01 de enero y 31 de di ci embre del af i o 2019 y2018.
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● 　Los Est ados de F巾OS de Ef ect i vo M6t odo Di rect o ref l 匂an l os movi mi ent os ocurri dos

ent re e1 01 de enero y 31 de di ci embre del  af i o 2019 y 2018.

2. 7　Ef ect os de cambi os e皿Ias Po聯cas Cont abl es si gni 鯖cat i vas

Las Nomas NEI F′ s para l as Pymes,  eSt e prOmnCi ami ent o of i ci al  i ncoI POra l as modi f i caci ones

de 2015 a l a Noma NI I F para PYMES ( vi gent es apart i r del  l  de enero de 2017) .

3.  PRINCI PIOS9 POLI TI CAS CONTABLES Y CRTTERIOS DE VALORACION

Las pol i t i cas de cont abi l i dad menci onadas mds adel ant e,  han si do apl i cadas consi st ent enent e a

t odos l os peri odos present ados en est os Est ados Fi nanci eros.

ACTI VO

3・l  Ef ect i vo y Equi val e血teS al  Ef ect i vo

Se regi st ran l os recursos de al t a l i qui dez de l os cual es di spone l a Col xpaf i ± a para sus operaci ones

regul ares y que no est drest r i ngi do su uso.

Se regi st ran en ef ect i vo‥  t antO el  ef ect i vo como I os dep6si t os bancari os a ] a vi st a y en equi val ent es

de ef ect i vo se regi st ran l as i nversi ones a cort o pl azo de gran l i qui dez叩e SOn飴ci 血ent e

COnVert i bl es,  COn un VenCi mi ent o ori gi nal  de 3 meses o menOS,  eSt ando s可etos a皿ri esgo poco

Si gni f i cat i vo de cambi o en su val or.  Los sobregi ros bancari os se cl asi f i caran como recursos

劉enOS en el  pasi vo corri ent e en caso de apl i car.

3. 2　Act i vos Fi nanci eros (血st rument os Fi nanci eros)

i .  Act i vos y Pasi vos Fi nanci eros -  Reconoci mi ent o y Medi ci 6n I ni ci al

La mayori a de l as vent as se real i zan en condi ci ones de cr6di t o nomral es y l os i mpo請es de

l as cuent as por cobrar ∞merCi al es no t i enen i nt ereses.  Cuando el  cr6di t o se ext i ende mas

al l a de l as condi ci ones de cr6di t o nomral es,  1as cuel l t aS POr cobrar ∞merCi al es se medi ran

al  cost o amort i zado ut i l i zando el  m6t odo de l a t asa de i nt er6s ef ect i va,  menOS Cual qui er

det eri oro.  El  i ngreso por i nt ereses ( i ncl uyendo I os i nt ereses i mpl i ci t os)  si  exi st i eren,  Se

reconocen como mgreSOS POr i nt ereses y se cal cul an ut址zando l a t asa de i nt er6s ef ect i va,

except o para l as cuent as por cobrar a cort o pl azo cuando el  reconoci mi ent o del  i nt er6s

l ・eSuhare i nmat eri al .  Cuando el  peri odo de credi t o promedi o sobre l a vent a de product os

es de cort o pl azo,  Se reCOnOCer名田a Cueri t a por cobrar al  i mport e si n descori t ar de l a cuent a

POr CObrar en ef ect i vo de l a Compaf i i a,  que eS el  preci o de l a f act ura.
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i i .  Act i vos y Pasi vos Fi nanci eros cl asi f i caci 6n y Medi ci 6n Post eri or

En el  reconoci mi ent o i ni ci aしun act i vo f i nanci ero se cl asi f i ca como medi do:  a)  cost o

amort i zado,  O b)  val or razonabl e con cambi os en resuhados.

Los act i vos血anci eros mant i enen su cl asi f i caci 6n i ni ci al ,  a menOS que ha Compa飴

Cambi e su model o de negoci o para adI血i st rar l os act i vos f i nanci eros,  en CuyO CaSO tOdos

I os act i vos f i nanci eros ef ec巾ados se recl asi f i can a l a cat ego血correspondi ent e a part i r

del  pri ner peri odo de report e post er ' i or al  cambi o en el  model o de negoci o.

i i i . 　Act i vos Fi nanci eros con Det eri oro Credi t i ci o

En cada f echa de present aci 6n de l os est ados血anci eros,  1a Compa露a evama si  l os act i vos

f uanci eros regi st rados al  cost o amort i zado y l os i nst rument os de deuda al  val or razonabl e

COn Cambi o s en Ot ro ResuI t ado I調egral  present an det eri oro credi t i ci o,  COndi ci 6n que s匹j a

Cuando han ocurri do uno o mas event os que t i enen un i mpact o negat i vo sobre l os細心s

de ef ect i vo f ut uros est i mados del  act i vo f i nanci ero.

Evi denci a de que un act i vo f uanci ero t i ene det eri oro credi t i ci o i ncl uye l os si gui ent es

dat os observabl es:

.  Di f i cul t ades f i l l anCi eras sl gl 浦cat i vas del  emi so宣・ O del  prest at ari o;

●  I nf racci ones de l as cl 血sul as co請ract ual es,  t al es como i ncumpl i mi ent os o moras

en el  pago de l os i nt ereses o el  pri nci pal ;

● 　EI  prest ami st a,  POr raZOneS eCOn6mi cas o l egal es rel aci onadas con di f i cul t ades

f i nanci eras del  prest at ari o,  l e ot orga concesi ones o vent aj as que no habri a ot orgado

b匂O Ot raS Ci rcunst anci as;

● 　Es probabl e que el  prest at ari o e血e en qui ebra o en ot ra f oma de reorgani zaci 6n

f i nanci era.

La compaf i i a no ha regi st rado en el  gast o por provi si 6n para cuent as i ncobrabl es por

Cu狐tO COusi dera que no exi st e ri esgo de i ncobrabi l i dad.

i v.  Present aci 6n de l as est i maci ones de Det eri oro y Cast i go

Las correcci ones del  val or para l os Act i vos Fi nanci eros medi dos al  cost o amort i zado ( Cue血as

POr ∞brar) ,  Se deducen del  i mport e en l i bros brut o de l as cuent as por cobrar correspondi ent es.

EI  val or regi s廿ado de un val or de皿a Cuent a POr CObrar,  Se Cast i ga cuando l a Compa露a no

t i ene expect at i vas razonabl es de recaperar una cuent a por cobrar en su t ot al i dad o una porci 6n

del  mi smo・ En el  caso de l os cl i ent es i ndi vi dual es ( personas nat ural es) ,  l a pol f t i ca de l a

Compa繕i a,  eS CaSt i gar el  val or regi st rado de l a cuent a por cobrar,  Cuando est 6 present e una
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mora de m各s de 180 di as,  COn base a l a experi enci a hi st 6ri ca que mandene l a Compaf i i a

respect o de recuperaci ones de cu軸as por cobrar si ni l ares.  En el  caso de l os chent es

COIPOrat i vos’ l a Compaf i i a hace una eval uaci 6n i ndi vi dual  de l a opo血ni dad y el  al cance del

CaSt i go con base en l a exi st enci a o no de una expect at i va razonabl e de recuperaci 6n.  La

Compa範a’ nO eSPera que exi st a una recuperaci 6n si gni f i cat i va de]  mont o de l os act i vos

CaSt i gados,  nO Obst ant e,  l as cuent as por cobrar que son cast i gados pueden est ar s¥UetOS a

gest i ones por part e de l a Compa紐a que pel . mhan l a recuperaci 6n de l os mont os adeudados.

ART /0・ nume名al  / I  ` 衆/a均′  RH. .  /aspro一, i si o鵜para cr{宛擁os j ncob妬bl es虎cl i ent es,

締ctα a。ds’ en cach袖vrci ci o ; n即si t i vo c7 J “ Z6n de1 1% an“ al  $Obreねs crd‘ ガtos pendi e′ 1t eS

a/ ci e鵜。el  mi smo・ Si n qα e /a pJ . 0一, i si 6n acumz‘ l a勿puè ね鋤cè わr de1 10% de l a cart era

t ot al ,

ART 28・ numem/ 3 dGI  Regl ament o de /a L砂,  dか紳men 7ナi but ari o 」nl emo:  Sbn cお初ci bl es

I os vaI ores regi st妬めspor det eri oro ` あ/as cz“ n嬢por cobrar gene朋cho en el peri oゐ華cd

y orお‘ i na・わs en el gi ro ・ねl  #egOCi o,  REG応TRADOS C0NFORME LA 7ECNI (班CONTABLE

( N雅男Cl  ni l , el  ck ri esgo y eseJ ?Ci a ` おrd ape者cJ Ci 6n,  Cn CaCめ印妬i ci o訪やosi t i vo,  l os cual es

no podr各n superar l os Hmdes sehal ados en b Ley

3. 3　　工皿ve皿t租正os

Las obras en const rucci 6n se cont abi l i z狐de acuerdo a l a NIC l  l  “ Cont rat os de Const rucci 6n” .

Es i mport a血e di st i ngui r que un acuerdo para l a const rucci 6n de i nmuebl es cumpl e l a def i ni ci 6n

de un cont rat o de ∞nst ruCCi 6n cuando el  comprador sea capaz de especi f i car l os el ement os

est ruct ural es m各s i nport ant es del  di sef i o del  i nmuebl e ant es de que comi ence ] a coust rucci 6n y/o

I os cambi os est ruct ural es mまs i mport aut es una vez que l a const rucci 6n est 5 en curso.

En est os casos,  1a ent i dad const ruct ora debera aphear l a NIC l  l  “ Cont rat os de Const rucci 6n” ,

ya que,  en eSenCi a econ6mi ca,  Se t rat a de宜a prest aci 6n de un servi ci o ( no de l a vent a de bi enes

i nmuebl e§ ) ,  y deber鉦econocer su i ngreso de act i vi dades ordi nari as segdn el  grado de real i zaci 6n

del  servi ci o.  En est os casos,  l a ent i dad const珊CtOra ( cont rat i st a)  no deber症econocer al g血

i nveI l t ar i o en proceso o t emi nado dun・ant e Su PreSt aCi 6n de servi ci os de const rucci 6n.  Si n

embargo,  Si  podr鉦ener i nvent ari os de mat eri a pri na para prest ar el  servi ci o de const rucci 6n ( o

mercader王a en t r祖si t o)

3. 4　Act i vos por Impuest os Corri ent es

Corresponde pri nci pal ment e a t odos I os cr6di t os t r i but ari os cont empl ados en l a nomat i va

t r i but ari a vi gent e’ que el  cont ri buyent e recuperar各en el  cort o pl azo,  COmO SOn:  l as Ret enci ones

en l a f uent e ef ect uada por l os cl i ent es ( Rent a) ,  Credi t o Tri but ari o Rent a a丘os ant eri ores,  hs
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Cual es se encuent r狐Val ori zadas a su val or nomi nal  y no cuent an con deri vados i mpl i ci t os

Si gni f i cat i vos que generen l a necesi dad de present arl os por separado.

3・5　Propi edadl  Pl ant a y Equi po

i ・　Medi ci 6n en el  moment o de re∞nOCi mi ent o:

Las part i das de act i vos句os se mi den i ni ci a血ent e al  cost o,  el  cost o de l os act i vos

COmPrende su preci o de adqui si ci 6n mds t odos I os cost os (血ect ament e rel aci onados con

l a ubi caci 6n del  act i vo’ Su PueSt a en COndi ci ones de f unci onami ent o seg血l o previ st o por

l a gerenci a y l a est i maci 6n i ni ci al  de cual qui er cost o de desmant el ami ent o y re血o del

el ement o o rehabi l i t aci 6n de l a ubi caei 6n de]  act i vo,  en CaSO de ser necesari o.

i i ・　Medi ci 6n post eri or al  reconoci mi ent o:  Model o de]  cost o

Despu6s del  reconoci mi ent o i ni ci aしIos act i vos句os son regi st rados al  cost o menos l a

depreci aci 6n acumul ada y el  i mport e acuml l ado de l as p6rdi das por det eri oro de su val or

Si  exi st i era.

Los gast os de reparaci ones y mant eni mi ent o se i mput an a resul t ados en el  peri odo en el

que se producen.

Las reval uaci ones se hari n con suf i ci ent e regul ari dad ( a肌al ment e,  Cada t res o ci nco a魚os

O en l a f echa en l a cual  l a admi ni s† raci 6n cuent e con i nf omaci 6n de cambi os si gni f i cat i vos

en el  val or razonabl e de di chos act i vos) ,  Para asegurar que el  i mport e en l i bros,  en tOdo

moment o,  nO di f i era si gni f i cat i vament e del  que se podrf a det ermi narse u咄zando el  val or

razonabl e al 紐1al  del  peri odo sobre el  que se i nf orma.

i i i . 　Metodo de Depreci aci 6n y vi das dt i l es

La depreci aci 6n se carga para di st r i bui r el  cost o de l os act i vos a l o l argo de su vi da癌i l

est i nada,  apl i cando el  m6t odo l i neal .  Si  exi st e al gdn i ndi ci o de que se ha produci do un

Cambi o si gni 五cat i vo en l a t asa de depreci aci 6n,  vi da bt i l  o val or resi dual ,  de un act i vo,  Se

revi sa l a depreci aci 6n de est e act i vo de f o鵬prospect i va.  A cont i nuaci 6n,  Se PreSent an

l as pri nci pal es part i das de act i vos f i j os y l as t asas de d印reci aci 6n anual es en el  cal cu重o de

l a depreci aci 6n:

Concep書o �Vi da心t i l  �% 

I n調ebl es �20̀ 温os �5% 
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Para f ues t r i but ari os,  el  cost o hi st 6ri co ant es de reexpresi ones o reval uaci ones,  Si  es deduci bl e de
i I nPueStO a l a rent a a t rav6s del  gast o por dapreci aci 6叩t i l i zando una vi da制apropi ada seg血

I a t 6eni ca cont abl e.

Asi mi smo,  Si  en l a va量oraci 6n post eri or de皿el ement o de propi edades pl ant a y equl PO,  Se apl i ca

una reval uaci en ( O Vari as reval uaci ones) ’ el  ef ect o i ncrement al  no serf roonsi derado para f i nes

f i scal es.  SoI o ser各deduci bl e l a porci 6n del  gast o por depreci aci 6n proveri ent e del  cost o hi st 6ri co

( Ori gi nal )・ En caso de que apl j caTe.

3. 6　Det eri oro acumul ado deI  vaI or de看os act i vos no航nanci eros y f i 11anCi eros

En cada f echa sobre l a que se i nf orma’ Se reVi saran l as propi edades,  Pl ant a y equl PO,  Para

det em血ar si  exi st en i ndi ci os de que est os act i vos hayan suf r i do una p6rdi da por det eri oro del

Val or.  Si  exi st en i ndi ci os de un posi bl e det eri oro del  val or,  Se eSt i ma y se conxpara el  i mport e

recuper抽e de cual qui er act i vo af ect ado ( o grupo de act i vos rel aci onados)  con su i I nPOrt e en

l i bros.  Si  el  i naport e recuperabl e est i nado es i nf eri or ,  Se reduce el  i mpo鵬en l i bros al  i mport e

recuperabl e est i mado’ y Se reCOnOCer各皿a P6rdi da por det eri oro del  val or en resul t ados,  Si

exi st i ere.

De f orma si ni l ar ’ en Cada f echa sobre l a叫e Se i nf oma,  Se eVal 雌短i  exi st e det eri oro del  val or

de l os i nvent ari os,  COmParando el  i I xpOrt e en l i bros de cada part i da del  i nvent ari o ( O gruPO de

Part i das si mi l ares)  con su preci o de ve宣請a nenos I os cost os de t em血aci 6n y vent as.  Si 皿a

Part i da del  i nvent ari o se ha det eri orado’ Se reduce su i nport e en l i b重・OS al  preci o de vent a menos

I os cost os y gast os de t emi naci 6n y vent as,  y Se reCOnOCer各i nmedi at ament e皿a P6rdi da por

det eri oro del  val or en resul t ados con l a provi si 6n de i rrveut ari os por el  val or net o de real i zaci 6n,

Si  exi st i ere.

En el  caso de l os act i vos que t i enen ori gen comerci aL cuent as por cobrar,  l a Col nPaf i i a t i ene

def i ni da皿a POl i t i ca para el  regi st ro de provi si ones por det eri oro en f unci 6n de l a ant i g鴎dad del

Sal do venci do・ que Se apl i ca con caract er general ’ eXCePtO en aquel l os casos en que ex王st a al guna

Part i cul ari dad que hace acons匂abl e el  anal i si s espec絶co de ∞brabi l i dad.

PASI VO:

Un pasi vo es una obl i gaci 6n present e de l a ent i dad,  Surgi da a rai z de sucesos pasados,  al

VenCi l 正ent o de l a cual ’ y Para CanCel arl a’ l a ent i dad espera desprenderse de recursos que

i ncorpor狐bene五ci os econ6mi cos.

3. 7　Cuent as comerci aI es a pagary ot ras cuent as por pagar

Las cuent as comerci al es a pagar son obl i gaci ones de pago por bi enes o servi ci os que se han

adqui r i do de l os proveedores en el  curso ordi nari o del  negoci o.  Las cuent as a pagar se cl asi f i can

COmO PaSi vo corri ent e si  l os pagos t i enen venci mi ent o a皿a金o o menos.  En caso cont rari o,  Se

PreSent an COmO PaSi vos no corri ent es.
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Las cuent as comerci al es y ot ras cuent as a pagar corri ent es se reconocen i ni ci a血ent e a val or

nomi nal ,  ya que Su Pl azo medi o de pago es reduci do y no exi st e di f erenci a mat eri al  con su val or

razonabl e.

Despu6s del  reconoci mi ent o i ni ci al ,  a Val or razonわl e,  Se mi den al  cost o amort i zado ut i l i zando

el  m6t odo de l a t asa de i nt er6s ef ect i va.  El  gast o por i nt ereses ( i ncl uyendo I os i I l t ereSeS i I nPl f ci t os)

Si  exi st i ere’ Se reCOnOCeri n como cost os f i nanci eros y se cal cul an ut。i zando l a t asa de i nt er6s

ef ect i va’ eXCePtO Para l as cuent as por pagar a cort o pl azo,  Cuando el  reconoc血i ent o del  i nt er6s

resuI t are i rmat eri al .  EI  peri odo de cr6di t o promedi o de proveedores es de cort o pl azo.

Las ot ras cuent as por pagar coI TeSPOnden prl nCi pa血ent e a cuent as por pagar propi as del  gi ro del

negoci o’ t al es com;  Obl i gaci ones pat ronal es y t r i but ari as son reconoci dos i ni ci al  y

POSt eri orment e a su val or nomi nal .

3. 8　Inf ormaci 6n a Revel ar sobre Part es Rel aci onadas

En Cumpl i 血ent o ∞n l a Secci 6n 33 “ I nf omaCi 6n a revel ar sobre part es rel aci onadas”  en el

Est ado de Si t uaci 6n F血anci era se present an cuent as por cobrar y por pagar a cuent as

rel aci onadas’ Se reCOnOCen i ni ci a血ent e por el  cost o de l a t ransacci 6n,  POSt eri oment e se medi r壷

a su cost o anort i zado ut i l i zando el  m6t odo de l a t asa de i nt eres ef ect i vo,  menOS I os pagos

別cost o血anci ero se l o est abl ece consi derando el  t i empo t ranscuni do al  f i nal  de cada peri odo y

l a t asa de i nt er6s pact ada ∞n l os soci os ( I nt er6s i mpl 王ci t o)  o en su def ect o ∞n una t aSa de i nt eres

ref erenci al ,  COnSi derando un i nst rument o血anci ero de l as mi smas caract eri st i cas en t垂v y pl azo

( i nt eres i mpl 王ci t o) .

a)  Sal dos con Part es Rel aci onadas:

EI  si gui ent e es un det al l e con pa正es rel aci onadas:

SaI dos con Part es Rel aci omdas

31/12/2019　　　　　　311宣2I 2018

P秘録e§  Rel aei onad租s

Gol denmob S.  A.

Q bu距血g Fo町

US$

Ot ras cuent as Ot「租s cuent as

POr Pag紬. 　　　　　I ) Or Pagar

60l  、 962, 54　　　　　　601. 962, 54

624.  67 l  , 47

US $　　1. 226. 634, 01

628.  204, 37

1. 230. 166, 91
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b)  Remuneraci ones aI  personal  cI ave de l a empresa:

La compaf ri a reconoci 6 en l os resuhados corri ent es del  af i o 2019,  gastOS POr Suel dos de f a

gerenci a por un val or de US $

3. 9　Provi si ones y Cont i ngenci as

Las obl i gaci ol l eS O P5rdi das asoci adas con provi si ol l eS y COl 血gel 青Ci as,  O五gi nadas emecl a恥os,

1i t i gi os,  ml has o penal i dades en general ’ Se reCOnOCen COmO PaSi vo en el  est ado de si t uaci 6n

f i nanci era cuando exi st e una obl i gaci 6n l egal  o血pl i ci t a resuhemt e de event os pasados,  eS

PrObめl e que sea necesari o皿desemboI so para pagar l a obl i gaci 6n y el  mont o puede ser

razonabl ement e est i nado.

Las provi si ones se det erm血an descont ando el  f l 巾o de ef ect i vo que se espera a f ut uro,  a l a t asa

ant es de i mpuest o que ref l 匂a l a eval uaci 6n act ual  del  mercado sobre el  val or del  di nero en el

t i empo y l os ri esgos espec純cos de l a obl i gaci 6n・ EI  saneami ent o del  descueut o se reconoce como

COStO f i nanci ero.

El  i mport e reconoci do como provi si 6n corresponde a l a mQj or est i maci 6n,  a l a f echa del  est ado

de si t uaci 6n f i nanci era’ tOmando en consi deraci 6n l os ri esgos e i nce正dumbres que rodean a l a

mayori a de l os sucesos y ci rcunst anci as concurrent es a l a val oraci 6n de est os.

PATRIMONIO :

3. 10　Capi t aI  Soci al

EI  capi t al  suscri t o y pagado act ua血ent e de l a compa飾a est a di st r i bui do de l a si gui ent e manera:

SOC賞OS �CAPI TALSUSCRI TO �NUM皿RODE �TOTAL �% 
YPAGADO �PARTI C.  �CAPI TAL 

Gol denmobS. A.  �500, 00 �500 �500, 00 �50% 
Qbui l di ngDourLLC �500, 00 �500 �500, 00 �50% 
TOTAL �1. 000, 00 �1. 000 �1. 000, 00 �100% 

EI  capi t al  soci al  de l a Compa就a est a const i t ui do por l . 000 part i ci paci ones de un val or nomi nal

de US $ 1, 00 cadauna,

3・宣宣　ReservaLegal

La Ley de Compaf i j as de l a Repdbl i ca del  Ecuador,  requl ere que l as comPa抗i as an6ni mas

t ransf i eran a reserva l egal ,  POr l o menos e1 5% de l a ut i l i dad net a anual ,  hast a i gual ar ,  POr l o
menos,  e]  20% del  capi t al  soci al .  Di cha reserva no est a s可et a a di st r i buci 6n,  eXCePtO en el  caso

de l i qui daci 6n de l a Compama.
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3. 12　0t ros Resul t ados I nt egral es

Los Ot ros Resul t ados I nt egral es corresponden‥  Super鉦i t  de Reval uaci 6n Acumul ada de

Propi edad,  Pl ant a y Equi po’ Act i vos I nt angi bl es y /o a l as Pedi das o Gananci as Act脚ri al es,  que

Surgen de l as nuevas medi ci ones de l as obl i gaci ones por pl anes de bene丘ci os def i nj dos.

INGRESOS,  COSTOS Y GASTOS:

3. 13　In望resos de act i vi dades ordi nari as

Los i ngresos por act i vi dades ordi nari as se reconocen cuando se produce l a ent rada brut a de

benef i ci os econ6mi cos ori gi nados en el  curso de l as act i vi dades ordi nari as de l a Compama

durant e el  qi erci ci o,  Si empre que di cha ent rada de bene丘ci os provoque un i ncrement o en el

Pat ri mni o net o que no est 6 rel aci onado con l as aport aci ones de l os propi et ari os de ese
Pat ri moni o y est os benef i ci os puedan ser val orados con丘abi l i dad.  Los mgresos ordi nari os se

Val oran por el  val or razonabl e de l a cont rapart i da reci bi da o por reci bi r ,  deri vada de l os mi smos.

El  i ngreso por act i vi dades ordi nari as se present a net o de i mpuest o,  descuent os,  devol uci ones o

rebedas y deben ser reconoci dos y regi st rados en l os Est ados Fi nanci eros.

3. 14　Reconoci mi ent o de gast os de admi ni st raci 6n y vent as

Los gast os son regi st rados bas各ndose en el  pri nci pi o del  devengado,  eS deci r ,  tOdos I os gast os

SOn reCOnOCi dos el  moment o en que se conoce el  uso o recepci 6n de un bi en o servi ci o,

i ndependi ent ement e de l a f echa en que se haya real i zado el  pago,  COrreSPOnden pri nci pa血ent e

a l as erogaci ones rel aci onadas con‥  PagO de bi enes y servi ci os,  y dem各s gast os asoci ados a l a

act i vi dad admi ni st rat i va y vent as.

3. 宣5　重血puest os

i .  Impuest os∞正ent es

El  gast o por Impuest o a l a Rent a del  peri odo comprende el  Impuest o a l a Rent a por pagar

COrri ent e y el  i mpuest o di f eri do,  de conf omi dad con l a nomat i va t r i but ari a vi gent e.

物J . 絢S de励岬wc餌o a /a Rent a:

7セr拘del  J 料や〃eSめa /a Rent a para Soci edd飯場-  l os ’ ng7. eSOS g7“ Vabl es obt eni ds por

SOCi e(加療s const i t ui l ねs en e/ Ec#aめr,  Crsl  comopor /as鋤CuJ rsal es虎soci e〔わ虎s e諦m砂vmS

domi ci l i aゐs en el  pa料y l os es/abl eci mi ent o$ permanent eSくねsoci ecわdes ext ra手かvra. ずJ ?0

` わmi ci l i a勿$ en el pat s,  Cやl i ca朋n /a肋r卿cね1 25% sobre枕/ base j 7タやOni bl e.  No obst ani e, ね

細r海自タやas' 痢a se訪ね。om岬ondi ent e a $OCi ecわdes mゐ/res #)  pz/ni os porcent#al es

cuando:
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α  La 5’ OCi è ねd J engt z acci oni st as,  J OCi osタPar ’ i c擁S,  COnS/均) ent eS,  ben擁i ari os o

Si mi /ares, . 融re叩ノa COnやOSi ci 6n ‘ 融e細招a drha ・融細d /ky′ a Cu77動dr鮎加ber偽

/頑)mar d擁C#e性わcon /o est abI ec, do cn /a presenl e Ley.

b・ Dent ro de /a cadena de prqi e勿d de /os J ‘ eやec' gi vos derechos r ` preSent at i l , OS de c` 砂勘

繰i st a z/n #t初ar resi ` カn魚est abl eci ゐo anpa妬めen un pa巌§ Oj 諒oaL j ur高弟cci 6n de

menOr海やosi cJ 6n o r噌i men〆scal prq/みent e J ,  e/ benq/ i ci ar i o 4わi i vo es resi dent e帝cal

( ねI  Ec∂J ador.

i i .  I l apueStOS Di f eri dos

Los act i vos y pasi vos por Impuest os di f eri dos,  Para e量ej erci ci o act ` ral ,  SOn medi dos al  mont o

que se est i na recuperar o pagar a l as aut ori dades t r i but ari as.  Las t asas i mposi t i vas y
regul aci ones f i scal es empl eadas para el  cal cul o de di chos i mport es son l as que est各n vi gent es

a l a f echa del  ci erre de cada qj erci ci o.

Act i vos por Impuest os Di f eri dos son l as cant i dades de i mpuest os sobre l as gananci as a

recuperar en peri odos f ut uros,  rel aci onados con:

Di f erenci as t emporari as deduci bI es

Se reconocer各un act i vo por i mpuest os di f eri dos,  Para tOdas l as di f erenci as t emporari as

deduci bl es’ en l a medi da que resul t e probabl e que l a Compa露a di sponga de gananci as

f i scal es f ut uras,  COnt ra l as que ut i l i zar esas di f erenci as t emporari as deduci bl es.

Pasi vos por Impuest os Di f証dos son l as cant i dades de i mpuest os sobre l a rent a a pagar en

Peri odos餌uros,  rel aci onados con l as di f erenci as t emporari as i mpo皿朋es.

Los act i vos por i mpuest o a l a rent a di f eri do,  SOn reVi sados en cada f echa del  est ado de

Si t uaci 6n丘nanci era y son reduci dos en l a medi da en l a cual  no sea probal ) l e que l os benef i ci os

POr i mpuest os rel aci onado s ser各n real i zados.

Pri nci pal es ref ormas t r i bu書ari as

En el  Regi st ro Of i ci al  NO1 1 1 de1 31 de di ci embre de 2019,  Se Publ i c6 l a Ley Org血l i ca de

Si mp舶caci 6n y Progresi vi dad Tri but ari a,  que eSt abl ece re允-maS t r i but ari as apl i cabl es a

Part i r el  af i o 2020,  a COnt i nuaci 6n,  1as si gui eut es:

1.  Di vi dendos

A.  Sobre l os di vi dendos y ut i l i dades caI cul ados despu6s del  pago de Impuest o a量a

Rent a,  di st r i bui dos por soci edadcs
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Est i n exent os de l a ret enci 6n de Impuest o a l a Rent a,  1os di vi dendos a f avor de ot ras

SOCi edades naci onal es言anbi 6n se encue血an exent os l as capi t追zaci ones de

ut i 量i dades y l a rei nversi 6n de ut i l i dades.

B.  Nueva f orma de cal cuI o en I a di st r i buci 6n de di vi dendos:

En l a ref orma a l a Ley‥

Los di vi dendos o ut i l i dades que di st r i buyan l as soci edades resi dent es en el  Ecuador

est ari n s函tos en el  Qj erci ci o五scal  en el  que se produzca di cha di st r i buci 6n,  al

i mpuest o a l a rent a’ COnf ome a l as si gui ent es di sposi ci ones:

1.  Se consi de冊f rool m i ngreso gravado t oda di st r i buci 6n ( Di vi dendo)  a t odo t i po de

COnt ri buyent e,  eXCePt o l a di st r i buci 6n que se haga a una soci edad resi dent e en

2.  El  i ngreso gravado ( di vi dendo)  ser信gual  al  cuarent a por ci ent o ( 40%)  del

di vi dendo ef ect i vament e di st r i bui do.

3.  En el  caso que l a di st r i buci 6n se real i ce a personas nat ural es resi deut es en el

Ecuador,  el  i ngreso gravado ( di vi dendo)  f om轟part e de su rent a gl obal ,  l as

SOCi edades que di st r i buyan l os di vi dendos act uar鉦como agent es de ret enci 6n del

i mpuest o apl i cando l a t ari f a de hast a el  vei nt e y ci nco por ci ent o ( 25%) ,  SObre
di cho di vi dendo.

4・ Las soci edades que di st r i buyen di vi dendos a personas nat ural es o soci edades no

resi dent es en el  Ecuador ’ act uaran COmO agent eS de ret enci 6n del  i mpuest o,

apl i cando l a t ari f a general  previ st a para no resi dent es en est a Ley,
S・ En el  caso de l a di st r i buci 6n se real i ce a no resi dent es丘scal es en el  Ecuador y el

benef i ci ar i o ef ect i vo ser各una persona nat ural  resi dent e f i scal  en el  Ecuador,  Se

apl i car各una t ari f a de hast a e1 25%,

6.  En el  caso de que l a soci edad que di st r i buye l os di vi dendos i ncumpl a con el  deber

de i nf ormar sobre l a composi ci 6n soci et ari a,  Se PrOCeder各a l a ret enci 6n del

Impuest o a l a Rent a sobre l os di vi dendos,  COn l a maxi ma t ari f a del  Impuest o a l a

Rent a de personas nat ural es ( 35%) .

C.  Prf est amos de di nero a soci osl  aCCi oni st as y part es re血ci onadas

Cuando una soci edad ot orgue pr6st amos de di nero,  O a al guna de sus part es

rel aci onadas prest amos no comerci al es,  eSt a OPeraCi 6n se consi dera como pago de

di vi dendos ant i ci pados,  POr l o t狐to,  1a soci edad debera ef ect uar l a ret enci 6n del

i npuest o a l a rent a de1 25%,  eSt a ret enCi 6n ser各decl arada y pagada al  mes si gui ent e

y const i t ui ra cr6di t o t r i but ari o para l a soci edad en su decl araci 6n de i mpuest o a l a
rent a.
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( *)  Part es rel aci onadas’ l as part es,  en l as que皿mi smo grupo de血embros,  SOCi os o

acci oni st as part i ci pe i ndi st i nt ament e,  di rect a o i ndi rect ament e en l a di recci 6n,

admi ni st raci 6n,  COnt rOI  o capi t al  de est as,  aSi  como I os a血ni ni st radore§  O COri sari os

de l a soci edad.  Una soci edad respect o de l os c6nyuges’ Pari ent es hast a el  cuart o grado

de consangui ni dad o seg皿do de af i ni dad,  ent re Ot rOS.

2.  J ubi I aci 6n Pat ronal  y Desahuci o

l .  I ngresos:  Las provi si ones ef ect uadas,  Para at ender el  pago dej ubi l aci ones pat I . Onal es

O des血l Ci o,  que hayan si do ut i l i zadas como gast os deduci bl es,  COnf ome l o di spuest o

en est a Ley,  y que nO Se hayan ef ect i vament e pagado,  Se ∞nt abr毘軸心como mgreSOS

Gravados.

2.  Deducci ones:  Las provi si ones para at ender el  pago del  desahuci o y de pensi ones

j ubi l ares pat ronal es act uari al ment e f orl ml adas por l as Empresas especi al i zadas
Si empre que l a segunda ( J ubi l aci 6n)  cumpl 紬1as si gui ent es condi ci ones:

a)  Se ref i eren al  personal  que haya cumpl i do por l o menos di ez af i os de t rabqi o en l a

mi sma Empresa:  y

b)  Los aport es en ef ect i vo de est as provi si ones sean admi ni st rados por Empresas

especi al i zadas en admi ni st raci 6n de f ondo§  autOri zados.

3.  A cont i nuaci 6n,  VamOS a Ver l as deducci ones i ncI ui das en l a ref orma:

/ Publ i ci dad y pat roci ni o)  Se POdri n deduci r e1 100% adi ci onal  para el  cal cul o de l a

base i rxponi bl e deHmpuest o a ] a Rent a l os gast os de publ i ci dad y pat roci ni o real i zado

a f avo事・ de deport i st as,  PrOgramaS y PrOyeCtOS deport i vos previ ament e cal i f i cados por

l a ent i dad compet ent e en l a mat eri a.

Los gast os por organi zaci 6n y pat roci ni os de event os art i st i cos y cul t ural es hast a un

150% en t ot al .

/ Pregrado y Post grado,  l os recursos y / o donaci ones que se dest i nen en carera de

Pregrado y post grado a f i nes a l as Ci enci as de l a Educaci 6n ent regadas a l as
I nst i t uci ones de Educaci 6n Superi or.  La suma de est os gast os ser各deduci bl e del

Impuest o a l a Rent a hast a por un equi val ent e a]  1% del  i ngreso gravado.

4.  Excnci ones

Exoneraci 6n del  pago de i npuest o a l a rent a para el  desarrol l o de血versi ones mevas y

pro duct i vas :
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O)  Servi ci os de i nf raest ruct ura hospi t al ar i a

P)  Se「v彊os educ如vos

q)  Servi ci os cul t u重・al es y art i st i cos en l os t 6mi nos y condi ci ones previ st os en el

冒egl 劃e調0

5.  Ant i ci po de Impuest o a l a Re皿ta

EI  pago del  i mpuest o podra ant i ci parse de f orma vol unt ari a y sera equi val ent e al

Ci ncuent a por ci ent o ( 50%)  del  Impuest o a l a Rent a Causado del  Qj erci ci o ant , 証or men。S

l as ret enci ones en l a f uent e ef ect uadas en di cho gj erci ci o窟scal .

EI  val or ant i ci pado const i t ui rf ror6di t o t r i but ari o para el  pago del  Impuest o a l a Rent a

6・ Cont ri buci 6皿de Impuest o a I a Rent a血i co y TemporaI

Las soci edades que real i cen act i vi dades econ6mi cas y que se hayan generado i ngresos

gravados decl arados en el  Impuest o a l a Rent a 201 8言gual es o superi ores a un nri l 16n de

d6l ares ( US $ l . 000. 000, 00) ,  Pagar紅una cont ri buci 6n血i ca y t emporaしpara l os

垂rci ci os f i scal es 2020, 2021 y 2022,  SObre di chos i ngresos.

Emi ng血caso est a cont ri buci 6n ser各superi or a1 25% del  Impuest o a l a Rent a causado

del ?j erci ci o f i sca]  20 1 8.  Est a cont ri buci 6n no podra ser ut i l i zada como cr6di t o t r i but ari o,

ni  como gaStO deduci bl e para l a det em血aci 6n y l i qui daci 6n de ot ros t r i but os durant e l os

af i os 2020, 2021 y 2022,  de acuerdo ∞n l a si gui ent e t abl a:

I ng「esosgravados �Ingγ eSOSgraVados �丁a巾f a 

Desde �確ast a 

1. 000. 000, 00 �与. ( X畑. 000, 00 �0. 10% 

与. 000. 000, 01 �10. 調. (鳩0, (職 �q15% 

10. 000. 00qOl  �Enadei ant e �旬20% 

Art .  57・-  La decl araci 6n y el  pago de est a cont ri buci 6n se real i zara hast a e1 3 1 de marzo

de cada Qj erci ci o f i scal ,  de conf omndad con l as condi ci ones y requi si t os que est abl ezca

el  Servi ci o de Rent as I nt emas’ a t raveS de resol uci ones de caract er general .

Conf orme con l o est abl eci do en l as Nomas I nt emaci onal es de I nf ormaci 6n Fi nanci era

( NI I F) ,  el  gravamen est i pul ado en l a Ref oma de l a Ley,  Se enCuent ra en el  al cance de l a
NIC 37’ debi do a que,  a1 3 1 de di ci embre de 2019,  eXi st e una ob虹gaci 6n present e de pago

en l os af ros 2020,  202 1 y 2022,  POr mgreSOS CauSados en el  af ro 2018.  Por l o t ant o,  eXi st e

皿a Obl i gaci 6n de const i t ui r una provi si 6n a1 31 de di ci embre de 2019.
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7.  R毎i 血en Si mp職範cado para Mi croempI . eSaS

Mi cI ‘ OemPreSa§ :  Hast a 9 t rあaj adores e i ngresos menores a US $ 30O. OOO, OO,  qui 6nes se

acくりan a eSt e regi men cumpl i r i n l os si gui ent es deberes f omal es:

1.  Co血Probant es de vent a:  Los cont ri buyent es est ari n obl i gados a ent regar f act uras

Seg血l o previ st o en l a nomat i va t r i but ari a apl i cabl e y sol i ci t ar i n comprobant es

de vent a por sus adqui si ci ones de bi enes y cont rat aci 6n de servi ci os,

2.  Cont abi I i dad:  Est ari n obl i gados a l l evar cont abi l i dad de conf ormi dad con est a

Ley;

3.  Preseǹ aci 6n de decl araci ones:  deberi n present ar decl araci ones de i mpuest o a l a

rent a,  al  i mpuest o al  val or agregado ( I VA)  y a l os consumos especi al es ( I CE)

semest ral ment e,  ∞nf ome a l o previ st o en est e t i t ul o;  y,

4.  Los dem各s que est abl ezcan en el  regl ament o

3. 16　Prevenci 6n de Lavado de Act i vos,  Fi nanci ami ent o del  Terrori smo y ot ros de軸os para

l as Compa五i as regul adas por I a Superi nt endenci a de Compaf i i as

En cumpl i mi ent o a l o est ab1eci do en l a Ley Org如・i ca de Prevenci 6n’ Det ecci 6n y Erradi caci 6n

del  De抗o de Lavado de Act i vos y del  Fi nanci ami ent o de Del i t o y l a Nomas Prevenci 6n,  Lavado

de Act i vos,  Fi nanci ami ent o del  Terrori smo de1 28 de di ci embre de 2018’ Publ i cado en regi st ro

O五ci al  No 396,  eSt abl ece:

Art .  1. -  Åmbi t o.  -  La present e normat i va regul a l as po阻cas,  prOCed血i ent os y l os mecani smos

para preveni r el  l avado de act i vos’ el  f i nanci ami ent o del  t errori smo y ot ros del i t os’ que deber紅

observar l os s可et os obl i gados o compa紐as,  regul adas por l a Superi nt endenci a de Compa皿aS,

Val ores y Seguros,  que Se dedi quen a l as act i vi dades est abl eci das en el  art f oul o 5 de l a Ley

Org祖i ca de Prevenci 6n’ Det ecci 6n y Erradi caci 6n del  De蘭o de Lavado de Act i vos y del

Fi nanci ami ent o de Del i t os.

La compaf i i a INMOBUI LDER CI A.  LTDA.  ,  Cuya act i vi dad pri nci pal  es l a const rucci 6n de t odo
t i po de edi f i ci os resi denci al es,  l a compra vent a de i nmmebl es’ Su al qui l er ’ y OPeraCi 6n por cuent a

propl a y ayena, 叩rCer el  negoci o de admi ni st raci 6n de bi enes i nmueb] es o ra王ces,  Pudi endo

e埋j enarl os o gravarl os de cual qui er f omかa part i ci paci 6n l a cal i dad de promOtOr O desarronador

de proyect os i nmobi l i ar i os,  i nl POrt ar O expOrt ar PrOduct os propi os de su act i vi dad comerci al  t al es

como acabados de const rucci 6n y,  en general  l a prest aci 6n de servi ci os rel aci onados con l a

act i vi dad i nmobi l i ar i a,  t i ene l a obl i gaci 6n de cumpl i r con l o dspuest o en l a Ley y l as Normas
Prevenci 6n Lavado de Act i vos,  Fi nanci ami ent o del  Terrori smo.
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En nuest ra opi ni 6n l a compa充i a,  CunPl e con l as Nomas y di sposi ci ones “ Prevenci 6n de LaVado

de Act i vos,  Fi nanci ami ent o del  Terrori smo y Ot ros Del i t os para l as compaf i i as regul adas por l a

Superi nt endenci a de Compa血i as・ ’ ’

3. 17　Hst ado de Fl uj os de Ef ect i vo

Fl 可os ori gi nados por act i vi dades de l a operaci 6n,  Se i ncl uyen t odos aquel l os f l uj os de ef ect i vo

rel aci onados con el  gi ro del  negoci o,  i ncl uyendo adem各s l os i nt ereses pagados,  1os i ngresos

f i n狐Ci eros y en general ,  tOdos aquel l os f l uj os que no est i n def i ni dos como de i nversi 6n y

丘n an ci ami ent o ,

En el  est ado de f l uj os de ef ect i vo,  PreParado seg血el  m6t odo di rect o,  Se ut i l i zan l as si gui ent es

expresi ones:

i .  Act i vi dades de Operaci 6n:  aCt i vi dades t i pi cas de l a compaf i i a,  Seg血el  o匂eto soci al ,

asi  como ot ras act i vi dades que no pueden ser ca腫cadas como de i nversi 6n o de

f l nanc i aci  6n.

i i .  Act i vi dades de I nversi 6n:  l as de adqui si ci 6n,  enaj enaci 6n o di sposi ci 6n por ot ros

medi os de act i vos a l argo pl azo,  eSPeCi al ment e propi edad,  Pl ant a y equl PO.

i i i .  Act i vi dades de Fi nanci aci 6n:  aCt i vi dades que producen cambi os en el  t ama縦o y

composi ci 6n del  pa血moni o net o y de l os pasi vos que no f oman part e de l as

act i vi dades de operaci 6n.

i v.  Fl uj os de Ef ect i vo:  en廿adas y sal i das de di nero en ef ect i vo y de sus equi val ent es;

ent endi endo por est os;  Cdya,  bancos y ] as i nversi ones a cort o pl azo de gra掴qui dez y

Si n ri esgo si gni f i cat i vo de al t eraci ones en su val or.

3. 18　Pri nci pi o de negoci o en marcha

Los Est ados Fi nanci eros se preparan nomal ment e sobre l a base de que l a compaf i i a est a en
f unci ona血ent o,  y COnt i nuar各sus act i vi dades de operaci 6n de虹ro del  f ut uro previ si bl e,  PerO

como se menci ona en l a opi ni 6n de audi t ores en el  p細・af o de 6nf asi s:

Ll amamos l a at enci 6n sobre est a not a “ Pri nci pi o de Negoci o en Marcha”  de l as cuent as anual es,

que descri be una i ncert i dumbre,  rel aci onada con l a si t uaci 6n del  Pal s・ que Se ha vi st o muy
af ect ada por l a pandemi a del  Covi d- 19,  1o que pone en ri esgo el  f u血ro de muchas empresas del

paf s.

En el  of i ci o de l a Decl araci 6n de l a Admi ni st raci 6n del  O6 de Mayo de1 2020 envi ada a audi t ori a
se mani 丘est a:  A l a f echa no podemos eval 脚el  ni vel  de ri esgo de l a empresa,  COn reSPeCtO a l os

i ngresos,  ya que l a act i vi dad p血ci pal  de l a empresa corresponde a arri endos’ PerO Seg血nuest ro
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l eal  saber y ent ender,  1a empresa se mant endra b車v l a hi p6t esi s de empresa en marcha a pesar de

l os ef ect os causados por pandemi a del  Covi d寸9,  Se PreVe un Pl ani f i caci 6n i nt egral  de l a empresa,

para mant ener cont act os con cl i ent es,  PrOVeedo重・eS,  buena rel aci 6n con t rab為adores y un

segui mi ent os permanent e de l as causas y ef ect os en l as act i vi dades operaci onal es de l a empresa.

3. 19　Medi o Ambi ent e

Las act i vi dades de l a compaf i i a no se encuent ran dent ro de l as que pudi eren af ect ar al  medi o
anbi ent e.  AI  ci erre de l os present es Est ados Fi nanci eros no exi st en obl i gaci ones para resarci r
da缶os y/o rest auraci 6n de ubi caci 6n act ual .

3. 20　Cambi os en po聯cas y est i maci ones cont ab量es

Los Est ados Fi nanci eros a1 31 de di ci embre de 2019,  nO PreSent an Cambi os en pol i t i cas y

est i maci ones cont abl es respect o a l os Est ados Fi nanci eros a1 3 1 de di ci embre de 20 18.

3. 21 Est i maci ones y J uCIOS O C誼eri os de l a Admi ni st raci 6n

Las est血aci ones y cri t er i os usados son cont i nuament e eval uados y se basan en l a experi enci a

hi st 6ri ca y ot ros f act ores,  i ncl uyendo l a expect at i va de ocunenci a de event os f ut uros que se

consi deran razonabl es de acuerdo a l as ci rcunst anci as.  Las est i maci ones y supuest os mas

si gn臆i 丘cat i vos ef ect uados por l a adr血ni st raci 6n se present an a cont i nuaci 6n‥

Pt rdi das por Det eri oro en Cuent as por Cobrar:  al 血al  de cada peri odo cont abl e se eval ba l a

exi st enci a de evi denci a ot ) j edva de det eri oro de sus cl l ent aS POr CObrar cl i ent es y ot ras cuent as

por cobrar,  COmParando el  sal do en l i bros y el  val or recuperabl e resul t ant ‥ e del  anal i si s de

cobrabi l i dad f ut ura t omando en cuent a e血e ot ros aspectOS l a狐t i gt i edad;  Cuando el  val or en

l i bros excede su val or f ut uro de recuperaci 6n se consi dera det eri oro.  EI  val or del  det eri oro se

reconoce en una cuent a correct ora del  act i vo y en l os resul t ados del  peri odo.

Vi das両賞es y Va賞ores Resi dual es:  al  f i 血de cada peri odo cont拙e se eval ban l as vi das血i l es

est血adas y l os val ores resi dual es de sus act i vos depreci 抽es o amort i zabl es ( excl uyendo I os

de val or i rmat eri al ) ;  Cuando ocurre un event o que i ndi ca que di chas vi das dt i l es o val ores

resi dual es son di f erent es a l as est i madas ant eri orment e,  Se aCt ual i z狐eStOS dat os y l os

correspondi ent es aj ust es cont al ) 1es de manera prospect i va.

Det eri oro de Act i vos No Corri ent es:  l a compa鎚a eval ha peri 6di cament e si  exi st en i ndi cadores

que al guno de sus act i vos pudi ese est ar det eri orado de acuerdo con l a NTC 36 ` ` Det eri oro del
val or de l os Act i vos, , .  Si  exi st en t al es i ndi cadores se real i za una est i maci 6n del  mont o

recuperabl e del  act i vo.  En el  caso de l a pl usval i a y de l os act i vos i nt angi bl es que posean vi das

血i l es i ndef i ni das,  l os i mport es recuperabl es se est i man anua血ent e.  ( En caso de apl i car)

Impuest o§  Di f eI . i dos:  Al  f i nal  de cada peri odo cont abl e se eval 。a el  val or a reconocer cono

act i vos por i mpuest os di f eri dos como act i vos por i mpuest os di f eri dos en l a medi da que es
29
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probabl e l a real i zaci 6n del  correspondi ent e benef i ci o f i sca】,  a t rav6s de su compensaci 6n con el

PagO de i mpuest os丘scal es餌uros.  ( En caso de apl i car)

4.  POLI TI CA DE GESTI 6N DE RI ESGOS

4. 1　Fact ore§  de Ri esgo

La Admi ni st raci 6n es responsal ) l e de moni t orear const ant ement e l os f act ores de ri esgos mds

rel evant es para l a compa繕i a,  en base a皿a metOdoI ogi a de eval uaci 6n con血ua,  Se admi ni st ran

ProCedi mi ent os y pol i t i cas desaI TO11adas para di smi nui r su exposi ci 6n al  r i esgo f rent e a l as
Vari aci ones de i nf l aci 6n y vari aci 6n de mercado.

4. 2　Ri esgos propi os y cspec維cos:

i . 　Ri esgos det i podecambi os

La Compa充i a no se ve expuest a a est e t i po de ri esgo,  debi do a que t ant o sus compras’

como sus vent as son en d6l ares de l os Est ados Uni dos de Am6ri ca ( moneda f unci onal ) .

4. 3　Ri esgos si st em釦i cos o de皿erCado:

i . 　REesgodei nt er6s

La Compaf i i a se ve expuest a a un ri esgo nomal ’ debi do a que l as operaci ones f i nanci eras

han si do reahzadas a una t asa de i nt eres vari al ) l e,  1o cual  expone a l a Compaf i i a de posi bl es

p6rdi das por vari aci ones en l a t asa de i nt erさs’ Si n embargo,  debe anot arse que l as t asas de

i nt er6s no han vari ado si gni f i cat i vament e en el  t i empo.

i i . 　Ri esgodei n組aci 6n

El  ri esgo de i nf l aci 6n provi ene del  proceso de l a el evaci 6n con血uada de l os preci os con

un descenso di scont i nuado del  val or del  di nero.  El  di nefO Pi erde val or cuando con 6l  no

se puede comprar l a mi sma cant i dad de i nvent ari os que ant eri oment e se conpraba.

i i i . 　Ri esgo de i n縄aci 6n l i qui dez

Es el  r i esgo de que una ent i dad encuent ra di f i c山t ad para cumP血con obl i gaci ones

asoci adas con pasi vos f i nanci eros que se l i qui den medi ant e l a ent rega de ef ect i vo u ot ro

act i vo丘nanci ero.  El  enf oque de l a Compa乱a para admi ni st rar l a l i qui dez es cont ar con

l os recursos suf i ci ent es para cunpl i r con sus obl i gaci ones cuando vencen,  t antO en

condi ci ones nomal es como de t ensi 6n,  Si n i ncu正r en perdi das i nacept abl es o arri esgar l a

reput aci 6n de l a Compa範a.
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S.  HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con post eri ori ded a1 3 1 de di ci embre de1 2019 y hast a l a f echa de emi si 6n de est e i nf ome,  nO
se t i ene conoci mi ent o de ot ros hechos de cardet er宜nanci ero o de ot ra i ndol e,  que af ect e en

f oma si gni 丘cat i va l os sal dos o i nt eI Pret aCi 6n de l os mi smos,  eXCePtO POr l a si t uaci 6n del  Pai s

se ha vi st o muy af ect ada por l a Pandemi a causado por el  Covi d- 19 l o que pone en ri esgo el

f u血O de muchas empresas,  1a Admi ni st raci 6n ha mani f est ado que l a empresa segui ra con el

pri nci pi o de negoci o en marcha,  y mant endr各una po舶ca de cont rol  de l as causas y ef ect os

econ6mi cos que event ual ment e podri a af ect ar a l a empresa.

5. 1　APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCI EROS

Los Est ados Fi nanci eros de l a Compaf i i a INMOBUI LDER CI A'  LTDA.  ’ POr el  af i o t emi nado a1

3 1 de di ci embre de 2019 seri n aprobados de manera def i ni t i va por l a J unt a de Soci os de acuerdo

a l o di spuest o por l a Superi nt endenci a de Compaf i i as’ Val ores y Seguros.

回国
Lcda.  Lourdes Si mba充a

CONTADORA
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6　HFECTrVO Y EQUIVALENTES ALEFECTI VO

Un resmen de 6s' a cuent a,  es ∞mO Si gue:

TOTAL EFECTI VO Y EQUrvALENTES AL EFECTrVO l  l . 455, 61　　　l .  167, 20

Cuent as per Cobrar Cl l ent eS No Rel acIO的dos -  Local es　　　　　　　　　　　　　　　　　20. 54 l  , 60　　　　20. 800, 00

Cr細to Tri but ari o a f avor del  Sし直o Pasi vo ( I VA)　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　980, 50

Cl てi dl tO Tnbu血ri o a f avor del  S均eto Pasl VO ( RENTA)　　　　　　　　　　　　　　　　　　5. 265,  1 2　　　　1. 766,  1 2

9　　nきVENTA鼠重OS

Un 「esunen出1(お肌VCnt anOS eS COmO Sl g眠:

DETALLE VALOR USD

I nver血110S de obras l rmuebI es en l a const ru∞16n para l a v鎖l t a　　　　　　　　　　　　　16 859, 57　　　16 859, 57

TOTAL mIVENTA RIOS　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　16. 859, 57　　　　1 6. 859, S7

10　PROPⅢDAD, PLANTA Y EQUIPO

Um. eSunen de propi edades‘  Pl anほy equl PO eS ∞mo Si gue.

D鴫でAしL鴫

PROPI EDAD P霊. ANTA Y EQUl 町0 ( net o)　　　　　　　　　　l・200・000, 00

01ros　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　(  1 8 386, 65)　　　1 8. 386, 65

TOTAL ACT重VOS mANGIBLES NETO　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　(  18. 386, 65)　　　18. 386, 6§



PASI VOS CORRI ENTES

12　CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRmNTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS rOR PAGAR PROVEEDORES CORRI ENTES Di c- 19　　　　　　Di c- 18

Un resunen de蕪a cuent 8,  es ∞mo Sl gue:

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES　　　　　　　　　　　4, 17　　　　　　275, 54

13　OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRI ENTES

ACCIONI STAS,  SOCIOS,  PARTI CI PES, BENEFI CLARIO U OTROS
TI TULARES DE DERECHO
Un resumen de 6st a cueut a,  eS ∞mO Sl gue.

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVREDORES l . 226. 634?O1　　1. 230.  166夕1

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORR重ENTES l . 226. 634, 01　　1. 257. 47S, 84

14　IMPUESTO A LA RENTA A PAGARDELEJ 鴫RCICIO

し血res皿飢de台st a cue血a, 鎧00m S祖晦、

DETALLE VALOR USD VALOR USD
490, 51　　　　　341, (鳩hxpueStO a l a rent a per pagar del 匂vrc置C】O

TOTAL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　490, 51　　　　　34 l , 00

Un欄un飢虎est 8 Cuent a, 鏡∞nⅢ)  Sl guC: 　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　臆

DETALLE VALOR USD VALOR USD
23. 386, 58Ot ros ( hcl nye l a Adrni mst rac16n Tri but ari a l  O3 -  104)

TOTAL OTROS PASI VOS CORR皿NTES　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　23. 386, S8



Capi t al  Suscri t o o asi gnado

Gol dermob S. A　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　500, OO　　　　　500, 00

Q BUH, DING FOUR LLC　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　500, 00　　　　　　5OO, ( X)

17　R細SERVAS

Un resしImen de 6st a cuent as es como sl gue.

La Ley de CoI xpaf i j as requl ere que POr l o menOS e1 5% de l a udl i dnd anual  sea apropi ado como Reser¥′ a Legal ,  hast a que se al cance

COrm)  ml ni mo e1 20% del  cap] t al  soci al .  Est a reserva no est d di spombl e pam el  pago de di vl dendos,  pero Puede ser capl t al i zada en
sut ot al i dad.

Ut i l i dades acumul adas de qercI CIOS ant enOreS　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　1 1 83, 98　　　　　55, 43

( うPer血d観s de匂eI℃裏Cl OS紬t帥OrCS　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　( 386, う8)　　　( 386, 58)

TOTAL RESUI J I ‘ ADOS ACUMUIADOS　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　2. 536, 49　　　　　85797

19 ∴ INGRESOS DE ACTI VⅡ) ADES ORDINARIAS

Un resumen de est a cuent a es ∞mO Sl gue‥

DETALLE
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20　GASTOS DEV唱NTA Y ADMⅢSTRACION

Un resunen de gast os de vent a y a( hi l 壷t raci 6n es ∞mO Si gue:

Di ぐ置1, 　　　　　　Di c・ 18

GASTOS POR BENEFI CIOS A LOS EM[ PI EADOS
上すo関rmos, 町Of茂裏0ml cs y出et as

OTROS GASTOS
TransI畑山C

Gast os de gest i 6n

Sunmi s寄‘ OS herrannent a s mat enal es y l 可uestOS

Mant eri ment o y reparacl oneS
I重xpueSt oS cont ri buci ones y ot ros

SeⅣ1C10S P心bl 霊○ ○ S

O廿OS

3う00, 00　　　　　4. 057, 04

3. 00

4. O17, 86

12, 58

28 329, 69　　　　1 L038う13

9. 72 1 , 69　　　　　2. 503, 40

171, 82　　　　　　61 l , 83

1, 60　　　　　　223, 61

TOTAL GASTOS DE VENTA Y ADM皿ⅦSTRACION　　　　　　　　　　　　　　　　　45. 755J Z4　　　　18. 437, 01

21　GASTOS NO OPERACIONALES

Un resumen de gast os no operaci onal es es como sl gue.

TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES I S, 16　　　　　　32$7

22　CONCI LI ACION TRIBUTARA

46 del  Regl anrmto a I a Ley de RE

Gananci a ( P6rdi da)  ant es de1 15% a Trめaj adores e I nquest o a l a Rent 8　　　　　　　　　　　2. 229, 60　　　　1. 530, 12

Base de Ca! c血o de Part i ci I ) aci 6n a Trabat adores　　　　　　　　　　　　　　　　　2. 229, 60

DI FERENCIA S PBRMÅNENTES

( +)  Gast os no Deduci bl es Local es
1. 550, 00Ut i I王dad G望、′ abl e ( P軸i da S鴫ta a Amort i zaci 6n)　　　　　　　　　　　　　2・229・60

( 341, 00)車頑O a l a Re血a C餌s租do (  22%)　　　　　　　　　　　　　　　　　　( 400・51)
UTI I」量) AD l  P怠RDI I ) A NETA DEL EJ ERCI CIO l . 739, 09　　　　1.  189, 12

CONTÅD ORA


