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Abreviaturas utilizada
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Seiiores Socios de:
INMOBUILDER CIA. LTDA.

Informe sobre Ia Auditoria de los Estados Financieros

Opinidn

Hemos auditado los Estados Financieros de la comparifa INMOBUILDER CIA. LTDA., que
comprenden el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2017, el estado del
resultado, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de
los Estados Financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los Estados Financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de la compafiia a 31 de diciembre de 2017, asi
como (de) sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
Estados Financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compaiiia de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditorfa de los Estados Financieros en Ecuador y hemos cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinpion.

Responsabilidades de la Direccién y de los responsables de la Administracion de la
compaiija en relacién con los Estados Financieros.

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los Estados Financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de Estados Financieros libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los Estados Financieros, la Gerencia es responsable de la valoracion de
la capacidad de la compaiiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la compafiia en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administracién
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tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Los responsables de la Administracién de la compafiia son responsables de la supervision
del proceso de informacion financiera de la compafifa.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros en
su conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte
una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los Estados Financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del anditor en relacion con la
auditoria de los Estados Financieros se encuentra en la pagina web de la Superintendencia
de Compaiiias en: http://www.supercias.gob.ec/portal/. Esta descripeion es parte integrante
de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

Nuestra opinién sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compafiia, como
agente de retencién y percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2017 se
emite por separado.

- 7 vf— - Aguirre & Asociados Cia. Ltda,
Lcdo. &Aguirre Registro de Auditores Externos
Socio - Superintendencia de Compaiiias
CPA. No. 5927 No. SC.RNAE. 536,

La Granja N32-139 y Av. Amazonas
Edificio El Ejecutivo: Of. 503 -702-703

Quito DM, 16 de marzo de 2018

Teléfono: (2) 2251-278 / 2241-368
2454-657 /2454628
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INMOBUILDER CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

En d6lares Americanos

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas y Documentos por Cobrar Comercrales Corrientes

Activos por impuestos corrientes
Inventarios

Gastos pagados por anticipado
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad plania y equipo - neto
Activos Intangibles-neto

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVOS

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar Corrientes-Proveedores
Cuentas y Documentos por Pagar Corrientes-otros
Obligaciones con Instituciones Financieras
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio
Otros pasivos corrientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Suman y pasan....

DICIEMBRE
NOTAS 31/12/.2017 31/12/2016

5 1.187,58 1.000,00

6 2.306,74 11.250,29

8 2.175,68 6.512,51

9 16.859,57 16.859,57

10 60.000,00 60.000,00

82.529,37 95.622,37

i 1.200.00000  1.200.000,00

12 18.386,65 14.438,05

1.218.386,65  1.214.438,05

1.300.916,22  1.310.060,42

13 358,16 6.117,06

14 1299.492,94  1.270.704,00

15 ; 891,99

i6 386,58 4.897,34

17 - 26.325,72

1.300.237,68  1.308.936,61

1.300.237,68

1.308.936,61



INMOBUILDER CIA, LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

En délares Americanos

DICIEMBRE
NOTAS 31112/.2017 3171272016

Suman y Vienen......... 1.300.237,68 1.308.936,61
PASIVO NO CORRIENTE

Oftros pasivos no corrientes 0 - -
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTE - -
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTE - -
TOTAL DEL PASIVOS 1.300,237,68 1.308.936,61
PATRIMONIO NETO

Capital Suscrito o Asignado 18 1.000,00 1.000,00
RESERVAS 19

Reserva Legal 9,69 4,94
RESULTADOS ACUMULADOS 20

Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 114,12 1787

Utilidad del ejercicio - 105,00

Pérdida del ejercicio (445,27 -
TOTAL PATRIMONIO NETO 678,54 1.123,81
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.300.916,22 1.310,060,42

-1
Lcda. Lourdes Simbafia
GE CONTADORA

Las notas adjenias son parte inte de los Estados Financi 7



INMOBUILDER CIA, LTDA.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcién)
Por los aiios ferminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

En délares Americanos

Diciembre
NOTAS MA12/2017 311272016
INGRESOS
Ingresos de Actividades Ordinarias 21 - 8.571,68
TOTAL INGRESOS - 8.571,68

{-) GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Gastos de Administracion y Ventas 22 58,69 3.541,99

{=) UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL

{38,69) 5.025,69
(-) Gastos no Operacionales-Financieros 23 - 26,85
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 24 {58,69) 5.002,84
15% Participacion a Trabajadores 24 - -
Utilidad Gravable (Pérdida Sujeta a Amortizacién) (58,69) 5.002.84
Impuesto Cansado 24 (386,58) (4.897.84)
{=) GANANCIA(PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS {445,27) 105,00

@

: Leda. Lourdes Simbafia
GERENTE GENERAL CONTADORA

ot jul i ¢ inte te de los Estados Financieros 8



INMOBUILDER ClA, LTDA.
ESTADOQ DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
En dblares Americanos

RESERVAS RESULTADOS ACUMULADOS
CAPITAL TOTAL
DETALLE SOCIAL : UTILIDADES PATRIMONIO
RESERVA . \n i) ADAS DE UTILYDAD PERDIDA DEL
LEGAL AROS ANTERIORES EJERCICIO EJERCICIO

SALDO AL 3IDEDICIEMBREDEZ0 _ __ _ Loto®0 094 118 105,00 L
MOVIMIENTOS -

Transferencia a Reserva legal - 8,75 (8,75) -

Transferencia a Resultados Acumuladas - 105,00 (105,00% -

Uhilidad del ejercicio - - - .

Pérdida del gjercicio - (445,27 {445,27)
_OtrosCambios . . - . . L _ I
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DFEL 2017 1.000,00 9,69 114,12 - (445,27) 678,54

0L B s o, S =

Lcda. Lourdes Simbafia
CONTADORA




INMOBUILDER CIA. LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los aiios terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

En délares Americanos

31/12.2017 31/12/2016

Flujos de Efectivo procedentes de {utilizados) en Actividades de operacion 4.136,18 {662,15)
Clases de Cobros por Actividades de Operacién

Cabros procedentes de 1a venia de bienes y prestacién de servicios B.943.55 -

Otros cobros por actividades de operacién 4.336,83 241.345,64
Total Clases de Cobros por Actividades de Operacién 13.230,38 241.345,64
Clasey de Pagas por sctividades de operacién

Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (3.354,37) {180.798,22}

Otros pagos por actividades de operacién (891,99 (56.284,88)

Intereses pagados - (26,85}

Fmapuesto a las ganancias pagados {4.897,84} {4.897 34)
Total Clases de Pagos por actividades de eperacién {(9.144,20) (242.007,79)
Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversién
Importes procedentes por la venta de Propiedad, planta y equipo y Plantas - 662,15
Aduguisiciones de Intangibles (3.948,60) -
Tatai Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversidn {3.948,60) 662,15
Fhujos de Efectivo procedentes de {utilizades) en Actividades de Financiacidn

Oftras entradas (salidas de ¢fective) - -
Taotal Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiacién - -
Incremento (Disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo ig7.58 0,00
Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Principio del Periado 1.000,00 1,000,098
fifectivo y sus equivalentes al efectivo al Final del Periodo 1.187,58 1.400,00

10



INMOBUILDER CIA. LTDA.

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Por los aios terminados ¢l 31 de Diciembre del 2017 y 2016

En délares Americanos

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A
LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo
TOTAL AJUSTES

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes
{Incrementa) disminucién en otras cuentas per cobrar
{Incremerio) disminucion en inventarios
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucidn) en otvas cuentas por pagar
Incremento (disminucion) en ofros pasivos
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS Y PASIVOS

Ylujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Las notas adjuntas forman parte integrante de lps Estados Financieros

311212017 31/1212016

(58.69) 5.002,84

(58,6%) 5.002,84
8.943,55 (9.600,29)
4.336,83 (55.256,27
- {11.249,57)
{5.758,90) (170.904,50)

(3.326,61) 240.704,00

- 641,64
4,194,387 (5.664,99)
4,136,18 {662,15)

\ .
L.cda. Lourdes Simbafia
CONTADORA
11



INMOBUILDER CIA.LTDA.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBUILDER CIA.LTDA.(En adelante “La compaiiia®) Esta legalmente constituida en el
Ecuador, segiin escritura del 07 de noviembre del 2014, ante el Doctor Homero Lépez, Notario
Piblico Vigésimo Sexto del Cantén Quito e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Quito,
el 05 de diciembre de 2014.

Naturaleza y denominacion: INMOBUILDER CIA.LTDA. Es una compaififa limitada de
nacionalidad ecuatoriana que se rige por las leyes ecuatorianas y por las disposiciones de los
estatutos de la escritura de constitucién.

Objeto Social: La compafiia se dedicard a la construccion de todo tipo de edificios residenciales,
la compra venta de inmuebles, su alquiler, y operacién por cuenta propia y ajena, ejercer el
negocio de administracién de bienes inmuebles o raices, pudiendo enajenarlos o gravarlos de
cualquier forma, la participacion la calidad de promotor o desarrollador de proyectos
inmobiliarios, importar o exportar productos propios de su actividad comercial tales como
acabados de construceion y, en general la prestacion de servicios relacionados con la actividad
inmobiliaria.

Plazo y duracién: El plazo de duracion para el cual se constituye la comparifa es de cincuenta
afios contados a partir de la fecha de inscripeién en el Registro Mercantil de la escritura publica
(05/12/2014).

Domicilio principal de la compafiia: Quito - Ecuador

Domicilio Fiscal: En la ciudad de Quito, Francisco Salazar E10-59 y Tamayo con RUC:
1792554837001

Estructura Organizacional y Societaria
La compafiia cuenta con personeria juridica, patrimonio y autonomia administrativa y operativa
propia, segiin su organigrama estructural.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién, se describen las principales bases contabies adoptadas en la preparacion de estos
Estados Financieros.

2.1. Declaracién de cumplimiento
Los presentes Estados Financieros de la compafifa han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y Medianas Entidades (NIIF

12



INMOBUILDER CIA.LTDA.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares Americanos)

para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB),
adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

La administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la
preparacion de los presentes Estados Financieros.

La preparacion de estos Estados Financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF, requiere que la Administracion realice juicios, estimaciones, y
supuestos que afecten ia aplicacién de politicas contables y estitaciones y supuestos relevantes,
son revisados por la administracion de manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad
inherente a este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la administracion. Estas estimaciones y supuestos comprenden lo signiente:

e Reconocimiento y medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos
e Provision por deterioro en cuentas por cobrar

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la compafiia y formulados:

o Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de
los activos de aplicacion obligatoria.

¢ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la compafifa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

» En la Nota N° 3: “Principios, politicas contables y criterios de valoracién”, se resumen
principios contables y criterios de valoracion de los activos més significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2017.

A la fecha de emision de estos Estados Financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que entran en vigencia en enero de 2018 y que la
compaiiia no ha adoptado con anticipacidn.

Las siguientes normas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacién:

NIIF Normas A partir de:
NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias provenientes de Contratos

Con clientes 1 de enero 2018
NIIF 9  Instrumentos Financieros 1 de enero 2018

13



INMOBUILDER CIA.LTDA.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares Americanos)

NIIF 2 Clasificacién y medicién de transacciones en pagos por

Acciones — (Enmiendas a la NIIF 2) 1 de enero 2018
NIF 4 Enmienda a contratos de seguros y aplicacion NIIF 9 1 de enero 2018
NIC 40 Enmiendas transferencia de propiedades de Inversion 1 de enero 2018
NIC 28 Inversiones en Asociadas y Joint Venture 1 de enero 2018
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero 2019

2.2. Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales y en sus notas se valoran utilizando la moneda del

entorno econdmico principal en que la compafifa opera, que es el délar de los Estados Unidos de
América.

2.3. Responsabilidad de la informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente General,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

2.4. Periodo Contable

¢ Los Estados de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2017 y al 31 de diciembre del
2016.

e Los Estados de Resultados por Funcion reflejan los movimientos acumulados entre el 01
de enero y 31 de diciembre del aiio 2017 y 2016.

e Los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto reflejan los movimientos ocurridos entre
el 01 de enero y 31 de diciembre del afic 2017 y 2016.

e Los Estados de Flujo de Efectivo Método Directo reflejan los movimientos ocurridos entre
el 01 de enero y 31 de diciembre del afio 2017 y 2016.
2.5. Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes
En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos,

como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre
de los Estados Financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de 1a compafiia correspondientes al ejercicio 2017, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracién.

14




INMOBUILDER CIA.LTDA.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares Americanos)

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registran los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la compaiiia para sus operaciones
regulares y que no esta restringido su uso,

Se registran en efectivo: tanto el efectivo como los depésitos bancarios a la vista y en equivalentes
de efectivo se registran las inversiones a corto plazo de gran liquidez que son facilmente
convertibles, con un vencimiento original de 3 meses 0 menos, estando sujetos a un riesgo poco

significativo de cambio en su valor. Los sobregiros bancarios se clasificaran como recursos
ajenos en el pasivo corriente.

3.2.Activos Financieros (Instrumentos Financieros)

Los activos financieros dentro alcance de las Secciones 11 y 12 “Instrumentos Financieros”-
presentacién, reconocimiento y medicion, son clasificados como activos financieros para

préstamos y cuentas por cobrar y por pagar, inversiones, la compaiiia ha definido y valoriza sus
activos financieros de la siguiente forma:

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Son derechos exigibles originados por ventas, servicios prestados, otorgamiento de préstamos o
cualquier otro concepto, los cuales seran cobrados a corto plazo. Comprende a las cuentas y
documentos por cobrar comerciales (clientes) y otras cuentas y documentos por cobrar.

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales y los importes de las
cuentas por cobrar comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se extiende més alla de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar comerciales se medirdn al costo
amortizado utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El
ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) st existieren, se reconogen como
ingresos por intereses y s¢ calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas
por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de
crédito promedio sobre la venta de productos es de corto plazo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se reconoceré de
inmediato una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

Otras cuentas y documentos por cobrar corrientes comprende a: otras cuentas relacionadas y otras
no telacionadas.

15



INMOBUILDER CIA.LTDA.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En Délares Americanos)

3.3.

Deterioro acumulado del valor con incobrabilidad (Provisién per cuentas incobrables)
Aplica para aquellos activos financieros gue se miden bajo el modelo del costo. El deterioro
acumulado del valor, es una cuenta correctora de activo (Cuenta de valuacién) que comprende
todas las perdidas por deterioro que se hayan generado en las respectivas clases de activos
financieros. La pérdida por deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y la
mejor estimacion del importe que la entidad recibira por el activo.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de su presentacién en los Estados Financieros, se
registrara la provisién por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos
el importe recuperable de las mismas, las pérdidas por deterioro relacionadas a las cuentas
incobrables, se registrarin como gastos en ei Estado de Resuitados Integrales.

El deterioro podria ser causa&qpfa:i: ¢l efecto cortbinado de fliversos cventos, tales como:

- Dificultades financieras &g fizativas G=1 emiser o dei obiigico;

- Infracciones de las ciéﬁst'!ifi ~ontractiales, toles como incumplimientos o moras en el pago
de los intereses o el priveipat; o _

- El prestamista, por iazones ccondmices o legales relacionadas con dificultades financieras
del prestatario, le otorga concesiones .0 vemiajas qie no habria otorgado bajo otras
circunstancias; _

- Es probable que el prestario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera.

La compafiia en e} presente ejercicio, no ha registrado la provisién para cuentas incobrables por
cuanto considera, que no existen riesgos de incobrabilidad.

Inventarios . ~ 7

e 2

s W00 #Zewtvatos-de Censtruccion”.

Las obras en consiriccion se ¢or’abrliztide act
Es importanie distinguiz que 72 ¢ 2ecde pra ke censtruce’ B0 2 ifrebies cumple la definicion
de un contrato de censtivccién erando ¢! comgrador sea canaz de especificar los elementos
estructurales mas importantes i v'isefio-del inmucble antes de gue comience la construccioén y/o
los cambios estructurales rads innporiantes una vez que la ceastruccion esté en curso.

En estos casos, la entidad constructora debera aplicar la NIC 11 “Contratos de Construccion”,
ya que, en esencia econdmica, se trata de fia prestacion de un servicio (no de la venta de bienes
inmuebles), y deberd reconocer su ingreso de actividades ordinarias segtin el grado de realizacion
del servicio. En estos casos, la entidad constructora (contratista) no deberd reconocer algin
inventario en proceso o terminado durante su prestacién de servicios de construccion. Sin
embargo, si podra tener inventarios de materia prima para prestar €l servicio de construceién (o
mercaderia en transito)
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3.4. Activos por Impuestos Corrientes

Corresponde principalmente a todos los créditos tributarios contemplados en la normativa
tributaria vigente, que el contribuyente recuperard en el corto plazo, como son: las Retenciones
en la fuente efectuada por los clientes (Renta), Crédito Tributario IV A, las cuales se encuentran
valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen
la necesidad de presentarios por separado.

3.5. Servicios y otros pagos anticipados

Corresponde principalmente a anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes
a nivel local y exterior, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los activos por “gastos pagados per anticipado” se van dando de baja, reconociéndose como un

gasto en el estado de resultados, en la medida que se van recibiendo los servicios o se obtiene el
control de los bienes. '

3.6. Propiedad, Planta y Equipo

e Medicién en el momento de reconocimiento:

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente al costo, el costo de los activos comprende
su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la
estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o
rehabilitacién de la ubicacidn del activo, en caso de ser necesario.

e Medicién posterior al reconocimiento: Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al coste menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor si
existiera. ' :

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el que
se producen.

Las revaluaciones se hardn con suficiente regularidad (anualmente, cada tres o cinco afios o
en la fecha en la cual la administracion cuente con informacién de cambios significativos en
el valor razonable de dichos activos), para asegurar que el importe en libros, en todo momento,
no difiera significativamente del que se podria determinarse utilizando el valor razonable al
final del periodo sobre el que se informa.
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Las revaluaciones se haran con sufieizsite zeguliridad {anugitacate, cada tres o cinco afos o
en la fecha en la cual la administracién cuente ¢on informacidn de eambios significativos en
el valor razonable de dichos activos) para ascgurar que €l importe en libros, en todo momento,

no difiera significativamente del que podria determinarse utilizando €l valor razonable al final
del periodo sobre el-que s¢ informa.

4
v

3.7. Deterioro acumulado del valor de los actives no financieres = financioras

En cada fecha sobre Ja gue sc informa, se revisaran las propiedadss, slanta ¥ equivo, para

determinar si existen indicios de que esies actives hayan suidide oia néed¥ds por deterioro del
valor. Si existen indicios de un nosidle deterioro del valor, se sstima y se compara el importe
recuperable. de cualquier activo afectado (o grupo de actives relacionados) con su importe en
libros. Si el impoite rcci‘.p_crab'.e estimado es infezior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se réconocerd vaa péraida por deterioro del valor en resultados, si
existicre.

En el caso de los activos que tienen origen comercial, cuentas por cobrar, la compaitia tiene
definida una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcion de la antigliedad del
saldo vencido, que se aplica con cardcter general, excepto en aquellos casos en que exista alguna
particularidad que hace aconsejable el analisis especifico de cobrabilidad.

3.8. PASIVO:

39

Un pasivo es una obligacién presente de la entidad, surgida a 1aiz de sucesos pasados, al
vencimiento de la cual, y para cancelarla, la entidad espera desprenderse de recursos que
incorporan beneficios econémicos.

Cuentas comerciales a pagar y-otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de-los proveedores en ¢l curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En caso contrario, se
ptesentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales y otras cuentas a pagar corrientes se reconocen inicialmente a valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
si existiere, se reconoceran como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo, cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio de proveedores es de corto plazo.
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Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio, tales como; obligaciones patronales y tributarias son reconocidos inicial y
posteriormente a su valor nominal,

3.10. Obligaciones con Instituciones Financieras

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente por su valor
razonable, neto de los costos en gue se haya incurrido en la transaccién.

Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce
en el estado de resultados durante el periodo de vigencia de la deuda, de acuerdo con el método
de la tasa de interés efectiva.

3.11. Cuentas Relacionadas

En Cumplimiento con la Seccién 33 “Informacién a revelar sobre partes relacionadas” en el
Estado de Situacién Financiera se presentan cuentas por cobrar y por pagar a cuentas relacionadas,
se reconocen inicialmente por el costo de la transaccion, posteriormente se medirin a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo, menos los pagos realizados.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y
la tasa de interés pactada con los socios/ socios (Interés implicito) o en su defecto con una tasa de
interés referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo
y plazo (interés implicito).

A continuacién, se resumen las principales transacciones realizadas durante el periodo 2017 y
2016, con partes relacionadas. Los términos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas
operaciones fueron acordadas entre ellas.

2017 2016
Por Préstamos 372.494,00 310.704,00
{Goldenmob)
Por Préstamos 904.290,01 960.000,00
(Q Building Four) _

3.12. Impuestos

Imypuestos corrientes
El gasto por Impuesto a la Renta del periodo comprende ¢l Tmpuesto a la Renta por pagar
corriente y el impuesto diferido, de conformidad con la normativa tributaria vigente. Las tasas

del impuesto a la renta por los afios 2017 y 2016 son del 22%. N
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Impuestos Diferidos

Los activos y pasivos por Imgmiestos €:ieridos, para el ejercicio sctual, son medidos al monto que
se e¢stima recuperar o pagar a’'las autoridades tributarias. Las tasas iicpositivas y regulaciones
fiscales empleadas para el caiculo de dichos importes son las que estén vigentes a la fecha del
cietre de cada cjercicio. '

Activos por Impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar
en periodos futuro, relacionados con las diferercias temporarias deducibles.

Pasivos por Impuestos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre la renta a pagar en
periodos futuros, relactonados con las diferencias temporarias imponibles.

Se miden al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en
el resultado del periodo o en otros resultados integrales, dependiendo de la transaccién que
origina la diferencia temporaria.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como pasivos con ¢l
objeto de comprobar que se manticnen vigentes, efectudndcse las oportunas correcciones a los
mismos de acuerde con el resultado del citado andlisis.

Anticipo de Impuesto a 12 Renta

Las sociedades deberan determinar en su declaracién correspondiente al ejercicio econémico
anterior, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal corriente de conformidad con las reglas
establecidas en el Art. 76 del Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario
Interno, de no cumplir el declarante con su obligacion de determinar el valor del anticipo al
presentar su declaracién del Impuesto a la Renta, ¢l Servicio de Rentas Internas procederd a
notificar al contribuyente con el cilcule del anticipo.

Rebaja del saldo del anticipo - Decreto Ejecutivo No. 210: Representa el valor de la rebaja -
aplicable al saldo del anticipo pendiente de pago. correspondiente al 40%, 60% o 100% del

mismo, dependiendo del valor del total ingresos o ventas registrado en su declaracién de

Impuesto ala Renta del ejercicio fiscal 2017, asf, 40% para un total de ingresos o ventas mayores

a USD. 1.000.000,00; 60% para un total de ingresos o ventas entre USD. 500.000,01 y USD,

1.000.000,00 v 100% para un total de ingresos o ventas de hasta USD. 500.000,00 (aplica

inicamente para la declaracion del ejercicio fiscal 2017).
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3.13. Patrimonio
Capital social:

El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre de 2017, est4 distribuido de la siguiente manera:

CAPITAL
SU. E
scuno | omsone | aom |
PAGADO
Q BUILDING FOUR LLC 500,00 500 500,00 50%
GOLDENMOB S.A. 500,00 500 500,00 50%
TOTAL 1.000,00 1.000 1.000,00 | 100%

3.14. Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la compaiiia
durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el
patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese
patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se
valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos.

3.15. Reconocimiento de gastos de administracién y ventas

Los gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcién de un bien o servicio,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, corresponden principaimente
a las erogaciones relacionadas con: pago de bienes y servicios, y demds gastos asociados a la
actividad administrativa y ventas.

3.16. Estado de Flujos de Efectivo

Flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses pagados, los ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que no estin definidos como de inversion y
financiamiento. ‘

En el Estado de Flujos de Efectivo, preparado segiin el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

o Actividades de Operacion: actividades tipicas de la compaiifa, segin el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.
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* Actividades de Inversién: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo.

* Actividades de Financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.

* Flujos de Efectivo: entradas y salidas de dinero en efective y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; caja, bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo
significativo de alteraciones en su valor.

3.17. Principio de negocio en marcha

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la compafiia estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible. Por lo
tanto, la compafiia no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante
sus operaciones.

3.18. Medio Ambiente

Las actividades de la compaiifa no se¢ encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio
ambiente. Al cierre de los presentes Estados Financieros no existen obligaciones para resarcir
dafios y/o restauracidn de ubicacion actual.

3.19. Cambios en politicas y estimaciones contables

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2016,

3.20. Estimaciones y juicios o criterios de la Administracion

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mds
significativos efectuados por la administracidn se presentan a continuacion:

Provisién por cuentas incobrables: al final de cada periodo contable se evalua la existencia de
evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de cobrabilidad futura
tomando en cuenta entre otros aspectos la antigliedad; cuando el valor en libros excede su valor
futuro de recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta
correctora del activo y en los resultados del periodo.
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Vidas atiles y valores residuales: al final de cada periodo contable se evalian las vidas ttiles
estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los
de valor inmaterial); cuando ocurre. un evento que indica que dichas vidas utiles o valores
residuales son diferentes a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los
correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes: la compaifiia evalia periddicamente si existen indicadores
que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccién 27 “Deterioro del
valor de los Activos”. Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto
recuperable del activo. En el caso de la plusvalfa y de los activos intangibles que posean vidas
utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente.

3.21. Prevencién de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos para las
compafiias reguladas por la Superintendencia de Compaiiias en los sectores de
compaiiias automotor, de 1a construccion e inmobiliario

INMOBUILDER CIA.LTDA. segiin escritura piiblica tiene como actividad la construccién de
todo tipo de edificios residenciales, la compra venta de inmuebles, su alquiler, y operacién por
cuenta propia y ajena, ejercer ¢l negocio de administracién de bienes inmuebles o raices, pudiendo
enajenarlos o gravarlos de cualquier forma, la participacién la calidad de promotor o desarrollador
de proyectos inmobiliarios, importar o exportar productos propios de su actividad comercial tales
como acabados de construccion y, en general la prestacion de servicios relacionados con la
actividad inmobiliaria.

En cumplimiento con las disposiciones generales y transitorias la Gerencia designd como oficial
de cumplimiento al Sr. Xavier Pérez Puruncajas, posteriormente sometio a la calificacion ante Ia
Superintendencia de Compafifas La compafifa ha emito el reporte mensual a la Unidad de Analisis
Financiero.

La compatifa cumple con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiifas y
valores con respecto a la Prevencion del lavado de Activos.

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS
4.1. Factores de Riesgo

La Administracién es responsable de monitorear constantemente los factores de riesgos mas
relevantes para la compaiiia, en base a una metodologia de evaluacion continua, se administran
procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a las

variaciones de inflacién y variacion de mercado.
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4.2. Riesgos propios y especificos:

Riesgos de tipo de cambios
La compafiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras, como
sus ventas son en doélares de los Estados Unidos de América (moneda funcional),

4.3. Riesgos sistematicos o de mercado:

a.

cO

Riesgo de interés _
La compafiia se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las operaciones financieras
han sido realizadas a una tasa de interés variable, lo cual expone a la compaiiia de posibles

pérdidas por variaciones en la tasa de interés, sin embargo, debe anotarse que las tasas de
interés no han variado significativamente en el tiempo,

Riesgo de inflacion

El riesgo de inflacién proviene del proceso de la elevacién continuada de los precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con €l no
se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

Riesgo de inflacién liquidez

Es el riesgo de que una entidad encuentra dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liguiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero. El enfoque de la compafiia para administrar la liquidez es contar con los
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacién de la compafifa. ‘
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ACTIVOS CORRIENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

18

11

dic-17 dic-16
Un resumen de ésta cuenta, es como sigue:
DETALLE YALOR USD VALOR USD
Caja 1.000,00 1.000,00
Bancos 187,58 -
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 1.187,58 1,600,00
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES
CUENTAS Y DPOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES CORRIENTES die-17 dic-16
Un resumen de ésta cuenta, es como sigue: )
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cuentas por Cobrar Clientes Relacionados - Locales 2.306,74 11.250,29
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES 2.306,74 11.250,2%9
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES die-17 dic-16
Un resumen de estas cuentas, €8 como sigue:
____DETALLE VALOR USD VALOR USD
Crédito Tributario a favor det Sujeto Pasivo (TVA) 1.622.98 1.448,55
Crédito Tributario a favor del Sujete Pasivo (RENTA) 552,70 5.063,96
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 2.175,68 6.512,51
INVENTARIOS dic-17 dic-16
Un resumen de los inventarios es como sigue:
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Inventarios de obras inmuebles en la constritccion para la venta 16.859,57 16.859,57
TOTAL INVENTARIOS 16.859,57 16.859,57
ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADO dic-17 dic-16
Un resumen de ésta cuenta, es como sigue:
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Otros-pagos por anticipado 60.000,00 60.000,00
TOTAL ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADOS 60.000,00 60.000,00
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO dic-17 dic-16
Un resumen de propiedades, planta ¥ equipo es como sigue:
DETALLE YALOR USD ALTAS/BAJAS VALOR USD
TERRENO-Costo Histérico antes de re expresiones o revaluacic 1,200.000,00 - 1.200.000,00
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFO (neto) 1.200.600,00 - 1.204,000,00
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dic-17 dic-16
Un resumen de los activos intangibles es como sigue:
DETALLE VALOR USD ALTAS/BAJAS YALOR USD
Otros 18.386,65 3.948,60 14.438.05
TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES NETO 18.386,65 3.948,60 14.438,05
PASIVOS CORRIENTES
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES CORRIENTES dic-17 dic-16
Un resumen de ésta cuenta, es como sigus:
B DETALLE VALOR USD VALOR USD
Cuentas y Dacumentos por pagar proveedores corrientes no refacionadas locales 358,16 6.117,06
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 358,16 6.117,06
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES
ACCIONISTAS, SOCIOS, PARTICIPES,BENEFICIARIO U OTROS
TITULARES DE DERECHO dic-17 dic-16
Un resumen de ésta cuenta, es como sigue: o
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Accionistas, Socios, Participes, Beneficiario u Otros Titulares de dereche por pagar local 372.494,00 310.704,00
Accionistas, Socias, Participes, Beneficiario u Otros Titulares de devecho por pagar del e 504,290,013 960,000,00
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 1.276.784,01 1.270.794,60
OTRAS NO RELACIONADAS dig-17 die-16
Un resumen de ésta cuenia, es como sigue:
DETALLE ‘__ VALOR USD VALOR USD
Otras cuemias y documentos pov pagar No relacionadas locales 22.708.93 -
TOTAL OTRAS CUENTAS Y POCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONAT 22.708.93 -
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES 1.299.492,94 1.270.704,00
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS-CORRIENTES dic-17 i dig-16
Un resumen de ésta cuents, es como sigue:
DETALLE VALOR U/SD VALOR USD
NO RELACTONADAS
Obligaciones Con Instituciones Financierss Corrientes NO Relacionadas Locales - 891,99
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS CORRIENTES - 891,99
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IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR DEL EJERCICIO die-17 dic-16
Un resumen e ésta cuenta, es como sigue:

DETALLE VALOR USD VALOR USDH
Impuesto a 1a renta por pagar del ejercicio 336,58 j 4.897,84
TOTAL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 386,58 4.8%7,84
OTROS PASTVOS CORRIENTES dic-17 dic-16
Un resumen de ésta cuetita, es como sigue:

DETALLE YALOR USD VALOR USDH
Otros (Incluye la Administeacién Tributaria 103 -104) - 26.325.72
TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES - 26,325,712

PATRIMONIO

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO die-17 dic-16
Un resumen del capital suscrito es como sigue:

DETALLE YALOR USD VALOR USDh
Capital Suscrito o asignado '
José Baum - 500,00
Goldenmob S A, 500,00 500,00
Q BUILDING FOURLLC 500,00 -
TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 1,060,060 1,004,090
RESERVAS dic-17 dic-16

Un resumen de ésta cuentas ¢s como sigue:

DETALLE YALOR USD VALOR USD
Rescrva Legal 9,69 0,94
TOTAL RESERVAS 9,69 0,94

L.a Ley de Compafifas requicre que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que se alcance
comeo minimo el 20% del capital social. Esta reserva no esta disponible para ¢l pago de dividendos, pero puede ser capitalizada en su
totalicdad.

RESULTADOS ACUMULADOS dic-17 dic-16

Un resumen de resultados acumulados es como sigue:

DETALLE VALORUSD __ VALOR USD
Utilidades acumutadas de ejercicios anteriores 114,12 17,87
Utilidad del gjercicio - 105,00
(-) Pérdidas del gjercicio ' {445,27) -
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS (331,15 122,87
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INMOBUILDER CIA. LTDA.
Notas 4 los Estadas Financieros
AL 21 DE DICTEMBRE DEL 2017 y 2016
En délares Americanoy

CUENTAS DE RESULTADOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

die-17 dic-16
Un resumen de ésta cuenia ¢s como sipue:
DETALLE VALOR USD VALOR USD
PRESTACIONES LOCALES DE SERVICIOS
Gravadas con tarifa 12% IVA ] - £.571,68
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS . 8.571,68
GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION dic-17 dic-16
_Un resumen de pastos de venta y administracién es como sigue:
DETALLE VALOR USD VALOR USD
GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS “
Honorarios, profesionales y dietas - 750,00
OTROS GASTOS
Mantenimiento y reparaciones - - 60,00
Impuestos contribuciones y otros - 2.651,99
Otros 58,69 80,00
TOTAL GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION 58,69 3.541,99
GASTOS NO OPERACIONALES die-17 die-16
Un resumen de gastos o aperacionales es como sigue: §
DETALLE VALORUSD  VALORUSD _
GASTOS FINANCIEROS
Intereses con Instituciones Financieras- NO- Relacionadas Locales - 26,83
‘TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES . 26,85
TOTAL GASTOS 58,69 3.568,84
CONCILIACION TRIBUTARIA dic-17 dic-16
Segim Art, 46 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno
DETALLE VALOR USD VALOR USD
Ganancia (Pérdida) antes del 15% & Trabajadores e Impuesto a la Renta (58.69) 5.002,84
{+)} Gastos 1o Deducibles Locales 51,08 -
Utilidad Gravable (Pérdida Sujeta 3 Amortizacién) (7,61} 5.002,84
Impuesto a la Renta Causado (22%) ) (386,58) (4.897.84)
UTILIDAD / PERDIDA NETA DEL EJERCICIO (445,27) 10500
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INMOBUILDER C1A. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
AL 31 DE PICIEMBRE DEL 2617 y 2016
En dblares Americanos

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE

Con posterioridad al 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisién de este informe, no se tiene conocimiento de
otros hechos de cardcter financiero o de otra indole, que afecte en forma significativa los saldos o interpretacion de los

mismos.
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Leda. Lourdes Simbafia
CONTADORA
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DECLARACIONES DE LA ADMINISTRACION

Ref.: A-11/2

Quito, 16 de marzo de 2018

Sefiores
AGUIRRE & ASOCIADOS CIA. LTDA.

Presente

La presente carta de declaraciones es proporcionada en relacién con la auditoria a los
Estados Financieros de la Compafiia INMOBUILDER CIA. LTDA. por el afio terminado
el 31 de diciembre de 2017 con el propésito de expresar una opinién sobre si los Estados
Financieros se presentan razonablemente en todos los aspectos materiales, de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Confirmamos, segin nuestro leal saber y entender, las siguientes declaraciones:

Estados Financieros:

I. Hemos cumplido con nuestras responsabilidades, segiin se establecieron en los
términos del contrato de auditoria y carta de encargo segin requerimiento de la NIA
210 fechado 08 de septiembre de 2017, para la preparacion de los Estados Financieros
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB); en particular los Estados
Financieros se presentan razonablemente de acuerdo con éstas normas.

2. Reconocemos nuestra responsabilidad por el disefio, implementacion y
mantenimiento del control intermo para prevenir y detectar el fraude.

3. Son razonables los supuestos significativos que usamos al realizar estimaciones
contables, incluyendo aquellos utilizados para mediciones de valor razonable.

4. Las relaciones y transacciones con partes relacionadas han sido contabilizadas
apropiadamente y han sido reveladas de acuerdo con los requerimientos de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera.

5. Todos los hechos posteriores a la fecha de los Estados Financieros y para los cuales
las Normas Internacionales de Informacion Financiera requieren ajuste o revelacion,
han sido ajustados o revelados.

6. No existen errores materiales ni omisiones que afecten a los Estados Financieros en
su conjunto.

7. No tenemos planes o intenciones gue puedan afectar el valor en libros o la
clasificacion de los activos y pasivos.



» Les hemos revelado la identidad de las partes relacionadas de la entidad y todas las

relaciones con partes relacionadas y las transacciones de las que tenemos
conocimiento.

e Hemos revelado todos los compromisos mantenidos por la Compatfiia con terceros,
ast como los adéndums celebrados y sus efectos en los Estados Financieros.

Mediciones y revelaciones a valor razonable

Respecto a las mediciones a valor razonable y las revelaciones de ciertos activos, pasivos
y componentes especificos de patrimonio, consideramos que:

» Los métodos de medicion, incluyendo los supuestos relacionados, usados para
determinar el valor razonable fueron apropiados, razonables y consistentemente
aplicados.

¢ La integridad y lo adecuado de las revelaciones relacionadas con los valores
razonables, las cuales estan de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

e No han ocurrido hechos posteriores al 31 de diciembre del 2017 que requieran ajuste
a las mediciones a valor razonable y las revelaciones incluidas en los Estados
Financieros.

» Reflejan de manera apropiada la intencion y capacidad de la Administracién de llevar
a cabo cursos de accidn especificos a nombre de la Compafiia cuando son relevantes

para el uso de las mediciones a valor razonable o revelaciones.

» No existen indicios de deterioro que afecten el valor en libros de los activos tangibles
e intangibles.

Atentamente,
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N Ing. José Baum Leda, Loudes Simbafia
Gerente General Contadora




