ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS

FUTURA, FUTURFID S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo v equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales v otras
cuentas por cobrar

ACUVOS por Impuestos corrientes

Otros activos financieros

Total activos correntes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos fijos

Activos por impuestos diferidos
Otros actiy 0s financieros

Total activos no ¢orrientes

[OTAL

Ver notas a los estados financieros
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2012 2011
{en U.S. dolares)

PASIVOS CORRIENTLS:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 17,233 60,819
Pasivos por unpuestos corrientes 6 17.300 TR2TT
Obligaciones acumuladas 21,276 83.696
Toral pasivos corrientes 55,809 217792
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones por beneficios definitdos 7 48.442 62351
Total pasivos 104,251 280,143
PATRIMONIO: 9
Capital social 400,000 2604000
Reserva legal 302.866 201400
Resultados acumulados 21, 7 170203
Total patrimonic 3,125,605

TOTAL 1,019,354 3,402,746

oty Upkeceede
CPA. Juan Valencia Barrera
Contador General




ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS

FUTURA, FUTURFID S. A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

INGRESOS:

Notas 2012 2011

{en U.S. dblares)

b

Honorarios 1.ORD 394 1,406 607
Comisiones ganadas S7T1.533 P25 1004
Intereses ganados 39470 3046
O1ros ingresos, neto 37,513 154,402
Total 1.748.913 4.936. 23y
Gastos de administracion 10,11 (1.534,106) (14,778,055
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 214,807 158224
Menos gasto por impuesto a la renta 6 _.57.301 43,568
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL DE RESULTADO
INTEGRAL 157,506 F14,656
Ver notas a los estados fihancicros
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ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS
FUTURA, FUTURFID S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Capital Reserva Resultados
social legal acumulados Total
... {en U.S. ddlares) ...

Saldos al 1 de encro del 2011 2,455,000 268,087 287,860 3.010,947
Utilidad neta 114,656 114,656
Apropiacion de reservas 23,313 (23,313)
Capitalizacién 209.000 (209.000)
Saldos al 31 de diciembre del 2011 2,664,000 291,400 170.203 3,125,603
Utilidad neta 157,506 157,506
Apropiacion de reservas 11,466 (11,466)
Dividendos pagados (104,006) (104,006)
Disminucion de capital (2.264.000) (2.264.000)
Saldos al 31 de diciembre del 2012 ...400.000 302,866 212,237 915,103

Ver notas a los estados financieros
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ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS
FUTURA, FUTURFID S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012 2011
{en U.S. ddélares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad del afio 157.506 114,656
Impuesto a la renta corriente 51,661 47.198
Impuesto a la renta diferidos 5.640 (3.630)
Depreciacion de activos fijos 686
Provision para jubilacion patronal y desahucio (12,440) 18,376
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar 51,037 82,208
Activos por impuestos corrientes 17.654 (15,355)
Otros activos {1,000)
Cuentas por pagar (43,586) (85.155)
Pasivos por impuestos corrientes (107,638) (36.953)
Obligaciones acumuladas {(62,420) 58.252
Obligaciones por beneficios definidos (1,469} o
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 55,631 179,597

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION:

Inversiones a valor razonable con cambios en resultados 487,332 33.496
Adquisiciones de activos fijos (10.805) .
Efectivo neto proveniente de actividades de inversion 476,527 33.496

(Continua...)




ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS

FUTURA, FUTURFID S. A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacion...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012 2011
{(en U.S. délares)
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Dividendos pagados (104,006)
Disminucion de capital {(2,264.000)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento _(2.368.006)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
(Disminuciéon), aumento neto durante el afio {1.835,848) 213.093
Saldos al inicio del afio 2.793,234 _2,580,141
SALDOS Al FINAL DEL ANO 957,386 2,793,234
Ver notas a los estados fhancieros
- 5 i
CPA. Juan Valencia Barrera -7-
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ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION Y FIDEICOMISOS
FUTURA, FUTURFID S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

La Adnmumistradora de Fondos de Inversion v Fideicomisos Futura Futurfid S, AL (en adelante ~la
Admunstradora”™), fue constituida en la Repiablica del Ecuador el 6 de abnil de 1994, ¢ et sus
operaciones el 30 de mayo de 1994, Su objeto principal es la administracion de fideicomisos de
conformidad con o previsto en la LMV La actividad de la Administradora esta regida por fa CMV L
ast como por las disposiciones emitidas por ¢l ONV_ el Codigo de Comercro y controfada por La
Superintendenca de Companias del Feuador.

La Entdad. administra valores o bienes recibidos en fidercomisos mercantiles de titularizacion »
encargos fiduciarios. Hasta ¢l afio 201 1. la Entidad, administraba varios fondos de myersion. en fos
terminos definidos en cada uno de los Reglamentos para Fondos de Inversion. Estos tondos fueron
aprobados por el NV,

tn qulio del 20171, Ja Junta Bancaria, acogiendo las reformas constitucionales aprobadas en ¢l
reteréndum y consulta popular levados a cabo con fecha mayo 7 del 2011 meduante Resolucion ™
JB-2011-1973 dispuso fa enajenacion obligatona hasta of 12 de jubio del 20120 de agucHas acciones
que las entidades financieras tienen en companias o soctedades mercantiles ajenas al sector fmanvicrs
con presencia o actividad en el mercado ecuatoriano, mcluidas aquellas regutadas por da LMV 0 por o
Ley General de Seguros. Bsta medida fue ratificada por la disposicion transitoria primera de {a Loy

Organica de Regulacion v Control del Poder del Mercado publicada en el Registro Ofictal No. 555 de

fecha octubre 13 del 2011,

1129 de diciembre del 201 1L 1a Superintendencia de Companias mediante Resolucion No
SCIUIMYV . DIMV . DAYR.GULO0077445. aprobo la dismunucion de capital suserito v pagado do i
Admimistradora en US$2.3 MILLONES, de tal mancera que este capital quedo enun monto que
asciende a US$400.000 dividido en 400,000 acciones de US$HT.00 de valor nominal unitano cada un:
la fijacion del capital autorizado en la cantidad de US$800.000 v consecuente la reforma del estatato,
La eseritura publica junio con la resolucion fue inserita el 7 de febrero del 2012 en o Registro
Mercant] numere 2.291.

11 de diciembre del 2011, fa Administradora, mediante Escritura Pablica No 0056, realize of cambie
de la razon social de Admmstradora de Fondos de Inversion v Fideicomisos BG SO AL por el de
Administradora de Fondos de Inversion v Fideicomisos Futura, Futurfid SC ALy Taretorma parcial del
estatuto social.

EL Y de enero del 20120 mediante Resolucion No. SCIMV . DIMV DAYR. .G 12000296, 1a
superintendencia de Companias aproba el cambio de denonmunacion v la reforma parcial del estatuio
social, v fue inscrita en el Registro Mercantil No. 2803 ¢l 14 de febrero del 20120 Hasta abnl 8 dot
2013, los estatutos e informacion refacionada con la estructura organizacional de la Admimistradors <o
eneuentran vigenes,



La mformacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de fa Administracion de la
Entidad

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
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2.4

Declaracion de cumplimiento - 1 os estados financicros han sido preparados de conformdad
con las Normas Infernacionales de Informacion Financiera - NHF.

Bases de preparacion - 1.os estados tinancieros han sido preparados sobre Tas bases del cost

histdrica excepto por ciertos instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonabies,
tal como se explica en fas politicas contables incluidas was abajo. B costo histoncs esti basads
generalmente en el valor razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de fos acinvos

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de

estos estados financicros:

Efectivo y equivalentes de efectivo - lncluye aquellos activos {inancieros Hguidos v depositos
bancarios o mversiones financieras liguidas, que se pueden ransformar rapidamente en efectne
en un plazo inferior a tres meses.

Activas fijos

2.4.1  Medicion en el momento del reconocimiento — | as partidas de activos {jos, se mediran
imictalmente por su costo, v comprende su precio de adquisicion mas wdos fos costos
directamente relacionados con la ubicacion vy fa puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.4.2  Medicion posterior ol reconocimiento - Despuds del reconocunionto imiciall los ncimnos
fijos son registrados al costo menos la depreciacion acumulada. Ba caso de requeritde. Lo
Administradora registra pérdidas por deterioro. 1os gastos de reparaciones v
mantemmientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

2.4.3  Mcétodo de depreciacion y vidas ariles -~ Bl costo de activos fijos, se deprecia de acuerdo
con el método de hinea recta. La vida atil estimada y método de deprecracion son
revisados al final de cada ano. sieudo of efecto de cualquier cambio en ¢l estimada
registrado sobre una base prospectiva

A conumuacion se presentan las principales partidas de equipos v velueudos v las vidas
atifes usadas en el caleulo de la depreciacion

hgj}_} Vida aud {on anos)
Mucbles v equipos de oficina o
3

Fouipos de computo
Vehieulo

2.4.4  Retiro o venta de activos fijos - 1.a utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de activos fijos, es calculada como la diferencia entre ef precio de ventay el valo
en hibros del activo v reconocida en resultados.



N
2.5

Actives financieros  Sc reconocen v dan de baja a la fecha de negociacidn cuando se realiza ung
compra o venta de un activo {inanciero y son medidos inwcialmente al valor razonable, mids los
costos de la transaccion. excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonabie
con cambios en resultados. los cuales son micialmente medidos al valor razonable v cuvos costos
de la transaccion se reconocen en resultados.

Fodos los activos financieros reconocidos son pasteriormente medidos en su totahdad al costo
amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corvientes, excepto aquetios con

v
g

vencunientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de sttuacion
financiera. que se presentan como activos corrientes.

La Administradora clasifica sus activos financieros en las siguientes categonas a valor razonable
con cambios en resultados. cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (presiamos
v cuentas por cobrar). La clasificacion depende del propésito con el que se adquurieron fos
instrumentos financieros. La Administracion determina Ja clasificacion de sus instrumentos
financieros ¢n ¢l momento del reconocimiento incial.

2.5.1  Actives financieros al valor razonable con cambios en resultados — Son strumentos
financicros mantenidos para negociar o designados a valor razonable en el
reconocimiento inicial por la Administracidn de la Entidad.

Los mstrumentos de esta categoria sc clasifican como activos corrientes v los cambios en
su valor razonable se registran en resultados.

2.5.2  Cuentas por cobrar comerciales y otras cuenias por cobrar — Son activos {inancieros ao
derivados con pagos {ijos o determinables, gue no cotizan en un mercado active

Después del reconocimiento inicial. a valor razonable, se miden al coste amortizado
utilizando el método de la wasa de interés efectiva. menos cualquier deterioro.

(3%
.

[
T

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - 1Los activos tinancieros que se
miden al costo amortizado son probados por deterioro al tinal de cada periodo

Bl valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente. excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde ¢l importe en libros
se reduce a traves de una cuenta de provision. Los cambios en el importe en hibros de {a
cuenta de provision se reconocen en ¢l estado de resultados.

2.5.4  Baja de un active financiero — La Administradora da de baja un activo financiero
Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del
activo financiero, v transfiere de manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes
la propiedad del activo financiero. Sila Admintsiradora no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a {a propiedad v continua
reteniendo el control del activo transferido. la Admmistradora reconoce su participivion
en el activo v la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagur - Son pastvos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable. se miden al costo amortizado unlizande
ef método de la tasa de interés efectiva



2.8

2.9

Impuestos — El pasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente
v el impuesto diferido

i

I Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante of
ano. Launlidad gravabie difiere de {a utilidad contable, debido a las partidas de mgresos
o gastos unponibles o deducibles v partidas que no scran gravables o deducibles. Lt
pasivo de la Administradora por concepte del impuesto corriente se caleula utihzando fas
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2
N

2.7.2  Impuestos diferidos - Sc reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entrg
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus hases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generaimente pava todas ias
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce po
todas las diferencias temporarias deducibles. en la medida en gue resulte probable que la
Administradora disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles

Los activos vy pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en ¢l periodo en ¢l que el acuive se realice o ¢l pasinvo e
cancele.

La Administradora compensa activos por impucestos diferidos con pasivos por impucstos
diferidos si. y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarios. frente a da
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas v la Adnunistradors
tiene la mtencion de Hguidar sus activos ¥ pasivos como netos.

2.7.3  Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso o gasto, 3 son inclurdeos
en ¢l resultado. excepto en la medida ¢n que hayan surgido de una transaccion ¢ sucese
que s¢ reconoce {uera del resultado va sea en otro resultado integral o directamente en o
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones — Se reconocen cuando la Administradora tiene una obligacion presente (va sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado. es probable que la Admimstracion tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios cconomicos. para cancelar la obhigacion. s
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion,

Elimporte reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolse necesario
para cancelar la obligacion presente. al final de cada periodo, teniendo en cuenta los viesgos v as
mcertidumbres correspondientes,

Beneficios de trabajudores

2.9.0  Beneficivos definidos: Jubilacion patronal v bonificacion por desubucio - bl costo de
fos beneficios definidos (Jubilacion patronal v bonificacion por desahucio es
determinado wtihizando ¢l Método de la Unidad de Crédito Proyectada. con valoraciones

actuariales realizadas al final de cada periodo.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en los resultados det ano



2.16

2.14

2.9.2  Participacion de frabajadores — La Administradora reconoce un pasive v un gasto por ia
participacion de los trabajadores en las utilidades de la batidad. Fsie beneficio se
calcula a fa tasa del 15% de las unihdades liguidas de acuerdo con disposiciones legales

Arrendamicntos - Se clastlican como financieros cuando los térnunos det arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatanos todos 1os riesgos v beneticios inherentes a la
propicdad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativas

2.10.1 La Administradora como como arrendataria - | .os arrendamientos operativos se cargan
a resultados empleando el meérodo de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos — Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Admunistradora pueda otorgar.

2 1L T Prestacion de servicios — 1.0s honorarios relacionados con contraios por administracion
de fondos de iversion y fideicomisos se reconocen como ingresos en funcion de ke
prestaciodn final del servicio,

2.11.2 Ingresos por intereses -~ Los ingresos por interescs son registrados sobre una base de
tiempo, con referencia al capital pendicnte y a la tasa de interds clectiva aplicabie. fa cual
es la tasa de descuento que 1guala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a o largo de la vida esperada del instrumento financiero con el valor
neto en libros del activo o pasivo financiero sobre el reconocimiento inicial.

Gastos — Se registran al costo hisidrico y se reconocen a medida que son incurndos.
independicentemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, v se registran en el pertodo mas
cercano en el que se conacen,

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en 1os estados {inancicros no se
compensan fos activos v pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el reticio de
ta esencia de la ransaccion,

Los activos y pasivos. con origen en transacciones que. contractualmente o por una gorma jegal.,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Administradora tiene la mtencion de hgurdar po
st importe neto o de realizar el active v proceder al pago del pasivo de forma simultanea. s¢
presentan netos en resultados.

Normuas nuevas y revisadus sin efects material sobre los estados financieros de la
Administradora

NITE Titalo Lfectiva a partir
Lamiendas a la NIC | Presentacion de tems en otro Julio 12012

resultado mtegral.

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos — recuperacion Fnero |, 2012
de activos subyacentes.



La Administracion considera que Ja aplicacion de las normas nuevas y revisadas durante periodo
fiscal del afto 2012, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto significative sobre la
posicion financiera de la Administradora, los resultados de sus operaciones o sus tlhyos de
efectivo,

L)
.

Prag,
1 .J!

Normus nuevas y revisadas emitidas pero aun no gfectivas

La Administracion no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Fianciera —~ NHF v Normas Internactonales de Contabilidad — NIC nuevas v revisadas que ban
sido emitidas pero atin no son efectivas:

NHE Litulo Efectiva 4 party
NIF 9 [nstrumentos financieros. Enero 12015
NHE 13 Medicion del vator razonable. Loero §0 2015
Enmiendas a fa NUF 7 Revelaciones — compensacidn de

activos financicros y pasivos

financieros. Frero 1L 2013
Enmiendas ala NIIF 9 v 7 Fecha obhigatoria efectiva de la

NHUF 9 v revelaciones de transicion, Fnero 1. 2015
NIC 19 {Revisadaen el 20113 Bencficios de trabajadores Enero 1. 2013
NIC 27 (Revisadaen ¢l 2011y Estados financicros separados, Frero {. 2013
Fnmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos

financicros Fnero 1, 2014
Enmiendas a las NHF Mejoras anuales a las NUF - ciclo
(NHE 1ONIC 16,32 3 34) 2009-201 1 Encro 1, 2013

La Administracion anticipa que estas enmiendas gue seran adoptadas en los estados financieros
de la Administradora en los periodos futuros no tendran un impacto significativo sobre os
mmportes de os activos y pasivos v fas revelaciones de fa Admiustracion. Sinembargo. ao os
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado havs
stdo completado.

2.16 Reclasificaciones — Para proposito de presentacion comparativa de los estados financieros por ¢
afio terminado el 31 de diciembre del 2012, ciertas cifras de los estados financieros def afo 2011
han sido reclasificadas.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

j.a preparacion de os presentes estados {inancieros en conformudad con NUF requiere que o
Administradora realice ciertas estimaciones v establezea algunos supuestos mherentes a la actividad
economica de la Lntidad, con el proposito de determinar la valuacion v presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financicros. En opinion de la Admunistracion. tales
estimaciones y supuestos estuviceron basados en la mejor utilizacion de la informacion dispomibic ot
momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos tinaies.



A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables eriticos gue la Administracion ha
utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1

3.3

34

3.5

Deterioro de activos — A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere
necesario. se analiza el valor de los activos para determinar si eawste algdn mdicio que estos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. Ep caso que exista algin indicio de deterioro,
se realiza una estimacion del importe recuperable del referido activo, Durante el ano 2012, Ia
Admuistradora no ha identificado indictos de deterioro en sus rubros de activos.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos — El valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en
funcidn de un caleulo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones mcluye una tasa de descuento.

Cualquier cambio en los supuestos unpacta en ¢l valor en libros de las provisiones de estos
heneficios.

L1 actuario contratado por la Administradora para realizar el cdleuio actuarial, utihiza la tasa Jdo
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacidn al final de cada afo reportados por la
Administracion. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar
el valor presente de los tlujos futuros de caja estimados que se espera van a set requeridos para
cumplir con la obligacion de estos beneficios

Estimacion de vidas dutiles de activos fijos - La estimacion de las vidas utdes v el valor residuat

de los activos fijos. se etectdan de acuerdo a lo mencionado en Ja Nota 2.4.3.

Impuesto a la rentu diferido — La Administradora ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria de los
activos vy pasivos se revertiran en el futuro.

Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 8.3 la
Administradora utiliza las téenicas de valuacion para la medicion del valor razonable de sus
activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de Jo posible. en datos
observables del mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2012, efectivo y equivalente de cfectivo. incluye principalmente inversion
temporal en una poliza de acumulacion en una institucion financiera local por USS858.053, con
vencimientos en enero del 2013, ¢ interés del 4% promedio anual.

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2011, un resumen de otros activos financieros. es como sigue:

A



(en U.S. ddlares)

Péliza de acumulacion 270,663
Certificados de depdsito 127,308
Titularizacion crediticia 45.506
Obligaciones _43.855
Subtotal 487,332

Activos financieros medidos al costo amortizado:

Préstamos a trabajadores 34,145
Total 521,477
Clasificacion.
Corriente 508.094
No corriente 13,383
Total 521,477

El portafolio de renta fija por instrumento registraban las siguientes caracteristicas:

Tasa promedio anual  Plazo de vencimiento

de rendimiento % en dias
Poliza de acumulacién 4.25 365
Certificados de depbsito 6.30 360
Titularizacion crediticia 68-~75 1,091 - 1,113
Obligaciones 7.50 1,453

Durante el afio 2012, los activos financieros descritos precedentemente, excepto los préstamos a
trabajadores, vencieron, fueron liquidados y no renovados por la Administradora. Al 31 de diciembre
del 2012, el saldo no corriente por US$1,000, corresponde a depdsito en garantia.

IMPUESTOS

6.1  Activos y pasives del afio corriente — Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
es como sigue:

... Diciembre 31,..
2012 2011
{en U.S. ddblares)

3

1y

Activos por impuesto corriente:

Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 6.561 25459
Impuesto al Valor Agregado _ 2117 _ 873
Total 8,678 26,332



6.2

6.3

Lasivos por impuestos corvignies.
Retenciones Impuesto al Valor Agregado - IVA
Retenciones en la fuente del unpuesto a la renta
Total

Impuesto a la renra reconocido en los resulrados

El gasto del impuesto a la renta incluye:

Gasto del impuesto corriente

Impuesto diterido relacionado con el origen
y reverso de diferencias temporarias

Total gasto de impuestos

. Diciembre 31

2012

201

ten ULS. dolares)

11312

5988

17,300

2

57,301

10.625

62,652

ey
R
[ oA

200!

. dolaresy

AT 19N

43,568

Conciliacion tributaria — contable del impuesto a la renta corriente — Una reconcihacion entre
ta utilidad seglin estados financieros v el gasto por impuesto a la renta corriente, ¢s Comu stgud:

Utilidad seglin estados financieros antes de
impuesto a {a renta

Gastos no deducibles

Utilidad gravable

Impuesto a la renta causado (1)
Anticipo caleulado (2)

impuesto a la renta cargado a resultados

2012

49244

l

51,061

2011

{en LS. dolares)

196,657
47,198
46,143

47,198

(1) De conformidad con disposiciones legales. la warifa para ¢l impuesto a la renta, se caleula en
un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el ario 201 1) v del 13% sobie
las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el ato 201 1)

(2} A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a fa renta mimmo of valor det
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 8.2% ddd

G2

patrimonio. (.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos v gastos deducibies.



L

Para el aito 2012 la Administradora determind un anticipo de nupuesto a la renta por
US%$49,244. sin cmbargo, el impuesto a la renta causado def ario 2012 es de USS51.661.
Consecuentemente, la Administradora registré en resultados US$51.661. equivalente al
unpuesto a la renta corriente.

Las declaraciones de impuestos, no han sido revisadas por las autoridades tributarias v son
susceptibies de revision las declaraciones de {os afos 2008 al 2012, sobre las cuales podrian
existir diferencias de eriterio en cuanto al tratamiento fiscal de gastos no deducibles v oties,

Movimiento de crédito tributario para impuesto a la renta — L.os movimicntos del credito
tributario para impuesto a la renta fuceron como sigue:

2012 2011

{en ULS ddlares)

Naldos a favor (por pagar) al inicio del afio 25.459 {6,320
Provision del afo {531,661) (47.198)
Pagos cfectuados 32.763 78977

Saldos a favor al final det ano 6,561 25,459

Impuesto a la renta diferido — Active

LLos movinuentos del activo por impuestos diferidos. relacionados con diferencias temporarias en
la provision para jubilacion patronal y bonificacion desahucio, fueron como sigue

Saldos al inicio Reconocido en Saldos al final
del afio los resultados del anc

o{en LS. délares)

Ao 2012
Provision de jubilacion patronal y
bonificacién por desahucio i3.836 {5,640) 8,196

Afio 201F
Provisién de jubilacion patronal »

bonificacion por desahucio 10.206 3.630 {3,830
Aspectos Tributarios

Codigo Orgdnico de la Produccion  Con fecha diciembre 29 de 2011 se promuled en ¢

Suplemento del Registro Oficial No. 357 ¢l Codigo Orginico de la Produccion. Comercio 2

inversiones. ¢l mismo que incluye entre otros aspectos la reduccion progresiva en la tarifa de

impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afic 2017«

22% a partir def afio 20130 Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, para la medicion del active pos
N S5y, S

impuestos diferidos, la Administradora utilizé una wasa de impuesto a la renta del 22% « 239,
respectivamente.



OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Ln resumen de obligaciones por beneficios detindos ¢s como sigue:

- Diciembre 31
2012 2013
{en ULS, dolares)

Jubilacion patronal 37,754 $1.280
Bonificacion por desahucio 10,688 1071
Total 48,442 62,301
7. Jubilacion pamnml - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadotes
que por veinte y einco anos o mas hubieren prestado sus servicios en {orma continuads o
interrumpida, tendran derecho a ser jubitados por sus empleadores sin perjuicio de la juedacion
que les corresponde en su condiciédn de afihados al IESS.
2012 201
ten LIS dolares)
Saldos al inicio del afio 31.280 36157
Provision 1.614 15,123
Reversion de provision (135,14
Saldos al final del ano 37,734 ST,280
7.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de 1rabajo. en ios

casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por ¢
trabajador. la Administradora entregara el 25% de la Gitima remuneracion meisual por cada
uno de los afos de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de bonificacion por desatiucio fueron
como sigue:

2012 MUE

(en LS. dolares)

Saldos al inicio del afio (HOT) 7RI
Provision 4718 R
Reversidn de provision (3.632)

Pagos (1,469} N
Saidos al final del ano 10,688 P07

f.os caleulos actariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto do
beneficios definidos fucron realizados ¢l 31 de diciembre de 2012 v 2011, por un actuaric
independsenie. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios detividos v los
costos del servicio actual v el costo del servicio anterior {ueron calculados utilivando ol metado
de la umidad de erédito proyectada.



Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio ded
trabajador v basados en la formula del plan. de tal forma que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada afio de servicio, considerando of uso de hipotesis actuariales para calcular f
valor presente de estos beneficios. bsias hipotesis reflejan el valor del dinero a rravds del
tiempe, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias v perdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia v cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante ¢l remanente de vida laboral
promedio esperado de los trabajadores correspondientes.

Las presunciones principales usadas para propositos de los caleulos actuariales son las

stguientes:
... Diciembre 310
2012 2011
e %%
F'asa de descuento 7 7
Tasa esperada del incremento salarial 3

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Gestion de riesgos financieros — En el curso normal de sus negocios y actividades de
tinanciamiento, la Administradora esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos v activos y.
en consecuencia, sus resultados.

L.a Administradora dispone de una organizacion y de sistemas de informacion. administrados par
la Alta Administracidn, que permiten identificar fos referidos riesgos. determunar su magnitud.
proponer medidas de mitigacion, ¢jecutar estas medidas v controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Administradora, une
caracterizacion vy una descripeidn de las medidas de mutigacion actualmente en uso por parte de la
Adnunistracion. si es el caso,

8.1

8.1.2

Riesgo de crédiro - Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Adunnstradora,
La Administradora ha adoptado una politica de Ganicamente involucrarse cou paries
solventes y obtener suficientes colaterales. cuando sea apropiado. como forma de muitiga
¢l riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los imncumplimientos. La Adminisiradora
anicamente realiza transacciones con Compafifas que cuentan con la misma o mejor
calificacion de riesgo.

Riesgo de liguidez - 1.a Administracion es la que tiene la responsabilidad {inal por la
gestion de liquidez. La Administradora ha establecido un marco de trabajo apropiado para
ia gestion de Hquidez de manera que la Administracion pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano v largo plazo asi como la gestion de liquides. La
Administradora maneja el viesgo de liquidez manteniendo reservas v facilidades
financicras. monitorcando continuamente fos {lujos efectivos provectados y reales v
concitiando Jos perfiles de vencimiento de los activos v pasivos financieros.



8.1.3  Riesgo de capital - La Admimistradora gestiona su capttal para asegurar que ostura on
capacidad de continuar como empresa en marcha, mientras que maximizan el rendimicnio
a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y parrimonio

8.2 Categorias de activos y pasivos financieros - Fl detalle de los activos v pasivos tinancicros
registrados por la Admmnistradora es como sigue:

... Dictembre 31
2012

{en US ddolaresy

2

014

it

Actives financieros:
Valoy razonable con cambios en resudtados.
Mros activos financieros, Nota 3 487,332

Costo amortizado:

Llectivo v equivalentes de efectivo, Nota 4 957386 2.793.234
Cuentas por cobrar 32.765 S0.862
Otros activos financieros, Nota 5 34.44:
fotal 2. B782H

Pasivos financieros:
Costo amoriizado:

Cuentas por pagar comerciales 60,819

8.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Adnunistradora considera que los importes
en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amaortizado en los estados
financieros se aproximan a su valor razonable:

8.3.7 Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propasitos de medir el valor
razonable - El valor razonable de los activos y pasivos {inancieros se determina con
werminos y condiciones estandar v negociados en los mercados liquidos activos se
determinan con referencia a los precios cotizados en estos mercados vigentes a la fecha
de reporte. Cuando los precios actuales de oferta no estan disponibles, el precio de ia
transaccidn mas reciente provee evidencia del valor razonable actual siempre v cuande
no haya existido uy cambio significativo en las circunstancias econdmicas desde o tocha
de la transaccion,

St las condiciones han cambiado desde la fecha de la transacctdn (por ejemplo un cambis
en la tasa de interés libre de riesgo, la calificacion de riesgo del emisor. la legislacion
tributaria, etc.), el valor razonable refleja el cambio en las condiciones de referencia on
funcion de los precios o tasas actuales para instrumentos similares.

8.3.2 Presuncioneys significativas utitizadas ul determinar ef valor razonable de los activos
Sfinancieros

Inversiones financieras - 1.0s valores razonables de las inversiones cotizadas. son
determinadas usando precios de oferta del mercado. Los valores razonables de fas
inversiones no cotizadas. tales como certificados de deposito. son estimados usando
flujos de efectivo futuros descontados, aplicando tasas actuales ofrecidas para
mstrumentos de vencunientos remanentes similares,




9. PATRIMONIO

9.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, el capital social autorizado consiste de

400,000 v 2,664,000, de acciones de USS1.00 v US$0.04 valor nomumal unitanio, respectinamente
las cuales otorgan un voto por accion v un derecho a los dividendos.

Acciones ordinarias:

Numnero de Valor Capial en
acciones nominal acclones

o{en ULS dolaresy

Saldo al | de enero de 2011 6,137.500 (.40 2.455.000
Anulacion de utulos de acciones {3.682.500) (0.60)

Saldo por nucvo valor nominal 2,455,000 .00 2435600
Capitalizacion de resultados acumulados 209,660 100 209,000
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2.664.000 100 2.664.000
Disminucion de capital suserito v pagado 2,264,000 1.00 2.264.000
Saldo al 31 de diciembre de 2012 400,000 1.00 400,000

9.2 Reserva legal - 1.a ley de Companias requiere que por 1o menos el 10% de la utilidad anual sca
apropiade como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social Fsia
reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

9.3 Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados de la Admiistradora ¢~
como sigue:

. Diciembre 31,
2012 2001

{en US . dolares)
Resultados acumulados - distribuibles [57.506 Pin 472

Resultados acumulados provenientes de la adopeion

por primera ver de las NHF (19.766) {19766
Reserva segin PCGA anteriores 74,497 74,497
Total 212,237 470,205

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NUEF y de los
saldos segian PCGA anteriores. los cuales segim Resolucion emitida por {a Superintendencia de
Companias ¢l 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente forma:



. Diciembre 31
2012 2011
{en U S. délares)

Ingresos.

Servicios adniristrativos
Fondos de inversion administrados 68 723 2466132

Comisiones ganadas:

Rio Guayas S1.770 499 65
Dutereses ganados.

Bancoe de Guayaquil 3.322 F8.056
Castos
Asesorias, urrendamiento de oficinas v muedles

Fartupsa S. A.. Nota 12 370,000

La Administradora, no ha reconocido gastos relacionados con cuentas incobrables con partes
relacionadas.

11.2 Principales saldos con partes relacionadas Al 31 de diciembre del 2011, los siguientes saldos
se encontraban pendientes al final del perfodo sobre ¢ que se mformo:

ten LS dotaress
Aciivo.

Efectivo y equivalente de efective:

Banco de Guavaquit (397 738
Fondos de inversidn admmisirados 1,394 781
Subtotal 282529

Inversiongs g valor razonable con cambios en resuliados:
Banco de Guavaquil 2T0663

Cuentas por cobrar:

Fondos de inversion administrados 1624
Total activos 3,064816

Crenias por pagar:
Banco de Guayvaquil

AL31 de dictembre del 2011, los saldos pendientes de cobro v de pago, se liguidaron en etective
v no se han otorgado ni recibido garantias

i



10.

11.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NHF - Incluse los
valores resultantes de los ajustes orginados en la adopeion por primera ves de Jas NITF, Bl saldo
deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados v los del dltimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubiere

Reserva segun PCGA anteriores — L saldo acreedor de la reserva de capital, solo poadra ser
capitalizado en la parte que oxceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del ultimo ¢jercicio
economico concluido, st fas hubieren: utilizado en absorber perdidas: o devuelto en ¢l caso de
liquidacién de la Administradora.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Un detalle de gastos de administracion por su naturaleza es como sigue:

2012 A

{en U.S. dolarcs
Gastos por beneficios de trabajadores 749131 2255868
Arrendamicntos v asesoria 385.868 12228
Honorartos 158,630 33489
Servicio y mantenimiento 2.362 L6601 56
Impuestos ¥ contribuciones 40.025 6365
Gastos bancarios 56.751 6,544
Publicidad 38523 918.200
Materiales y suministros 21375 2470935
Otros gastos 1421 11,974
Fotal 1,554,106 4,778,035

Gastos por beneficios de trabadores — Un detalle de gastos por beneticios de trabajadores es como
sigue:
2012 2004

{en LLS. dolares)

Sueldos v salarios 477,754 081 514
Aportes al 1SS 88.070 BRI
Bonificaciones ¢ incentivos 43 647 492500
Beneficios soctales 36.230 TR.O60
Participacidn de wabajadores 36912 2782z
Comisiones 25,051 {81,952
Beneficios definidos 1,332 18376
Otros beneficios 35,150 299,783
Fotal 749 131 2,255,860

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

111 Principales transacciones con partes relacionadas - Durante el ario. la Administradeora realizo
las siguientes transacciones comerciales con partes relacionadas:

Ny



12,

13.

COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2012, la Companiia tiene suscritos y vigentes conratos con su accionista 3
compafiia relacionada Fartupsa S. A, relacionados con los siguientes rubros: Ascesorta v Consultoria,
Servicios Tecnologicos, Arrendamiento de Mucebles ¢ Inmuebles. cuyos periodos de vencimiento es de
Lafo. Sininguna de las partes manifiesta por escrito su voluntad de dar por terminado fos contratos,
con anticipacion de por lo menos noventa (90) dias al vencimiento, tiene renovacion automatica por un
afio adicional.

La Administradora no tiene opeidn de compra sobre los activos operativos alquilados y/o las oficinas
arrendadas a la fecha de expiracion de los periodos de arrendamiento. Durante el ano 2012, 1a
Administradora registrd US$370.000, con cargo a los resultados del aio. relacionados con los
contratos indicados presentemente, ver Nota 11 a los estados financieros.

CUENTAS DE ORDEN
Un resumen de las cuentas de orden es como sigue:

Valor Neto Administrado
Diciembre 31, .

2012 201
(en U.S dolares)

Fondos en administracion 11466049
Fideicomisos de administracion. garantia ¢ mmobiliario 132,678,306 141496073
Fideicomisos de titularizacion 299 666 274 666
Fideicomisos de encargos fiduciarios 17 o387
Total 132,978,150 133,242,145

13.1  Fondos en Administracion — Al 31 de diciembre del 201 1. un resumen de los activos netos de
los fondos administrados por fa Administradora es como sigue:

ten b N dolares

Fondos de Inversion:

Fondo Caudal 7.994 136
Fondo Confianza 2864746
Fondo Rentabie {461,876
Fondo Saber 977 328
Fondo Vivienda 162,460
Potal 13,166,049

Durante el ano 2012, estos os Fondos de Inversion descritos precedentemente. tueron
hiquidados por la Administradora. como parte de los requisitos v procedimicntos previo a st
venta, ver Nota .



13.2  Fideicomisos de Administracion, Garantia ¢ Inmobiliario — Un resumen de los activos netos
de los fideicomisos de administracion, garantia ¢ inmobiliario administrados por la
Administradora, segun registros contables es como sigue:

... Diciembre 31, ...
2012 2011

{en U.S. ddlares)

Fideicomisos de Administracidn:

Fondo Ambiental Nacional 47.205,440 32.630.370
Confianza 8.384,232 0.815.080
Espol 7.174,214 7.103,605
Fideicomiso de Administracion ¢ Inversidon UTE 6,488,947 5,060,727
Pertenencia BG 5.423,325 4,877,087
Dinadec 3.838,225 23,546,033
Tagsa 2,357,703 2,494 978
Empresa Eléctrica Ambato 2,250,864 3,713,123
Salud 1,569,082 1.409.230
Climédico 1,562,171 1,562,171
Santa Ana 12012 1,529,023
Centro Ejecutivo del Pacifico 775,532 775,532
Metrovia 770,143 1,051,238
Fideicomiso Acciones BG 483,175 604,735
Golfi (Filanbanco) 444,692 444,692
Emelgur 404,001 404,001
Seguro Futuro 343,924 343,931
Vigilancia Verde 316,914 378,611
Pacifictel-Oasis 182,689 182,689
Interagua 104.007 391,196
Satel-Pacifictel 142,626 139.890
Ecapag A 4532 15.719.276
Fideicomiso Emelmanabi Recursos v Pagos 300.294
Otros 123,234 _.20.340
Subtotal 91,919,489 110,269,156
Fideicomisos de Garantia:
Shoenstat 9,093,503 2.941,397
Aquamar 11 6,846,028 7.824.784
Provecto Paute Integral 6,098,961 6,459,152
Austrorosas 5,030,069
Santos CMI 3,994,257 3.994,257
Parque Magno 1,419,481 1.419,481
Haceb — Almar 1,155,658 1,155,656
Telconet — Garantia 3,164 453,410
Gelati 168,010
Otros 7.033 16,047
Subtotal 33.648,154 24,432,194
PASAN: 125,567,643 134,701,350



... Diciembre 31, ...
2012 2011

(en U.S. dolares)

VIENEN: 125.567,643 134,701,350
Fideicomisos Inmobiliarios:

Espol 6.610,627 6.610.633

El Faro — Bahia 283,879

Alcala Il 150,000 150,000

Alcala | 66,157

Laguna Azul — 34,090
Subtotal ~7.110.663 6,794,723
Total 132,678,306 141,496,073

i3.3  Fideicomisos de Titularizacidon — Un resumen de los activos netos de los fideicomisos de
titularizacién administrados, segan registros contables es como sigue:

... Diciembre 31. ...
2012 011

Ak E“cn U.S. délares)

(g

Marcei Laniado de Wind 63.666 63.666
Artefacta 20.000 20.000
Titularizacion Sindicada Cadena Grupo Toni 20,000 20,000
Titularizacion Interagua 20.000 20,000
Artefacta 11 Titularizacién 20,000 20,000
Contecon 20,000 20.000
Artefacta I Titularizacién 20,000

Municipio de Guayaquil 15,000 15,000
[a Fabril 15,000 15.000
Interoc Flujos Futuros 15,000 15,000
La Fabril 11 15,000 15,000
Telconet 10,000 10,000
De Prati 10,000 10,000
Titularizacién Agripac 10,000 10.000
De Prati 1 10,000 10,000
Ecuafarmacias 8,000 8.000
Sencfelder __ 8,000 8,000
Total 299,666 279,666

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2012, y la fecha del informe de los auditores independientes (abril 8 del
2013}, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.



15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

L.os estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2012, han sido aprobados por la
Administracién en abril 8 del 2013, y seran presentados a los accionistas para su aprobacion. kEn
opinidn de la Administradora, los estados financieros adjuntos seran aprobados por los accionistas sin
modificaciones.




