ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS FODEVA S.A.
FODEVASA.
(Quito — Ecuador)
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2010
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre
porcentajes, plazos y numero de acciones)

1. Descripcién del negocio y Entorno Econémico

ADMINISTRADORA DE FONDOS FODEVA S.A. FODEVASA “La Compania” fue constituida en la
ciudad de Guayaquil, en la Republica del Ecuador, mediante escritura publica DEL 18 DE ABRIL DE
1994, la inscripcion en el Registro de Mercado de Valores e Informacién Publica fue autorizada
por a Superintendencia de Compafiias del Ecuador mediante Resolucién No. 94-2-5-1-0006128
emitida el 10 de noviembre de 1994. De acuerdo lo establecen las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera, la compafiia es una subsidiaria de Viregis Investment LLC, la cual posee
el 99% del capital social. Su actividad principal es la administraciéon de fondos y fideicomisos de
acuerdo a reglamentos establecidos en la Ley de Mercado de Valores, la misma que se ejecuta
por medio de dos oficinas ubicada en la ciudad de Quito y Guayaquil.

A la fecha de este informe la Compaiiia ha registrado pérdidas recurrentes en sus operaciones y
presenta un déficit acumulado al 31 de diciembre del 2010 de aproximadamente de USDS
144.193,00, ocasionado principalmente porque sus ingresos no le han permitido hacer frente a
sus gastos de operacién, ante la intervencién por parte de la Superintendencia de Compaiiias
segln Resolucién No. Q.IMV.2010-2489 del 18 de junio del 2010, evitando su normal
desenvolvimiento en la consecucidn de nuevos productos.

Actualmente la Administracidn se encuentra evaluando varias alternativas que le permitan
generar los ingresos necesarios para cubrir sus costos operativos y fortalecer su patrimonio, tales
como: a) la reduccién de costos y aumento de la productividad; b) el impuesto a nuevos negocios
y clientes; c) realizar las gestiones necesarias a fin de recuperar la cartera que se encuentra
vencida y sobre la cual se estima serd recuperada en un 70%; d) salir del proceso de intervencién
a mediano plazo, contingencia que ha afectado en gran medida a su normal desenvolvimiento en
el mercado; y, e) un incremento patrimonial por parte de sus accionistas para cubrir las pérdidas
generadas.

2. Resumen de las principales politicas contables

a) Base de Presentacion y medicién -

Los registros contables que sirven de base para la preparacién de los estados financieros y las
notas explicativas se presentan en délares de los Estados Unidos de América (USS) que es la
moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal del Ecuador.
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2. Resumen de las principales politicas contables (Continuacién)

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) en cumplimiento a la resolucién emitida por la
Superintendencia de Compafiias de la Republica del Ecuador No. 08-G.DSC.010 del 31 de
diciembre del 2008, estableciendo la adopcidn de estar normas a partir del 01 de enero del 2010,
para la preparacion de sus estados financieros. La NIIF 1, “Adopcién por Primera Vez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera”, fue aplicada para preparar los estados
financieros al 31 de diciembre del 2010, constituyéndose en los primeros estados financieros
preparados conforme a las NIIF siendo el periodo de transicion el periodo terminado el 31 de
diciembre del 2009.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2009 y el estado de situacién financiera de
apertura al 1 de enero del 2009, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracién de la Compaiiia como parte del proceso de conversion a NIIF para el afio
terminado el 31 de diciembre del 2010. Los estados financieros hasta el 31 de diciembre de
2009 han sido preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad, los cuales
fueron considerados como los principios de contabilidad previos, las cuales difieren en ciertos
aspectos de las NIIF. Una explicaciéon de como la transicidon afecté la situacidn financiera y los
resultados de las operaciones de la Compaiiia se presenta en la nota 15.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables importantes. Igualmente, requiere que la gerencia utilice su juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables de la Compafiia. La Gernecia, considera que las
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible
al momento, sin embargo los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

b) Efectivo en Caja y Bancos —

La Compaiiia para propodsitos de presentacion del estado de flujos de efectivo ha definido como
efectivo, el saldo del disponible en caja y bancos.
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2. Resumen de las principales politicas contables (Continuacidn)

c) Activos financieros -

La compania clasifica sus activos financieros en el momento del reconocimiento inicial y
dependiendo del propdsito con el que se adquieren. Los activos financieros mantenidos por la
Compaiiia a la fecha de los estados financieros se clasifican principalmente en la categoria de
Préstamos y Cuentas por Cobrar y Activos financieros Disponibles Para La Venta.

Los préstamos y cuentas por cobrar.- son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no tienen cotizacién bursatil. Estos surgen cuando la Compaiiia entrega
dinero, bienes o servicios directamente a un deudor, sin ninguna intencion de negociar la partida
por cobrar. Estos son incluidos en los activos circulantes, exceptuando aquellos que tengan
vencimientos que excedan los doce meses a partir de la fecha del balance general, en cuyo caso,
son clasificados como activos no circulantes. En esta categoria, la Compaiiia registra las cuentas
por cobrar comisiones, prestamos a empleados y a terceros. Se deben contabilizar inicialmente
a su valor razonable, y posteriormente registradas al costo amortizado utilizando el método del
tipo de interés efectivo menos cualquier pérdida acumulada por deterioro de valor reconocida;
sin embargo, en el caso especifico de las cuentas por cobrar clientes, préstamos a empleados y a
terceros, la Gerencia optd por utilizar y mantener el valor nominal hasta el cierre del ejercicio,
teniendo en cuenta la politica de crédito de corto vencimiento que maneja la Compaiiia, y
considerando que la diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es significativa. Si se
registran las cuentas por cobrar al costo amortizado, los ingresos por intereses son reconocidos
utilizando la tasa de interés efectiva.

Activos financieros disponibles para la venta.- Son activos financieros designados como tales o
gue no se hayan ubicado en alguna de las otras categorias de activos financieros de acuerdo a lo
establecido por la NIIF. En esta categoria la Compafiia registra los activos de renta variable
como las participaciones en un fondo de inversion, cuyo patrimonio la empresa gestora (Fondos
Profit) invierte el dinero aportado por los participes (inversores individuales) en distintos activos
que constituyen el patrimonio del fondo; por ello los resultados individuales estan en funcién de
los resultados obtenidos por el colectivo de inversores y no son conocidos a priori. La unidad de
inversién es la participacidén, cuyo precio o valor de mercado es el valor de liquidacién que se
calcula dividiendo el patrimonio total del fondo por el nUmero de participaciones en circulacién
en cada momento. La rentabilidad de la participacién en los fondos de inversion viene dada por
la diferencia entre el valor con el que se entra al fondo y aquel con el que se puede salir del
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2.

Resumen de las principales politicas contables (Continuacion)

mismo. De acuerdo a la NIC 39, estos cambios deben ser registrados en cuentas patrimoniales
hasta el reembolso de los mismos. Al 31 de diciembre del 2009, el saldo de inversiones
mantenidos por la Compania, representa la participacion en el Fondo de Inversién Profit
equivalente a 654.23 unidades de participacién de USS 172.12. El rendimiento anual que
generan estas inversiones es del 1.06% en el 2009 cuyo efecto fue reconocido en los resultados
del ejercicio en que se produce la variacién y no en patrimonio como lo requiere la NIC 39.

Se entiende por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada, el importe por
el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes informadas en la materia, y
en condiciones de independencia mutua, que actien libre y prudentemente. Por costo
amortizado se entiende el costo inicial menos los cobros del principal mds o menos la
amortizacion acumulada de la diferencia entre los importes inicial y al vencimiento, teniendo en
cuenta potenciales reducciones por deterioro o impago. La tasa de interés efectiva es la tasa de
actualizacién que iguala exactamente el valor de un instrumento financiero a la totalidad de sus
flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente.

d) Deterioro -

Activos financieros. - Al final de cada periodo los activos financieros son probados si existe
evidencia objetiva que una pérdida por deterioro de créditos y cuentas por cobrar registradas a
costo amortizado haya sido incurrida. Un activo financiero estard deteriorado si, y solo si, existe
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero. De
acuerdo a las NIIF, el monto de la pérdida es medido como la diferencia entre el valor libro del
activo y el valor presente de flujos de efectivo futuros estimado (excluyendo pérdidas crediticias
futuras esperadas que no han sido incurridas) descontados a la tasa efectiva de interés original
del activo financiero (es decir la tasa efectiva de interés calculada en el reconocimiento inicial);
sin embargo, la Gerencia, considerando que la medicidon de las cuentas por cobrar es al valor
nominal, reduce el valor libro del activo a través del uso de una cuenta de provisién y por el
monto del valor no recuperable, cuyo efecto es reconocido en utilidades o pérdidas del ejercicio.
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2.

Resumen de las principales politicas contables (Continuacion)

La provision registrada en el 2009, fue utilizada para dar de baja aquella cartera que se estimaba
como no recuperable en el 2010. De los saldos al cierre del 2010, la Administracién ha decidido
incrementar la provisién para cuentas incobrables en razén de que tiene cartera por cobrar
mayor a un afo.

e) Baja en cuentas de activos y pasivos financieros —

Activos financieros.- Un activo financiero es dado de baja cuando:

e Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han vencido; o

e La Compaiiia retiene el derecho de recibir flujos de efectivo del activo pero ha asumido una
obligacion de pagarlos completamente sin demora material a un tercero bajo un arreglo de
transferencia; o

e La Compaiiia ha transferido sus derechos de recibir flujos de efectivo del activo y o (a) ha
sustancialmente transferido todos los riesgos y ventajas del activo, o (b) no ha transferido ni
retenido sustancialmente todos los riesgos y las ventajas del activo, pero ha transferido el
control del activo.

Pasivos financieros.- Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién bajo el pasivo es
cancelada, liquidada o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro
del mismo prestador bajo términos sustancialmente diferentes, o los términos de un pasivo
existente son sustancialmente modificados, tal intercambio o modificacion es tratada como una
baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los respectivos
montos libro es reconocida en el estado de resultados.

f) Mobiliario y Equipos

Los muebles y equipos se presentan netos de la depreciacién acumulada y estan contabilizados
al costo histérico. El costo histérico incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion de estas partidas. Los pagos por mantenimiento son contabilizados en el gasto,
mientras que las renovaciones y mejoras que alargan la vida util del activo se capitalizan. La
utilidad o pérdida por la venta de activos correspondiente a la diferencia entre los ingresos de la
transaccion y el valor en libros de los activos vendidos, se incluyen en el estado de resultados.

El gasto por la depreciaciéon del mobiliario y equipos se registra con cargo a las operaciones del
periodo y es calculado mediante el método de linea recta, utilizando las siguientes tasas que se
consideran apropiadas por parte de la administracién para depreciar el valor de los activos en
funcién de la vida util estimada:
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2. Resumen de las principales politicas contables (Continuacidn)

Equipos de Computacién 12.50%
Muebles y enseres 7,69%
Equipos de oficina 7,69%

La vida util estimada por la Gerencia es basada en que la Compaiiia cuenta con tecnologia
actualizada, cronograma de mantenimientos y el personal calificado, por lo cual no se requiere
una actualizacién o revision de la vida util, todos los afios.

g) Activos intangibles
Los activos intangibles representan programas de computacién y licencias que se encuentran
contabilizados al costo histérico, menos la amortizacién acumulada.

Los activos intangibles se amortizan con cargo a resultados del periodo por el método de linea
recta, a razén de una tasa 12% del para el sistema Gestor y para el resto de intangibles del 33%.

h) Pasivo financiero y patrimonio -

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de
los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta la sustancia econdmica del contrato.
Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacién residual en el
patrimonio de la Compafila una vez deducidos todos sus pasivos. Los pasivos financieros
mantenidos por la Compaiiia se clasifican como “Cuentas por Pagar” y son inicialmente
reconocidos a su valor razonable, y mantenidos a su valor nominal hasta el cierre del ejercicio o
cancelacion.

i) Provisiones —
La compaiiia diferencia entre:

- Provisiones — saldos acreedores que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance
general, surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Compafiia, concretos en cuanto a su naturaleza pero indeterminados en
cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion,

- Pasivos contingentes — obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la entidad.
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2. Resumen de las principales politicas contables (Continuacién)

Los estados financieros de la Compaiiia registran todas las provisiones significativas con respecto
a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor
que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros sino
gue se informa sobre los mismos, tal como se revela en la Nota 12.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacidn disponible sobre
las consecuencias del suceso en el que traen su causa y son re-estimadas con ocasidon de cada
cierre contable y se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente reconocidas; procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir. Al 31 de diciembre de 2010, la gerencia de la Compafia no ha
registrado provisiones de importancia que deban ser reveladas en los estados financieros
exceptuando aquellas relacionadas a beneficios sociales.

j) Reserva para Jubilacién Patronal y Desahucio —

El Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece el derecho de conceder jubilacion
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio entre 20 y 25
afios en una misma institucion. También dicho cddigo estable ce que cuando la relacién laboral
termine por desahucio, el empleador debera pagar una bonificacién calculada en funciéon de los
afios de servicio.

La compaiiia no ha considerado las disposiciones legales ni las requeridas por la NIC 19,
considerandola innecesaria puesto que estima que la reserva y el gasto requerido no serian
significativos.

k) Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor facturado por la venta de servicio y son reconocidos en la
medida que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la Compaiia y los ingresos
pueden ser confiablemente medidos. La compafiia reconoce los ingresos como sigue:

- Los honorarios ganados por estructuracion, administracién y liquidacién de los fideicomisos,
asi como al igual que otras comisiones, se reconocen en base a la presentacién del servicio, el
mismo que es medido conforme el acuerdo entre las partes.

- Losintereses, se reconocen en funcién del método del devengado.
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2.

Resumen de las principales politicas contables (Continuacion)

1) Reconocimiento de gastos —

Los gastos se reconocen en los resultados cuando tiene lugar una disminucion en los beneficios
econdémicos futuros relacionados con una reduccidn de un activo, o un incremento de un pasivo,
qgue se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar en
forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econémicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

m) Participacion de los Empleados en las Utilidades

La compaiiia reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacién de los empleados en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Cédigo
del Trabajo de la Republica del Ecuador.

n) Impuesto a la Renta

La provisidn para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa del impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el método
del impuesto a pagar.

Las disposiciones tributarias vigentes hasta el 31 de diciembre del 2010, establecen que la tasa
corporativa de impuesto a la renta serd del 25% sobre las utilidades gravables (15% si las
utilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio
siguiente).

Los impuestos diferidos se calculan sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros al cierre del ejercicio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a

disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueden compensar las diferencias
temporales.
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2. Resumen de las principales politicas contables (Continuacién)

o) Estimaciones y supuestos

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera, requiere que la Administracion de la Compaiiia realice estimaciones y
supuestos contables inherentes a la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la
presentacién de los activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo
correspondiente, asi como también las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la
fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor
conocimiento por parte de la Administracion de la Compaiiia de los hechos actuales e histdricos
y otros factores; sin embargo, los resultados finales podrian variar en relaciéon con los estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacién es revisada y en

cualquier periodo futuro afectado.

Cuentas por cobrar

Un resumen de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

2010 2009

Comisiones por cobrar (1) 285.812 212.231
Estimacion Cuentas Dudoso cobro (nota 2d) (86.024) (11.110)

199.788 201.121
IR (nota 8) 39.392 35.940
IVA - 4.145
Por cobrar Fideicomisos 22.989 9.954
Anticipos 40.846 15.719
Empleados 7.905 6.962
Otros - 1.582

111.132 74.302
Total 310.920 275.423
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3. Cuentas por cobrar (Continuacidn)

(1) El saldo de comisiones por cobrar se origina por la administracién de los fideicomisos

mercantiles y encargos fiduciarios, son a la vista y no devengan intereses.

Al 31 de diciembre del 2010, las Cuentas por Cobrar - Comisiones incluyen cartera corriente
por uss 95.455; cartera vencida de 31 a 60 dias por
USS 4.261; cartera vencida de 61 a 90 dias por USD$4.794; cartera vencida de 91 a 120 dias
por USDS$499; vy, cartera vencida mayores a 121 dias USD$180.803. La Compafiia con base en
a una evaluacién individual de la cartera de clientes, al 31 de diciembre del 2010 establecié
una provisidn para cubrir posibles pérdidas que puedan llegar a producirse en la recuperacién
de las cuentas por cobrar — comisiones considerando que las mismas son recuperables, y en
caso de que en el transcurso del 2011 se determine alguna cuenta incobrable se enviara su
importe total a resultados directamente.

(2) El saldo de impuesto a la renta pagado en exceso corresponde a las retenciones en la fuente

efectuadas por terceros a la Compafiia en los afios 2010, 2009 y 2008. El exceso de
retenciones en la fuente sobre el impuesto a la renta causado es recuperable previa
presentacién del respectivo reclamo, o puede ser compensando con el impuesto a la renta o
con los anticipos de impuesto a la renta de periodos futuros.

Propiedad Planta y Equipos

Un detalle del mobiliario y equipos al 31 de diciembre de 2010 y 2009 es como sigue:

2010 2009
Equipos de Computacién 17.422 43.670
Equipos de Oficina 12.945 28.958
Muebles y Enseres 21.060 15.639
51.427 88.267
(-) Depreciacion Acumulada 15.137 52.143
Total 36.290 36.124
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4. Mobiliarios y Equipos (Continuacion)

El movimiento del mobiliario y equipos por los afios terminados al 31 de diciembre del 2010 y del
2009 es el siguiente:

2010 2009
Saldo al Inicio de afio 36.124 31.773
Adiciones 6.891 6.733
Ventas (2.309) -
Ajustes 30 -
Gasto por Depreciacién del afio (4.447) (2.382)
Saldo al final del afio 36.290 36.124

5. Activos Intangibles
Un resumen de los intangibles al 31 de diciembre del 2010 y del 2009 es como sigue:

2010 2009
Licencias 11.422 11.422
Gestor 100.000 100.000
Otros 31.699 31.699
143,121 143,121
(-) Amortizacion Acumulada (59.272) (57.029)
Total 83.849 86.092

El movimiento de los activos intangibles por el afo terminado al 31 de diciembre del 2010 y del
2009 es el siguiente:

2010 2009
Saldo al Inicio de afio 86.092 6.832
Adiciones - 109.443
Ajustes 15.066 -
Gasto de Amortizacion del afo (17.309) (30.183)
Saldo al final del afio 83.849 86.092
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6. Cuentas por Pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2010 y del 2009 es el siguiente:

2010 (USDS) 2009 (USDS)
Anticipos 9.678 34.980
Empleados 6.424 45
Proveedores 113.447 26.531
Cuentas por pagar Fideicomisos 6.266 62.056
Otros 14.134 2.728
Total 149.949 126.340

7. Pasivos Acumulados

Un detalle de los pasivos acumulados al 31 de diciembre del 2010 y del 2009 es como sigue:

Obligaciones Patronales
Obligaciones Tributarias

Total

2010 2009
15.263 6.793
27.617 15.032
42.880 21.825

8. Impuesto a la Renta y Diferido

Las partidas que afectaron la utilidad (pérdida) contable con la utilidad (pérdida) fiscal de la
Compaiiia, para propdsitos de determinacién del gasto por impuesto a la renta por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2010 y 2009, fueron las siguientes:
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8.

Impuesto a la Renta y Diferido (Continuacidn)

Diferencias Impuesto
2010 Niif SRI Temporarias Diferido
Ingresos
Intereses y Rendimientos 314,30 314,30
Comisiones Ganadas 564.621,15 509.567,15 55.054,00 13.763,50
Ingresos por asesoria y estructuracion  131.879,70 131.879,70
Ingreso por impuesto diferido 30.041,55 -
Total Ingresos 726.856,70 641.761,15
Gastos
Intereses causados 1.750,33 1.750,33
Otras comisiones 8.347,50 8.347,50
Perdidas en venta 1.694,51 1.694,51
Gastos Administrativos 410.522,75 410.522,75
Arrendamientos 48.361,88 48.361,88
Seguros 13.240,00 13.240,00
Materiales y Suministros 15.817,46 15.817,46
Servicios y Mantenimiento 70.937,08 70.937,08
Depreciaciéon 4.446,72 4.446,72
Amortizacion 17.309,35 38.142,70 (20.833,35) (5.208,34)
Provisién 86.024,56 1.427,56 84.597,00 21.149,25
Publicidad 6.385,80 6.385,80
Otros 34.459,07 34.459,07
Perdida de cartera 4.947,40 4.947,40
Impuestos, tasas y contribuciones 2.839,05 2.839,05
Otros gastos no operacionales 1.139,84 1.139,84
Gastos no deducibles 39.610,20 38.261,64 1.348,56 337,14
Total Gastos 767.833,50 702.721,29 30.041,55
Utilidad/Perdida (40.976,80) (60.960,14)
Gastos no deducibles 39.610,20 38.261,64
Utilidad/Perdida (Base fiscal) (1.366,60) (22.698,50)
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8.

Impuesto a la Renta y Diferido (Continuacidn)

2009

Utilidad (pérdida) antes de participacion a
trabajados e impuesto a la renta 8.029
(-) 15% de participacion a trabajadores (1.204)
6.825
(+) Gastos no deducibles 12.474
Utilidad (pérdida) gravable 19.299
Impuesto a la renta 4.825

(1) El movimiento de la cuenta por cobrar por impuesto a la renta por los afios terminados al 31
de diciembre del 2010 y 2009 es el siguiente:

2010 2009
Saldo al inicio del afio 35.940 25.054
Retenciones utilizadas en pago de impuesto 2009 (4.825) -
Impuestos retenidos por terceros en el afio 8.277 10.885
Saldo final 39.392 35.940

De acuerdo con las disposiciones tributarias vigentes los dividendos en efectivo que se declaren
o distribuyan a favor de los accionistas no son tributables.

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno las pérdidas tributarias pueden compensarse

con las utilidades que se obtengan en los cinco periodos impositivos subsiguientes, sin que
exceda en cada periodo del 25% de las utilidades sujetas al impuesto a la renta.
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10.

Impuesto a la Renta (Continuacidn)

Situacion Fiscal

A la fecha de este informe las declaraciones de impuesto a la renta presentadas por la Compaiiia
por los afios 2008 al 2010 estan abiertas a revision por parte de las autoridades tributarias.

Patrimonio de los Accionistas

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2010, el capital social de la Compafiia esta constituido por 394,340
acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de USS 1 cada una,
respectivamente.

Reserva Legal

De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes, la Compaiiia debera transferir a reserva
legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 50%
del capital social de la Compaiiia. Dicha reserva no estd sujeta a distribucién a los accionistas,
excepto en el caso de liquidacién de la Compaiiia, pero puede ser capitalizada o utilizada para
cubrir pérdidas en las operaciones.

Aportes para Futuros Aumentos de Capital

Los accionistas en afos anteriores efectuaron aportes en efectivo para futuros aumentos de
capital por USS 55,562.

Saldos y Transacciones con Fideicomisos y Fondo Administrado de Inversion

La Compafila mantiene saldos y transacciones importantes por gestién administrativa vy
financiera con los Fideicomisos y el Fondo Administrado de Inversion. Un resumen de los saldos
pendientes de cobro por concepto de honorarios fiduciarios y gestion financiera al 31 de
diciembre del 2010 y del 2009 es el siguiente:
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10. Saldos y Transacciones con Fideicomisos y Fondo Administrado de Inversidn (Continuacion)

Activos 2010 2009
Cuentas por cobrar Comisiones (Nota 3)

AGENCIA DE GARANTIA DE DEPOSITOS 32.825 2.825
ASESORIA LEGAL CORPORATIVA S.A. ASLEGAL 10.560 -
AUTOMOTORES Y COMERCIO AUTOCOM CIA. LTDA. 4.193 4.193
BANCO DEL PROGRESO S.A. EN LIQUIDACION 1.070 1.070
CHRISMARCOR S.A. 2.150 538
DELISODA S.A. 1.400 5.500
DULCENAC S.A. DULCERIA NACIONAL 2.016 -
ECUAPET ECUATORIANA DE PETROLEOS CIA. LTDA. 2.904 2.904
F V B CONSTRUCCIONES S A 2.629 1.042
FID. MIRASIERRA 2.371 2.371
FIDEICOMISO BLUE TOWERS 2 1.100 4.400
FIDEICOMISO CASA NUEVA 5.220 6.870
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION E INVERSION MADISON 70.574

FIDEICOMISO DE GARANTIA E INMOBILIARIO MILANNVO 8.360 -
FIDEICOMISO | SABEL 2.773 2.773
FIDEICOMISO LAS TORRES 3.300 1.980
FIDEICOMISO PENTH HOUSE TOWER 5.376 224
FIDEICOMISO PETROVENTAS 3.970

FIDEICOMISO SURAJ 11.482 11.430
FIDEICOMISOS BOSQUES DE CARCELEN 19.371 39.014
FONDO PROFIT 2.103 2.113
GLOTELSA S.A. 5.264 -
GONZALO TADEO DIEZ CORDOVEZ 1.680 1.680
GRUPO EMPRESARIAL AMAZONAS S.A 2.805 1.045
J.J.V.H. INMOBILIARIA SA 6.880 832
JOKAY S.A. 3.743 1.888
LIBIFLOR S.A. 1.344 672
LUIS GONZALO CHERREZ FIERRO 3.454 5
MEDNET S.A. 1.150 1.150
OSCAR LUIS GUIJARRO MATA 3.765 -
PENAFIEL IGLESIAS MANUEL MARIA 1.344 4.144
PLASTIANDES S.A. 2.056

RACINES SILVA ERWIN 1.014 560
RELAD S.A. 3.762 2.286
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10. Saldos y Transacciones con Fideicomisos y Fondo Administrado de Inversidn (Continuacion)

RUBEN ALBERTO CAJIAO BUENO 1.120 1.120
SANTOS MOLINA DAVID MARCELO 3.136

SOLUCIONES MERCANTILES SOLVENZA S.A. 2.240 2.240
SUMILLANTAS 2.016 1.008
OTROS 43.292 104.355
Total 285.812 212.231

Un resumen de las transacciones por el afio terminado al 31 de diciembre del 2010 y del 2009 es

como sigue:

Ingresos: 2010 2009
Fid. Para la Generacién y Distribucién de EEE y pago a depositantes 84.000 84.000
Banco Territorial 54.567 52.578
Flatmersa S.A. 10.830 7.160
Banco Central del Ecuador 23.900 48.461
Fideicomiso Galmelk 4.000 4.820
Fideicomiso de Titularizacion de cartera inmobiliaria Vollan 14.220 750
Fideicomiso Inmobiliario y de Garantia Millannvo 13.950 1.270
Tacom 12.000 12.000
Delisoda 15.000 15.800
Grupo Empresarial Amazonas 3.850 5.350
Banco Amazonas 12.355 20.650
Grupo Diteca 15.322 5.960
Fideicomiso Adbancar 7.114 3.200
Fideicomiso de Flujos e Inversion Madison 67.959 -
Andean Risk Investment 2.150 1.250
Fideicomiso Madrigal 620 770
Fideicomiso Tais 14.000 17.698
Fideicomiso Saint Tropez 6.000 22.076
Fideicomiso Petroventas 6.500 7.704
Fideicomiso Suraj 6.400 200
Plastiandes 3.800

Fideicomiso Ninallacta 8.700
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Fideicomiso Ciudad Bolivar 8.250
Fideicomiso Vista del Occidente 9.200 5.472
Otras Fiducias 197.983 410.705
Total 602.669 727.874
11. Honorarios de Administradores
El honorario que se cancela al principal administrador de la fiduciaria se encuentra representado
en la Gerencia General, con un gasto anual de $58.500,00
12. Contingencias
Al 31 de diciembre del 2010 la comunicaciones emitidas por los asesores legales de la Compaiiia
manifiestan que no existen contingencias para la compaiiia, lo que habria son juicios, reclamos o
demandas hacia los fideicomisos que administra la Compania.
13. Cuentas de Orden

Las cuentas de orden representan los importes de los patrimonios auténomos de los
fideicomisos mercantiles y fondo de inversidn que administra la Compafiia. Un resumen de las
cuentas de orden al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es el siguiente:

2010 2009
Fideicomiso Mercantiles Inscritos
Fideicomisos Inmobiliario -
Fideicomisos de Administracion 154.833.686 165.133.008
154.833.686 165.133.008
Fideicomisos Mercantiles no Inscritos
Fideicomisos Inmobiliario 15.917.317 9.638.744
Fideicomisos de Administracion 29.962.430 51.908.930
Fideicomiso de Garantia 92.963.222 74.187.160
138.842.970 135.734.834
De Inversion
Fideicomisos de Inversion - 8.796
- 8.796
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Fondo Profit

Activos:

Efectivo y equivalentes de efectivo 33.516 376.170
Inversiones Temporales - -
Cuentas por cobrar 2.684 2.684
Total Activos 36.200 378.854
Pasivos:

Cuentas por pagar 5.320 4,766
Total pasivos 5.320 4.766
Fondo Patrimonial 30.880 374.088
Total 293.707.535 301.250.726

14. Restricciones

La ley de Mercado de Valores y su Reglamento establece ciertas restricciones para las compaiiias
administradoras de Fondos de Inversidn, las mismas que enunciamos a continuacion:

El total del patrimonio neto de los Fondos de Inversién Administrados no podra exceder a 50
veces el patrimonio de la Administradora de Fondos; para estos efectos se entenderd por
patrimonio de la Administradora de Fondos, la suma de su capital pagado, reserva legal,
estatutarias y facultativas, utilidades no distribuidas, aportes para futuras capitalizaciones no
sujetos a devolucidn, deducidas sus pérdidas acumuladas si las tuviera.

Al 31 de diciembre del 2010, el patrimonio neto que la Compafiia estd permitida administrar es
de aproximadamente USS$ 15’370.600.

La Compaiiia debe efectuar inversiones en los Fondos que administra equivalente por lo menos
el 50% de su capital pagado, pero en ningun caso debe exceder el
30% del patrimonio neto del Fondo, tal como lo establece el Articulo 102 de la Ley de Mercado
de Valores. El monto minimo a invertir en los Fondos que administra al 31 de diciembre del 2010
es de uss 197,170 pero no puede exceder a
USS 9.264.

Al 31 de diciembre del 2010, la Compafiia presenta un saldo de inversiones menor al 50% de su
capital pagado.
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15. Transicion a Normas Internacionales de Informacidn Financiera

Como se explica en la Nota 2(a), los estados financieros al 31 de diciembre del 2010, son los
primeros estados financieros de la Compania preparados bajo Normas Internacionales de
Informacidn Financiera.

Las politicas contables establecidas en la Nota 2 han sido aplicadas en la preparacién de los
estados financieros para el afio terminado 31 de diciembre de 2010, la informaciéon comparativa
presentada en estos estados financieros para el afio terminado al 31 de diciembre de 2009 y en
la preparacion del balance de apertura bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) al 1 de enero de 2009 (fecha de transicién de la Compaiiia).

En la preparacidn de su estado de situacion financiera de apertura bajo Normas Internacionales
de Informacidn Financiera, la Compafiia ha ajustado ciertos montos reportados previamente en
los estados financieros preparados bajo las normas ecuatorianas de contabilidad (NEC) otros
valores que requieren ajustes de acuerdo a las NlIf, no fueron incluidos considerando la Gerencia
gue no tenian un impacto significativo o no correspondian considerando los elementos de juicios
actualmente disponibles. Una explicacion de cémo la transicion de la norma local anterior a
Normas Internacionales de Informacién Financiera han afectado la posicién patrimonial y
financiera de la Compaiiia, se explica en los siguientes cuadros y en las notas que lo acompanan:

Conciliacion del patrimonio y del estado de resultados por el afio que termind el 31 de

diciembre del 2009.

Ajustes Ajustes Ajustes no
requeridos por aprobados por  aprobados por
las NIIF la Gerencia la Gerencia
Total Patrimonio NEC al 31 de
diciembre del 2009 341,152 341,152 2,173
1. Ajuste de envio a gastos de
activos diferidos (12,219) (8,053) (4.166)
2. Participacién de utilidades e
impuesto a la renta (2,911) (6,029) 3,118
3. Ajuste por impuesto diferido 1,125 - 1,125
4. Ajuste por estimacion en la
depreciacion 5,623 5,623
5. Ajuste de intereses en cuentas
por pagar 2,096 - 2,096
Total Patrimonio NIIF al 31 de
diciembre del 2009 334,866 332,693 2,173
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15. Transicion a Normas Internacionales de Informacidn Financiera (Continuacion)

Total Estado de Resultados NEC al
31 de diciembre del 2009

1. Ajuste de envio a gastos de
activos diferidos

2. Participacién de
impuesto a la renta

3. Ajuste por impuesto diferido

4. Ajuste por estimacion en la
depreciacion

5. Ajuste de intereses en cuentas
por pagar

Total Patrimonio NIIF al

diciembre del 2009

utilidades e

31 de

Ajustes Ajustes Ajustes no
requeridos por aprobados por  aprobados por
las NIIF la Gerencia la Gerencia
8,030 8,030 2,173
(12,219) (8,054) (4,165)
(2,911) (6,029) 3,118
1,125 - 1,125
5,623 5,623
2,096 - 2,096
1,744 (430) 2,174

Origen de los ajustes y argumentos para la decision de la gerencia del registro o no en los

estados financieros:

impuesto a la renta

Ajuste # Origen del ajuste Disposicién de la gerencia
1 Gastos activados para ser amortizados en | Se decidid enviar a resultados aquellas
varios afios que no cumplen con las | provisiones registradas para
condiciones de ser activado eventualidades que no fueron
utilizadas. La diferencia no aplicada
corresponde a anticipos realizados a
proveedores.
2 Falta de registro de participacion laboral e | Se realice el registro de la obligacion de

la compaiiia de los valores
correspondientes a la participacién de
trabajadores e impuesto a la renta.

3 Ajuste por impuestos diferidos

En razén que no se realizaron en su
totalidad los ajustes indicados por el
asesor, el valor indicado por impuesto
diferido no considero necesario su
registro
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16.

17.

4 La Gerencia decidid aumentar la vida atil | Tomando en consideracién el buen uso
de la Propiedad planta y equipo en 3 afios | de los bienes por parte de los usuarios,
para los equipos de oficina y muebles y | asi como el mantenimiento regular de
enseres y en 5 afios para los equipos de | los mismos, la Gerencia dispuso el

computacion incremento de su vida util.

5 Calculo del efecto financiero por el costo | La Gerencia dispuso que dicho valor no
amortizado de la deuda a largo plazo por | sea registrado en razén de que el mismo
USS40,000 no fue entregado con costo financiero

alguno.

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros correspondientes al ano terminado el 31 de diciembre de 2009,
preparado de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera se
encuentra pendiente de aprobacion por parte la Junta General de Accionistas, asi como los
estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2010. No
obstante, la Gerencia General, considera que la Junta General de Accionistas de la Compaiiia
aprobara sin cambios significativos estos estados financieros, asi como los ajustes NIIF y las
decisiones de cambio de vida util de los activos fijos, evento que a la fecha de este informe aun
no se ha realizado.

Administracion de riesgo de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero en una entidad y a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad.

El estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2010 y 2009 de la Compaiiia estd
compuesto de instrumentos financieros que en su mayoria lo constituye la categoria de: a)
Activos financieros - Prestamos y cuentas por cobrar, activos financieros disponibles para la
venta vy, b) Pasivos financieros — Cuentas por pagar. Estos activos y pasivos financieros por su
vencimiento a corto plazo, estan valorados al valor nominal y no generan intereses. Un detalle
de estos instrumentos financieros, es como sigue:

2010
Efectivo 33,263
Préstamos y cuentas por cobrar 310,920
Cuentas por pagar (149,949)

30




ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS FODEVA S.A.
FODEVASA.
(Quito — Ecuador)
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2010
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre
porcentajes, plazos y numero de acciones)

17. Administracidn de riesgo de instrumentos financieros (Continuacion)

Las actividades de la Compaiia estd expuestas a diversos riesgos financieros, principalmente
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Sin embargo la Gerencia considera que estos riesgos son
bajo considerando lo siguiente:

Riesgo de crédito.-

Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la Compafiia a concentraciones de
riesgo de crédito consisten principalmente en efectivo y préstamos y cuentas por cobrar
comerciales.

Con objeto de mitigar la exposicion al riesgo de crédito en el efectivo y sus equivalentes, la
Compaiiia ha adoptado la politica de efectuar sus operaciones con entidades de reconocida
solvencia en el mercado nacional.

Las cuentas por cobrar a clientes estan representadas por comisiones a clientes importantes, los
cuales han demostrado un excelente historial de crédito durante su relacién comercial con la
Compainia. A la fecha de los estados financieros, no existen concentraciones significativas de
riesgo de crédito con respecto a éstas partidas. La gestion de recuperacion de estos valores esta
monitoreada directamente por la Gerencia General de la Compania y cuya fecha de cobro fluctua
entre septiembre, octubre y noviembre del 2011.

Clientes

Corrientes 95,455
Cartera vencida:

60 dias 4,261
90 dias 4,794
120 dias 499
Mas de 120 dias 180,803
Total cartera de clientes 285,812

Riesgo de liquidez.-

El Accionista principal de la Compaiiia tiene la responsabilidad substancial de la administracion
del riesgo de liquidez, la cual ha establecido politicas y procedimientos en cuanto al
endeudamiento a corto, mediano y largo plazo. La Compaiiia, a través de la Gerencia General,
administra el riesgo de liquidez mediante el monitoreo de flujos de efectivo y los vencimientos
de sus activos y pasivos financieros.
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17. Administracidn de riesgo de instrumentos financieros (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2010, el vencimiento contractual de los pasivos financieros de la
Compaiiia es el siguiente.

Proveedores
Corrientes: 82,701
Pasivos vencidos:
Entre 45 y 59 dias 1,104
Entre 60 y 89 dias 2,909
Mayores a 90 dias 26,733
113,447

18. Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha de emisién de este informe, no se produjeron
eventos adicionales que en opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos y que no estuvieran revelados en los
mismos o en sus notas.

Econ. Guillermo Macias Roca Alexandra Carrera Cunalata
Gerente General Contadora
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