INFORME DEL COMISARIO

Guayaquil, 12 de Abril de 1996

Sefiores

Miembros del Directorio y Accionistas de
URBAUNION S.A.

Ciudad.

De conformidad con las disposiciones del Articulo 321 de la Ley de Compaiias y en
concordancia con lo establecido en la resolucion 92.1.4.0013 de Octubre 13 de 1992,
campleme informarles que he revisado el Balance General terminado al 31 de Diciembre de
1995, el Estado de Pérdidas y Ganancias por el afio terminado a esa fecha, asi como los
Libros, registros y documentos relacionados con el numeral Tercero del mismo articulo.

El examen fue efectuado de acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados, incluyendo pruebas selectivas de los registros contables y sus evidencias y otros
procedimientos de auditoria que se consideran necesarios para determinar la certeza
razonable de que los Estados Financieros no contienen exposiciones erroneas de caracter
significativo.

Los principios y practicas contables mas significativas se resumen de la siguiente manera:

Las cuentas por cobrar corresponden a saldo de la cuenta de integracion de capital y cuentas
entre compaiiias fihales que no son de cobro inmediato.

las cuentas patrimomales estan debidamente conciliadas ya que el Patrimonio solo consta del
valor de las acciones y el resultado del ejercicio.

Adicionalmente se ha revisado el Libro de Acciones . los Libros de Actas de Juntas de
Accionistas y de Directorio cuyas hojas se encuentran debidamente foliadas y sus espacios

en blanco anulados. ’
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No hubo himitaciones en la colaboracion prestada por los admimstradores de fiia en
relacion con la revision y otras pruebas efectuadas. Ademas la.gustodia de los bienes de la
compaiiia son adecuados. ' Cl
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En base a la revision y otras pruebas efectuadas, no h hg‘q,dpfaf‘,g?l}cg?i% to ningun asunto
con respecto a los procedimientos de control intergpide la com aniaZigcumplimiento de
presentacion de garantias por parte de los administraffores, 5thi%idn’ de “srentos en el Orden
del Dia de las Juntas Generales, propuesta de renovacNn de los administradores y denuncias

sobre la gestion de los mismos que nos hiciera pensar que~deba ser infefmado a ustedes.
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"En mi opinion basado en ‘los examenes realizados, los Estados Financieros de

URBAUNION S.A., al 31 de Diciembre de 1995 y los resultados de sus operaciones y los
Indices Financieros por el afio terminado a esa fecha, presentan razonablemente la situacion
financiera de la empresa, de conformidad con los Principios de Contabilidad Generalmente

Aceptados.
Adjunto a este informe un analisis comparativo de los principales indicadores financieros de

URBAUNION S.A., correspondiente a los ejercicios econdmicos terminados al 31 de
Diciembre de 1994 y 1995 .

Atentamente,
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con. Carlos Lemarie Chavarriaga



URBAUNION S.A.

ANALISIS DE LOS PRINCIPALES INDICADORES FINANCIEROS POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE

INDICADORES: 1994 1995
Activos Corrientes a Pasivos Corrientes 00 3.29 veces
Total Pasivos a Patrimonio 1,0 2,05 wveces
Utihdad Neta a Patrimonio 0 00 %

DESCRIPCION DE INDICADORES

Activos Corrientes a Pasivos Corrientes: Mide la capacidad de la compaiiia para atender
sus obligaciones a corto plazo.

Total Pasivos a Patrimonio: Mide 1a relacion de los recursos adeudados a los acreedores en
comparacion con los fondos aportados por los accionistas.

Unlidad Neta a Patrimonio: Mide el rendimiento obtenido por los accionistas, sobre su
inversion.

COMENTARIOS: Segiun los Indicadores Financieros no se puede hacer un analisis sobre
la actividad de la empresa ya que esta no ha tenido movimiento econdmico durante el afio
1994. Durante el ejercicio 1995 vemos que si tiene capacidad para pagar sus deudas, en
relacion al rendimiento no se puede obtener este Indice, ya que el resultado del presente
€Jercicio es negativo.




