
INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S A INMOESPEJOS EN LIQUIDACIÓN ESTADOS FINANCIEROS 

ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

INDICE 

Notas explicatwas a los Estados Financieros 

Abreviaturas Usadas. 

Compañia - INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S A IMMOESPEJOS EN LIQUIDACIÓN 
ESTADOS 

us$ - Dólares Estadounidenses 

NIF - Normas Internacionales de informacion Financiera 

IR - Impuesto a la Renta



INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S A INMOESPEJOS EN LIQUIDACIÓN ESTADOS FINANCIEROS 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadouniienses) 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañra fue constituida el 18 de Mayo de 1993 en la cuudad de Guayaquil provincia del Guayas e 
inserta en el Registro Mercantil N* 6327 ei 18 de Mayo de 1993 con la denominación de INMOBILIARIA 
LOS ESPEJOS S.A INMOESPEJOS EN LIQUIDACION ESTADOS FINANCIEROS, con un plazo de 
duración de 50 años un capital de USS 800 

Su objetivo social es la ACTIVIDAD DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES 
INMUEBLES 

Aprobacion de estados financieros — 

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 han sido emitidos con la autorizacion del 
Representante legal de la Compañia en la fecha 20 de Marzo del 2018 y posteriormente seran puestos a 
consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitva 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLELS 

A contmuación se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos 

estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1 estas politicas han sido diseñadas en funcion a las 
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2017 y aplicadas de manera untforme a todos los años que se 

presentan en estos estados financieros. 

Las presentes politicas contables fueron establecidas por la admmnistracion cumpliendo con tos 
requenmuentos de los organismos de control pese a que en los Estados Financieros del periodo no 
reflezan movsmento en ciertas partidas contables 

21 Bases de preparacion de estados financieros 

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA LOS ESPEJOS SA INMOESPEJOS EN 
LIQUIDACIÓN estan preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) emitidas por el lASB (Intemational Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en 
Ecuador y representan la adopción integral explicita y sm reservas de las referidas normas 
internacionales y aplicadas de manera unforme a los ejerclelos que se presentan 

La preparacion de los estados financieros conforme a tas NIF requiere el uso de estimaciones 
contables También exige a la Administracion que ejerza su Juicio en el proceso de aplicación de las 
politicas contables de la Compañia 

Estas son de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a contnuacion



INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S.A. INMOESPEJOS EN LIQUIDACIÓN 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Norma Tino de cambio 

NIC 18 Modificacion Elmmagiór del enfeque del corredor y 
cáloulo de los costos financieros sobre una base neta 

NIC 27 Revisión Disposicion sobre los estados financieros. 
Separados 

NIC 28 Revision Incluye requermientos sobre consolidación 
de negocios oonjuntos y asocradas 

NIP Especifica la clasificación y mesicion de activos y 
Pasivos Anancieros 

NE 10 Construye concepto de control en a consolidación de 
estados francieras. 

NUEra Acuerdos conjuntos 

uE z toys dosigaciones requeridas de todo po de 
intereses en otras entidades. 

AE 19 Preaisar la definicion de valer razonable fuentes de 
medición y dwulgaciones reouadidas 

22 Moneda 

Moneda funcional y de presentacion 

Las partidas meluldas en los estados financieros de la Compara se expresan en la moneda del entorno 
economico principal en que la entidad Opera (moneda funcional") Los estados financieros se expresan 

ESTADOS FINANCIEROS 

Aplicación obligatoria para 
jercicios iniciados 2 parir de 

1 de enero del 2017. 

1 de enero del 2017. 

1 de enero del 2017 

1 de enero del 2017 

1 de enero del 2017 

1 de enero del 2017 

1 de enero del 2017 

1 de enero des 2017 

en dólares estadounidenses que es la moneda funcronal y la moneda de presentación de la Compañia 
A rrenos que se indique lo. contrano, las cifras meluidas en los estados hnancieros adjuntos estan 
expresadas en dólares estadounidenses 

23 Efectivo y equivalentes de efectvo— 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actos financieros liquidos, depositos o 
inversiones financieras Iiquidas que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo infenor 
a tres meses y sobregitos barcanos Los sobregiros bancanos son presentados como pasivos comentes 
en el estado de situacion financiera.
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Activos y Pasivos Financieros 

Clasificacion 

La Compañífa clasifica sus actwos financieros en las siguientes categorias activos financieros a 
argo plazo a valor razonable a través de ganancias o perdidas” otros activos financieros Los 
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias "pasivos financieros a largo plazo a 
valor razonable a traves de ganancias y perdidas” y "otros pasos financistos” La clasificación 
depende del proposilo para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros La 
Administracion determina la clasrficación de sus actvos financieros a la fecha de su reconocimiento 
inicial 

Reconocimiento y medición inicial y postenor 

Reconocimiento — 

La Compañia reconoce Un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de 
la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el paso 

  Medición inicial — 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo 
atobulble a la transaccion gue de ser significativos es reconocido como parte del actwo o pasivo 
financiero siempre que el actvo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a 
través de ganancias y perdidas Con postenordad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los 
mismos como se describe a continuación 

Medición posterior — 

a) Activos financieros a largo plazo Posterior a su reconocimiento inicial se miden at costo 
amorizado apíwando el metodo de imieres efectivo En especifica representan el rendimiento 
financiero a largo plazo 

6) Pasivos financieros” Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortzado aplicando 
el metodo de interes efsctwo
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25. Actwo 

  

Son registrados al costo historoo menos depreciaciones acumuladas y perdidas por deterioro en caso de 
producirse El costo incluye los desembolsos directamente atnbuibles a la adquisición o construccion del 
actwo Los desembolsos postenores a ia compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable 
que beneficios económicos futuros asoctados a la Inversión ftuyan hacia la Compañia y los costos pueden ser 
medidos razonablemente Los otros desembolsos postenores corresponden a reparaciones Menores 0 
mantenirmento y son registrados en resultados cuando son mncumidos 
La depresiacion es calculada inealmente basada en la vida ubl estimada de los bienes de actvo fio o de 
componentes slgnifcatwos ientficables que posean vidas úbles diferenciadas sin considerar valores 
residuales Las esbmaciones de vidas útles de los actos son revisadas y ajustadas s! es necesano a cada 
fecha de cierre de los estados financieros 

Las vidas ubles estmadas del actwo fyo son las siguientes 

  

  

      
  

  

  

Concepto — — [Vida un 
Edificios — — [20 años 

| nstataciones — 10 años 
Muebles y Enseres 10 años 

Maquinas y Equipes 10 años 
Equipo de Computación Gaños 
Yehiculos y Equipos de Transportes gaños 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades planta y equipo se calculan comparando los mgresos 
obtenidos con el valor en líbros y se incluyen en el estado de resultados integrales 
Cuando el valor en libros de un activo de propiedad, planta y equipos excede a su monto recuperable este es 
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

2 6 impuesto a la renta cornente 

El gasto por mpuesto a la renta comprende el impuesto a la renta comente y al difendo El impuesto a la 
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto tambien se reconoce en otros resultados 
Integrales o directamente en el patrimonio 

Impuesto a Ja renta corriente 

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades 
gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el Impuesto por pagar exglble 
Las nomas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% en el periodo 2017 (2011 24%) de 
las utilidades gravables
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A partr del ejercicio fiscal 2017 entro en vigor la noma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto 
ala renta" cuyo valor es calculado en funcion de fas críras reportadas el año anterior sobre el 0 2% del 
patrimomo 0 2% de los costos y gastos deducibles 0 4% de los mgresos gravables y 0 4% de los activos 

La refenda norma esteblecio que en caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor que el monto del 
antcipo minimo este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo a menos que el contribuyente 
solicite al Semioo de Rentas Internas su devolucion lo cual podra ser aplicable de acuerdo con la norma 
que nge la devolución de este anticipo 

2 7. Reserva provemente de la adopcion por primera vez de las “NIF” — 
Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Intemacionales de Información 
Financiera "NIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados subcuenta 
Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIF" que generaron un satdo 
anreedor este sólo podra ser captalizados en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las 
del ultimo ejercicio economico concluido. si las hubieren utilizado en absorber perdidas o devuelto en el 
caso de Iigurdacion de la Compañia 

28 Reconocimiento de ingresos — 

Los ingresos comprendan el valor razonable de fo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos en el 
curso normal de sus operaciones Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos otorgados 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios economicos fluyan hacia la 
Compañsa puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace entrega de sus productos al 
Comprador y en consecuencia transfieren los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad de esos bienes y 
n4 mantiene el derecho a disponer de elfos, nia mantener un control sobre los mismos 

29 Costos y gastos - 

Los costos y gastos se registran al costo historico Se reconoten a medida que son incumidos 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en el periodo más cercano 
en el que se conocen 

3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice supuestos 
que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas Las estimaciones 
tealizadas y supuestos ublizados por la Compañsa se encuentran basadas en la experiencia historica 
cambios en la Industa e informacion suministrada por fuentes extemas calificadas Sin embargo los 
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bayo ciertas condiciones 

Las estimaciones y politicas contables signicalas son definidas como aquellas que son importantes para 
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compañta y!o las que requieren un alto 
fado de juicio par parte de la Administracion
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Las principales estimaciones y aplicaciones del cnterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos 

O Provision por deterioro de cuentas por cobrar La estacion para cuentas dudosas es determinada por 
la gerencia de la Compañia, en base a una evaluacion de la antiguedad de los saldos por cobrar y la 
posibilidad de recuperacion de los mismos La provision para cuentas dudosas y las recuperaciones de 
cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del año y las recuperaciones de cuentas 
provisionadas se acreditan a otros ingresos 

7 Activo fijo. La determinacion de las vidas utles que se evalan al cierre de cada año 

4 TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NIF) 

4.1 Base de transición a las NIF — 

a) Aplicacion de la NIF 4 — 

De acuerdo a la Resolucion No 03 G DSC 010 emitida por la Supennfendencia de Compañtas en Noviembre 
del 2008 las compañias como C ESTADOS FINANCIEROS pertenecientes al tercer grupo de adopcion 
deben preparar sus primeros estados financieros bajo NIF en el 2017 La Compañia fue constituida en Mayo 
de 1993 y al 31 de Diciembre del año 2017 sus Estados Financieros fueron elaborados de acuerdo a las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) 

La fecha de transición a las NIIF de la Compañta es el 1 de Enero del 2017 fecha en la que se ha preparado 
el estado de situación financiera de apertura 

De acuerdo a la NIF 1 pare elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado tadas las 
excepciones Obligatonas y no se han aplicado las exenciones oplabwas a la aplicación retroacta de las NIF 

b) Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la Compañra — 

Las exenciones opcionales no han sido ublizadas por la Compañia por no ser aplicables 

€) Aplicacion retroactiva de principios contables para la adopción por primera vez de las NUF 

La aplicacion retrosctwa no ha sido ublizada por la Compañra por no ser aplicables 

42 Conciliación entre las NIIF y las NEC = 

La compaña efectuó ia implementacion de las NIIF en el año 2017 reflejado en sus Estados Financieros 
INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S A INMOESPEJOS EN LIQUIDACIÓN al 31 de Diciembre del mismo año 
No hubo proceso de transicion entre NEC y NIF
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3 -GAPITAL SOCIAL 

El capital suscrito y pagado de la Compañtra al 31 de Diciembre del 2017 comprende 800 acciones ordinarias 
y nominativas de valor nominal US$1 cada una integramente susentas y pagadas, siendo la composición 
accionaria del capital pagado de la siguiente manera 

Accionistas Capital Suscrito Número Valor 

y Pagado de Acciones Nominal 

ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A $ 79900 799 5100 

ZHI LIANG ViN 100 1 $100 

    

TOTAL $ 800.00 800 

Reformas a la Ley de Compañras en el Ecuador requieren que los representantes legales de las 

compañtas presenten formacion de os accionistas extranjeros de las compañias con mdicación del 
dueño de esa compañía 351 como de sus directores La Compañía po cabfica para presentar esta 
informacion 

6. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros (20 de Marzo 
del 2018) no se produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la Compañia pudieran 

tener un efecto significativo sobre dichos estados que no se hayan revelado en fos musmos 

VA) 
denirtel Tona Pi SS 
Ing Jenifer Fon Fay Meneses > ing Marco Torá Morales 

Liquidador Contádor


