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2.1,

INFORMACION GENERAL

La Compaidia fue constituida 2l 18 de Mayo de 1993 en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, &
inscrita en el Registro Mercantil N° 5327 i 18 de Mayo de 1893 con la denominacién de INMOBILIARIA
LOS ESPEJOS S.A. INMOESPEJOS EN LIQUIDACION ESTADOS FINAMNCIEROS, con un plazo de
duracién de 50 afios, un capital de LSS 830

Su objetivo social es la ACTIVIDAD DE COMPRA, YENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION BE BIENES
INMUEBLES

Aprohacion de estados financieros —

Loz estados financierns & 31 de Diciembre del 2017 han sido emitidos con 13 autoriracion del
Represartanie (egal de la Compafia en |2 facha 20 de Marzo del 2018 v posteriormeante seran puestos &
consideraridn de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLELS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la praparacion de estos
estados financieros, Tal como (o requisre k& NIIF 1, estas politicas han sido disefadas en funcidn a las
MIIF vigentes al 31 de Diciembra de 2017 y aplicadss de manera uniforme 2 todos 105 afcs gue ze
prasentan en estos estados financieros,

Las presentes poliicas contables fueron establecidas por la administracion curnpliendo con los
requenmientos de os organismoes de control, pese & gue en los Estados Financieros del periodo no
reflejan movimiento en ciertas paridas contables.

Bases de preparacién de estados financieros

Loe presentes estados financizros de INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S5.A. INMOESPEJOS EN
LIQUIDACION, estan preparados de acuerdo con Mormas lntemacionales de Informasiédn Financiers
(MIIF} emitidas por el IASE (Intemational Accounting Standard Board) que han sido adeptadas en
Ecuador y representan la adopcion integral, explicita v sin resstvas de las referidas normas
internacignales y aplicadas de manera uniforme a los e[2reicios gue se prasenian.

La preparacidon de los estados financieres conforme a las MUF requiers &) uso de estimaciones
contables. También sxige a la Administracion gue ejerza su juisio en &l proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Compafia.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas & continuacion:
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Norma

MIC 12

MG 27

MIC 28

MIIF 9

MIIF 10

MItE 11

MUE 12

HIIF 13

2.2 Moneda

Tipo de cambin

Modificacicn. Eliminagisr del enfeque del cormadsr y
calculo de los cpstes financisrss sobre una baze neta

Revisidn. Disposician sofire los estados financieros
Separados

Rewvisign. Incluye requerimignias sobra conselidacisn
de negocios conjuntos ¥ asociadas.

Eepedifica la clasificacian ¥ medician de activos y
pasins fnanciens.

Construye concepts de sontrol en la consclidacion da
estados fnancieras.

Acuerdos canjuntos

Inghaes diyuloeciones egwetides de indodpe e
interases en otras entidades.

Precisar la desinicicn de valer razonshle, fuentes de
mediclan y divulgaciones reguacldas,

Moneda funcipnal ¥ de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de fa Compafiia se expresan en 3 monada del entorno
sconomico pincipal en que da entidad opera ("mensda funcional'}l. Los estados finansienes se expresan
ah ddlares estadounidenses, que es fa monada funcional y la moneda de preseniacian da la Compartia.
B menos que se indique ‘o contrano, 1as ciffas incluidas &n 105 estados financiercs adjuntos estan

expresadas en dolares estadounidenses.

2.3 Efectivo y equivalenies de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos actives financieros liguidos, depositus o
inversignes finansieras liguidas, gque s& pueden transformar répidamente en efective & un plazn nfador
a tres meses y sobregiros bancanos. Los scbregires bancaring son presentados como pasivos corrientas

en 2l estado de situacion financiera.

Aplicacion obligatoria para
Ejercicips iniciadas a partic de;

1 de anerg Jdef 2017
1 de enero del 2017
1 de ensro del 2017
1 d= enerao del 2017
1 da enarg del 2017

1 de enera del 2017

1 de enero del 2017

1 de enera del 2017
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2.4,

241

24,2

243

Activos y Pagivos Financieros

Clasificacian

La Compafila clasifica sus activos financieres en 1as siguientes categorias! “actives financiercs a
large plaze. a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “otros activos financieros™ Los
pasivos finansieros ze clasifican &n [as siguientes categorlas: "pasivos financieros, a large plazo, a
wvalor razonsbje a través de ganancizs v perdidas® y "otros pasivos financieros™. La clasificacion
depende del propdsito para el cual se adquirieron 1os actives o contrataron los pasivas financieros. La
Administracian determinag la clasificacitn de sus activos financieros 2 la fecha de sy reconocimiento
inicial.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior:

Reconocimignto —

La Compania reconoss U activo O pasivo financiere en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacion v se reconocen suande se compromeste a comprar o vender &) activo ¢ pagar 21 pasivo.

WMedicidn injgial —

Los activos y pasivos financieros 2on medidos inicialmente & sy valor razonable mas cualquier costo
atnbuible 4 la transaccién. gue da ser significativos, es reconocide como parte del activo o pasivo
financiers; siempre que e active & pasivo financisro no sea designado como de valor razonable a
través oe ganancias y perdidas. Con posterionidad al reconocimienio inicial la Compafia valoriza los
mismaos como se describe a continuacion:

Madicion posterior —
a) Activos financieros a largo plazo: Posterior & su reconccimiento inicial $& miden =] costo

amorizade aplicande ef meétodc de interes efechivo. En especifico. represemtan & rendintismto
financiero a largo plazo.

c} Pasivos financieros: Pusterior a sy reconccimiento inisiaf se miden al costo amertizada aplicando
2l metode de interes efectivo.
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2.5. Activo Fijo -

Son registrades al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas vy perdidas por deteriord, 0 caso de
producirse. El costo Incluye los desembolsos directamente atnbuiblas a la adguisicidn o construccidn def
activo. Los desembalsos posteriores a ia compra o adguisicion sélo son capitalizados cuando es probable
fue beneficing econdrmicos futuros aseciados a la inversidn fuyan hacia la Compasiiia y los costos pieeden ser
medidos razonablements. Los ofros desemboisos posteriores comesponden & reparacicnes Menores o
mantenimients ¥y Sson registrados en resultados cuando son incunidos.

La depreciacion es calculada linealmente basada en 1a vida atil estimada de los benes de activo fijo, o de
componente: signifczives identiicables gque posesn vidas Ofles diferenciadas, sin considerar valores
residuales, Las esimacionas de vidas dtiles de los activos son revisadas, v ajustadas si es necésario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Gtiles estimadas del activa fijo son las siguientes:

Concepto _ Wida atil
Edificios f . |20afios
Instalaciones _ |10 afos
' Muebles y Enseres 10 anos
Maguinas y Equipss 10 afios
Equipo de Computacion 3 anos
Wehloulos v Eguipos de Transportes 5 ahos

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipe, se calculan comparando (95 ingresos
vbtenidos con ¢l valor en libros y se incluyen &n el estade de resultados integrales.

Cuando el valor en libroes de un activo de propiedad, planta v equipos exceds a su monto recuperable, este eg
reducide inmediatamente hasta su valor recuperable,

2.6. Impuesto a la renfa corriente

El gasto por impussto a la renta comprende & impuesto 4 la renta comente vy al diferido. El impuesto a la
renta se reconote en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este cazo el impusstn también ze reconoce en otros resultados
integrales o directameante en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impugesto a la renta corfdente e caloula mediante |a tasa de impuesto aplicable a 1as utilidades
gravables y se carga a los resultados del afo que ss devenga con base en el iImpuesto por pagar exigible.
Las nomnas tributarias vigentes establecan una tasa de impussto del 22% en el periode 2017 (2011 24%) de
las utilidades gravables.
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A partir del gjercicls fizcal 2017 entro an vigor la nonma que exige &l pago de un "anticipo minimso de Impuesto
a la renta”, cuyo valor &s calculads en funcion de las ciftas reportadas el ano anterior scbre i 2% del
patrimonia, 0.2% de los costas v gastos deducibles, 0.4% de los ngresos gravables v 0.4% de los activos.

La referda norma establecid que &n caso de gue el impuessto a la renta causado s2a menor que 2 monto del
anicipe minimo, este Oltime s& converiird en impuesto a la renta definitivo, a8 menas gue el contribuyentes
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
due rige la devolucién de este anticipo.

2.7. Reserva proveniante de 1a adopcién por primera vez de las “NIIF” —

Los sjustes provenientss de |z adopcion por primera vez de las Mormas Internacienales de Informacian
Financiera "NILF" gue se registraron en el patrimonic en la cuentd Resultados scumualados, subcuenta
Reszultados acumuiados provenientes de 5 adopcion por primera vez de las "NIIF", que gengraron un saldo
acreador éste s3o podra saT capifalizados en la patte gus exceda al valor de las pardidas asumuladas y las
del 1ilkimo ejercicio econdmico concluids, si las hubieren; utilizads en abserber pardidas:; o devuelto en el
caso de liguidacian de la Compafiia.

2.8. Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el vator razonable de o cobrade o por cobrar por la venta de sus productos en el
curso normal de sus operacionas. Los ingresos se muesiran netos de raébajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en 1a medida en que es probable gue los bensficios economisos fluyan hacia |a
Compaiifa puedan ser medidos con fighilidad y cuando 2 Compafiia hace enfrega de sus productos s
comprador ¥ en consecuencia transtieren, los riesgos v benaficios inherentes a la propiedad de esos bienes v
no mantiens el derecho a disponer de ellos, ni @ mantener un control sobee los MismMos,

2.%. Costos y gastos -

Los costos y gastos ge registran a2l costo histdrico. Se reconcoen a medida gue son incumidos,
independientarments de la fecha en gue se haya realizado &l page, ¥ s& registran en el periodo mas cercano
an el que s2 conocen,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiers gue la Administracion realice estimaciones y utifice supuestes
Que aiectan los montos incluidas en estos estados financieros v sus nofas relacionadas. Las estimaciones
reglizadas v supuestos ubilizades por la Compsfila se ehecuentran basadas en |2 experencia historics,
cambios en la industiia e informacicn suministrada por fuentes extarnas calificadas. Sin embargo, los
resultades finales podrian diferir de las estimacionss bajo ciertas conditionas.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como agusllas que son importantes para
reflgjar correctamente |a situacidn financiera y los resultados de la Compania ylo las que requieren un aho
grado de juicio por parte de la Administracion.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criteric profesional &8 encueniran relacionadas con los
siguisntes conceptos:

O Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para clentas dudosas es determinada por
la gerencia de la Comparia, en base a una avaluacion de la antigiedad de los saldos por cobrar ¥ la
posivlidad de recuperacion de log mismos. La provision para cuentas dudosas y las recuperacionses de
cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del 2o v las recuperaciones de cuentas
provisionadas s2 acreditan a otros ingresos.

= Activo fijo: La determinacidn de [as vidas (tiles gue se evalllan al dferre de cada afio.

4. TRANSICION A NORMAS INTERNAGCIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF}

4.1. Base dg fransicidn a las NIIF -
a} Aplicacién de la KIIF 1 ~

D= acuerde a l& Resolucion No.08.G.DEC. 010 emitida por la Superintendencia de Compafiias en Noviembre
del 2008, lag compafifas como C ESTADOS FINANCIEROS pertenecientes al tercer grupe de adopcion,
deben preparar sus primeros astados financieros bajo NIF an e 2017. La Compafia fue constituida en Mayo
de 1993 vy ai 31 de Diciembre del afo 2017, sus Estados Financieros fueron zlshorados de asuerdc a ias
Normas Internacicnales de Informasion Financizra {MNIIF),

La fecha de transicion a las NIIF de la Compafiia es el 1 de Enere del 2017, fecha en [a que s& ha preparadc
el estado de situacién financiera de apertura.

De acuzrdo 2 la NIIF 1, para efzborar [os estados financieres antes mencionados, se han aplicado todas las
excepciones abligatorias y no s& han aplicado [as exencionss optatives a 18 aplicacion retroactiva de las NIIF,

b) Exenciones a la aplicacién retroactiva utilizadas por la Compafiia —
Las exencionss opsionales no han sido ulilizadas por la Compafla por no ser aplicables.
¢) Aplicacion retroactiva de principios contables para la adopcion por primera vez de las NIIF

La aplicacion retmactiva no ha sido utilizada per la Cormpaiiia por no ser aplicables.

4.2, Conciliacion entre las NIIF y las NEC -

La compafiia efectud iz implementacidon de las NIIF en el afioc 2017, reflefado en sus Estados Financieros
INMOQBILIARIA LOS ESPEJOS 5 A, INMOESPEJOS EN LIQUIDACION, al 31 de Diciembre del mismo afio.
Mo hube proceso de transicidn entre NEC v NIIF.
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5.-CAPITAL SGCIAL

El capital suscrta y pagado de la Compafia al 31 de Diciembre dal 2017 comprende 5300 acciones ordinarias
y nominativas de valor naminal U837 cads una, integramente suscritas y pagadas, siends la composision
accionaria del capital pagado de a siguiente manera:

Accionistas Capital Suscrito Namero Valor
y Pagado de Acciones Nomiinad
ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A. $ 799.00 798 51.00
ZHI LIANG YiN 1.00 1 $ 1.00
TOTAL $ 800.00 800

Feformas a la Ley de Compafiias en el Ecuador requigren gue los representantes legales de ias
compafias presenten informacion de ios accionistas extranjeros de las compafiias con indicacion del
duefic de ess cornpatia asi como de s0s directores. La Compafla no califica para presentar esta
informacion.

&. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 21 31 de diciermbre del 2017 y 1a fecha de &misidn de estos estados financieros (20 de Marzo
del 2013) no se produjercn eventas que, an la opmidn de la Administracion de la Compafia, pudieran
tener un efecto signfficativo scbre dichos estados gue no s& hayan revelads en fos mismos.

ST R Ten-ay M- ~ TR
Ing. Jeniffer Fon Fay Meneses e n arco Terah Morales
Liguidador Contador




