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21,

2.2,

INFORMACION GENERAL

La Compafia fue constituida & 18 de Mayo de 1993 en la ciudad de Guayaquil, provincia
del Guayas, e inscrita 2n &l Registro Mercantil N® 6327 & 13 de Mayo de 1983 con ia
dencminacidn de INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S.A. INMOESPEJOS “en liquidacion®,
con un plazo de duracion de 50 afos, un capital de USE 300.00.

Su objetivo social s la astividad de compra, venta, alquiler v explotacidn de hienes
inmueblas,

Aprcbacion de estades financieros —

Las estados financieros al 31 de Diciambre del 2016 han sido emitidos con la autorizacion
del Representante legal de la Compafla en la fecha 20 de Marzo d=l 2017 v
posteriorments seran puestos a considerseion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacidn definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINGIPALES FOLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieres. Las polfticas han sido disefiadas en funcidén a las MIF
vigentes y aplicadas de manera uniforma a todos los anos que se presentan en estos
estados financieros.

Bases de preparacidn de estados financieros

Los prezentes  estades financieros de  INMOBILIARIA LGOS ESPEIDS S.A,
INMIOESPEJOS “en liquidacién”, estan preparados de acuerdo con  Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (MIIF) emitidas por el IASB (Intemational
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador v representan la
adopcion integral, explicita ¥ sin reservas de [as referidas norrmas internacionales v
aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se presentan.

La preparacidn de lps estados financieros conforme a las NIIF regiiere el usc de
estimaciones contables. También exige a la Administracidn que gjarra su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas coniables de la Compafila, En 1a Nota 3 52 revelan
lag areas gue implican un mayor grado de juicio 0 complejidad o lag areas donde los
supuestos y estimaciones son significatives para la elaberacion de los estados financierns.
Debido a la subjetividad inherente en este process contable los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracian.

Moneda
Monada funcional ¥ de presentacién

Las partidas ncluidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la
moneda del entorne acondmica principal en que la entidad opera "moneda funcional™).
Los estados financieros se expresan en ddlares estadounidenzes, que &g la moneda
funcional y la moneda de presentacidn de la Compafia. A menos que s indigue o
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contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estn expresadas en
télares estadounidenses.

2.3,

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalenies de efective incluye aguellos actives financieros liguides,
depdsitos © inversiones financieras liquidas, gue s pueden transformar rapidaments en
efective en un plazo infetior a fres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrfentas en el estado de situacion financiera.

24.

2.41
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243

Activos y Pasives Financieros
Clasificacién

La Compania clagificaria sus activos financieros an |as siguientes categorias: “activos
financiercs a largo plazo, a valor razonable a taves de ganancias o pérdidas”, "otros
activos financieros®. Los pasivos financiercs se clasifican en las sigufentes categorias:
"pasivos financieros, a largo plaze, a valor razonable a través de ganancias y pardidaz”
¥ "otros pasivis financieros". La clasificacion depende del proposito para el cual se
adquirieron los actives o contrataron los pasivos financieros. La Administracidn
determina la clasificacidn de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2018, |a compaiiia mantuvo actives financieros en la categoria
de "cuentas por cobrar®. De igual forma la compafia solo mantuvo pasives financicros
en la categorla de "cuentas por pagar cuyas caracteristicas se explican sequidamente;

gy Cuentas por cobrar: Representados en el estade de situacian financiera por
los documentes v cuentas por cobrar 2 clientes v otros documentos v cuentas
por cobrar. Son activos financierns no derivados que dan derecho a pagos fijos
se incluyen en el activo corrignte, excerdo por fos de vencimiento mayor a 12
Meses.

b} . Cuentas por pagar: Representados en el estado de situacién financiera por

otroz documentos y cuentas por pagar @ proveedores relacionados. Estos se
inciuyen en el pasivo no corrignte debido a que son préstamos a lamgo plazo.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compafiia reconote un active o pasive financiero en el estade de situacion
financiera a la fecha de la negociacisn y se reconogen cuando se compromets a
comprar ¢ vender el activo o pagar 2l pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidss inicialments a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativos, e reconocido
comeo parie del active o pasive financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no
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sea designado como de valor razonable a través de ganancias y perdidas. Con
posteroridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como se
describe a continuacién:

Medicidn posterior -

Cuentas por cabrar FPosterior a su reconocimiznto inicial s2 miden al costo
amortizade aplicands & método de interds efective. En especifico la Compafiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a) Cuentas y documentos por cobrar clientes: Estas cuenias comresponden a
los montos adeudados por los ingresos de alquiler realizados en el curse
normal del negocio. Si se espara cobrar en un arfio o menas se clasifican como
activos corrientes, de lo confrario se clasifican cormo active no carriente,

b} Otros documentos ¥ cuentas por cobrar relaciohados: Representades por
desembalgos efectuados par conceplo de préstamos 3 sus Compafias
relacionadas. S1 $¢ espera cobrar en un afio 0 menos g2 clasifican  como
activos cormentes, de 1o contrario se clasifican como acstive no corriente.

Otros pasivos financieros: Posterior @ su reconasimients inicial s2 miden al costo
amorlizado aplicanda e método de interés efective, En especifico la Compafiia
presenta |as siguientes cuentas denfro de esta categoria;

g} Otros documentos y cuentas por pagar relacionados: Son obligaciones de
pagos por préstames recibidos por socios de negocios relacionados en el curso
normal del negotio. Si se esperan pagar &én un 2o o menos se clasifican coma
pasivos cormientes, de lo contrario se clagifican como pasive no corrientes,

b} Companias Relacionadas: Estas cuentas correspondsn a los préstamos para
capital de trabajo por parte de Compaiiias relacionadas y. Si 52 esperan pagar
en un afio o mencs se clasifican como pasivos corrientes, de los contrario
COoMo pasivas no comientas.

¢l Anticipos de Clientes: Esta cuenta corresponde a las garantlas recibidas por
gl alguiler de un bien inmueble.

2.5. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corrignte se calcula mediante 12 tasa de impuesio aplicable a
las utilidades gravables vy e carga a los resultados del ano que se devenga con base en el
impueslo por nagar exigible. Las normas itbutanias vigendes astablecen una tasa de mpuesio
del 22% en el periodo 2016 de |as utilidades aravables,

2.6. Reconacimiento de ingregos

Los ingrasos comprenden ef valor razonable de lo cobrado o por cobrar por 3 venta de sus
productos en el curse nonmal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netas de rebajas y
descuentos otorgades. Los ingresos son reconacidos en la medida eh que es probable que los
beneficing econdmicos fluyan hacia la Compafia puedan ser medidos con fiabilidad v cuande




INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S.A. INMOESPEJOS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

la Compafiia hace entrega de sus preductos al comprador v en consecuencia transfieren, los
riesgos ¥ bensficios inherentes a la propiedad de escs bienes y no mantienes =l derecho a
disponet de ellos, ni a mantener un control schre [0s mismos.

2.7. Coslos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemeants de la fecha en que s haya realizado el pago, y s& registran en el perlodo
M&As Cercand en &l gue 5& conoscean,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVDS

La praparacion de estados financieros requiere gque la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus nolas
relacionadas. Las estimacionss realizadas y supuestos ulilizados por la Compaiiia se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones baio cieras condiciones.

Las estimaciones y politicas confables significativas son definidas como aguelas que son
importantes para reflejar correctaments la sttuacién financiera v los resultados de la Compafila
wio [as que requiersn un alio grade de juicio per parte de la Administracion,

Las principales estimaciones vy aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos,

a) Vida 0tll de lag propiedades: La deferminacion de las vidas dtiles que se evaldan al
clerre de cada afio.

4. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito v pagade de la Compafia al 31 de Diciembre del 2016 comprende 800
acciones ordinarias vy nominativas de valor nominal USE1 cada una, integramente suscritas v
pagadas, siendo la compaosicidn accionaria del capital pagads de la siguiente manera:

CAPITAL | yiMERODE | VALOR
ACCIONISTAS SUSCRITO Y
AGADG ACCIONES | NOMINAL
ARCO VILLA DOS ARVIDOS S A, $ 799.00 759 $ 1.00
YIN ZHI LIANG $ 1.00 1 % 1.00
TOTAL . 1 $800.00 800

1

Reformas a la Ley de Compafilas en &l Ecuadar reguieren que los representantes legales de
las compafiias presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compafiias con
indicacion del duefio de esa compafiia asi como de sus directores. La Ccmpa'ﬁia no califica
para presentar esta informacion.
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5. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emisidn de esios estados financieros {20 de
Marzo del 2017) no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracicn de la
Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados que no se hayan
revelado en o5 mismos.

K PRI Fon-Tay M.

NG, JEMIFFER FON FAY MENESES . MARCOS JERAN MORALES
LIEHADA00R CONTADOR GENERAL



