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1.

2.1.

INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida el 18 de Mayo de 1983 en la ciudad de Suayaquil, provincia
del Guayas, e inscrita en el Registro Mercantil MN° 6327 el 18 de Mayo de 1993 con la
denominacion de INMOEILIARIA LOS ESPEJOS S5.A. INMOESPEJOS, con un plazo de
duracién de 50 aftos, un capital de USE 800.00.

Su objetive social =g & actividad de compra, venita, alquiler y éxplotacion de bienes
inrushles.

Aprobacién de estados financieros —

Los estados financieras al 31 de Diciembre del 2015 han sido emitidos con la autorizacien
del Representante legal de (@ Compafiia en la fecha 16 de Marzo del 2016 vy
pasterormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacian definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen l2s principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Las politicas han sido disefadas en funcién =z las NUF
vigentes vy aplicadas de manera untforme a todos los afios que s& presentan en estos
estados financiercs.

Bases de preparacion de estadosg financieros

Los prasentes estades  financierss de  INMOCBILIARIA LOS ESPEJDS S.A.
INMOESPEJOS, estdn preparados de acuerdo con Mormas Intermacionalss de
Informacion Financiera (MIF) emitidas por el [ASE (Intemational Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuadar y representan [3 adopcidn integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera unifarme a [os
gfercicios que s& presentan.

La preparacion de los estados financierss conforme & las NIF requiere el uso de
gstimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan
las areas que implican un mayer grado de juicio o complgjidad © las areas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la slaboracion de [os estados financieros.
Debido & la subjetividad inherente en este procese contablz los resultados reales puedean
diferir de log mentos estimados por ia Administragion.
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Moneda
Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en |los estados financieros de la Compafiia se expresan en la
moneda def entorno econdmico principal €n que la entidad opera (*moneda funcicnal},
Los estados financieros =2 expresan en ddélares estadounidenses, que es la meoneda
fumcional v 1a moneda de presentacidn de la Compafiia. & menos que s& indique 1o
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan axpresadas en
ddlares estadounidenses.

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

El sfactive y equivalentas de efestive incluye aguellos activas financieras liquidos,
depbsitos 0 inversiones financieras liquidas, que 32 pueden transformar rapidamente en
efactivo &n un plazo inferior a fres meseas vy sobregiros bancarios. Los sobreqines bancariog
son presentades come pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera.,

Activos y Pasivos Financieros
Clasificacidn

La Compartia clasificaria sus activos financieros en ias siguientes categorias: “activos
financieros a largo plazo, a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, "otros
actives financieros”. Los pasivos financieros se clasifican en |as siguientes categorias:
"nasivos financieros, a largo plazo, a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”
y “otros pasivos financieros™ La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron [os activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion
determina [a clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento

inicial.

Al 31 de diciembre del 2014, la compabia mantuve activos financiercs en la categaoria
da *cuentas por cobrar”. De igual forma la companiia solo mantuvo pasivos financieros
en |a categoria de “cuentas por pagar cuyas caractaristicas sé explican saeguidamante:

al Cuentas por cobrar Reprezentadosz en el estade de s#fuacion financiera por
los documentos y cuentas por cobrar a clientes y ofros documentos y cuentas
por cebrar: Son actives financierss no derivados que dan derecho a pagos fijos
se incluyen en el active corriente, excepto por los de vencimiente mayor a 12
Mesas.

b) Cuentas por pagar: Representados en el estado de situacion financiera por
ofros documentos y cuentas por pagar 3 provesdores relacionados. Estos se
incluyen en e pasivo no corriente debido a gue son préstamas a largo plazo.
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2.4.3

Reconocimiento y medicién inicial y posterior:
Reconocimiento

La Compafia reconoce uh active o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de |z nagociacidn y se reconocen cuando se compromete a
comprar o vender el activo o pagar el pasive.

Medicion inicizi

Loz activos v pasivos finencieros son meddos inicialments a su valor razonable mas
cualguier costo atrfbuible a la transaceion, que de ser significativos, s reconocide
coma parte del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasive financisro no
cea designado como de walor razonable a través de ganancias vy pérdidas. Con
postericridad al reconocimiento inicial 1z Compafiia valoriza los mismos como se
describe a continuacian;

Medicion posterior -

Cuentas por cobrar: Posterior a sy reconocimients inicial s& miden al costo
amortizade aplicande ef método de interss efective. En especifico la Compafiia
presenta las siguigntes cuentas dentro de esta categoria:

&) Cuentas ¥ documentos por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden &
lws montos adeudados por los ingresos de alguiler realizados en el curso
normal del negocio. 5i se espera cobrar en un afo o menos se clasifican coma
activos corfentes, de lo confrario se clagificen como active no cormente.

By Otros documentos y cuentas por cobrar relacionados: Representados por
desembolsos efectuados por concepto de préstamos 2 sus Compafias
relacionadas. S se sspera cobrar en un afe o menos se clasifican  come
activos corriantes, de lo contrano se clasifican comeo active no corriente,

Otros pasivos financieros: Posterior & su reconocimignts inicial = miden al costo
amarizade aplicando el método de interés efective. En especlfico la Compafia
presenia las siguientes cuentas dentro de egta categoria

g' Otros documentos y cuentas por pagar relacionados: San obligaciones de
pagos por préstamoes recibidos por socios de negocios relacionados en €] curso
nomnal def negocio. Si s& esperan pagar en un afo o menas se clasifican como
pasivos corrigntes, de [0 contrario se clasifican como pasivo no corrznte.

b} Companias Relacionadas: Estas cuentas correspondan a los prestamos gara
capital de frabajo por parte de Compafiias relacionadas y. Si se esperan pagar
en un afo o menes g2 clasifican como pasivos corrientes, de los contrario
COMe pazivos ng gomientes.

¢y Anticipos de Clientes: Esta cuenia corresponde 2 1as garantias recibidas por
el alguiler de un bien inmueble.
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2.5. Activo Fijo

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v perdidas por deterioro,
en case de producirse. El cosfo incluye [os desembelsos directamente atribuibles a2 la
adquisicién o construccién del active. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmices futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compafiia v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los
otros desembalsos posteriores correspondsn & reparaciones menores o mantenimisnts v son
registrados en resultados cuando san incurridos.

La depreciacion sz calculada linealmente basada an la vida ol estimada de los bishes de
activo fijo, 0 de componentes significatives dentificables que posean vidas Otiles difersnciadas,
gin considerar valores residusles. Las estimaciones de vidas dtiles de Ios activos son
revisadas, ¥ ajustadas sf es necesaris, 2 cada fecha de cienre de (05 estados financieros.

Las vidas utiles estimadas del activo fijo son ias siguisntes:

Concepto Vida util
Edificing 20 aing
Instalacionss 10 afios
.. Muehles v Enseres 10 arfos
Manuinas v Equipos 10 anosg
Equipp de Computagion 3 afios
YVehicules v Equipos de Transportas 5 aflos

Las pérdidas v ganancias por la venta de propfedades, planta y equipn, se calculan
comparando 193 ingresos obtenidos con el valor en libros ¥ s2 incluyen en el estado de
resultados integrales.

Cuando el valor en lbros de un active de propiedad, planta vy eguipes excede a su monto
recuparable, este es reducide inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.6. Impuesto a la renta corriente

E! cargo por impuests & la renta corriente se calcula mediante [a tasa de impussto aplicable a
las utifidades gravables v se carga a los resultados del afio que s2 devenga con base en el
impuesto por pagar exigitle. Las normas fributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% en €l periodo 2015 de las ulilidades gravatles,

2.7. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrade o por cobrar por la venta de sus
productos en el curgs normal de sus operacicnes. Los ingresos se muestran netos de rebajas y
descuentos otorgados,

Lag ingrescs son reconacidos en la medida en gue es probable que los heneficios econdmicos
fluyan hacia la Compania puedan ser medidos con fiabilidad ¥ cuando la Compafiia hace
entrega de sus preductos al comprader y en consecuencia transheren, los riesgos ¥ beneficios



INMOEBILIARIAS LOS ESPEJOS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
31 DE DICIEMERE DEL 2015
{Expresadao en dalares estadounidenses)

inherentes a Ia propiedad de eses bienss vy no mantiene el derecho a disponer de ellos. ni &
mantener un controd sobire [os mismes,

2.8. Costos y yastos

Los costos y gastos se registran al costo histérice, Se reconocen a medida que son incurridas,
independientements de la fecha en que se haya realizado 2l pago, ¥ se registran en el periodo
Mas Cercano et &l que se conocen.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros reguizre que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros ¥ sus notas
relacicnadas. Las estimacicnes realizadas y supuestos utilizades por la Compafiia se
encuentran basadas en la experenciz histdrica, cambios en la industria e informacien
suministrada por fuentss externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferr de las estimacicnes Lajo ciertas condiciones,

Las esfimaciones y politicas contables signiicativas son definidas como agquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia
¥ las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracidn,

La= principales estimacicnes y aplicacicnas dal critario profesional s& ancuentran relacicnadas
£on los siguisntes conceptos.

a) Vida atil de las propiedades: La determinacion de las vidas Ufiles que se evaldan al
ciarre de cada afo.

4. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito v pagade de la Compafia al 31 de Diciembre def 2015 comprende 800
acciones ordinarias y nominativas de vaior nominal US31 cada una, Inlegramente suscritas
ragadas, siendo la compesicion accionaria del capital pagado de |1a siguiente manera:

i GAPITAL | yimero DE | VALOR
ACCIONISTAS . SUSCRITOY
PAGADO ACCIONES NCMIMNAL
ARCO VILLA DOS ARVIDOS S.A, 3 799.00 789 $1.00
Yin Zhi Liang $  1.00 | 1 $1.00
TOTAL i $ 800.00 ' 800

Feformas a la Ley de Compafiias en gl Ecuador reguieren que los representantes legales de
las compafias prasenten informacion de los accionistas exdranjeros de lag compartias con
indicacién del duefio de esa compafia asi come de sus directores. La Compatia no califica
para presentar esta informacidn,
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5. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2015 v [a fecha de emisitn de estos estados financieros (16 de
Warzo del 20168) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracian da la

Compafila, pudieran tener un efectc significative sobre dichos astados gue no se havan
revelado en los mismos.
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