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:

2.14.

INFORMACION GENERAL

La Compafifz fue constiituida el 18 de Mayo de 1883 en |18 ciudad de Guayaqull, provincia
del Guayas, e inscrita en & Registro Mercantl N° 6327 el 18 de Mayo de 1993 con la
denominackdn de INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S.A. INMODESPEJOS, con un plazo de
duracian de 50 afios, un capital de LSS 800,00,

Su abjelivo social es la ACTIVIDAD DE COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION
DE BIENES INMUEBLES.

Aprobacion de estades financieros —

Los estados financieros af 51 de Dicembre del 2014 kan sido emitidos con 2 autorizacion
dal Representanie legal de la Compaifie en la fecha 16 de Marzo del 2015 v
postesiorments Serdn puesios a consideracidn de la Junla General de Accionistas para su
aprobacion definitiva

RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES

A contmuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financiercs. Laes politkcas han sido disefadas en funcsn a las NIF
vigentes v aplicadss de manera uniforme a todos los anos que e presenian en estos
asladas financeros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados finsncieros de INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S.A., etian
preparados de acuerdo con Mormas Intemacionsles de Informacién Financiera [MIIF)
emitidas por el IASB (Intermatanal Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en
Ecuador y representan la adopcidn integral, explicta y sin reservas de las referidas
nafmas inemacionalas y aplicadas de manera uniforme a loe ejercicios gue s presentan,

La praparaciin de los estados financleros conforme @ g NIIF requiere @l uso da
estmaciones contables. También exige a |la Administracin que glerza su juisio en el
proceso de aplicacidn de las politicas contables de la Compafifa. En k2 Mota 3 se revelan
las &ress gue implican un mayor grado de juicky o compleidad o las dreas donde bos
supuesios v estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros,
Dehido a & subjetvidad mherente en esle proceso contsble fos resultados reales pueden
diferir de loa monios estimados por la Administrackn,
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2.2,

2.3,

Mot

Moneda funcional v de prasentacion

Las parfidas inchadas en los eslados financieros de B Compania e exprasan an |
moneda del entorno econdmico principal en gue 2 entidad opera (*moneda fundianal™).
Loz estados financiercs se expresan en délares esladounidenses, que es la moneda
funcional ¥ la moneda de presentacidn de la Compafiia. A menos que s indique lo
condrario, las cifras inclueidas en los estados financiercs adjuntos estdn expresadss en
ddlares estadounidenses.

Efectivo v equivalentes de efectivo

Bl efectivo y equivalentas de efectvo incluye aguelles actvos financieros liguidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transfommar rapidamente en
efectiva en un plaze inferior a tres meses v sobreginos bancarios. Los sobregires bancarnios
som presantados como pasivos comentes en el estado de siuaciin fmanclera.

2.4,

241

Activos y Pasivos Financieros
Clasificacién

La Compafila clasificaria sus actvos financieros en las siguenies categorias: “aclivos
financierns & largo plazo, & valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “olros
activos financieros”. Los pashvos financierns se clasifican en [2s siguientes categorias:
“pasivos financieros, a largo plazo, a valor razonabde 8 través de ganancias y pérdidas”
¥ "olros pasives financierss”. La clasificacion depende del propdsilo para el cual ze
adquinieren los activos o contrataron ks pasivas nancieras, La Admanisirasidn
determina la clagificacidn de sus actives financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de dickembre del 2014, la companiia manbvg aclives financienes en la categoria
de "cyentas por cobras®, De igual forma la compahia solo manfuve pasives financieros
en la ceteqoria de “cuentss por pagar” cuyae caracteristicas se explican seguidamsanta:

a) Cuentas por cobrar: Representados en el estado de siuacion Minanciera por
los detumentos y cuentas por cobrar @ chentes y ofros documentas y cusntas
por cobian Son activas Fancieros no dedvados que dan derecho a pagos filos
e inciuysn en &l active coriente, excapto por los de vancimignto mayor a 12
mMeses.

b} Cuentas per pagar: Representados en &l estado de situacion financiera par
obros documentos v cuentas por pagar a provesdores relacionados. Estos se
incluyen en ol pasive no corrents debido A quUE SON Préstamos 2 largo plazo.
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Reconocimiento y medicien inicial y posterior:
Reconscimento

La Compafiia reconoce un aclive o pasive fmanciers en el estado de sduacion
fingnciera a la fecha de la negociagidn v se reconocen cuando se compromete &
comprar o vender el activo o pagar el pesivo.

Medicidn Inicial

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a k= fransaccidn, gue de ser signdicativos, es reconocido
como parte dal activo o pasiva financiern; siampre gue el activo o pasive financiers no
sea desmgnado coma de valor razonable a faves de ganancias y pérdidas. Con
posteroridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza s mismos como se
describe a continuacion:

Medicién posterior -

Cuentas por cobrar: Posleror a su reconocimienio imicial s2 miden al eosta
amorizado aplicanda el metods de nderds efectivo. En especifico la Compatiia
presents las siguientes cuentas dentro de esta categoria

a2} Cuentas y documentos por cobrar clientes: Eslas cuentas cormesponden a
los maontos adeudados por los ingresos de alguiler realizades en & curso
mormal del negocio. Sl 52 espera cobrar en un afio o menos s& clasifican como
aclivos cormiantes, de bo contrano & clasifican como aciivo no corriente.

b} Oiros documentos y cuentas por cobrar relacionados: Representados por

desembolsos efectuados por concepto de préstamos a sus Compafiias
relacionadas. S0 se espera cobrar & wn afio o menos se clasifican  como
activos comientes, de o condranio s2 clasifican como aclive no Sormenie.

Otros pasivos financieros: Postenor a su reconocimients inicial s& miden al costo
amortizado aplicando el métode de interés efectve, En especifco la Compafiia
presanta las siguisntes coentas dentro de ests cateqoriz:

a) Otros documentos ¥ cuentas por pagar relacionados: Son obligaciones de
pergos por présiamos recibidos por socios de negocios relaciorados en gl curss
normal ded negocio. Si s esperan pagar en un 2fio o mencs se casifican coma
pasivos comentes, de o contrano se dasifican como pasive no cormente.

b} Companias Relacionadas: Estas cuentas comesponden a los préstamos pars
capital de trabajo por parte de Compaiias relacionadas y. Si se esperan pagsr
&7 un &fe & menos 58 clasifican como pasivos comentes, de los confrario
COMS pasives no carrentes.

) Anticipos de Clientes: Esta cuenta coresponds a las garantias recibidas por
&l alquiler dé um Bien inmusbla.
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2.5, Activo Fijo

Son registrados al costo histrico, menos depreciaciones scumuladas y pérdidas por deteriarn,
en caso de producirse. El costo incluve kg desembolsos directsmente atribuibles a la
adqusicidn o construccidn del active. Los desembolsos posleniores a kb compra o adquisicin
sdlo son capitaizados cuando es probable que beneficos econdmicos futuros asociados &t
invarsion fluyan hacia la Compafia vy los costos pusden ger medidos razonablemente, Los
alras desembalsos posteriores carmesponden a reparaciongs menores o mantenimiento v son
regisirados en resullados cuando son NCUrMdos,

La depreciaciddn es caloulada linsalmente basada en fa vida Ol estimada de ks bienes de
activa fijo, 0 de componentes significativos identificables que posean vidas Otiles diferenciadas,
&in considerar valores residuales. Las estimaciones de wvidas Otles de los actvos son
revisadas, v sjustadas sl es necesario, a cada fecha de derre de los estados finanseros

Laz vidas (iles estimadas del activo fjo son las siguienies:

Concepto Vida atil
Edificios 20 afics
Instalaciones 10 afos
Muebles v Enseres 10 afos
Maguinas y Equipos 10 afas
Equipo de Computacian 3 afios

“ehicilos v Equipos de Transpories 5anfos

Las peérdidss y genancizs por & vents de propiedades, planta vy eguipo, s8 <Slculan
comparands |os ingresos obtenidos con el valor en libros v 58 incluyen en &l estads de
resultados imtegrales.

Cugndo gl valor en fibros de un activo de propeedad, planta y equipos excede a su monbo
recuperable, este es reducido inmediztamente hasia su valor recuperabls,

2.6, Impuestie a la renta cormiente

El cargo por impuesto a |a renta corriente se calkoula medianie la tasa de impuesto aplicable a
lag utfidades gravables y s= carga 8 los resultados dal afic que se devenga con base en al
impussto por pagar exigible, Lze noomsas ibutarias vigentes establecen una tasa de mpuesto
dei 22% &n el pariodo 2014 de s ulilidades gravables,

2.7. Reconccimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razanable de lo cobrade o por cobrar por & venta de sus
productos en & curse normal de sus operaciones. Los ingresos 56 muestran netos de rebajas v
descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos an la medida en que a5 probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compafia puedan ser medidos con Fabilidad v cuando la Compafiis hace
entrega de sus producios al comprador y en consecuencia fransfieren, los fesgos ¥ beneficios
inherenies a la progiedad de esos bienes y no mantenge &l derecho 8 disponer de eflos, ni a
mantaner un control sobre 165 mismos.
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2B Cosios y gastos

Los costos v gastos &6 regisiran &l costo histdrics. Se reconocen a medida gue son incumidos,
independientementa de la fecha en que se haya realizado el pago, y 8@ registran en &l periodo
Mas CRICANG @n &l QUi S8 CONacEn,

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La praparacidn de esimdos financierns requisre que la Administracion realics estimaconas y
utiiice supueatos que afectan los montos incluidos en esics estados financiercs y sus notas
relacionadas. Las estimacionés realizades y supuestos ulilizados por la Compafiia se
encueniran basadas en 1a eaperiencia histirica, cambios en la industria @ informacidn
suminsirada por fuentod extemas calificadss. Sin embango, 04 resultados fmales podrian

Las estimacionss y poliicas comntables sgnificalvas son definidas como aguedas gue son
importantes para refigjar comectaments 2 situacion finandiera v los retulthdos de la Compafia
o s gue regussten un 8o grado de juiSio por parte de la Admirdstracion

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteno profesional se encuentran relacionadas
con oS siguisntes concapion.

g} Vida Ot de las propledades: La determinacidn de las vidas dtiles que se evaldan al
cigrte dé cade afo,

4. CAPITAL SOCLAL

El capital susorito v pagado de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2014 comprends 18.500
acocionas ordinanas y nominativas de valor nominal USE1 cada una, inlsgramanies suscilas v
pagadas, siendo la composicién scoionana del capital pagado de ko siguienio maners:

Accionistas Capital Suscrito Humisro Valor

¥ Fagado de Acciones  Nominal
ARCO VILLA DOS ARVIDOS 5.4 ¥ TES.00 788 §1.00
ZHI LIANG ¥IN ¥ 1.00 1 $1.00
TOTAL § 500,00 800

Reformas a la Ley de Compafias en el Ecuador requieren que |os repredentanies legales de
lzs compafiss pressnten informacidn de los sccionisiss exiranjercs de s compafiss con
indicacidn dal duafo de ssa compafia 23 como de sus direclores. La Compafiia no califica
para pregentar asts infiormacitn,
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5. EVENTOS SUBSECUENTES
Enfre ol 31 de diciembre del 2014 v |a fecha de emision de estos estados financieros (16 da
Maren del 2015) no sa prodEeron eyventos gue, en B opinidn de la Administracion de la

Compafila, pudieran tener un efecle sionificative sobre dichos estados que no se hayan
revelado en (05 mismos.
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