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1 INMOBILIARIAS LOS ESPEJOS SA! 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ADE DICIEMBRE DEL 2018 [Espresado en claros actadenidonces) 

4 INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constuid el 18 de Mayo de 1993 en la cudad de Guayaquil provincia 
del Gueyas, e inserta en el Registro Merceni N* 6327 el 18 de Mayo de 1999 con la 
denominación de INMOBILIARIA LOS ESPEJOS S.A. INMOESPEJOS, con un plazo de 
duración de 50 años, un capalde USS 800.00 
Su objelo sociales la ACTIVIDAD DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACIÓN 
DE BIENES INMUEBLES. 

Aprobación de estados financieros — 
Los estados financieros al 31 e Diciembre del 2016 han sido emitcos con la autorización 
del Representante legal de la Compañía en la fecha 18 de Marzo del 2015 y 
posteriomente serán puestos a consideración dela Junta General de Accionstas para su 
probación dera 

2. RESUMENDE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las pinales pocas contables adoptadas enla preparación 
de estos estados financieros. Las polcas han sido diseñacias en función a las NIF 
vigentes y aplicadas de manera uniormo a lados los años que se presentan en estos 
estados inancares 

21 Bases de preparación de estados financioros. 

Los presentes estados fnencieros de INMOBILIARIA LOS ESPEJOS SA. están 
preparados de acuerdo con Normas Intemacionsles de Infomación Financiera (NIF) “mlidas por e 1ASS (ntenatonal Accounting Standaró Board) que han sido adopiadas en Ecuador y representan la adopción Integral, expicta y sin reservas de as relendas 
nomas inlomacionalos y apicadss de manera uniforme alos eferooos quede presentan 
La preparación de los estados financieros conformo a las NIF requiero el uso de 
stimacones contables, También exige 8 la Administración que ejerza eu jucio en el 
ioceso de aplicación de las polcas comabls dela Compania En ls Nota 3 e revelan las áoas que Implcen un mayor grado de judo 0 complejdad o las áreas donas los 
supuestos y estimaciones on agnfeativos para le esboración de los estados fmanceros 
Debido ala sbjetuidad inhoronto on sto proceso contable los resutados reales pueden fe de los montos astimados por la Adrinsiracón



  

INMOBILIARIAS LOS ESPEJOS SA. 

SIDE DICIEMBRE DEL 2016 
(Eseresado en les etecouicanses) 

22 Moneda 

Moneda funcional y de presentación 

Las paridas incuidas en los estados financieros de ta Compañía se expresan en la 
moneda del entomo económico pínciel en que la enidad opera (moneda funcionar) 
Los estados fnencieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda 
luncional y la moneda de presentacón de la Compañía A menos que %e indique lo 
contra, las ciras incuidas en los astados fnancerce adjuntos están expresadas en 
bles estadounidenses. 

  

22. Efectivo y equivalentes de efectivo 
El ofectno y equivaletes de efectivo incluye aquellos acivos financieros líquidos, 
epéstos o inversiones fnenceras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en 
efecvo en un plazo inferir a tas mosas y sobregios bancarios. Los sobregios bancarios 
son presentados como pasivos cortentes en el estao de situación nanciera 

24. Activos y Pasivos Financioros. 

244. Clasificacion 

La Compañía clasiicaria sus actwos financieros en las guientes categorías “activos 
Mencers a lago pazo, a valor raronabe a aves de ganancias o peridas” “oros acivos fnenceros” Los pasivos nancieros se casan en as siguentes categorias. 
“pasivos financieros, argo plazo, valor razonable através de ganancias y pérdidas” 
y "tos pasivos francieros” La ciasifcación depende del propósito para el cual se 
“dqueieron los aciwcs 0 contrataron los paswos financieros. La Administación 
elermina la coctcación de sus actwos financieros a la fecha de su reconocimiento 
ca 
AL! de diciembre dl 2014, a compaña manturo activos financieros en la categaría 
“e "cuentas por cobrer” De Igual forme la compañía solo mantuvo pasivos Tenceros. 
na categoria de “cuentas por pagar cuyas caracteristicas se explean seguidamente 

a) Cuentas por cobrar: Representados en el estado de siuación nanciera por 
los documentos y cuantas pr cobra cientos y vos documentos y cuentas por cobrar Son actos fmanceros no derivados que dan derecho a pacos ios 
e incuyen en el sclvo coriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 

b) Cuentas por pagar Repressmtados en el estado de siuación Mancera por 
tos documentos y cuentas por pagar a proveedores relacionados. Estos se incluyan en el pasivo no comente debido a que son préstamos argo plazo. 
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242 

243 

Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento 

La Compañía reconoce un acto o pasivo fnancero on el estado de situación 
franciera a la fecha de la negociación y se reconocen cuando se compromete a 
comprar o vender sl salvo o pagar el pasivo. 
Medición inicial 
Los actvos y pasivos financieros son mecidos inicialmente a u valor razonabo más Gualquler costo atbuble a la transección, que de ser signicalvos, es reconocido 
como parta del aciwo o paso ancora siempre que el acivo pasivo Inancioro no 
es desnaco como de valer razonaolo a través de ganancias y pérdidas. Con 
posterioridad al reconocimiento inicial la Compañia valoriza los mismos como se dezroa a contruación: 

Medición posterior 
Cuentas por cobrar Postaror a su reconocmiento inicial se miden al costo 
amortzado, aplicando el método de merés electvo. En especia la Companía presen ls siguientes cuentas dentro de esta categoría: 

3) Cuentas y documentos por cobrar cientos Estas cuentas corresponden a 
los montos adeudados por los ingresos de alqulle realzacos en es curso nomal del negocio. Sie espera cobrar en un ano o menos se cisiican como. 
cios contents, delo contrario e clasica como acto na content. 

b) Otros documentos y cuentas por cobrar relacionados. Representados por desembolsos efectuados por concepto de préstamos a sus Compañas 
relacionadas Si se espera cobrar en un año o menos se casiican como ethos contents, de lo contaros casican como acto o comente. 

tros pasivos financieros. Posta a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amorizado aplicando el método de interés elecivo, En especiico la Compañía 

presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria 
3) Otros documentos y cuentas por pagar relacionados Son obigaciones de 

pagos por présiamosrecibios po socios de negocios relacionados en el curo. 
ormal de negocio. Sie esperan pagaran un año o menos se cisiican como. Pasivos coments, elo contar se ciasican como pasmo no comente 

b) Compañías Relacionadas: Estas cuentas coresponden ales préstamos para agil de abajo por pare de Compañias rolaioradas y Si se esperan pagar nun año o meros so casican como pasivos comentes, de los comano. 
como pasios no corrientes. 

6) Anticipos de Clientes: Esta cuenta corresponde a las garantías rectidas por el alquile de un bon immuetla,
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25, Activo Fijo 

Son registrados al costo histrico, menos deprciaciones acumuladas y pécidas por deterioro, 
en caso de preducrso. El costo mcluye los desembolsos drctamento atrouiles a la 
adquisición o construcción del acivo. Los desembolsos posteriores ala compra o adquisición 01 son capialzados cuando es probable que benefcos económicos futuros asociados a la 
inversión fuyan hacia la Compañia y los costos pueden ser medios razonablemente. Los 
tos desembolsos postees corresponden a reparaciones mencres o mantenimiento y en 
registrados en restacos cuando son nous. 
La dereciecón es calculada Insalmente basado en la vida úi estimada de los bienes de civo Mo, o de componentes Sgnifcatosidentficaies que posean vidas ties dferenciadas, 
ón considerar valores residuales. Les estimaciones de vides útles de los seis son 
revisadas, y justadas sis necesario a cada fecha de cierre de los estados financieros 
Las idas dls estada del aciwo jo son ls siguentes, 

  

  

  

  

  

        

Tonceia Vda dar 
Edfaos 20 años. 
Tnstaacionas Datos 
Muebles y Enseres Fonos 
Mácuinas y Equipos. 0 aos 
Equipo de Computación [años 
Vehicles y Expos de Transportes [Sanos 
  

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipo, se calauan 
comparando les ingresos cblnidos con el valer en lbros y se mclyen en el estado de 

resolados integrales Cuando el valor en Ibros de un acivo de propiedad, planta y equipos excede a su monto 
recupereble, ete es reducido inmediatamente hesta su valo recuperabl, 
24. Impuesto ala renta corriente 
El cargo por impuesto la renta cortente se calla meciante a tasa de impuesto apicabla a 
las uliades gravables y se caga alos resutados dal año que se devenga con baso an el 
impuesto por pagar exigible, Las normas rbutaias vigentes establecen una asa de mpuesto 
del22% en el perico 2014 delas lidades gravabls, 

  

27 Reconocimiento de ingresos. 
Los mgresos comprenden el vale razonable delo cobrado o por cbrer por la veta de 
products en 8 curso normal de sus operaciones. Los ingreses se muestran netos de rebajas y 
descuentos clorgados. 

  

Los ingresos son reconocidos an la media an que es provabe que los beneficios económicos yan hacia la Compañía puedan ser medidos con fablidad y cuendo la Compañía ha 
entrega de sus productos el comprado y an Consecuencia tansren les riesgos y beneficios Fenerantes a la propiedad de esos tiens y no mentene el derecho a disponer de elos, 
mantener un conto) sobre los mimos. 

  

 



INMOBILIARIAS LOS ESPEJOS SA. 
NOTAS EXPUCATIVAS ALOS ESTADOS PRANCIEROS De DICIEMBRE DeL 2014 

rana en aros eraccndencas) 

28. Costos y gastos. 
Los costos y gastos se registran al costo istric. Se reconocen a medida que son incuridos, 

iedependientemente de la fecha en que se haya reazado el pago, y ve reglatran en el periodo 
más cercano en el que se conocen 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros require que la Administración realco estmacanos y 
¡Alco Supuestos que afectan los montos incidos en estos estados fnanciers y sus notas 
relecionedas. Las estimaciones realzacas y supuestos ulzados por la Compañía se 

«ncuentan besadas en la espeñenda histrcs, carios en la industria e Inomación 
Sominsrada por fuertes extemas calicados. Sí embargo, los resultados finales podran 
le de ls estimaciones bajo ciertas cordones. 

ola que requieren un at gado de juicio por pate dela Administración 
Las priples esimeciones y aplicaciones dl cero profesiona se encuontan relacionadas. 
con ls siguientes concepts. 

3) Vida útil do las propiedades: La determinación de las vidas os 
cloro de cada año, 

  

1 0 evalóan al 

  

4. CAPITAL SOCIAL 
E capital suse y pagado de la Compañia el 31 de Diciembre del 2014 comprende 18.500 

acciones ordnaras y nemialvas de valor nominal USS1 cada una, integramente suscras y 
pagadas, siendo la composición accionaria del capial pagado ce a siguiente manera: 

Accionistas Capital Suscrito Numero Valor 
Y Pagado. de Acciones — Nominal 

ARCO VILLA DOS ARVIDOS SA — $ 79900 7 $100 
ZHILIANG YIN $ 100 1 $100 

TOTAL 5 50000 s00 

Reformas ala Ley de Compañías an el Ecuador requieren que los repesentants lgales de 
las compañías presenten información de los accionistas exranjeros de las compañías con 
incicación del dueño de esa compañía así como de sus directores. La Compañía no caca 

para presentar esta información.



  

INMOBILIARIAS LOS ESPEJOS SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. ADE DICIEMBRE DEL 2018 (Espresado encólres etacounitnses) 

5. EVENTOS SUBSECUENTE 
Entre ol 31 do cierro del 2014 y la fecha de omisión ds estos estados nancieos [16 de 
Marzo del 2015) no se prockjeron eventos que en la opinión de la Adminisración de la 
Compañía, pudieran tener un efecto Signifcaivo sobre dichos estados que ro se hayan 

revelado en los memos. 

rivbii 

recae 
    


