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2. 

2.1. 

INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida ol 17 do Mayo del 2007 en la ciudad do Guayaquil, provincia del Guayas, e inscrita on el 

Registro Mercantil N* 10106 el 22 de Mayo do 2007 con la denominación de MORAZA S.A,, con un plazo de 

duración de 50 años, un capital de US$ 800,00, 

Su objetivo social es la compra, venta, alquiler y explotación de blenes inmuebles. 

Aprobación de estados financioros — 

Los estados financioros al 31 de Diciembre del 2012 han sido emitidos con la autorización del Representante legal de 

la Compañía ena fecha 11 de Abril del 2013 y postoriormonte serán puestos a consideración de la Junta General de 

Accionistas para su aprobación definitiva, 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principalos políticas contables adoptadas en lá preparación de estos estados 

financieros, Tal como lo requiere la NUF 1, estas pollticas han sido disoñadas en función a las NIF vigentes al 91 de 

Diciembro do 2012 y aplicadas do manera uniforme a todos los años que se presentan en estos estados financieros. 

Las presentes políticas contablos fueron establecidas por la administración cumpliendo con los requerimientos de los 

organismos de control, pese a que en los Estados Finaneleros del perlodo no reflejan movimiento en ciortas partidas 

contables. 

Bases de preparación de estados financioros 

Los presentos estados financioros do MORAZA S.A,, están preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera (NNF) emitidas por el ¡ASB (International Accounting Standard Board) que han sido 
adoptadas en Ecuador y reprosentan la adopción integral, explicita y sin reservas de las referidas normas 
internacionalos y aplicadas do manera uniformo a los ejercicios que se presentan, 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso de estimaciones contables. Tambión 
exigo a la Administración que ojorza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. 

Estas son de aplicación obligatoria a partlr de las fechas indicadas a continuación: 

Norma Tipo do cambio Aplicación obligatoria 
para 

Ejercicios iniclados a partir 

de: 
NIC 19 Modificación. Eliminación del enfoque del corredor y 

cálculo de los costos financieros sobre Una base neta 1 de enero de! 2013 

NIC 27 Revisión. Disposición sobre los estados financieros 
Separados 1 de enero del 2013 

NIC 28 Revisión, Incluye requerimientos sobre consolidación 
de negocios conjuntos y asociadas. 1 de enero del 2013 

NIF 9 Especifica la clasificación y medición de activos y 
pasivos financieros. 1 de enero del 2015 

NIF 10 Construye concepto de control on la consolidación de 
estados financieros, 1 de enero del 2013
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NIF 11 Acuerdos conjuntos 
1 de enero del 2013 

NIF 12 Incluye divulgacionos roquoridas de todo tipo de 
intereses en otras entidados. 1 de enero del 2013 

NHUF 13 Precisar la definición do valor razonable, fuentes de 
medición y divulgaciones requeridas. 1 de enero del 2013 

Monoda 

Meneda funcional y do prosontación 

Las partidas incluldas en los estados financieros de la Compañla se exprosan en la moneda del entorno económico 

principal en que la entidad opera (moneda funcional), Los estados financieros se expresan cn dólarcs 

estadounidenses, que es la monoda funcional y la moneda de presentación de la Compañía, A menos que se 

indique lo contrario, las cifras incluldas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólaros 

estadounidenses. 

Efectivo y oquivalentes do ofoctivo — 

El ofectivo y oquivalentos do efectiva incluyo aquellos activos financioros líquidos, depósitos o inversiones 

financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y 

sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado do situación 

financiera. 

Activos y Pasivos Financieros 

Clasificación 

La Compañta clasificaria sus activos financieros en las s[guientes categorlas: “activos financieros a largo plazo, a 
valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “otros activos financieros”, Los pasivos financieros se 
clasifican en tas siguientes categorías: “pasivos financieros, a largo plazo, a valor razonable a través de 
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”, La clasificación depende del propósito pará él cual se 
adquirioron los activos o contrataron los pasivos financioros. La Administración dotormina la clasificación de sus 
aclivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. 

Roconocimionto y modición inicial y postorior: 

Reconocimiento — 

La Compañía reconoco un activo o pasivo financiero en el ostado de situación financicra a la fecha de la 

negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar ol pasiva, 

Medición inicial — 

Los activos y pasivos financieros son medidos Iniclalmente a su valor razonable más cualquior coste atribuiblo a 
la transacción, que de sor significativos, es reconocido cómo parte del activo o pasivo financiero; siempro que el



MORAZA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en dólaros estadounidenses) 

aclivo o pasivo financiero no soa designado como do valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Gon 
posterioridad al reconocimiento inicial la Compañla valoriza los mismos como so describe a continuación: 

Medición postarior — 

a) Activos financieros a largo plazo: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amortizado aplicando el método de intorós efectivo. En específico, — representan al rendimiento 
financiero a largo plazo. 

c) Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial $e miden al costo amortizado aplicando el método 
de interés ofoctiva, 

2.5. Activo Fijo — 

Son registrados al costo histórico, monos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse, El 
costo incluyo los desembolsos directamonte atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos 
posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados Cuándo es probable que beneficios económicos futuros 
asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos puodon ser medidos razonablomonte. LoS otros 
desembolsos posterioros corresponden a reparacionos menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando 
son incurridos. 

La doprociación es calculada linealmento basada en la vida útil estimada de los bienes de activo fijo, o de componentes 
significativos identificables que posean vidas útilos diforenciadas, sin considerar valores residuales. Las estimaciones de 
vidas útiles de los activos son rovisadas, y ajustadas si es nocosario, a cada fecha de clorre de tos ostados financieros. 

Las vidas útiles estimadas del activo fijo son las siguientes: 

  

  

  

  

  

  

        

Concepto Vida útil 
Edificios 20 años 
Instalaciones 10 años 
Muebles y Enseres o 10 años 
Máquinas y Equipos 10 años 
Equipo de Computación 
Vohiculos y Equipos de Transportos 

  

  

Las pérdidas y ganancias por la venta de propledados, planta y equipo, se calculan comparando los ingresos obtenidos 

con el valor en libros y 50 incluyen en el estado de resultados Integrales, 

Cuando el valor en libros de un activo de propledad, planta y oquipos excede á su monto recuperablo, esto es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperablo. 

2.6. Impuesto a la renta corriente 

El gasto por impuesto a la renta comprendo ol impuesto a la renta corriente y al diforido, El impuesto a la renta se 
reconoce en el estado de resultados Integrales, excopto cuando se trata de partidas que se roconocen directamente en el 
patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, 

Impuesto a la renta corrionto 

El cargo por impuesto a la renta corriente so calcula modiante la tasa de impuesto aplicablo a las utilidades gravables y 
se carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias 

vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% en el periodo 2012 (2011; 24%) de las utilidades gravables.
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Á parir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que oxigo ol pago do un "anticipa minimo de impuesto a la renta”, 

cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los 

costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% do los activos, 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monte del anticipo 
minimo, esto último so convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicito al Servicio de 
Rentas Internas su devolución, lo cual podría sor aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este 
anticipo, 

2.7. Reserva proveniente de la adopción por primera vez de las "NIF" — 
Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información Financiera "NIF" 
que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados acumulados 
proveniontos de la adopción por primora vez do las “NHF”, que generaron un saldo acreedor éste sólo podrá ser 
capltalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y fas del último ejercicio económico concluido, 

sl las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el cazo de liquidación de la Compañía. 

Para este efecto realizamos un revalorizacion de nuestros activos fijos, con el valor que Indica el catastro municipal de 

cada inmucble de nuestra proplodad. 

2.3. Reconocimiento de Ingresos — 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos en el curso normal 

de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos otorgados. 

Los ingresos són reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fluyan hacia la Compañía 
puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañia hace entrega do sus productos al comprador y en consecuencia 
transfieren, los riesgos y beneficios inhorentos a la propiedad de osos blenes y no mantlene el derecho a disponer de 
ellos, ni a mantener un control sobre los mismos. 

2.9. Costos y gastos — 

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Se reconocen a medida que son incurridos, indepondientemente do la 
fecha en que se haya realizado cl pago, y se registran en el perlodo más cercano en el que se conocen. 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiero que la Administración realico ostimaciones y utilice supuestos que afectan 
los montos incluidos en ostos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos 
utilizados por la Compañia se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria o información 

suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, los resultados finales podrian diferir do las estimaciones bajo 
clertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que són importantes para reflejar 
correctamente la siluación financiera y los resultados de la Compañia y/o las que requieren un alto grado do juiclo por 
parle de la Administración, 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los siguientes 
concoptos: 

¡1 Provisión por dotorioro de cuentas por cobrar: La estimación para cuentas dudosas es determinada por la gerencia 

de la Compañía, en base a una evaluación de la antigdedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperación de 
los mismos, La provisión pára cuentas dudosas y las recuperacionos do cuontas provisionadas so cargan y so acroditan a 
los resultados dol año y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos. 

11 Activo fljo: La determinación de las vidas útiles que se evalúan al cierre de cada año.
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4. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NIIF) 

4.1. Base do transición a las NIF — 

a) Aplicación de la NIIF 1 - 

De acuerdo a la Resolución No.08,G,DSC,010 emitida por la Superintendencia de Compañlas en Noviembre del 2008, 
las compañias como MORAZA S.A, pertenecientes al tercer grupo de adopción, deben preparar sus primeros estados 
financioros bajo NIIF on ol 2012. La Compañla fuo constituida on Maya de 2007 y al 31 do Diciembre dol año 2012, sus 
Estados Financieros fueron elaborados de acuerdo a las Normas Internacionales de Información Financiora (NIF). 

La fecha de transición a las NIF de la Compañía es él 1 de Enero del 2012, fecha en la que se ha preparado el estado de 
situación financiora do aportura. 

De acuerdo a la NIIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las excepciones 

obligatorias y no se han aplicado las exenciones optativas a la aplicación retroactiva de las NIIF, 

b) Exenciones a la aplicación retroactiva utilizadas por la Compañía — 

Las exencionos opcionales no han sido utilizadas por la Compañía por no ser aplicables, 

c) Aplicación retroactiva de principlos contables para la adopción por primora voz do las NIIÉ 

La aplicación retroactiva no ha sido utilizada por la Compañía por no sor aplicablos. 

4.2. Conelliación entre las NIF y las NEC — 

La compañía efectuó la implementación de las NF en ol año 2012, roflojado on sus Estados Financieros MORAZA S,A 
al 31 de Diciembre del mismo año. No hubo procoso do transición entre NEC y NIF, 

5. CAPITAL SOCIAL 

El eapilal suscrito y pagado do la Compañía al 31 de Diclembre del 2012 comprende 800 acciones ordinarias y 
nominativas de valor nominal US$1 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composición accionaria del 
capital pagado de la siguiente manera: 

Acclonistas Capital Suscrito Número Valor 

y Pagado de Acciones Nominal 

MORETTA TOBAR MONICA 5 399.00 399 % 1,00 

YIN ZHI LIANG 5 401.00 401 $1.00 

TOTAL $ 200.00 200 

Reformas a la Ley de Compañias en ol Ecuador roquieren que los representantes legales de las compañlas 

presenton información de los accionistas extranjeros de las compañias con indicación del dueño de esa 

compañía asi como de sus directores. La Compañía no califica para prosentar esta información.
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6. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha do omisión do estos estados financieros (11 de Abril del 2013) na so 

produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañla, pudieran tener un efecto significativo 

sobre dichos estados que no se hayan revelado en los mismos. 

Hielo Y 
Y CPAr MERGEDES LITARDO BECERRA 

CONTADORA GENERAL 

oltedias    

 


