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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefores Acdonistas de
CARTAGINE 5.A.

Guayagull, 15 de marzo del 2019

Informe sobre la anditoria de los estados financiercs
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compafiia CARTAGINE
S.A., que comprendan & estado de situaddn financiera al 31 de diclembre det 2018 v los
correspondientes estados de resultados Integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, asi como un resumen de Jas politicas
contables significativas ¥ otras notas explicativas,

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiera de la Compafiia CARTAGINE 5.A. al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectiva por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Intermacionales de Informacidn
Financiera - NIIF para las Pymes,

Fundamento de ia opinlon

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdoe con Normas Internacionales de Auditora -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante
en la seccidn “Responsabilidades del auditor en refacidn con la auditora de kos estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de la Compailia CARTAGINE S.A. de acuerdo con el Codigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junte con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados fAnancieros en Fouador y
hemos cumplido Jas demds responsabilidades de ética de auerdo con  esos
requerimientos v con el cidigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de
audimturia gue hemeos obtenide proporciona una base suficlente ¥ adecuada para nuestra
opintén,
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A los Accionistas de
CARTAGINE S.A.
Guayaguil, 23 de abrit del 2019

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntes claves de |a auditoria son aquellas, 8 nsestro juicio profesional, fueron los de
mayot significatividad en nuestra auditoria de los estados financieres correspondientes al
aho terminado & 31 de didembre del 2018. Estos asuntos han sido tratados en el
contexto de nuestra auwditorla y para formamds nuestra opinidn sobre los estados
finandieros en su conjunic, ¥ no expresamos Una opinién par separado de estos asuntos,

Asuntos significativos Como enfocamos los aswtos en
nuasira en auditoria
Ingresos nor sarvicios Nuestros procedimientos de auditoria:

La Compafifa presta sus servidos de | « Comprendimos y evaluamos el
administracidn  y  arrendamientc  de proceso de los serviclos,
inmuebles, cuya retribucién representa la
principal fuente de ingrescs, La existencia y | = En base al proceso verificamos la
vaiuadion razonable de sus servicios depende reasignacién y distribucién de los
del monitored permanente por parte de fa gastos.

Administracién. Al 31 de diciembre al valor
factherado por alicuotas y mantenimients | « Mediante revisidn de la
asciende a U5$49,511 que represanta el 93% documentacidn emttida, verificamos
del total de ingreses de |a Compafiia. ef regisiro de los ingresos, producto
de |3 prestacidn de los servicios
entregados.

Responsabilidades de |a Administracién de la Compafiia sobre los astados
financloros

La Administracidn de la Compariia CARTAGINE S.A. es responsable de |a preparacidn v
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera — NEIF para las Pymes, y del control intemo
gque considere necesarlo para permitir la preparacion de estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de
la evaluar la capacidad de la Compaiila para continuar como negocio en marcha,
revelando segln comesponda los asuntos relaclonados con empresa en marcha y
utllizando el principio contable de empresa en marcha al menos que la Administracidn
tenga la intencion de liquidar la Compaiiia ¢ de cesar sus operaclones, o blen no exista
atra alternativa realista.

La Administracidn de la Compafiia CARTAGINE S.A. es responsable de la supervision del
procese de informacidn fnanciera de la Compafifa.
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A los Accionistas de
CARTAGINE S.A.
Guayaqull, 23 de sbril del 2019

Responsabliidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financlercs

Los abjetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros en su conjunto estén libres de errores materfales, debido 2 fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad rRronable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizaga de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa siempre detecte un emor
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, Individuaimente o en su conjunto podrian razonablemente influir
en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacional de Auditoria,
aplicamos nuestro  juicio profesional y mantenemos una acthud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También como parte de nuestra auditoria:

= Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos v aplicamas procedimientns de auditorfa para
respongder 2 dichos fdesgos y obtenemos evidendia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcianar una base para nuestra opinién. £ riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en & caso de un error material
debido a error, ya que &l fraude puede impticar colusidn, falsificacion, omisionas
detiberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la wilneracion de control
intermo,

+«  Obtenemos conocimlento dei control Intemno redevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimlentos de auditoria que sean adetuados en fundidn de las
circunstangas y ho con la finalldad de expresar una opinidn sobre la eficiencia del
control intemo de Ja Compatiia.

« Evaluamos si las politicas contsbles aplicadas son apropiadas y ia razorabilidad de las
estimaciones contables y @ comrespondlente informacién revelada por 1a
Administracion de la Compafiia,

o Conciuimos sobre io adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidenda de auditorfa obtenida, si existe @ no una incertidumbre materia! relacionada
cen hechos 0 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre |2 capacidad
de la Compaftia para contnuar como ampresa en marcha. Si conduimos que existe
una incertidumbre material, se requiers que llamamos la atencidn en nuestre informe
de auditoria sobre la corespondiente informacidn revelada en los estardos financieros
a, sl dichas revelaciones no son adecusdas, que axpresemts una opinidn modificada.
Nuestras conclusiones se basan en |a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
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A los Ardionistas de
CARTAGINE §.A.
Guayaquil, 23 de abril del 2019

de nuestra informe de auditona. Sin embargo, hechas o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compaiia deje de ser una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, induida la informacidn revelada, v si las estadas financieras representan
las transacclones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia en relacidn con,
entre otras cuestiones, ef alcance y el momento de realizadidn de la auditeria planificados
y tos hallazgos significativos de la auditorfa, asl comao cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamas ext &l transcurso de la auditorfa,

También proporcionamos a los responsables de la Administracidn de la Compailia una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientns de ética aplicables en retacion con
ia independend2 y comunicade con =los acerca de todas las relaciones y demds
cugstiones de las que se pusde esperar razonablemente que puedan afectar a nuesita
Independencia ¥, en 5uf caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido ohjeto de comunicacddn con los responsables de la
Administracidn de la Compafifa, determinamos los rmas significatives en la auditorfa de tos
estados financieros del perdodo actual ¥ que san, en consecuenda, los asuntas daves de
ia auditoria. Describimos estos asumns en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones iegales o reglamentarlas prohiban revelar publicamente sstos asuntos o, en
circunstandas extremadamente poco frecuentss, determinemos que un asunto no se
deberiz comunicar &n nuestre informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superaran los beneficios de intenés piblico del mismo.

Informe spbre otros requerimientos legales y reglamentarios
Nuestra opinién por e ejercicio terminado e 31 de diciembre det 2018, sobre i

cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencidn y percepdén de
CARTAGINE 5.A., s emite por separado.

Auditing & taxes CPA. Omar Calderon Avila

Guayaquil, Marzo 15 del 2019 Socin
S5C-RNAE-2 No. 769 Registro 29124
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CARTAGINE 5.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DEDI%DELZUIET 2017
{wgeando an e}

20138 2017
ACTIVO Notas
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo v sus Equivalentes C 2032 333
Cuenttas por Cobrar D 101,271 117,455
Crédio Facal E 4418 2,264
Inversiones F 483,543 480,843
Gastns Anticpados G 1,992 1 867
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE $ 553,537 [ 5]
ACTIVO NO CORRIENTE
Propeedad ¥ Equipos H 144, 669 152,503
Irversiines na comentes 60,438 0
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 205,108 152,503
TOTAL ACTEVO $ 798,744 795065

Ver notas a bs estados Fnancemns

Q}Qaub

PALIL PALACTOS M,
Gerente General
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CARTAGINE 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DECIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

{exprasado en ddlares)
PASTVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por Pagar

Impq.ﬁl:us Dor Fagar

Depdsto en Garnti

Otros Pasivos

Otras Cuertas por Pagar

TOTAL DEL PASIVD CORRIENTE

POCUMENTOS POR PAGAR
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Captal Socal

Reserva Faculativa

Reserva Legal

Resulados Acumubdos
Utiidad (Pérdida) de! Ejercicn
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

Yer nolas a bs astados fnancieros

Nolag

2018

2017

5,046 5,096

586 0

1,407 1,403

372,082 383,460

40,400 0

$ 419,618 389,909
241,636 241,636

$ 851,252 631,545
1,000 1,000

2,587 2,987

560 560

119,774 112,262

13,172 7,512

5 137,402 134,320
% &?ﬂ M

2

PALIL PALACIOS M.
Gerete General
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CARTAGINE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017

{exprasadce an délares)
2018 2017
Noias
INGRESDS
Adminkstracion Activos Fos 37,800 39,200
Arrendo 8,417 7014
Dividendos - 24
Sarvicios Prestados 3,294 -
Imtereses ganados - 5376
TOTAL INGRESOS $ 49,511 47,814
COSTOS ¥ GASTOS
Servichs Contratados B, 980 7,353
Servidns Bésios 3,517 4,271
Impuestos ¥ Contrbuciones 2,845 2.350
Gastes Legales 351 330
Gastos de Edfkio 10,138 A 503
Mantenimiento de Equipos & Instal x5 153
Depreciadones 7,833 7,611
Amortizachnes 1,165 1,123
Varss de Adminstracion L] 511
Intereses Pagados - 274
Gashes Barkves Bl 7H4
TOTAL COSTOS Y GASTOS ] = s 37,983
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES $ 13,728 9 5%1
impuesta a b Renta M 554 2,139
UTILIDAD / PERDIDA DEL EIERCICIO 13,172 7,512
Ver notas 3 08 esiados fancime
au./:gb
PALIL PALACTOS M,

Gerente General
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CARTAGINE §.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(expresado sn déiares)

2018
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Recbido de clentes v rebcionadas 65,6594

Pagado a terceros y relacionadas -35,348

Fiujo de sfectivo provenienta da actividades de

operacion 29,746

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Incremento en Inversiones -60,438

Venta de Activos Fos 3,150

Flujo de efectivo usado de actividades de

inversldn {57,288)

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Préstamo neto recbido/pagade 25,022
Apories acCionsias -
Flujo de efectivo usado de actividades de

financiamianto 9,012

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumento Neto de Efectivo ¥ sus Equivalentes durante el periodo 1,479
Efectivo v sus equivalentes al inkiv del peribdo 933

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 412 %

\
e 5

PAUL PALACIOS M.
Gerente General
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CARTAGINE 5.4,

PSTADG DE CAMEIOS EN BL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 DE DICTEMBRE DEL 20318 ¥ 2017

{Vxprbiade an S5

Simcritoy Ve Restrve Rasfiados Total

K
o %0 acultativa  Legpe  Aconmilados

SALDC AL 317132017 1,000 2,947 360 112,252 1.512 124,320
Transferencix - 7,512 =701 -
Resulads del sjerccn - - 13.726 13,726
Impuesta a B Renta - - BG4 554
SALDO AL 31/12/301B % 1,000 2,967 360 119,774 13,172 137,492
SALDO AL 31712/2016 1,000 2,997 560 112,262 - 116,809
Resultado del ejercico 7,512 7,512
1mpueste: a I Rt -
SADO AL 3171272017 % 1,000 3,587 550 112,263 7,512 124,320

e



CARTAGINE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado £n dilares estadounidensas)

A. TNFORMACION GENERAL

CARTAGINE 5.A. fue constituida en Guayaquil el 7 de febrero de 1994, La actividad
principal de la Compaiila es el asesoramiento téonice administrativo a toda clase de
empresas.

Lz actividad de la Comnpenia estd controiada por 12 Superintendencia de Compafiias dei
Ecuador

La informacion contenida en estos estados finanderos es responsabilidad de la
administraclén de ia Compaitia.

Aprobaciin de ios estados financieros

Los estadas financieros por el afo terminado & 31 de didembre del 2018, han sido
emitidos e 28 de febrero del 2019 con la autorizackén del Gerente General y
posteriorments serdn puestos a congideracidn de la Junta General de AcCionistas para su
aprobacion definithva.

B. POLIYICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn se describen tas principales politicas contables adoptadas ey la preparation
de estos sstados financleras. Tal como lo requiere I3 Norma Internacional de Informacidn
Finandera, estas poiiticas han sido disefiadas en funcién a Ja NIIF para las Pymes vigente al
31 de diiembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejerddos
presentados en estos estados finangienos

Daciaraciin de cumplimiento

Los estados finanderos han sido preparados de conformidad con las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera (NIF para las Pymes).

Basa de preparacién

Los estados financieros de la Compafila han sido preparados de acverdo con el principio
del costo historico. La preparacidn de jos estados finandieres de acuerdo con NITF para las
Pymes requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Adminiﬁ:dﬁn ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las poliicas contables de la
Compafifa.

{(10)



CARTAGINE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FIRANCIEROS
AL 31 DE DICYEMBRE DFL 218
{Expresiacio en ddlares estadounidenses)

Monaia funcional y de preseniacibdbn

lLas partidas en los estados finanderos de la Compafia se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacidn de la
Compania,

Efactivo y aquivalentes de afectivo

El efectivo v equivaientes de efectivo comprenden el efactive disponible y depdsitos a la
vista en bancos, Los menclonados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financlaros
Clasificacion

La Compaiia, a partir del 1 de enero del 2018, clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorfas: “activos financieros al costo amortizade®, "actives financieros a
vaior razonable con camblos e¢n otro resultado integral™ v Tactivos financieres & valor
razonable con cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en fas
siquleries categorias: “pasives financieres a costo amortizads” y “pasive finandero a valor
razonable con cambios en resuftados™.

La clasificacién de Jos actives Ffinancleros depende del propdsito para el cual se
adquirieron, tomando en consideracidon e modelo de negocio utifizado parz la
Administracién de estos instrumentos, asi como los Bminos contractuales de sus flujos
de efectivo, La clasificacidn de ios pasivos financieros depende del proposito para el cual
se contrataron dichos pasivos. La Administradén determina ia dasificacidn de sus activos
y pasivos financienas a la fecha de su reconocimiento inidal.

A 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantiene actives financleros en las
categorias de “activos financieros a costo amortizade” y mantiene dnicamente pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado™. Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los actives financieros son designados a costo amortizado si el activo finandero se
mantiene dentro de un modelc de negacio cuyo objetive es obtener los flujos de
efectivo contractuales vy las condiciones del activo financiera dan iugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectiva que son tinicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en & activo comriente ya que
presentan vencimientos originakes de hasta doce mesos o menos.

(11}



CARTAGINE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Exprasacky en délares estadounicenses)

{b) Pasivos financieros a costo amordzado

Todos los pasivos financieros se miden a costo amottizade 8 menas que los mismos
sean mantenidos para negociaddn o se apilque la opcldn de valor razonable con
cambios en & resultado det periodo.

Raconodmianto y medicidn inicial y postarior
Raconocimisnta

Una entidad reconoce un active o pasivo financiero en su estado de situacidn financiera
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumentoa.

Madicién inicial

los activos y pasivos finanderos son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicidn, que de ser significativo, es reconotido como
parte del actvo o pasivo; siempre que o activo o pasivo finandero no sea designado
como de “valor razorable con cambios en resuftados”. Los costos de gransacddn de
activos financieros a vaior razonable a través de resultados se registran en resuitados
integraies. Con posterioridad al reconodmiento inical la Compariia registros los
instrumentos finanderos como se describe a continuacién:

Medicién posterior
{a} Activos financleros a costo amortizado

Posterlor a su reconocimlento inidal se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en ofras
ganancias/{pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas por diferendal cambiario.
Las pérdidas por deteriors se presentan como una partida separada an el estado da
resultados integrales. BEn espedifica, 1a Compaftiz presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

TR johadas: Estas cuentas comesponden a los
muntns adeudadus pnr mpaﬁl‘as relal:mnadas por préstamos para su
operativided de bienes muebles & inmuebles, Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su ¢osto amartizado y no generan intereses.

() Cventas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden 2 los montos
adeudados por los clientes. 5& reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado y nO generan intereses,

{12)



CARTAGINE 5.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresadgo £n délares estadounidenses)

aco: Fstas cuentas corresponden a los
mhwmﬁdmmmﬁdﬂaﬁm?ﬁﬁzaﬁdeﬁmmumﬁn Se reconocen a
su valor nominal que es equivatente a su costo amortizado y si genaran
intereses,

(iv) Interesss por cobrar: Estas alentas corresponden a los intereses generados por
los instrumentos financieros que mantienen, se liquidan en el corto plazo.

(ili)

Pasivos financiaros a costo amortizado

Posterior a su reconocimientnd inlclal se miden al oosto amortizado aplicando e
método de interds efectiva. La Compafila mantiene las siguientes cuentas dentro de
es5ta cateqoria:

(i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servidos adquiridos de proveedores an el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que
no generan intereses y son pagaderas en plazos menoves a 94 dias.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo finandero se elimina cuando expiren los derechos a recibir los flujos de efectivo
det activo 0 s la Compafiia transfiere o activa a un tercero fiquiddndolo. Un pasivo es
efiminado cuando las obligaciones de ia Compafilz se han extinguida, esto es, cuando la
obligacién especificada haya side pagada o cancelada, o haya expirado.

Impusstos y ratanclones

Comesponden principalmente a crédito tributario del Impuesto al valor agregado
efectuadas por terceros. Cuando i Adminlstracién estima que dichos saidos ro podrén
ser recuperados se cargan a ios resuttados del ano.

Propladades y squipoa

Las propiedades, estan registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acurnuladas y
pérdidas por deterioro, en cast de peotucirse. B costo inciuye tos desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccidn del activo. Los desembaolsos
posteriores a la compra o adguisicidn sblo son capitalizados cuando es probable que
beneficlos econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compafila v los
castos pueden ser medidos razonablemente,

los terrenos no se deprecian. La depredacidon de las propiedades, es calculada
lineaimente basada en la vida utfl estimada de ias propledades vy equipos, o de
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CARTAGINE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dglares estadounidenses)

componentes significativos identificables que posean vidas itiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administradion de la Compariia esima que el
valor de realizacion de sus propiedades af tdrmino de su vida il es hrrelevante, Las
estimaciones de vidas ddles y valores residuales de 105 actives fijos son revisadas, v
ajustadas si es necesaio, a cada fecha de derre de ks estadas financieros.

Las vidas dtles estimadas de propiedades son las siguientes:

Tioo ge biepes Nimero de afips
Edificios 20
Muebles & Enseres 10
Eq.v Programas de Computac 3
Instalaciones y Adecuaciones 10

Las pérdidas y ganancias por |3 venta de propiedades, se cakulan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros v se incuyen en el estado de resultacios
integrales.

Cuando @l valor en fibros de un activo de propiedades excede a Su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

tos intereses y otros costos de endeuwdamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con |2 construccion de achvos calificables, Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo proiongade para que estéd listo para su uso, periodo que la
Administracién ha definido como mayor & un afio,

Deterioro de activos no financieros (propladades ¥ equipos, & inversiones an
scclones)

Las activos sujetos a depreciaclon se someten 2 pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o drcunstandas que indican que podria no retuperarse su vaior en libros, Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en & que el valkor en libros dei acivo
excede a su valor recuperable. B valor recuperabie de los activos cosresponde al mayor
entre el monts Neto gue se obtendrd de su venta o su valor en uso.

Para efectos de 1a evaluacion por deteriorg, los actives se agrupan a los niveles mas
pequenios en Ips que generen flujos de efectivo Identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que o monto del valor libros del active exceda a su monto
recuperable, ta Compariia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejerticio.
Los saldos en libros de actives no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados finandieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.
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NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIFROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{ Expresado en ddlares estadounidenses)

La Compaiiia evalla anualmente la existencla de indicadores de deteriore sobre sus
activos no financieros. Al 31 de didembre del 2018 y 2017 no se han reconackdo pérdidas
por deteriors de actvos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado
que N existen indicadores de deteriore,

Impuasto a l» renta corrients y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende ef impuesto 2 |a renta corriente y ef
diferido. E! impuesto se reconoce en e estado de resultados integrales, excepto cuzndo
se frata de partidas que se reconoten directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

() Impyesto 2 i3 renty comente: La provision para Impuesto a ia renta se caicula
medianta la tasa de impuesto aplicable a las utllidades gravabies y se carga 3 los
resuitados del afio en que se devenga con base en & impuesto por pagar exigible.

(i) IDImpuesip a 13 renta diferido: El Impuesto a Iz renta diferido se provisiona en su
otalidad, por & méndo del pasivo, sobre las diferencias tempararias qQue surgen
entre las bases tributarias de activos y pasives y sus respectivas valores mostrados
en ios estados financieros preparados baje NIIF para las Pymes, El Impuesto a fa
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a ia
fecha del estado de situacidn financiera y que se espera serdn apficables cuande ef
impuesto a ia renta diferido activo se reallce o e impuesto a la renta pasivo se
pague

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, reiadonadas con:

() flas diferencias temporarias deducibles;

{ii) kx compensacion de pérdidas obtenidas en pericdos anterlores que todavia no
hayan sido objete de deducdidn fiscal;

(i) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no Se solicite su devoluddn ante el Servidio de
Rentas Internas y saa probable |a disponibilidad de gananclas fiscales futuras,
para su utilizacion,

Los Impuestos & 1a renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea

probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan

usar las diferencias temporates.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activot ¥ pasivos se compensan cuando
exista e derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
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MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dilans estadounidenses}

impuestos pasivos commientes y cuande fos impuestos a 12 renta diferidos activos y
pasivos sé refadonen con fa misma autoridad tributania.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 'a Compafila no ha determinado is existencie de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos v sus respectivos
valores mostrados en ios estados financieros preparados bajo NIIF para las Pymes.

Provisiones cortiantes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tene una obligacidn presente, ya
sea legal o implidta, como resultado de eventos pasados, (i} es probabie vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacidn y (i) el monto se ha estimado
de forma flable. Los montos reconacidos como provision son la mejor estimacion de la
administracién, 2 la fecha de cetrre de los estados financieros, de los desembolsas
necesarios para liquidar la obilgadén.

Reconocimieto de ingresos

Los ingresos comprenden e valor razonable de los contratos de alquiler en el curso
ordinaric de ias operadones de la Compafia. Los ingresos se muestran netos de
impuestos, devoludones y descuentos otorgados.,

Ne existen componentes de financiamiento significativo dado gue se realizan a un plazo
de crédito de 30 dias, lo cual es considerado consisterta con las practicas kocales.

Los ingresos son reconocidos en k@ medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hada ta Compafifa, puedan ser medidos con fiabllidad y cuande se
cumplan los criterios descritos para cada linea de negocio.

El monto de [0s ingresos no puede ser medidu confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con ef alquiler hayan sido resueltas. La Compailia basa sus
estimados en resultados historicos, considerando el tpo de cliente, de transacddn y
condidones especificas de cada acuerdo.

(i) Ingresp por servidos: Los ingresos provenientes de servicios por la administracion y
mantenimiente, se reconocen en el peviodo en el que se estpulan.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al cosio, estos se reconocen a madida en gue se incurmen,
independientemente de ia fecha en que se realiza & pago, de acuerdo 3 los lineamientos de
la ténica corable de acumulacion (devengo} en la NIC 1 “Presantacion de Estados
Financierns”,
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MNOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 DF DICIEMBRE DEL 2018
{Expresada en dolares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercada (induyendo riesgo de valor mzonable por Hpa de interéds y riesgo de predio ¥
concentracion), rlesge de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
adminjsb-adon de riesges de 12 Comparfiia se concentra principaimente en lo impredecible
de los mercados finanderos v treta de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempefic financiero de la Compafiia,

La Compaiila dispone de una organizacidn administrada por et Presidents, que permite
identificar dichos rissgos, determinar sy magnitud, proponer medidas de mitigacisn,
¢lecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(b)

(c)

El riesgo de tasa de interés para la Compaiia surge las inversiones a valor
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a fa Compariia al riesgo de
tasa de interds sobre sus flujos de efectivo. La Compaiiia durante of 2018 v 2017
mantiene inversiohes en pollzas.

Riesgo de cridiito

Lias politicas de administracion de riesgo crediticlo son aplicadas principaimente por
e area de finanzas. El Aesyo de crédito se encuentrR presente en el efectivo,
activiys financieros con cambios en resultados y cuentas por cobrar ofras.

Pespecto 3 los Dancos e Wnsfituciones financeras donde se mantiene & efectivo,
tenen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas callficaciones en generai superan la calificacién “A”.

La Compafiia mantiene su efectivo y equivalerte de efectivo en institucionss
financieras con las siguientes calificaciones al menos AA.

Riesgo de hquidez

La Administracién tiene la responsabilidad final por la gestidn de liquidez. La
Administracion de la Compania ha estableddo un marco de trabajo aproplado para
la gestidn de liguidez de manera que se pueda manejar kos requerimientos de fiujo
a cortc, mediano y largn plazo.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FIMANCIERDS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018
{Expresado en dolares astadounidenses)

(d}

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, 1a Compafiia cuenta con un
presupuesto de flujo de aja, ef cual se revisa mensualmente, y empareja las
inversiones en activas financieros de tal forma gue ef flujo proveniente de éstas
cumpla con jos requerimientos de pago. € portafollo de Imversiones de la Compaiila
estd conformado por instrumentes con caracteristicas de liquidacion inmediata, en
el evento de asi necesitarse.

Adminlstracitn del siesgo de capital

tos objetivos de la Compafifa al administrar o capital son & salvaguardar la
capaddad de la misma de continuar como empresa en marcha con el gropdsita de
generar 7ebmos a sus acclonistas, beneficios a otros grupos de Interés y mantener
una estructura de capital ptima para reducdr el costo def capital.

La Administracion de la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de
manere mensual, en base a la programacidon anual. La Compaiiia tiene pasivos
financieros significativos que financia sus inversiones en inmuebies,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requlere que la Compafiia realice astimaciones y
utilice supuestos que afectan dos montos incluidos en estos estedos financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compafifa se
encuentran basadas en la experienda histdrica, cambios en 3 industria e informaddn
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargaq, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquelias que son
importantes para reflejar comectamente 4 situacion financiera vy los resultados de la
Cornpafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de fa Administracién.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE BFECTIVO

Compasicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-1217
BANCOS
Banco Solivariano 56.47 62.00
Banco def Pacico 235292 870,91
TOTAL £FECTIVO BN BANCOS 241239 93291

Incdluye depdsitas en el Banco el cual son de libre disponibilidad.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresada en dlares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR
Compaosicitn:
DETALLE
CUBNTAS POR COBRAR

Cuertas por Cobrar
TOTAL CUENTAS POR COBRAR

CREDITO FISCAL

Compaosicién:
DETALLE

CREDITO FASCAL

Reterciin &n |2 fuentas IR
Crédito Trivtario IVA

TOTAL CREDITO ASCAL

INVERSIONES
Composicion:

DETALLE

INVERSIDNES

Albion Casa te Valores
Hortivesa

Harclmar

Gestomatic

Pixelcorp

Almesa

Docurmentos

TOTA L INNERSIONES

GASTOS ANTICIPADOS
Composicion:

SALDC AL
31-12-18

101,271.35

101,271,385

SALDO AL
31-11-18

918.69
3,499.45

SALDO AL
31-12-18

0.04
102,632.97
49,558.16
98,655.00
147,250.00
446.83

£5,000.00

—483.543.00

SALDO AL
31-12-17

117,454.57

117 454,57

SALDO AL
31-12-17

43.86
2,220.63

2,264.49

SALDO AL
31-12-17

0.04
102,630 97
49,558,156
o8, 655,00
144,550.00
446.83
B5,000.00

450.843.00
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AL 31 D DICIEMBRE DEL 2018
(Expresago en ddiares estadounidenses)
SALDO AL SALDOD AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
GASTOS ANTECIPADOS
LiCBNCias 0.00 3,594.62
Seguros 1,290.50 2,559.63
Obras de Arte 916.35 916,36
Amortizaciin -215.10 -5,203.1%
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 1,901.76 L6742
PROPIEDADES ¥ EQUIPOS

E! mavimiento v los saldos de las propiedades, se presentan a continuacidn.:

SALDD AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
PROFIEDADES ¥ BUIPOS
OOSTO HISTORICO
Terrenos 73,014.25 73,014.25
Ecfificios 85,066.99 85,065.99
Muebles B Enseras 91,912.83 91,512.83
Eq.¥ Programas de Computac 57,.712.92 57.712.92
Instalaciones y Adecuaciones 28,347.61 62, 255.80
TOTAL COSTO HISTORIOO 316, 054.60 369,962.79
DEPRECTA CBON A CUMRLA DA
Depreciacion Acumulada -191,385.28 -217,460.13
TOTAL DEPRECIA CION A CLMULA DA -191,385.28 ~217,460.13
TUTAL PROPIEDAD PLANTA ¥ BOUEPOS 144,669.32 152,502.66
CUENTAS POR PAGAR
Composicidn:
SALDO AL SALDO AL
OETALLE 31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR PAGAR
Froveedores 5,045.87 5,045.87
‘TOTAL DE PROVEEDORES 5887 5 045,87
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OTROS PASIVOS

Composicion:

'OTROS PASIVOS

Aihnisias 410.83 41033
Prestamos de! Exterior 100,136.15 100136.15
PEF Consuiting Advisors 1,718.11 18009637
Hadera 9,037.69 4027 .69
The Manhattan Group 260, 789.25 260, 789.25

TUTAL OTROS PASIVOS ___ 372082.03 383,A460.29

CAPITAL SOCTAL

Ei capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de didembre del 201B y
2017 comprende 1,000 participadones acumulativas & indivisibles de valor noming! US$1
cada una; a continuacidn se presenta un resumen de los acdionistas:

2018 2017
Accionistas Acciotgs %  Acciones %
PALACIOS MARTINEZ FAUL ENRIGUE 999 100% o009  100%
ROMERO PENAHERRERA LORI JEAN 1 0% 1 0%
1,000 1,000

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Leqgal

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previo disposicion de la Junta
General de Accionistas de la Compaiiia.

Resuttados agumulados

lLos resultadas (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registres que permiten identificar su ejerckio de origen. Con Ia aprobacion
de |a Junta General de Accionistas y cumpliendo tas disposiclones nommativas aplicables,
‘as utilidades son destinadas a reservas, migntras gque las utilidades/pérdidas se
mantienen en Resuitados acumulados v cuentas patrimoniales de libre disposicién de los
accionistas.
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IMPUESTOS

A la fecha de emisién de los estados finanderos, la Compaiia no ha sido fiscalizada por
las autondades ributarnas, De acuerdo con ka normativa tributara vigente, los afios 2015
al 2018 se encuentran abiertus & revisidn por parte de {as autoridades fiscales.

impuesto a |a rentn

Al 31 de diciembre de 2018 la determinacidn del impuesto a la renta por pagar fue como
Sigue:

SALDO AL
DESCRIPCEON 31-12-18
UTILIDAD (PERDIDA) CONTABLE 13,726.17
Mks:
{+) Gastos no gedudbles locales 6422
{ - Deduccidn adicional 11,270.00
UTILIDAD (PERDIDA} GRAVABLE 2,520.39
IMPUESTO A LA RENTA CALSADO 554,49
{-) Retencionas #n la fuante que ke realizaron en e ejercicio fiscal 1,429.32
{-} Créditp Tributario de Afos Anteriores 43.86
PPUESTO A LA RENTA A PAGAR 0.00
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENIE 918.59

La provisidn para Impuesto a la renta corriente s& calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a ias utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por & contribuyent® en activos
productivos.

Otros asuntos

“"Ley Orgénica para ¢ Fomentns Productivo, Atraccién da Inversiones,
Generacién de Emploo, y Estabilidad y Equilibrio Fisesd™ El 21 de agosto del 2018
se publicd 3 referida Ley en of Suplemento de! Registro Cficial Na. 309, en la cual se
induye las siguientes consideraciones principales:

. Remision del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales
y aduaneras, que incorpord cuya administracién yfo recaudaclon le commesponde

()
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{ Expresado en diélares estadounidenses)

unicamente al Serviclo de Rentas Intemas, segln ks términcs y condiciones
estabiecidos por dicho organismo

v Rernisidn de la totalidad de los intereses y recargos derivados de ias obligaciones
aduaneras estableckdas en conbol postarior a través de reclificaciones de tributos,
cuya administracon y/o recaudaddn le tomesponde (inicamente al Servicio Nadonal
de Adianas det Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018,

. Reductibn de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social (IESS), causados en obligaciones
de aportes en mora generadgs y en finne hasta o 2 de abrll del 2018, Se Induyen
las obtigaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pages parciales o
convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la
reduccion de estos conceptos.

. Exoneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Llas nuevas inversiones productives (definiclones del Cddige Orgdnico de (a
Produccién, Comerdo e Inversiones - en los sectores priorizades) tendrdn
derecho 2 la exoneracion det impuesto 3 fa rentz, y su anticipo, por 12 afies (que
se encuentren fuera de las jursdicdones urbanas de los cantones de Quito v
Guayaquil.

- Las inversiones reatizadas en estos sectores en las 4reas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse 3 la misma exoneracldn por 8 afias.

- las nuevas inversiones productivas gue se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agmoindustrial v agroasocietivo, dentro de 05 cantones de frontera,
gozardn de |a exoneraddn prevista en este articulo por 15 afios.

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendrdn
derecho a la exoreracidn del Impuesto 2 la salida de divisas {ISD) en ks pagos
realizados al exterior por ia importaciones de blenes de capital y materias primas
necesarias para e desarrallo del proyecto (montos v plazos establecidos en el
contrata); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domicliadas en el Ecuador, despuds det pago del iImpuesto a ia renta, a favor de
beneficarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador o en el exterior.

*  Las sociedades que reinviertan en & pais desde al menos ef 50% de las utilidades,
en nueves activos productivos, estardn exoneradas del 15D, por pagos al exterior
por concepto de distribucidn de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.
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Remision del 100% ode intereses, muitas, costas procesales de procadimientps de
ejecuclin coactiva y demds recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracidn vy recaudacion le comesponde dnica y directamente a la
Supetintendenda de Compafiias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

Las nuevas inversiones en Jos sectores econdmicos determinados como industrias
bésicas (definicion del Codigo Orgénica de la Prxfuccian, Comerda e Inversiones),
tendran derecho a la exoneraddn del Impuests a la renta y su anticipo por 15 afios.
Los plazos de exoneracion se ampliardn por 5 afios mds, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

“Codigo del Trabajo™ El & de abri! del 2018 se publicd la dltima modificacidn mediante
senteticia de la Corte Constiturional del Ecuador decfarando la inconstihucionalidad de
dertas articulos al tratar sobre &l techo de las utilidades.

“Ley Orgénika pora la Reactivecién de la Economia, Fortaledmiants de la
Dolarizacién y Modemizadén de & Gestidn Financlers {Ley de Reactivacion de
la Economia)” Ef 29 de didembre del 2017 se publicd la referida Ley en e Segundo
Suplemento del Registro Ofidal No. 150, donde, enire ofros aspectos, se efectiian las
siguientes reformas detalladas a continuaciin:

Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturaies e incremento del 22% al 25% pard sociedades.. Para los casos de
seciedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes flscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, 1a tarifa pasara del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacidn.

Cambios en los aiterios para la reduccidn de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sotiedades exportadoras habltuales, asi comoe las gue se dediquen a
1a produccién de venes, induldas las ded sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional vy aqueilas sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en o pais, podrén obtener una reduccidn de 10% de l2
tarifa del impuesto a la renta sobre e monto reinvertido en activos productivos.

Camblos en los criterios para la reduccdn de terifa de IR por la reinversion de
utifidades. 1a reductidn de la warifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, apllcarla lnicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; i) a las que se dediquen a fa produccidn de bienes, induidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iil)
aquelias saciedades de turismo receptivo.

Exoneracidn del page de impuestd 2 1o Teni® paAmd MECTD y peguela empresa
durarte tres afos contados 2 partir del primer ejercicio fiscal en el que generen
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ingresos operacionales, Para exportadores habltuales, esta tarifa se aplicard siempre
que en ef correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente ef emplen.

« Rebaja de 3% de la tarifa impositive pam micro ¥ pequefias empresas o
exportadoras habituales.

=  El Servicic de Rentas Intermas podrd devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y ai impuesto a la renta causado,
siempre que se varifigue que Se ha mantenido o incrementado e emplen neto. Asl
también para e célculo del anticipo del Impuesto a ia Renta se excuiria los pasivos
relacionades con sueldos por pagar, 13® y 14° remuneracldn, asi como aportes
patronates al sequm social abligataria.

. Se establece la devolucidn Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que ne sea utilizada como crédito tributario.

«  Eliminacidon de la obiigacion de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibllidad de la jubilacidn patronal y desahucio sélo seran dedudibles los pagos
por estos conceptns siempré que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

«  Disminygtn del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Fnandero de US$5.000 a US$1.000 o monto determinade para la
obligatoriedad de utlizar a cualquler institucién del sistema finandiero para realizar
el paga, a través de giros, tRnsferencias de fondas, tarjetas de crédito y débitg,
cheques o cuakquier otro medio de pago electrdnico.

De acuerdo con la Gerencia de la Compaiiia, no se esperan efectos significativos en sus
operaciones.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2018 vy la fecha de preparacdn de estos estados finanderos,
no se produjeron eventos que, en ka opinidn de la Administadén de Ja Compafila, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financleros, que ne se hayan revelado en
los mismaos v que ameriten una mayor exposicidn.
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