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REAL CASA DE VALORES DE GUAYAQUIL 5.A. (CASAREAL)
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Naturaleza del Negocio. - REAL CASA DE VALORES DE GUAYAQUIL 5.A.
(CASAREAL), se constituyd en el Ecuador, en la ciudad de Guayaquil, el 19
de octubre de 1993 e inscrita en el Registro de Mercado de Valores de la
Superintendencia de compafifas el 19 de junio de 2014 con el nimero 94-2-
6-Cv-005.

La actividad principal de la compafila es la bursatil o intermediacion de
valores que se negodan en el Mercado de Valores.

Para obtener autorizacion para efectuar negociaciones a través de los
mecanismos bursatiles establecidos la compafiia es miembro de BVG y BV(Q,
el 20 de mayo de 2014 es publicada en el Registro Oficial 249 la Ley Para el
Fortalecimiento y Optimizacion del Sector Societario y Bursatil, reformatoria
de la Ley de Mercado de Valores dispuso la transformacion de la Bolsa de
Valores de Quito, de una corporacidon civil a una sociedad andnima,
adicional, el primer inciso de la Disposicion Transitoria Cuarta del Libro
Segundo del Codigo Organico Monetario y Financiero (Ley de Mercado de
Valores) publicado en el Suplemento del Registro Oficial 332 de 12 de
septiembre de 2014 establece lo siguiente:

"Se autoriza la transformacion de las bolsas de valores actualmente
existentes en el pals de corporaciones civiles a sociedades andnimas, para
tal efectn MMMMWW
ﬂmﬁ.mﬂeabﬁmuﬂwhﬂnmmhmm
general de cada bolsa de valores, para lo cual deberan aplicar las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).”

Con estos antecedentes la compafiia procedid a reclasificar sus cuotas
patrimoniales (nota 2) como acciones ubicadas en otros activos no
corrientes,
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera- NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB)

Moneda Funcional - La moneda funcional de la Compania es el Délar de

loe Estados Unidos de Ameérica (U.S. ddlar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador,

Bases de Preparacion — Los estados financieros han sido preparados
sobre las bases del costo historicos, tal como se explica en las politicas
contables incluidas mas abajo. El costo historico estd basado generalmente
en el valor razonable de la contraprestacion enfregada a cambio de bienes
y Servicios.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado
en la fecha de valoracién, independientemente de si este precio es
directamente observable o estimado utilizando ofra técnica de valoracion.
Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia tiene en
cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha
de medicién. El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacion en
los eslados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a
excepcion de las operaciones de arrendamiento que estan dentro del
alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el
valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor en uso
de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones
estructuradas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base

en el grado de importancia de los insumos para medicion del valor
razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: son precios colizados (sin ajustar) en mercados activos para

activos o pasivos idénticos que la entidad pueda acceder a la fecha de
medicion.
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Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1
que sean observables para el aclivo o pasivo, ya sea directa o
indirectamente

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en
miles de U. S délares excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y
depdsitos bancarios

Propiedades y equipo:

NIIF 16: PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS.
Esta norma utiliza el nombre de Propiedades, Planta y Equipo, a lo que en
nuestra normativa denominan “Bienes de Uso" o "Activo Fijo".

El objetivo de esta Norma es prescribir el tratamiento contable de
propiedades, planta y equipo, de forma que los usuarios de los estados
financieros puedan conocer la informacién acerca de la inversion que la
entidad tiene en sus propiedades, planta y equipo, asi como los cambios
que se hayan producido en dicha inversion.

Los principales problemas gque presenta el reconocimiento contable de
propiedades, planta y equipo son la contabilizacidbn de los activos, la
determinacion de su importe en libros y los cargos por depreciacion y
pérdidas por delerioro que deben reconocerse con relacion a los mismos.

La norma considera que las propiedades, planta y equipo son los activos
tangibles que:

= posee una entidad para su uso en la produccion o suminisiro de bienes y
servicios, para amendarlos a terceros o para propoésitos administrativos; y

= cuyo uso durante mas de un periodo contable se espere.

Un elemento de propiedades, planta y equipo debera reconocerse como
activo si, y solo si:
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= sea probable que la entidad obtenga los beneficios economicos futuros
derivados del mismo; y

= gl coslo del activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad,

Modelo de revaluacion: Con posterioridad a su reconocimiento como
activo, un elemento de propiedades, planta y equipo cuyo valor razonable
pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara por su valor revaluado, que
es su valor razonable, en &l momento de la revaluacion, menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido. Las revaluaciones se deberan hacer
con suficlente regularidad, para asegurar que el importe en libros, en todo
momento, no difiera significativamente del que podria determinarse
utilizando el valor razonable en la fecha del balance,

Cuando se incremente el importe en libros de un activo como consecuencia
de una revaluacion, tal aumento se llevara directamente a una cuenta de
superavit de revaluacion (como reserva), dentro del patrimonio neto. No
obstante, el incremento se reconocera en @l resultado del periodo en la
medida en que suponga una reversion de una disminucion por devaluacién
del mismo aclivo, que fue reconocida previamente en resultados. Cuando
se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una
revaluacidn, tal disminucidn se reconocera en el resultado del periodo. No
obstante, la disminucion sera cargada directamente al patrimonio neto
contra cualquier superavil de revaluacion reconocido previamente en
relacion con el mismo activo, en la medida que tal disminucién no exceda el
saldo de la citada cuenta de superavit de revaluacion.

Medicion en el momento del reconocimiento: Todo elemento de
propiedades, planta y equipo, que cumpla las condiciones para ser
reconocido como un activo, se valorard por su costo. El costo de un
elemento de propiedades, planta y equipo sera el precio equivalente al
contado en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de
los plazos normales del crédito comercial, la diferencia entre el precio
equivalente al contado y el total de los pagos se reconocera como gastos
por intereses a lo largo del periodo de aplazamiento, a menos que se

capitalicen dichos intereses de acuerdo con el tratamiento alternativo
permitido en la NIC 23.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo puede contener:
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- su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion vy los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién,
después de deducir cualquler descuento o rebaja del precio;

» todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en
el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia,

* la estimacién inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta,
cuando constituyan obligaciones en las que incurre la entidad como
consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado periodo, con
propdsitos distintos del de la produccidn de inventarios durante tal periodo.

Valor residual: es el importe estimado que la entidad podria obtener
actuaimente por desapropiarse del elemento, después de deducir los
costos estimados por tal desapropiacion, si el activo ya hubiera alcanzado
la antigledad y las demas condiciones esperadas al término de su vida Otil,

Deterioro del Valor de los Activos: Es el método para determinar sl un

elemento de propiedades, planta y equipo ha visto deteriorado su valor.
Esta metodologia esta regulada bajo la NIC 36.

Meétodo de depreciacion y vida dtiles- El costo de propiedades y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida til estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada aflo,

siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vias dtiles usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida Gtil % Deprecacién
Edificios 20 a%
Instalaciones 10 10%
Muebles y Enseres 10 10%
Equipos e oficina 10 10%
Equipos de Computacian 3 33.33%
Vehiculos 4] 20%

Retiro o venta de propiedades y equipo — La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una venta de una partida de propiedades y equipo es
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calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultado

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo
sobre el cual se informa, la Compania evalia los importes en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importa recuperable del activo a fin de determinar &l alcance de la pérdida
por deterioro de valor (de haber alguna)

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados.

Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

impuesto Corriente — Se basa en la utiidad gravable (trnbutaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafila por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporanas
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generaimente para todas las diferencias temporarias
imponibles, Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafia disponga de utilidades gravables facturas contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la utiidad gravable
(tributaria) ni la contabla.

El importe en libros de un activo por impuesto diferido debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondra e suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuesto diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo
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se realice o el pasivo se cancele basandose en las tasas (y leyes fiscales)
que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo
que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian
de la forma en que la entidad espera, al final del perlodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarios, frente a la misma autoridad fiscal, los importantes
reconocidos en esas partidas y la compafiia tiene la intencion de liquidar
sus activos y pasivos como netos.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidn
presente (a sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios economicos para cancelar la obligacion y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacidn,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
aslimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho fiujo de efectivo (cuando el efectivo del
valor del dinero en el tiempo es material)

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
econdmicos requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una
cuenta por cobrar como un activo si es virfualmente seguro que se recibira
el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar como un activo si es
virtuaimente seguro que se recibira el desembolso el monto de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad

Beneficios a empleados:

Beneficios definidos: Jubllacion patronal y bonificacion por desahucio. El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
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Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada
periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obhgacion de beneficio definido

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o
abono a ofro resultado integral en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacion a trabajadores — La Compafiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
compafila. Este beneficio se calcula la tasa del 15% de las utilidades
liguidad de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de Ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
Compafia puede otorgar.

Gastos - Los gastos se registran al costo histérico. Los gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se hayan realizado el pago, y se registran en el periodo en el que
5@ conocen.

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo
de la esencia de |a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la
Compafila tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el

activo y proceder al pago el pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.
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Instrumentos financieros. - Los activos y pasivos financieros se

reconocen cuando la Compafia pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccidn que son directamente atribuible a la adquisicion
o emisitn de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos
de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los
resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros. — Los activos financieros se clasifican dentro de las
siguientes categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios
en los resultados”, “inversiones mantenidas hasta el vencimiento”, “activos
financieros disponibles para la venta®, y “préstamos y partidas por cobrar”,

La clasificacion depende de la naturaleza y proposito de los activos
financleros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las
compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas
de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son
todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieren la
entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una
regulacion o acuerdo en el mercado.

Método de la tasa de interés efectivo. — El método de |a tasa de interés
efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos bdsicos de interés pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o cuando sea adecuado, s un penodo mas corto,
con el imporie neto en libros en el reconocimiento iniclal,

Los Iingresos son reconocidos sobre |la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintas a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.
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Cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por cobrar. - Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados que no son
cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar son
medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro de valor,

Deterioro del valor de activos financieroe. - Los activos financieros
distintos a aguelios designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa.

Un activo financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del
deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuro
estimados del activo financiero se han visto afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro
de valor podria incluir;

Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado; o
Infracciones de las cldusulas contractuales, tales como incumplimiento
o moras en el pago de los intereses o el principal; o

« Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

= La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido
a dificultades financieras.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de
la perdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y
el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a
la tasa de interés efectivo original del activo financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la perdida por
delerioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provision,

Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable,
se elimina contra la cuenta de provision.

La recuperacion posterior de los montos previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta provision.
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Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisiones se
reconocen en el estado del resultado del periodo.

Baja en cuenta de los activos financieros. — La Compafia dara de baja
en cuenta un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compariia no transfiere
ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continia reteniendo el control como activo transferido, la
compafia reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada
por los montos que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene
sustanciaimente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero. La Compafila continuard reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado de forma
colateral por los ingresos recibidos.

Pasivos Financieros. — Los instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual. Los pasivos financieros son clasificados como al wvalor
razonable con cambios en los resultados u otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a menos que la
compafia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de siluacidn
financiera.

Otros Pasivos Financieros. - Los ofros pasivos financieros (incluyendo
los préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden

posteriormente al costo amorizade usando el método de la tasa interés
efectiva,

El método de la tasa interés efectiva es un método de caiculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacién del gasto financiero a lo
largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva en la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar (incluyendo todos los honorarios y los puntos pagado recibidos que
forman parte de la tasa interés efectiva y los costos transaccion y otras
primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero (o cuando sea adecuado) de un periodo mas corto con el importe
neto en libros en el momento del reconocimiento inicial,
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Baja de un pasivo financlero. - La compafiia dara de baja un pasivo
financiero si y solo si expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
compafia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financieros

dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el
resultado del periodo.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera
nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio
actual.

Durante el afio en curso, la Compafia ha aplicado las siguientes
modificaciones a las NIF emitidas por el Consejo de MNormas
Internacionales de Contabilidad {lASB), y que son mandatoriamente
efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o postenormente.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La compafiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afo
en curso. Las modificaciones requieren que una entidad revela informacion
que permita a los usuarios de los estados financieros evaluar los cambios
en las obligaciones derivadas de las actividades de financiacion, incluyendo

tanto los cambios que son en efectivo como aquellos gque no son en
efectivo.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas. - La
siguientes Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF) nuevos y
revisadas que han sido emitidas, pero ain no son efeclivas. que permiten
aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:

Efectiva a partir

NIIF Titulo de periodos que
inicien en o
despues de

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

NIIF 15 Ingresos precedentes de contratos Enero 1, 2018

con clientes
MIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 9: Instrumentos Financieros

La NIIF & emitida en noviembre del 2008, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modificod
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacion y medicidon de pasivos financieros, asi como su baja en
estados financieros y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos
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para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitio otra
version revisada de la NIIF 9, principaimente para incluir lo siguiente:

+ Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

+« Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al
introducir una categoria de medicidn a “valor razonable con cambios en
otro resultado integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC
39- Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente los instrumentos de deudas
que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de
recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan fiujos de efectivo
contractuales gué son Gnicamente pagos de capital e intereses sobre el
capital pendiente por lo general s& miden al costo amortizado al final de los
periodos contables posteriores, Los instrumentos de deuda mantenidos en
un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos
de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que
tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fecha
especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e
intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en olro resuftado integral. Todas las oftras
inversiones de deuda y de pafrimonio se miden a sus valores razonables al
final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9 las
entidades pueden hacer una eleccion imevocable para presentar los
cambios posteriores en el valor razonable de una Inversién de patrimonio
(no mantenida para negociar ni que incluya una consideracion contingente
reconocida por el comprador en una combinacion de negocios del acuerdo
con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por dividendos
generalmente reconocido en &l resultado del periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados la NIIF 9 requiere que el importe generado por
cambio en el valor razonable del pasivo Financiero que sea atribuible a
cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo se presente en ofro
resullado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
camblos en el riesgo de crédito del pasivo en ofro resultado integral genere
una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor
razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Segin la NIC 39, la
totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
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designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resultado del pericdo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo
de deterioro por perdida crediticia esperada, contrario al modelo de
deterioro por perdidas incurrida, de conformidad con la NIC 38. El modelo
de deterioro por perdida crediticia esperada requiere que una entidad
contabilice las perdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas
crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no
es necesario que ocurra un evento antes de que se reconozcan las
perdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismo de contabilidad de
cobertura, que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad
con la NIIF 9, los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de
cobertura son mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de
instrumentos que se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos
de componentes de riesgo de partidas no financiera elegibles para la
contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado la
prueba de efectividad por el principio de "relacion econdémica®. Ya no se
requiere de una evaluacidn retrospectiva para medir la efectividad de la
cobertura. También se afadieron reguenmientos de revelacion mejorados
sobre las actividades de gestion de riesgo de una entidad.

La Administracibn de la Compafila se encuentra evaluando los impactos
sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de este efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un sclo modelo extenso y detallado que den utilizar
las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NIF 15 reemplazara el actual lineamiento de
reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11
Contratos de construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en
que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIF 15 es que una entidad deberia
reconocer el ingreso en la medida que represente la transferencia de
bienes o servicios establecidos confractuaimente a los clientes, es un
importe que refleje la contraprestacion que la entidad espere recibir a
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cambio de esos bienes o servicios. Especificaments, la norma afiade un
modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso.

Paso 1: |dentificar el contrato de clientes

Paso 2: |dentificar las obligaciones de desempefio o desempefio en el
contrato

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion

Paso 4: Distribuir el precic de transaccion a las obligaciones de
desempefio del contrato

Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad
satlsfaga la obligacion de desempefio.

Seguln la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en medida
que) se satisfaga una obligacion de desempefio, es decir, cuando el
“control’ de los bienes y servicios relacionados con una obligacion de
desempefio particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos
mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademas, la NIFF 15 requiere amplias revelaciones.

En abril del 20186, el IASB emitid "clasificaciones a la NIIF 15" en relacién a
la identificacion de obligaciones de desempefio, consideraciones de
principales versos agente, asl como una guia de aplicacion para licencias

La Administracion de la Compafila se encuentra evaluando los impactos
sobre los impuestos reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion

razonable de esie efecto hasta que un examen detallade haya sido
completado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacibn de los presentes estados financieros en conformidad con
NIIF requiere gque la Administracion realice ciertas estimaciones vy
establezca inherentes a la actividad econdmica de la compaifia, con el
propdsito de determinar la valuacién y representacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la
Administracion estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacion de

la informacion disponible al momento, los podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.
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A continuacidn, se presenta las estimaciones y juicios contables criticos
que la Administracién de la compafila ha utilizado en el proceso de
aplicacion de los criterios contables:

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos. — El valor
presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos,
depende de varios factores que son determinados en funcidn de calculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos ulilizados para
determinar el valor presenta de estas obligaciones incluyen una tasa
descuento; cualquier cambio en los supuestos impacia en valor en libros de
las provisiones de estos beneficios

La tasa descuenio es la tasa de interés que debe ser utilizada para
determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van ser requeridos para cumplir con las obligaciones de estos
beneficios.

4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de Riesgos financieros. - En el curso normal de sus negocios, la
compafia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de
sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicion del nesgo que enfrenta la
compafila, una caracterizacion y cuantificacion de estos, y una descnpcion
de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la compariia,
sl @s el caso.

Riesgo de Crédito. - el riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
perdida financiera para la compaifila, La compafla ha adoptado una politica
de Gnicamente involucrase con clientes reconocidos de acuerdo a sus
politicas internas y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiados

como forma de mitigar el riesgo de una perdida financiera ocasionada por
los incumplimientos.

Las cuentas por cobrar comerciales estan compuestas por un numero
importantes de clientes distribuidos equitativamente. La evaluacion de
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crédito continua se realiza scbre la condicién financiera de las cuentas por

cobrar, La compafiia no mantiene exposicion de riesgo de créditos
significatives.

Riesgo de liquides. - La administracion tiene la responsabilidad final por la
gestibn de liguides, a la vez que ha establecidos un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liguides de manera que la gerencia pueda
manejar los requerimientos financiamiento a corto, mediano y largo plazo,
asi como la gestidn de la liquides la compaiiia. La empresa maneja riesgo
de liquides manteniendo, facilidades financieras adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfilas de vencimientos de |los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital. - La administracién gestiona su capital para asegurar
que la compafia estara en capacidad de continuar como empresa en
marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus socios a través de la
optimizacion de los saldos de deudas y patrimonio,

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Administracion de
compafiia considera que en los libros de los activos y pasivos financieros

reconocidos al costo amortizado en estados financleros se aproxima a su
valor razonable.

CONCILIACION TRIBUTARIA

» De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22%, sobre las utilidades sujetas a distribucion y
del 12% sobre la sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

« A partir del ejercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el
pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta °, cuyo valor es
calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio total, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% del activo total. Dichos rubros deben

incrementarse o disminuirse por concepto establecidos en disposiciones
tributarias,

Aspecto Tributarios:

El 28 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Orgénica para reactivaciones
de la economia, fortaleciendo la dolarizacion y modemizacion de la gestion
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financiera, a continuacion, se detalla los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley.

« Seran considerado deducibles para el célculo del impuesto a la renta los
pagos por desahucios y jubilacion patronal, que no provenga de
provisiones declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no)

» Se incrementan la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%
y cuando la socledad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiaros o similares o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn, o cuando la sociedad
incumpla esta debe informar sobre sus accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiaros o similares, la tarifa serd comespondiente a
sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el
beneficiario efectivo no es titular nominal o formal bajo régimen juridico
especifico,

« Para el calculo del impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles
se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera,
decimocuarta remuneracidn, aportes patronales, y los valores gasto
incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicion de
nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura y generar un mayor nivel de produccionas.

» El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el
anticipo pagado y el impuesto causado, siempre que se verifique que se
ha mantenido o incrementos &l empleo neto.
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REAL CASA DE VALORES DE GUAYAQUIL S.A. (CASAREAL)
MNotas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre del 2018

(Nota 1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre del 2018
€5 COmo sigue:

2018 2017
Caija chica 100 100
Caja general - 20.000
Bancos 134446 __81.024
Total 134.546 101.124
(Nota 2) ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de activos financieros al 31 de diciembre del 2018 es como sigue:

2018 2017
Renta fija
Ceartificaciones 710.000 40,000
Papel comercial B81.651 -
Notas de crédito 5.794 B.804
Bonos del estado - 1.467
Titulos Banco Central - 361
Renta variable
Acciones y participaciones (a) 276.761 177.292
Total 1.074.206 227.924

(a) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el importe de acciones esta
compuesto de acciones de las Bolsas de Valores de Quito y

Guayaquil por US$ 72.384 y USS$ 60.523 respectivamente,
ademas de acciones cotizadas.
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(Nota 3) DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de
diciembre del 2018 es como sigue:

2018 2017
Asesoria 39.384 30.731
Anticipo proveedores 23.205 3.492
Otras cuentas por cobrar 48.892 33.429
Empleados 5.686 130
Rendimiento de intereses 3.935 851
Comisiones bursatiles Bl 354 _
Total 121.456 68.633

(Nota 4) ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de activos por impuestos comentes al 31 de diciembre del 2018
&5 Como sigue:

2018 2017

Crédito tributario IVA 444 1804

Crédito tributario IR 5.693 3.180

Anticipo impuesto a la renta 513 .
Retenciones en la fuente de

Impuesto a la renta (a) =0k i 4.336

Total 11.875 11.410

(a) Al 31 de diciembre de 2018 el saldo de la cuenta retenciones en la
fuente estd conformado principalmente por el crédito tributario no
compensado de los anos 2018 y anteriores.

Al 31 de diciembre de 2018, los pasivos por impuestos corrientes se
detallan como sigue:

Yelez 556 y Garela Avilés Sto Piso Edificio Briz Yera
Teléfonos: 2510155 - 2513557

Email: panamericanyasociadosi@gmail.com
Guayaquil - Feuador




panamcrican & asociados co.
A Membar of BUSINESS CONSULTING SERVICES INTL.

2018 2017

Retenciones en la fuente de IVA e
Impuesto a la renta e i
Impuesto a la renta 4797 3.516
Impuesto al valor agregado 1.149 1.276
Total 10.112 5478

(Nota 5) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El detalle de propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2018 &s como

sigue:

2018 2017
Instalaciones 5.800 5.800
Muebles y enseres 3.900 3.900
Maquinaria y equipos 1.118 1.118
Equipos de computacion 4315 4315
Vehiculos 28.000 28.000
Total costo 43.134 43.134
(-) Depreciacién (14.687) (7.405)
Total neto 28.447 35.729

El movimiento de la propiedad, planta y equipo por los afios terminados el

31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

~ Baido al

Saldo al

$.dic-goiy  dguisiciones  Rechasificaclon ., o anqp

Irsialacionas 5,800 5800
Mueblas v anaones 3900 3500
M3Lingria ¥ T 1.118 1.118
Equipos. de computacion 4 315 . 4315
Wiehicudos 28 000 - 28 000
Total 43134 - 43,134

El movimiento de la propiedad, planta y equipo por los afios terminados el

31 de diciembre de 2017 es el siguiente:
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Baldo al Saldo al

gl i 31-dlg-2016 Adquul:l:un_ll _Rl:llliﬂl:ll:h!ln 31 -dhe-2017
Instalactones 5,800 . - 5.800
Musbles y ansaras 3,800 . 3.000
Maquinaria y equipos 1.118 . 1.118
Equipos da compulacion 2.515 1.800 - 4 315
Viehiculos —_— Z8.000 - 28.000
Total 133344 28,800 = 41.134

(Nota 6) OTROS NO ACTIVOS NO CORRIENTES

El detalle de otros no activos no comentes al 31 de diciembre del 2018 es
COMOo sigue:

2018 2017
Depdsitos en garantia BVQ 16.725 14.440
Depdsitos en garantia BVG 13.822 14,489
Fondo emergente _10.214 10.382
Total 39.761 39.31

(Nota 7) ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
PAGAR

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de
diciembre del 2018 es como sigue:

2018 2017

Préstamos 441623 -

Accionistas 10.132 2.451

Proveadores 5.506 24 936

Obligaciones con el IESS 687 1.174

_Anticipo de clientes ) - 2.750
Total 457.948 31.311
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(Nota 8) PATRIMONIO

Capital Social
Al 31 de diciembre del 2018, el capital social pagado esta compuesto de la
siguiente manera:

Walor reaminad usDE Piarticipacicn LSS

1018 2017 ﬂ_ Eﬂﬂ‘ 1018 2017
Berys Darilo Lascane Capdcs S04 B94TE 400 0004 27T e04 OO0  Aass
Demsroic Emprosanasl Ca Lids
DEMPRESA 10008 15 200 450  MAbb0 0000 AN TS00%
Carios Manus Egas Minuche . $0.535 400 : FLEL 0D 08N
Ocar Emida Laer Opona 1,543 3683 400  4TIZ 4TI LERY 3.80%
Joas Edusrdo Manzur Wilimar 1.51‘_ 1318 4 00 5 284 & 384 -1_{335 T
Total 100,000 100,000 490000 400000 1060,00%  100.00%

Reservas

Legal - La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago
de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad,

(Nota 9) INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

El detalle de ingresos por actividades al 31 de diciembre del 2018 s como

sigue:

2018 2017
Venta titulos valores 263.918 143.474
Operaciones bursatiles 191.508 186.127
Valuacion de Instrumentos financieros 88.023 32.385
Prestacion de servicios 71.074 30.157
Dividendos 43.350 B.593
Intereses y rendimientos 1.318 2.860
Total 659.190 403.596
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(Nota 10) IMPUESTO A LA RENTA

Las partidas que afectaron la utiidad contable con la utilidad fiscal de la
Compafia, para propdsitos de determinacion del gasto por impuesto a la
renta por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, fueron las
siguientes:

2018 2017
Utilidad antes de participacion de trabajadores 50.932 8.513
_Participacion de trabajadores en utilidades (7.640) (1.427)
43.292 8.086
Mas: Gastos no deducibles 5.514 7.265
Menos: Dividendos exentos (43.350) (8.593)
_Mas: Participacion de trabajadores en utilidades 6.503 1.289
Utilidad Gravable 11.959 B8.047
_Impuesto a la renta 22% 2631 3516
Total impuesto a la renta (Impuesto minimo) 4.797 4,570
Tasa impositiva efectiva 9.42% 36.96"%

(a) La tasa impositiva diferenciada se genera de acuerdo a lo estipulado
&n los articulos del 37 al articulo innumerado anterior al articulo 40 de
la Ley de Régimen Tributario Interno (Gltima modificacién 21-ago-
2018), en concordancia con el Ariculo 51 Reglamenic para la
aplicacion Ley de Régimen Tributario Interno, cuyo texto indica lo
siguiente:

La tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando:

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un ftitular residente,
establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario
efectivo es residente fiscal del Ecuador,
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Contingencia

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de impuesto a la
renta correspondiente 2012 a 2018 no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Intemas. Consecuentemenie, la Compafila mantiene la
contingencia por cualguier impuesto adicional que pueda resultar por
deducciones no aceptadas para fines fiscales. Sin embargo, la
Administracion considera que de existir revisiones posteriores las posibles
cbservaciones que surjan no seran significativas.

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de aprobacion de los estados
financieros no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion
de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los Estados
Financieros adjuntos.

Aprobacién de Estados Financieros

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,
han sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas
para su aprobacion. En la opinidn de la administracion, estima no habra
maodificaciones al contenido de los mismos.
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