S, AUDITORES ./

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
FREAMURA.S AL

Opinida sin salvedades

Hemaos auditado los estados financieros que se adjuntan de FRAMURA S, A., que comprenden el
eslado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de resuitado
tegral, de cambios en el patrimonio y de flujos de electivo por el afo terminado ¢n ¢sa fecha, asi
como las notas a los estados financieros que ncluyen un resumen de las politicas contables
signtficativas.

En nuestra opinién, los estados financietos adjuntos presentan razonablemente, en todos los Bspectns
materiales, la posicion financiera de FRAMURA 8. A al 31 de diciembre del 2018, el resultado de
sus operaciotes ¥ sus flujos de electivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Mormas Internacionales de Informacion Financicra para Pequefias v Medianas Cmpresas - NIIF para
PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {1ASB).

Fundamentos de la (pinian

Nuestra auditoria fue efectuada de acoerdd con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nueslras responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen mas adelante en cste informe
en la seccion “Kesponsabiliidudes del aviditor en refacion con Iu auditoria de fov estados
fmancieras”. Somas ndependienies de FRAMURA S. A. de acuerdo con el Cadige de Etica para
Profesionales de la Contabilidad dgl Conscje de Normas Intemacionales de Ftica para Contadores
(IESBA por sus siplas cn inglés) y las disposiciones de independencia de la Superiniendencia de
Compafilas, Valores y Seguros del Ecuador, ¥ hemos cumplidu las demds responsabilidades de ética
d¢ conformidad con diche Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos ohtenido
¢s suficicnte y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién,

Informacién Presentada en Adicién 32 lus Estudos Financieros

La Administracion es responsable por la preparacidn de informacion adicional, ia cual comprende el
[nforme anual de los Administradores a la Tunta de Accionistas, pero no incluve ¢l juege completo
de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Cotnpania, no incluye dicha informacion v no
expresarmos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros. nuestra responsabilidad es leer el Informe
anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y. al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene  inconsistencias materiales en relacidn con los estados financieros o ¢on nuestro
conocimiento obtenido durante la awditoria, o si de otra forma pargceria estar materialmente
incorrecta. 5i basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos gue existe un error material e

(esta miormacion, ienemos la obhigacion, )
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esta informacion, lenemos ia obiigacion de reponar dicho asunes a os Encargados del Gobigrmo de
la Compania. No tenemos nada que reportar en relacion a esta infurmacion.

Responsabilidad de la Admipistracion ¥ de las Encargados del Gobierno de la Compaiiz per
lox Fstadus Financieros

La Adimmnistracion ¢s responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financicrus de conformidad con Normas Intermacionales de [nformacion Financiera para Peguciias y
Medianas Empresas — NIIF para PYMES emitidas por ¢l Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (1A58), v del control interno determinade por la Administracion come necesario pars
permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materales, debido & fraude o error.

En la preparacion de los estados financicros, la Administracion es responsabic de cvaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. revelando, segin corresponda,
los asunlos relacionados con nepecio en marcha ¥ el uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administraeiom tenga la intencion de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones,
¢ bien, no tenga otra alternativa realista que hacerla,

La Administracion y los Fncargados det Gobierno, son responsables de la supenvision del proceso
de reporte financicro de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con fa Auditoria de los Estados Financicros

Los ohjetives de nuestra auditoria son obtener seguridad razomable de si los estados financieros en
sl eonjunto estan [ibres de errores materiales, debido a fraude o ermor. y emitir un infonme de auditoria
que inelnya nucstra opinicn. Seguridad razonable es un alto grado de sepuridad. pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con Wormas liternacionales de Auditoria (NIA).
detectard sicmpre un error material cuando este exista. Frrores pueden surgir debido a fraude o error
¥ s0n considerados materiales si, individualmente o eh su conjunto. pueden razonablemente preverse
guc influvan en las decisiones econdmicas que lus usuarios toman basandose on los estados
financicros,

Coma parte de una auditoria efectvada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,

aplicames nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional duranty
toda la auditoria. También:

Jdentificamos ¥ evaluamos los riesgos de grror material en los estados linancieros, debido a
fraude o error, diseflamos v cjecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suliciente v adecuada para proporcionar una base
para nucsira opinion. El riesgo de no detectar un error material debide a fraude es mas elevada
que cn ¢l caso de una incorreccidn material debido a crror, ya que el fraude puede implicar
colusiim, Tulsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones mtencionadamente erroncas o
vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del contrel intermo relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero ne con el propdsito
de expresar una opinion sobre la etectividad del control interno de 1a Compania.

Evaluameos s1 las polilicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables v
[a comespondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimes sobre lo adecuady de Ja uhlizacion. por parte de la Admistracion, de ta base
contable de nepocia en marcha v, basados en la evidencia de avditoria obtenida, concluir $i existe
@ no una incertidumbre matenial relacionada con eventos o condiciones que pucden gencrar
dudtas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha.

(51 concluimos que existe...)
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Si concinimos gue existe ung incertidumbre material, se requicre que llamemos la atencion en
nuestro informe de avditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas. expresar una opinidn modificads.  Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
cmbargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiifa deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Lvaluamos la presentacion general, la estruciura v el contenido de los estadws financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones ¥ eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonahle.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto =, entre otros
asuntos, ¢l alcance y ¢l mamento de realizacion de la auditoria planiticada v los hallazgos

significativos, asi vomo cualquier deficiencia signilicativa de cantrol interno que identilicamos en el
transcurso de la audioria,

{Mros asuntos
El mivrme sobre cumplimiento tributaric por ¢l afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2018 se emile

por separado,

Quita DM, 11 de maczo de 2019

TEAM AUDHTORES CIA. 1.7DA
REMAE - 5CVS No 681 Reg. No. 2]1.2358
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FRAMURA 5.A.
BALANCE GENERAL
Al 31 de Diciembre

(Exptesado dolares de los Estados Unidos de Norteamérica)

ACTIVOS

Activo Corriente:

Efectivo y Equivalentes de Efcctivo

Activos Financierps
Actrvos par Impuestos Cofrientes

Servicios ¥ Otros Pagos Anticipados

Total Activo Corrivnie

Activo no corriente

Propicdad v Equipos {neto)
Activas par Impuestos Dileridos
Fotal Activo no Corriente
TOTAL ACTIVOS

FASIVOS

Pastve Corriente

Cuenras v Documentds por Pagar
{tras Ohligaciones Corricntes
Obligaciones Acumuladas
Farivos por Impuestns Corrientes
[tal Pasive Curriente

Pasivo no corriente

Jabilacidn Patronal e Indemmizcaciones

TOTAL PASIVOS

PATRIMONI(

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

(3
(4)
(5)

(0}
(%)

(8)
(9)
(10

(11}

2018 017 |
384,103 213456
212,667 225,754

10.206 8287
_18.647 13.086
646,633 490.583

1432139 | 510502

2.565 0
1.434,704 490,583
2081337 2,001,088

1518 5.638
144.020) 144 (33

24217 40.308

19017 21750
190.772 211.729

28617 360
219.389 230.089

1.861.948 1.770.99
2081337 2.001.085

(Las notas explicativas ancxas son parie integrante de los estados financigros)

N
Jlm'irarﬁréﬁz‘ggrsz?:

Gerente Generaf

Jofire Santiage Tingco Oviedo
Contador - Reg. Wo. 173812
RUC: 1714537519001
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FRAMIIRA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Del 1 de enero al 31 de diciembre

(Expresado en ddlares de los Estadox Unidos de Notteamerica)

NOTAS 2008 || am7 |
ingresns
Ingresas Ordinarios (14} 421300 528805
Otras Gananeias 3.208 8.654
Total Ingresos 414,798 450.358
{-) Gastas Operacionales
Venias y Administralivos (15) 284.362 307.025
Participacidn Trabajadores 15% _21.039 _34 585
Total Gastos Operacionales 305.4i1 341.590
IITILINAD ANTES DE ¢tMPUESTO RENT 4, 110397 195549
Impuesto a la Renta Comriente {18} ERNIN: 45,95
Impuesto a ta Renta Diferido (7] {2.563) L
Total Impuesto 4 [4 Renta 28 446 43,99
LTILIDAD NET A DL, FIFRCICIO pulAiry] 14%.878

(Las notas explicativas anexas son parte mlegrante de oz estados financicros)

”79’7f1-_l
= /mr@';_
. - .::l_\_/j(_{ LLE ST {ﬂ -
Elvira Brugwig'Cardoha doffre Santisoo Tinoco Oviedo

Gerente General Contador - Rep. Mo. 173812
KLIC: 1714337519001
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FRAMURA 5. A,
ESTADO DE FLUJOS DE, EFECTIVO
Ao terminade ef 31 de Diciembre

(Expresado en ddlares de Jos Estados Unidos de Norteamerica)

DETALLE

Flujos de efectivo de procedentes (utilizados en)

actividades de operacion

Recibida de clientes

Pusrados a proveedores

Pagado a v por cucnta de empleados

Intereses recibidos (pagados)

Castos Acumulados v Ouras Cuentas por Pagar
Efectivo nelo procedente de (utilizado er)
actividadcs de Opcracion

Flijos de efectivo en actividares de Inversidn
Compra de Propiedad v equipd

Productn de la Venta de Propledad

Eleetivo neto procedente de {utilizado 2n)
actividades de Operacion

Movimiento neto del efectivo

Saldo al Inicio del afio

Naldo al Final del aio

2U1%

428 998
(99.632)

(123.029)

| 691
(37,371}

170.637

0
U

0
170,657

213,456

384,113

1£4.340)

{302.6713

T
et
o
Y

41

(Las notas explicatives anexas son parte integrante de los estados financieros)

;f& j gﬂ-&e .{-_7
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FRAMURA §5.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Conciliacion de ta Utilidad (Pérdida) Neta con los Flujos de Operacion
Ao terminado el 31 de Diciembre

{Expresado en délares de los Estados Unidos de Norfeamérica)

DETALLE wis [ v
Flujos de efectivo de Actividades de operacion
Utilidad del Ejercicio 58387 149.878
Ajustes por partilas distintas al efectivo
Mis:  Depreciacidn y Amortizacion 78363 75.369
Provisidn lubilacion Patronal v Desahucio 10258 3,368
rGanancia) Perdida en venta de Propiedad il {185.803)
Participaciin Trabajadaores 21039 34.565
Impucsto d Ja Kenla A1.011 45,991
{ ambins netos en aclivos ¥ pasivos
Cuentas por Cobrar 5,890 {91.224)
Gasios Anticipados v Orras Cuzntas por Cobrar 8.718 27.702
Proveedores v anticipos de clientes (2.121) {184.301)
Gastes Acumulados v Otras Cuentas por Pagar {0 88E) {18].414)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en)
actividades de Operacion 170,657 {302.671)

(Las notas exphcativas ancxzs sun parte integrante de los estados financieros)

o
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Gerente Genel
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FRAMIIRA 5. A,
Motas a los estados fimnancieros para el afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2018

1. Informacion general

FRAMURA 5.A., fue constituida en la cludad de Guayaquil, Repiablica de! Ecuador, el 20 de
diciembre de 1993, con escritura piblica otorgada ante la Notaria Vigésima Primera del canton
Ciuayaquil, siendo inscrita cn el Registro Mercantil ¢1 25 de eneco de 1994, bajo el No. 3620, torno
|38, Tiene un plaze de duracion de 50 afios a partir de la fecha de inseripeién en el Registro
Mercantil. Con escritura puablica otorgada ¢] 7 de mayy de 2001 ante e] Notario Séptimo del cantdn
Quite ¢ inscrita en el Registro Mercantl det cantdn Quuito el 23 de julio de 2002 y en el Regisiro
Mercantl del canton Giuayaquil el 23 de julio de 2002. la compariia efcctud lz conversion, cambio
de domicilio de Guavaquil a Quito DM, aumente de capilal y relorma inteeral v codificacion de!
gstatuto social.

Su objetive principal es la compra, venta y el arrendamicnto de biencs inmuebles y equipos para la
construccidn, pudiendo realizar 1oda clase de actos v contratos penmitidos por ta ley ¥ que engan
relacién con su objeto social.

I}omicilio: Alonse Moncayo sin y Panamericanz Norte, en e] canidn Quito.

Registro Unico de Contribuyentes; 0991279003001
Fxpediente SUVS: 69512

El indice de inflacién anual, segin datos publicades por el Institule Nacional de Estadistica y Censos
(INEC) de los altimes cuatro aios es el sigiente;

| Afo indice Anual |

218 U.27%
2017 -0,20%
2016 1,12%

La informacién de la FRAMURA S.A., contenida en los estados financieros v estas notas son
responsabilidad de su Administracién,

2. Rases de claboracion ¥ politicas contables
2.1 BASES DE ELABORACION

2.2.1 Bases de presentaciim y revelacion.- Los estados financieros adjuntos de FRAMURA 5.A. guc
cornprenden los estados de: sitsacign financiera, de resuitados intcgrales, de cambios en el
patrimonio ¥ de flujos de efectivo, y sus respectivas notas, se han preparado a partir de los
repistros contables de la empresa, de acuerdo con la Norma Intemacional de Informacién
Financiera para Pequetias y Moedianas Entidades (N1IF para las PYMES) emitida por el { onsejo
de Normas [niernacionales de Caontahilidad {IASB por sus siglas en inglés) en tedos sus aspectos
significativos. sobre la base del costo histarico el cual estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacidn entregada v se presentan en doélares de los Estados Unidos de
horteamérica que ¢s la moneda de ¢irculacion legal en Ecuador.

2.2.2 Cumplimiento estricto.- .a NIIF para las Pymes requicre que una cmprosa, al preparar los

estados financieros segin las NHF para las Pymes, cumpla con cada scecion de esta NIF vigente
al final del periodo sobre <l yue s¢ informa.
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A continuacion, sc describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacian de

estos catados financierss las cuales han sido aplicadas de manera uniforme en todos los periodos
fjue S¢ presentan:

Efectiva v equivalentes de elective

Representa ¢l cfectivo disponible. valores en caja, saldos en cuentas corrientes en bancos ¢
inversiones @ corto plaze altamente liquidos y de libre disponibilidad, sujetos a un riesgo poco
significalivo de cambios en su valor, registradas a su costo histérico.

eudores comerciales, otras cucnlas por cobrar

Las ventas se realizan en condiciones de ceédito normales, y los importes de las ventas no tienen
intereses. Al final de cada periodo sobre €] que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva

de que no vayan a ser recuperables. N1 es asi, se reconoce en resultadoes una pérdida por deterioro
del valor,

|.a administracion no ha constituido provision para delcnioro de cuentas por cobrar ya que considera
que el riesgo v probabilidad de péedidas por incobrubilidad ey no significativo.

Propiedades ¥ Equipo

L0 werrenos son medides al valor razonable basado en el valor de mercado delerminado por la
autoridad municipzl y consignado en la carta de pago de impuesto predial det ano inmediato anterior
al de la adopcion de la NIF para las Pymes, conforme a lo dispuesto en la Resolucidn
SCACLCPAIRFS.G.1.015 del 30 de diciembre de 2011 de la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador. o se ha practicado un avalio técnico para determinar su valor actual de los terrenos de
la Compaiiiz. Todos los otros items de propiedad, planta v equipos son medidos al costo menos la
depreciacion acumulada y cualguier pérdida acumulada por deterioro del valor. Las adiciones se
registran al costo Je adguisicion.

[.os gastos de mantenimiento y reparaciones sun registrados directamente en 1os resultados del
€Jereici ¢n gue sc incurren.

l.a depreciacion se calcula bajo ¢l método lincal aplicando los siguientes porcentaes que se
comesponden a jo establecido en la legislacion tributaria:

Propiedades 5%
Vehiculos 20 %
Muehles y enseres y equipos 10 %
Equipo de computacion 33 %

De existir indicio de que se ha producido un cambic en la tasa de depreciacion, vida atil ¢ valor
residual de un activo, se revisa la depreciacion de forma prospectiva para reflejar las nucvas
expectativas, A la fecha en que se informa la administracion considera ne han ¢xistido eventos que

requieran cambios en la tasa de depreciacion, vida Gtil o valor residual de la propicdad, planta y
equipos.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto
diferido.

Pag_ L0 de 14



Impuesta corriente. - Su caleulo estd hasado en la utilidad imponible del afio.

En ¢l Codige Organico de la Preduccian, Comercio e [nversiones publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 331 de fecha diciembre 29 de 2010 incluyd, entre otros aspectos tributarios,
la reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa pare ¢l cdleulo del impuesto a la
renta causado para sociedades, siendo la tarifa vigente, a partir del aso 2013, del 22%.

Segun lo dispuesto en la [L.ey Orgédnica para la de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de
la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestidn Financiera, promulpada en ¢l Segundo Suplemento
del Registro Oficial No. 150 de fecha 29 de diciembre de 2017, la tarifa de impuesto 4 1a renta para
el cileulu del impuesio causada para sociedades sera del 25% a partir del gjercicio fiscal anual que
termina el 31 de diciembre de 2018.

De acuerde a las disposiciones tnbutarias vigentes a la fecha en gue se informa, cuando el total del
anticipo del impuesto a la renta cs superior al impuesto causado, esta diferencia puede ser

Impuesto diferido. - Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos
¥ pasivos en los estados Minancicros y sus bases fiscales correspondientes y se calcula segin las
tarifas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida} fiscal de los perindos en lo que se
espera realizar ¢l active por impuestos difyridos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos. Los
activos por impucstos diferidos, generalmente, se reconocen para todas las diferencias temporarias
que daran lugar a cantidades que scan deductbles en periodos futuros mientras que, los pasivos por
impuestos diteridos se reconocen, generalmente, para todas las diferencias temporacias gque daran
lugar a cantidades imponibles on periodos fuluros.

Anticipe del impuesto u fa renta. - e acuerdo a lo dispuesto en la legislacion tributaria ecuatoriana
vigente a la fecha en que se informa, las socicdades estin obligadas a declarar un anticipo del
impueste a la renta aplicable al ejercicio inmediato siguiente, ¢l cual, segin estas disposiciones,
cuando ¢s mayor al impuesto causade, dicha diferencia puede ser tramitada su devolucion en
funcion de la Tasa de Impuesto FEfectiva {TIE),

Acrecdores comerciales

Los acreedores enmerciales son oblipaciones basadas en condiciones de crédito normales y no
tienen intereses.

Beneficios a los empleados

Obligacinnes por beneficios definidos: Jubilacion Parronal v Desehucio.- El Cédigo del 'Trabajo
dc la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder el
beneficta de jubilacion patrenal a todos aguetlos empleados gue havan cumplido un ticmpo minimo
de servicio de 25 afies en una misma compadiia. Adicionalmente, el Codigo del ‘trabajo establece
que en aquellos casos en que la relacién laboral termine per desahucio, el empleador debera
reconocer al empleade una indemnizacion equivalente al 25% de su Gltimo salario multipticado por
el niimero de anos de servicio.

Cl importe de las obligaciones por Jubilacidn Patronal y Desahocio, que se actualizan
periddicaments, es determinado utilizando el Metodo Actuarial de Costeo de Crédito Umtario
Proyectado, realizado por un profesional imdependiente autonzado por ia Superintendencia de
Compaitias. |.as ganancias o pérdidas acwuariales que pucdan surgir de los cambios en las hipdtesis
actuariales aplicadas por el actuario son reconocidas directamente en los resultados del ado.
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Farlivipacion a frabajadores. - La compafiia reconoce un pasivo ¥ un gavle producto de la
participacidn de los trabgjadores en las utitidades de la Compafia ¢n cada afic. Bl importe de este
benelicio se calcula directamente de la utilidad contable antes de impuestos segin lo dispuesto en
la normativa laboral ¥vigente,

Decimo Tercera, Decimy Cuarta remuneraciones y Vacaciones.- La compafiia registra un pasivo ¥
un gasto para reconocer la provision de remunersciones adicionales v vacaciones de sus empleados.
Este beneficio se liguida contra la provision constituida al momenta gue el trahajsdor poza de su
derecho v en ¢l caso de las vacaciones al tomarlas.

Ingresos de actividades ordinarias

Les ingresos de actividades ordinarias proceden de arrendamicntos gque se reconocen cuando el

mismo ha sido devengado ¥ se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o pur recibir,
neta de descuenos ¢ impucsios asociados con dicha renia.

Arrendamientos.- En su inicio, el arrendamiento se clasifica como operative o financiero. Los
arrendamientos Tinanvieros translieren sustancialmente todos [os riesgos vy las ventajas de la

prepiedad. Todos los demds arrendamientos se clasifican comn operativos, [Los pagos del
arrendamiento segun Jos acuerdos suscritos se reconocen como un ingreso de actividades ordinarias.
La Compaiiia reconoce la totalidad de sus ingresos por arrendamientos como operativos,

Ciastos

Todos los gastos en que ineurre la compariia durante ¢l ejercicio anual se reconocen directamente
en el resultade del periodo cn ¢l gue se incurren.

Contingencias

[.os pasivos contingentes no s¢ reconocen en los estados financieros. [stos se revelan en notas a
los estados financicros a menos que la posibilidad de que se desembelse un flujo econdmico sea
remota, Un active contingenie no se reconoce en Jos estadus financieros, pero se revela cuando su

grado de ocurrencia es probable. La administracion estima que no existen actives contingentes que
dehan serrevelados.

2.2 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNTFICATIVOS

[.a preparacion de los estados financicros de conformidad con las NI - PYMLS requiere que la
Admimstracion realiee juicios. estimaciones ¥ supuestos que afectan la aphicacién de las politicas
contables ¥ los montos de activos. pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales
pucden ditenie de estas estimaciones. A juicio de la Administracidn estas estimaciones no tienen un
efecto significativo sobre las cifras presentadas en los estados financieros.

El detalle sobre los juicios criticos utilizades en la aplicacion de politicas contables que tienca un
cfecto mas importante sobre el monte ceconocido en los estades tinancieros, es el siguiente:

4) Provisiones por Beneficios s empleados — Post Empleo: Las hipotesis empleadas, por Actuarios
Independientes, en el caleulo actuarial de Jubilacién y Desahucio

b) La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los misinos.

c) Las vidas Gtiles v valores residuales de las propiedades. planta v equipo e intangibles.

d) Determinacion de existencia de arrendamientos financierns u operativos en funcion de la
transferencia de rigsgos v bencficios de los activos arrendados.
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A pesar de que cstas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible
a la fecha de emisidn de los presentes estados financicros, es posible que exista nueva informaeion
O nueyos acontegimientos que tengan lugar en el futuro que obliguen a maoditicarlas en préximos
periodos, 1o que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién

en los correspondicntes estadas financieros futuros, como lo sefala la NIIF PYMES seccion 10
Politicas, Cstimaciones v Errores Contables.

2.3 NORMA REVISADA EMITIDA

3.

4.

N

En 2013 el Consejo de Normas Internacionzles de Contabilidad ([ASB) emitid la Norma
Internacional de Informacion IFinanciera para las PYMES revisada y que incorpora modificaciones
a dicha morma y que es efectiva a partic del | de enero de 2017.

[.a Administracion de la Compaiifa estima que su aplicacion, a partit de la fecha de su vigencia, no
ha gencrado impacto significativo en los estados financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Esta cuenta se encuentra conformada por los siguicnics saldos gque son libre disposicion v sin
restriccinnes en su uttlizacion:

Idiciembre 31, 2018 2017
Bancos 82423 213.456
Certificados de depdsito 301.690 {1) 0

Suman: S84, 113 213455

(1} Centificado buncanio ¢on vencimiente menor a 60 dias a una tasa de interés dal 4.25%, gnual.

ACTIVOS FINANCIER{OS
Esta cuenta se conlorma por los saldos deudores:
(US délares)
Diciembre 31, 2018 2017
BAGANT CCUATORIANA ClA. LTDA. (1) 213.667 209,760
Ortros cligntes ¥ 520
Anticipo empleados ¥ funcionarios 0 9.277
Anticipo a proveedores 0 0.197
(menosy Provision por deterioro (2) () (03
Suman: 213.667 225.754
(1) Compaiia relacionada ver nota 12,
12} La Administracidn considera qug mo existe deleriore en sus cuentas par cobrar por o gqua no ha
constituide ¥ regisirado esta provisién,
ACTIVOS POR TMPUESTOS CORRIENTES

Esla cuenta se conforma por los saldos deudores:

(US dolares)
Diciemhre 31, 2018 2017
IVA Créditn Trihutario 30,200 38.287
Suman: JL206 38.287
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6. PROPIEDAT, PLANTA Y EQUIPO

Burante | afio 2018 tuvieron logar los movimicntos que s¢ muestran a continuacion:

Nomhre del Activo l Terrenos (1) | Edificios  Vchicnlos| Equipo . Total
Saldo al 1-ene-2018 1.231.194 34,653 218.397 573516  2.057.740
Adiciones 0 0 {) 0 0
Bajas v Retiros ] 0 0 1] 0

Total Activo 1.231.194 34.653 218,397 573516 2.087.760

Salde al L-ene-2018 0 10,396 192731 344,130 547 257
Adiciones 0 1.733 _19.280 67.351 88.164
Total Dep. Acumulada 1] 12.129 212011  401.482 625.621
Deterioro Acumulade (2) 0 4] { g 0
Planta y Fquipo Neto L231.194 22,524 6386 172034 L432139

(1) Los siguientes inmugbles se encuentran hipotecados con prohibicion de enajenar, a favor del
Banco del Pichincha como garantia de créditos que le sean otorgados a la empresa BAGANT

ECUATORIANA CIA. LTDA., compafifa relacionada que s¢ dedica a la actividad
metalmecanica:

u) lLote cualro ¥ cinco del secter T {actualmente solar cuatro), de la manzana cincuenta v cinen,

de la lotizacion ubicada a la altura del kilometro quince de la via Guayaguil-Daule, |ado
occidental de la carretera, parroguia Pascuales, Canton Guayaquil. provineia del Guavas; v.

by Solares seis ¥ siete de la maneung Ny, 803, de la Octava Etapa del Conjunta Resideneial
Alborada de la parroquia Tarqui de la ciudad de Cruayaquil.

(2} La Admmstracion considera que no ¢xisten indictos gue indigquen la necesidad de constituir
una provision que cubra dicko eventual deterioro de sus activos de Propiedad, Planta ¥ Fquipo.

6.1 Yalor razonable o revaluacion como costo atribuido de terrenos

Los terrenns se encuentran registrados al valor del avalio comercial consignado en la carta de
pugo del impuesto predial del afo 2011, conforme a lo dispuesto por la Superintendenciu de

Companias y Valores del Fevador para 12 adopeidn por primera vez de las NIIEF para las Pymes
(Nota 2},

51 los terrenos fueran llevados bajo ¢l modele del costu historico, sus montos serian:

Diciembre 31,

b

018 2017

30.34

et
-l ‘
————

Terrenos — Costo Historico

7. ACTIVOS POR IMPLUESTOS DIFERIDOS

[.os activos por impuestos dileridos son los ¢fiecios fiscales de las ganancias fiscales futuras
csperaday en relacion con el beneficio por Jubilacion Patronal y Desshucio (noa 11) que no serd
deducible fiscalmente hasta que el beneficio sea efectivamente pagado, pero que va ha sido
riconocido como un gasto al medir la ganancia del gjercicio.

La administracion considera probable que se produzean ganancias fiscales contras la que las futuras
deducciones fiscales puedan ser vtilizadas.

A conlinuacidn. se presenta los pasivos {activos} por impuestos diferidos recanocidos por la
Compaiiia. cxpresado en US dolares:
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Jubilackin )
desahucio Tutal

Palronal
Saldo al 1 de enero de 2018 0 0 0
Gasto (ingreso) en resultados del afio {2.320] (245) {2.563)
Saldo al 31 de diciembre de 20138 (2.320) (245)  (2.565)

8. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

I'ara la cuenta en referencia, los saldos corresponden a:

(LS dolares)
Diciembre 31, 2018 2007
Cuentas pot pagar a terceros 0 500
Drividendos por Pager 142,075 142,075
IESS por Pagar 1.945 1458

S RETA 144,026 144,033

9. OBLIGACIONES ACUMULADAS
Estas cuentas han tenido los siguienies movimiemas durante el aio 2018 en US dolares:

Saldn al Adiciones  Pagos del Saldo al

Cuenta 31-12-2017 del periodo  periode  31-12-2018
I’articipacion Trabajadores 34.565 21.03% 34 565 21.03%
Décimo Tercer Sueldo 2674 5.455 5434 2696
Décimo Cuarto Sueldo 469 1172 1.158 481
Vacaciones 2.600 2728 5,328 0

Totales: 40,308 16485 24.217

10, IMPUESTOS POR PAGAR

Fsta cucnia presenta los sigaientes saldos:
(L.5 ddbiares)

Diciemhbre 31, 2018 2017
Impuesio Renta Compania 13.291 21.651
[V A Retenido 569 23
[R Retemdo 2157 76

Suman: 19017  ZLI750

1.1 Impuesto a la Renta Corriente Reconocido en Resultados

| a conciliacion entre la utilidad scgin los estados financieros y los gastos por impuesto a la renta
COrTiente 23 como sigue:

{L1& dolaresy
Diciembre 31, 2018 2017
Litilidad segin estados financieros antes de impucsto rentz 119218 193 869
Mis: Gastos no deducibles 21,741 14,181
Base gravable 140.959 209.050
Impuesto a la renila cansado (tarifa 22%} 31.mi 45,991
Anticipo segin declaracion del ejercicio anterior 14.208 14,029
Impuesta a la renta cormente reconocido en resultados 1] 45.99]
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10.2 Precios de Transferencia.- Scgan las disposiciones legales vigentes, fos contribuventes sujetos
al impucsto a la rents que hayan efectuado opersciones con parles relacionadas del exterior o
locales con ciertas condiciones, dentro de un mismo ejercicio tiscal cn un monto acumulado
superior a los US33 millones, deberin prescntar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, y aquellos contribuyentes en un monto acumulado superior a les US$15 millones,
deberan presentar adicionalmente al Anexo. el Informe Integral de Precios de Transferencia,

Cn el afic terminado el 31 de diciembre de 2018, las operaciones con partes relacionadas localcs,
no superan los montos acumulados mencionados en el pérrafo anterior {Ver Nota 12)

11. JUBILACION FATRONAL Y DESAHUCIO

11.1 Supuestos Actuariales. - El estudio de Jubilacion v Desahucio al 31 de diciembre de 2018 s
ha realizade por un actuario independiente autorizado por la Superintendencia de Compaiiia
considerando los siguientes supuestos actuaniales:

Sunuestas Actuariales: Estudio Actuarial

aup Malhwes: al 31-12-2018
Tass de descoento 6, 70% anual
Tasa de incremento salarial 1.00% anuad
1'asa de incremenio SBL 2,00% anual

Tasa de rotacion de empleados 22,20 anual

11.2 Jubilacién y desahucio. - El movimienta en ¢l valar presente de las reservas para pensiones de
Jubilacion ¢ indemnizaciones por desahucio en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
C5 COMMY SIguc:
Jubilacion Indemnizaciones Total
Patronal por Desahucio

Yalor presente de obligacioncs por beneficios

delinidos al 01 de enero del 2018 12.565 5.795 1X.340
Costo laboral por sericios actusles 1.876 6%7 2563
Costo fimanciero 1.037 471 1.508
Pé.rdld.a:{g?nancm] actuarial: efecto 10,193 a 10.193
demografice

Pérdida {ganancia) actnarial: efecto financiera  {3.827) {179} (1.006)
¥alor presente de obligaciones por beneficios

definidus al 31 de diciembre del 2018 21.543 6.774 28.617

Comda se menciona en le Nota 2 — Beneticios a Empleados, el Codigo del Trabajo del Ecuador establece
que todos aquellos empleados que cumplieren 25 afins de servicio para una misma compafiia tienen
derecho a jubilacidon patronal.

[.a Compania acumula este beneficio con base en estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios independientes autorizados por la Superintendencia de Compafia, Sepin se indica ¢n los
estudios actuariales, el método actuarial unlizado es el *Método de Crédito Unitanio Prayectado™, a
traves del cual la Companiia atribuve una parte de los beneficios que se han de pagar ¢n ¢l fuluro a los
servicios prestados en el periodo comriente. Las obligaciones se miden segdn sus valores descontados,
puesto que existe fa posibilidad de que sean satisfechas muchoes afios después de que los empleados
havan prestada sus servicios y se determina el importe de las pérdidas ¥ ganancias actuariales. Las
disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar actives para
cumplir con ] plan,

El efecto positivo o negativo sobre las indemnizaciones originadas por cambios en [as estimaciones o
por diferencias en las tasas de rotacion, mortalidad, incrementas de sueldo, inflacion, tasa de descuento,
se registran directamente en resultados.
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Las provisiones del plan de jubilacion consideran la remuneracian del empleado y demdas parimetros
establecidos en el Codigo de] Trabajo del Ecuador, ¢on un minimo para la coantificacion de la pensidn
vitalicia mensual de [S$20 si el trabajador es ademas heneficiario de 12 jubilacion del IESS y de 115330
si solo tiene derecho a la jubilacion patronal, o un mdximeo Igual al salario bdsico unificado medio dal
altimes afin, 25 afios minimo de servicio sin edad minima de retito v las tablas de actividad y mortalidad
ecuatoriana.

12. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las operaciones entre FRAMURA S.A. y sus accionistas forman parte de las transacciones
habituales de la Compahia en cuante su objato y condiciones.

(a)
(b}

()

Agcioniatas. -Ver detalles de Accionistas de la Compadia en note 13, PATRIMONIO.

Operaciones cun partes relacionadas:

Las transacslones efectuadas por la Compafiia con partes relacionadas durantc el afio y los
saldos al 31 de dictembre, expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
fueren los siguicnics:

Naturakeza Origen 2018 2017
Operaciones de ingreso
BAGANT ClA_ LTIA, [hpteso Arriendos  420.0(x} 340000
ECUASUPPLYCO S.A. Ingreso Arriendos 1.500 3.000

Saldos de cuentas
BAGANT ClA. LTDA.  Cuenla por Cobrar Arriendos 213.667 3667
ECUASUPPLYCO 5.A.  Cuenta por Cobrar  Atriendos 0 520

Los términos y condiciones bajo las cusles se llevaron a cabo las fransacciones con
relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables con transacciones que se
realizarian con tereeros no relacionados. Tienen una antigiiedad de maximo 30 dias v no
gencran inlerescs. No se han realizado provisiones por deteriorn para las cuentas por cobrar a
relacionadas.

Administracién y alta direcciin

Los miembros de la alta Administracion y demas personas que asumen la gestion de
FRAMURA 5 A  incluyendo a la Gerencia General, asi como los accionistas que la
represenien, no han participado en transacciones no habituales yfo relevantes.

Saldos de préstamos ctorgados a ejecutives de su personal gerencial cfave los cuales son a
certe plazo y no gengran mtereses,

{UJS délares)
Diciembre 31, 2018 2017
{erencia Gencral 0 5.370
Total 0 5.370

13. PATRIMONI(O

o Capital Social.- El capital social de FRAMURA 5 A al 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Capital Autorizado: LISD 436,326
Capital Suscrito y Fagade: UKD 231 .663
Valor Unitario por Accion:  LISTY |
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Capital

Nombre del accionista ]:;r?g:: b;ﬁ:;:;iy o
LsD
MARANTUL Sociedad Anonima {Imiguay 231,568 00,04
Miguel | eonardo Meneses Espinosa Ecuador 95 0,04
Total 231,663 100,00

2 Reserva Legal.- De acuerdo con la legislacion vigente la empresa debe apropiar por lo menaos
el 10% de la utilidad anual a una reserva hasta que el saldo de la misma alcance el 50% del
capital suscrito. Esta reserva puede ser utilizada para incrementar el capital o para absorber
pérdidas.

o Resultados Acumulados:

- Resultados de aplicaeion inicial de la NILF para las Pymes.- De acuerdo a la disposicion de
la Superintendencia de Compeiiias. ¢l salde acreedor provemente de Ja adopeion por primera
vez de la Norma Internacional de Informacion Financiera para las Pymes, sélo podrd ser
capilalizado en |a patte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econéemico concluido, si las hubieren; utilizado en absarber pérdidas: o devuelto en ¢l caso de
liquidacion de la Compailia a sus accionistas. El saldo en esta cuenta corresponde al efecto de
haber adoptade el valor de revaliio como costo atribwide de terrenos (Ver notas 2 v 6}

- Reservas segin PCGA anteriores.- Los saldos acresdores de las reservas de capital, por
valuacion o por valuacion de inversiones podran ser utilizados para compengar las pérdidas
acumuladas y el excedente, si hubicre, pudra ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas
padran ser devuclios en ¢l caso de la liquidacién de 1a Compadia.

- U(rapancias Acumuladas de Afos Anteriores.- Incluye los resultados acumulados
provenientes de ejercicios anteriores sobre los cuales los Accionistas no han tomade una
decision sobre su desting final

- (anancia det Ejercicio.- El Resultado det Ejercicio representa la diferencia entre las cuentas
dc Ingresos, Costo de Yentas y Gastos generados ¥ acumulados en el ejercicio economico
corriente.

14, INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos ordinarios es como sigue:

LI% Ddlares
Dviciembre 31, 2018 2017
Ingresos provementes de arrendamiento de mmuehles 121.500) 193,000
Ingreses provementes de arrendamiento de equipo 300.000 1 50,000
Total ingresos provenientes de arrendamienios 421.5(H) 343,000
Ingresos provementes de la venta de activos (1) i\ 188636
Menos: Casto de venta de activos vendidos 0 2831
Total ingresos netos provenienles de venta de activos 0 185.805
Total Ingresos Correntes 421,500 228,805

(17 2017: Venta de inmueble de propiedad de la compania, ubicado en la ciudad de Guayaquil a la

empresa OFISERPRI).

Pag. 13de |9



15. COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Los costos v pastos operatives clasificados segdn su naturaleza at 31 de diciembre fueron los

S1Eulentes:
L'5 Dolares
Diciembre 31, 2018 2417

Gastos par beneficios a los empleados (13 99.176 F13.238
Depreciaciones 7R.363 78369
Mantenimiento, reparaciones v mejoras @417 20,499
Impuestos, tasas ¥ vontribuciones 14.438 21,9235
SCLurDs ¥ reaseguros 21,041 11.326
(restion y atenciones | .HHK 1. 800
Honerarios v servicios de terceros 51,503 19.026
(tres gastos no incluidos en los anteriores conceptos B.7560 14.842

Total 284362 307.025

(1) GASTOS POR RENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.

lus gastos por bengficios a empleados:

[l siguiente es un detalle di

US Didlares

2018 2017

Sueldos v salanias 65,160 83.200
Comisiones v bonificaciones U 609
Beneficios socialey 14.810 15.553
Apurles al IESS 7953 0.647
Beneficios defimdos 10258 3560
Chros pasios di personal 535 600

Total 99.176 113.238

6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO EN QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de crmision de los estados financieros no s han presentado o preducido eventos
aue, en opinién de la Administracion. pudieran tener un efecto importante en Ja marcha de |a
compafia o en los estados fineocicros adjuntos o estas notas,

17. EMISION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados tinancieras por ¢l afio teeminado al 31 de diciembre de 2018 serdn presentados para

su aprobacion por la Junta General de Accionistas.
WL

"
Joffre Santiago Tinoco Oviedo
Contader — Reg, o, 173812
RUC Ne.: 1714337519001
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" Elvira Brugu# Cérdoha
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