SCARPERIA S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

1. Informacion General

La actividad principal de la Compaiia compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles. La Compaiiia se encuentra sin operacion.

La Compaiiia es una sociedad anénima, constituida el 26 de Enero de 1994 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracién de 100 afios.

El domicilio principal de la Compafia donde desarrolla sus actividades es en la provincia
del Guayas, cantén Guayaquil, calle Nueve de octubre No. 100 y Malecon Sim6n Bolivar,
Edificio La Previsora, piso 21, oficina 2102.

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia no mantenia empleados.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ila
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de Diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia el 6 de Marzo del 2013 y serdn presentados a la
Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la
Compaiiia, los estados financieros serdan aprobados sin modificaciones.

La Compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacion
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en
los tres ultimos afios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2012 4.2%

2011 5.4%
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Bases de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en
adelante IASB) y vigentes al 31 de Diciembre del 2012.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compaiiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccion, mas los costos incrementales relacionados con ella, que sean directamente
atribuibles a la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los
activos llevados a valor razonable, excepto en el caso de los activos llevados a valor
razonable, cuyo costo de transaccion se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados al costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisiéon. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos Financieros (continuacion)

La Compaiiia dard de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros como sigue:

. Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depodsitos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor a un afno.

La Compaifiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compatiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

« Cuentas por pagar a accionistas, incluyen préstamos sin plazo de vencimiento y no
generan interés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaififa luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia estdn representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Propiedades y Equipos

Los elementos de propiedades y equipos se miden al costo de adquisicién, menos la
depreciacion acumulada y pérdida por deterioro cuando ésta dltima corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segtin
lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El
valor residual, la vida util estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada
ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en
los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso requiere que la Compaifiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Deterioro de Activos (continuacion)

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Efectivo en Bancos
Efectivo en bancos de efectivo se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2012 2011
(US Ddlares)
Bancos 2,500 2,500
2,500 2,500

4. Propiedades y Equipos
Las propiedades y equipos consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2012 2011
(US Dolares)
Edificios 674,660 674,660
Depreciacion acumulada (491,486) (491,486)
183,174 183,174

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, no existen propiedades y equipos asignados en
garantias.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Deudores Comerciales a Largo Plazo
Los deudores comerciales a largo plazo, consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2012 2011
(US Délares)
Clientes 268,904 268,904

268,904 268,904

6. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, corresponde a financiamiento con
bancos, proveedores del exterior y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos
pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compainia. La Compafiia cuenta con
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente de
sus operaciones.

La Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
la Compaiiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen los depositos.

a) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2012, la Compainia mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compaiiia son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinion de la gerencia, la Compafifa no tiene una exposicion importante a los
riesgos de tasas de interés.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Instrumentos Financieros (continuacion)
Gestion de Riesgos Financieros (continuacion)
Riesgo de Mercado

b) Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compatfiia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
América, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compafiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi
como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compafiia mantiene cuentas
por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con ninguna en particular.

Riesgo de Liquidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compaiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracion para financiar las operaciones de la Compaiia, y para mitigar los efectos
en el cambio de flujo de efectivo.

8. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el capital pagado consiste de 56 acciones ordinarias
con un valor nominal unitario de US$100.
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8. Patrimonio (continuacion)
Capital Pagado (continuacion)

La estructura accionaria es como sigue:

% Valor Nominal 31 de Diciembre
Acciones Total Unitario 2012 2011
(US Ddélares)
Juan Falcon{ Puig 0.005% 1 0.04 0.04 100
Fundacién Prijusa 99.995% 19.999 0.04 799.96 5,500

800 5,600




