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N O T A 1 I D E N T I F I C A C I O N P E L A COMPAÑÍA 

L a compañía se constituyó m e d i a n te e s c r i t u ra pública a n te el N o t a r i o T i t u l a r Vigésimo N o v e no 
d el cantón G u a y a q u il el 26 de o c t u b re d el año 1 9 9 3, l a m i s ma q ue se inscribió a n te el R e g i s t ro 
M e r c a n t il el 12 de e n e ro d el 1 9 9 4. 

E l c a p i t al s u s c r i to de l a compañía es de $ 8 0 0 , 00 (dólares a m e r i c a n o s ), d i v i d i d os en o c h o c i e n t as 
a c c i o n es o r d i n a r i as y n o m i n a t i v as de u n dólar de l o s E s t a d os U n i d os de América. 

E s ta e n t i d ad está c o n s t i t u i da en E c u a d or y su a c t i v i d ad p r i n c i p al es c o m p r a, v e n t a, a l q u i l er y 
explotación de b i e n es i n m u e b l e s. E l s e r v i c io es v e n d i do l o c a l m e n t e. 

N O T A 2 R E S U M E N P E L A S P R I N C I P A L E S P O U T I C A S C O N T A B L E S 

a) Preparación de l o s E s t a d os F i n a n c i e r os 

L o s E s t a d os F i n a n c i e r o s, s on p r e s e n t a d os en l a m o n e da e x t r a n j e ra "dólar" a c e p t a da p or el 
E c u a d or d e s de el año 2 0 00 p a ra el u so de t o d as l as a c t i v i d a d es c o m e r c i a l es q ue se d i e r a n. 

L o s E s t a d os F i n a n c i e r os f u e r on p r e p a r a d os d e c o n f o r m i d ad c o n l o q ue i n d i c a l a * * N O R M A 
I N T E R N A C I O N A L P E I N F O R M A C I O N F I N A N C I E R A P A R A PEQUEÑAS Y M E D I A N A S 
E N T I D A D E S N I I F P A R A P Y M E S " e m i t i d as p or e l l A S B y a p l i c a b l es en e i E c u a d or según 
R e s o l u c i o n es N o . 0 8 . G . D S C . 0 10 deí 2 0 de n o v i e m b re de 2 0 0 8, p u b l i c a da en el R . O. N o . 4 98 d el 
3 1 de d i c i e m b re de 2 0 08 y N o . S C . I C L C P A I F R S. 1 1 . 01 d el 12 de e n e ro de 2 0 1 1, p u b l i c a da en ei 
R . O . N o . 3 72 de 2 7 de l o s m i s m os m es y año. 

E s ta n o r ma e x i ge q ue se p r e s e n te u n j u e go c o m p l e to de E s t a do F i n a n c i e r o s, c on su 
a d e c u a da identificación, c i t a do a continuación: 

a. E s t a do de Situación F i n a n c i e ra al F i n al d el P e r i o do „zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA I 
b . E s t a do de R e s u l t a do I n t e g r al d el P e r i o do 
c. E s t a do de C a m b i os en el P a t r i m o n io d el P e r i o do _ _ _ _ _ _ „ ^_ 
d . E s t a do de F l u j o de E f e c t i vo d el P e r i o do 
e. N o t as a l o s E s t a do F i n a n c i e r os q ue I n c l u y an u n r e s u m en de l as P o h t i c as C o n t a b l e s. 
f . Ün E s t a do de Situación F i n a n c i e r as al P r i n c i p io d el P r i m er P e r i o do C o m p a r a t i vo c u a n do 
l a E n t i d ad a p l i q ue u na Política C o n t a b le r e t r o a c t i v a, o r e c l a s i f i q ue p a r t i d as en s us E s t a do 
F i n a n c i e r o s. 

Información C o m p a r a t i v a, p a ra q ue l o s u s u a r i os s e an c a p a c es de c o m p a r ar l o s E s t a do 
F i n a n c i e r os de u na e m p r e sa a l o l a r go d el t i e m p o, c on el fin de i d e n t i f i c ar l as t e n d e n c i as de l a 
situación f i n a n c i e ra y de s us r e s u l t a d o s. 

E s t r u c t u ra d el E s t a do d e Situación F i n a n c i e r a, 
a. A c t i v o : C o r r i e n te y n o C o r r i e n te 
b . P a s i v o: C o r r i e n te y n o C o r r i e n te 
C . P a t r i m o n i o: D e s g l o se d el C a p i t al y R e s e r v a s. 
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E s t a do de R e s u l t a do I n t e g r al de P e r i o d o. 
a, Presentación en b a se a l a n a t u r a l e za d el g a s to 
b . Presentación en b a se a l a función d el g a s to 

E s t a do de C a m b i os en el P a t r i m o n io 

E s t a do de F l u j o s de E f e c t i vo 
a. Método D i r e c to _ _ 
b. Método I n d i r e c tozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i 

M a r c o C o n c e p t u al 
R e c o n o c i m i e n to de A c t i v o : Se r e c o n o ce u n a c t i vo en el b a l a n ce c u a n do es p r o b a b le q ue se 
o b t e n g an de l o s m i s m os b e n e f i c i os económicos f u t u r os p a ra l a e n t i d a d, y además el a c t i vo t i e ne 
u n c o s to o v a l or q ue p u e de s er m e d i do c on fiabilidad. 

R e c o n o c i m i e n to d e P a s i v o s: Se r e c o n o ce u n p a s i v o, en el b a l a n c e, c u a n do es p r o b a b le q u e, d el 
p a go de esa obligación p r e s e n t e, se d e r i ve l a s a l i da de r e c u r s os q ue l l e v en i n c o r p o r a d os 
b e n e f i c i os económicos, además l a cuantía d el d e s e m b o l so a r e a l i z ar p u e da s er e v a l u a da c on 
fiabilidad. 

R e c o n o c i m i e n to d e I n g r e s o s: Se r e c o n o ce u n I n g r e so en el E s t a do de R e s u l t a d os c u a n do h a 
s u r g i do u n i n c r e m e n to en l o s b e n e f i c i os económicos f u t u r o s, r e l a c i o n a do c on u n i n c r e m e n to en 
l o s a c t i v os o u n d e c r e m e n to en l o s p a s i v o s, y además el i m p o r te d el i n g r e so p u e de m e d i r se c on 
fiabilidad. 
R e c o n o c i m i e n to de G a s t o s: Se r e c o n o ce u n g a s to en el E s t a do de R e s u l t a d os c u a n do h a s u r g i do 
u n d e c r e m e n to en l o s b e n e f i c i os económicos f u t u r o s, r e l a c i o n a do c on u n d e c r e m e n to en l o s 
a c t i v os o u n i n c r e m e n to en l o s p a s i v o s, además el g a s to p u e de m e d i r se c on f i a b i l i d a d. 

b . ' D e n t ro d e l as c u e n t as c o n t a b l es s i g n i f i c a t i v as p o d e m os m e n c i o n a r: 

E f e c t i v o V e q u i v a l e n t es d el e f e c t i v o .-

E l e f e c t i vo y e q u i v a l e n t es d el e f e c t i v o, i n c l u y e el e f e c t i vo en c a ja y l o s depósitos a l a v i s ta en 
b a n c o s, o t r as i n v e r s i o n es a c o r to p l a zo de g r an l i q u i d e z, c on u n v e n c i m i e n to o r i g i n al de t r es 
m e s es o m e n o s. 

C u e n t as p o r c o b r ar 

L o s d o c u m e n t os y c u e n t as p or c o b r ar s on a c t i v os f i n a n c i e r os n o d e r i v a d os c on p a g os fijos o 
d e t e r m i n a d os q ue n o s on c o t i z a d os en u n m e r c a do a c t i v o. Después de su r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , 
l o s d o c u m e n t os y c u e n t as p or c o b r ar s on r e g i s t r a d os p or l a Compañía al c o s to a m o r t i z a do 
u t i l i z a n do el método de l a t a sa de interés e f e c t i va m e n os u na estimación p or d e t e r i o r o. L as 
g a n a n c i as o pérdidas se r e c o n o c en en r e s u l t a d os c u a n do l o s d o c u m e n t os y c u e n t as p or c o b r ar 
s on d a d os de b a ja o p or d e t e r i o r o, así c o mo a través d el p r o c e so de amortización. 

P r o p i e d a d, m u e b l e s, e n s e r es y e q u i po 
Se reconocerá c o mo p r o p i e d a d, p l a n ta y e q u i po s o lo si s ea p r o b a b le q ue l a e n t i d ad o b t e n ga 
b e n e f i c i os económicos f u t u r os d e r i v a d os d el m i s mo y su c o s to p u e da m e d i r se c on fiabilidad. 



I N M O B f U A R I A S U A M O R S , A . 

NOTAS A LOS ESTADOS FiNANCIEROS 
P O R EL AÑO TERMINADO A L 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

U n e l e m e n to de p r o p i e d ad p l a n ta y e q u i po se medirá i n i c i a l m e n te al c o s t o. P o s t e r i o r m e n te se 
medirá b a jo e l m o d e lo d el c o s to o b a jo el m o d e lo de revaluación. 
L a depreciación d el a c t i vo se realizará c o n f o r me a l a técnica c o n t a b l e, l a n a t u r a l e za d el b i en y a 
su v i d a ú t i l 

D e t e r i o ro 
E l d e t e r i o ro d el v a l or de l o s a c t i v os se r e c o n o ce c u a n do e x i s te u na d i f e r e n c ia n e g a t i va e n t re l a 
comparación d el i m p o r te r e c u p e r a b le y el v a l or en l i b r o s 

P r o v e e d o r es 
L o s d o c t i m e n t os p or p a g ar s on r e c o n o c i d os i n i c i a h n e n te p or su v a l or r a z o n a b le a l as f e c h as 
r e s p e c t i v as de su contratación, i n c l u y e n do l o s c o s t os de l a transacción a t r i b u i b l e s. Después de 
su r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , e s t os p a s i v os f i n a n c i e r os s on m e d i d os al c o s to a m o r t i z a do u t i l i z a n do 
e l método de l a t a sa de interés e f e c t i v a. L a Compañía r e c o n o ce l as g a n a n c i as o pérdidas en el 
r e s u l t a do d el p e r i o do c u a n do al p a s i vo financiero se da de b a ja así c o mo a través d el p r o c e so de 
amortización. 

C a p i t al 

L as a c c i o n es c o m u n es u o r d i n a r i as se c l a s i f i c an c o mo p a t r i m o n io n e t o. 

O t r o s C o s t os V g a s t os 

S on r e c o n o c i d os b a jo l a b a se de d e v e n ga m i e n t o, se r e c o n o c en en el e s t a do pérdidas y g a n a n c i a s, 
c u a n do h a s u r g i do u na disminución de l o s b e n e f i c i os económicos, r e l a c i o n a do c on u na 
disminución de l o s a c t i v os o u n i n c r e m e n to de l o s p a s i v o s, y además el g a s to p u e de v a l o r a r se c on 
fiabilidad. 

I m p u e s t os C o r r i e n t es 
L a Compañía c a l c u la el i m p u e s to a l as utüidades a p H c a n do a l a u t i h d ad a n t es d el i m p u e s to s o b re 
l a r e n ta l o s a j u s t es de c i e r t as p a r t i d as a f e c t as o n o al i m p u e s t o, de c o n f o r m i d ad c on l as 
r e g u l a c i o n es t r i b u t a r i as v i g e n t e s. E l i m p u e s to c o r r i e n t e, c o r r e s p o n d i e n te al período p r e s e n t e, es 
r e c o n o c i do p or l a Compañía c o mo u n p a s i vo en l a m e d i da en q ue n o h a ya s i do l i q u i d a d o. Si l a 
c a n t i d ad y a p a g a d a, q ue c o r r e s p o n da al p e r i o do p r e s e n te y a l o s a n t e r i o r e s, e x c e de el i m p o r te a 
p a g ar p or e s os p e r i o d o s, el e x c e so es r e c o n o c i do c o mo u n a c t i v o. 

I m p u e s t os D i f e r i d o s 
E l i m p u e s to s o b re l a r e n ta d i f e r i do es d e t e r m i n a do u t i l i z a n do e l método p a s i vo a p h c a do s o b re 
t o d as l as d i f e r e n c i as t e m p o r a r i as q ue e x i s t an e n t re l a b a se f i s c al de l o s a c t i v o s, p a s i v os y 
p a t r i m o n io n e to y l as c i f r as r e g i s t r a d as p a ra propósitos financieros a l a f e c ha d el b a l a n ce g e n e r a l. 
E l i m p u e s to s o b re l a r e n ta d i f e r i do es c a l c u l a do c o n s i d e r a n do l a t a sa de i m p u e s to q ue se e s p e ra 
apñcar en el p e r i o do en q ue se e s t i ma q ue el a c t i vo se realizará o q ue ei p a s i vo se pagará. L o s 
a c t i v os p or i m p u e s t os d i f e r i d os se r e c o n o c en sólo c u a n do e x i s te u na p r o b a b i l i d ad r a z o n a b le de 
su realización. 
E l i m p o r te en l i b r o s de u n a c t i vo p or i m p u e s t os d i f e r i d os es s o m e t i do a revisión en l a f e c ha de 
c a da b a l a n ce g e n e r a l. L a Compafüa r e d u ce el i m p o r te d el s a l do d el a c t i vo p or i m p u e s t os 
d i f e r i d o s, en l a m e d i da q ue e s t i me p r o b a b le q ue n o dispondrá de s u f i c i e n te g a n a n c ia fiscal, en el 
f u t u r o , c o mo p a ra p e n n i t ir c a r g ar c o n t ra l a m i s ma l a t o t a l i d ad o u na p a r t e, de l o s b e n e f i c i os q ue 
c o m p o r ta el a c t i vo p or i m p u e s t os d i f e r i d o s. Así m i s m o, a l a f e c ha de c i e r re de c a da p e r i o do 
financiero, l a Compaítía r e c o n s i d e ra l o s a c t i v os p or i m p u e s t os d i f e r i d os q ue n o h a ya r e c o n o c i do 
a n t e r i o r m e n t e. 
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N O T A 3 E S T I M A C I O N E S Y T U I C I O S C O N T A B L E S C R I T I C O S 

E n l a aplicación de l as políticas c o n t a b l es de l a Compafüa, l as c u a l es se d e s c r i b en en l a N o t a 2, l a 
Administración d e be h a c er j u i c i o s, e s t i m a d os y p r e s u n c i o n es s o b re l o s i m p o r t es en h b r os de l o s 
a c t i v os y p a s i v os q ue a p a r e n t e m e n te n o p r o v i e n en de o t r as f u e n t e s. L as e s t i m a c i o n es y j u i c i o s 
a s o c i a d os se b a s an en l a e x p e r i e n c ia histórica y o t r os f a c t o r es q ue se c o n s i d e r an c o mo 
r e l e v a n t e s. L o s r e s u l t a d os r e a l es p o d r i an d i f e r i r de d i c h os e s t i m a d o s. 

L as e s t i m a c i o n es y j u i c i o s s u b y a c e n t es se r e v i s an s o b re u na b a se r e g u l a r. L as r e v i s i o n es a l as 
e s t i m a c i o n es c o n t a b l es s on r e c o n o c i d as en el período de l a revisión y p e r i o d os f u t u r os si l a 
revisión a f e c ta t a n to al p e r i o do a c t u al c o mo a p e r i o d os s u b s e c u e n t e s. 

A continuación se p r e s e n t an l as e s t i m a c i o n es y j u i c i o s c o n t a b l es críticos q ue l a Administración 
de l a Compafüa h a u t i l i z a do en el p r o c e so de aplicación de l o s c r i t e r i os c o n t a b l e s; 

a. D e t e r i o ro d e a c t i v os 

A l a f e c ha de c i e r re de c a da p e r i o d o, o en a q u e l la f e c ha q ue se c o n s i d e re n e c e s a r i o, se 
a n a l i za el v a l or de l o s a c t i v os p a ra d e t e r m i n ar si e x i s te algún i n d i c i o de q ue d i c h os 
a c t i v os h u b i e r an s u f r i do u na pérdida p or d e t e r i o r o. E n c a so de q ue e x i s ta algún i n d i c i o 
se r e a l i za u na estimación d el i m p o r te r e c u p e r a b le de d i c ho a c t i v o. S i se t r a ta de a c t i v os 
i d e n t i f i c a b l es q ue n o g e n e r an f l u j o s de e f e c t i vo de f o r m a i n d e p e n d i e n t e, se e s t i ma l a 
r e c u p e r a b i l i d ad de l a u n i d ad g e n e r a d o ra de e f e c t i vo a l a q ue p e r t e n e ce el a c t i v o. 

D u r a n te el a f to 2 0 1 4, n o h a r e c o n o c i do pérdidas p or d e t e r i o ro en s us r u b r os de a c t i v o s. 

b . C u e n t as p or c o b r ar c o m e r c i a l es y o t r as c u e n t as p o r c o b r ar 
S o lo c u e n ta c on $ . 8 0 0 , 00 q ue c o n s t i t u y en u n préstamo r e a l i z a do p or l o s a c c i o n i s t a s, c u ya 

c o n t r a p a r t i da es el P a t r i m o n io . 

c. I n v e n t a r i os 
P or s er u na compañía de s e r v i c io n o m a n e ja i n v e n t a r i o. 

d . P r o p i e d a d e s, p l a n ta y e q u i po 
U n r e s u m en de e s ta c u e n ta f u e c o mo s i g u e: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dic31'2014 Díc31'20B 
Edifici o 150 000.00 150 000.00 
(-) Dep. Acumulada 26 500.00 22 500.00 

120 000.00 127 500.00 

e. O b l i g a c i o n es b a n c a r i as 
A l 31 de d i c i e m b re d el 2 0 1 4, n o se r e g i s t r an préstamos b a n c a r i os 

f . C u e n t as p or p a g ar c o m e r c i a l es y o t r as c u e n t as p o r p a g ar 
U n r e s u m en de e s ta c u e n ta f u e c o mo s i g u e: 
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CuCTitas por  Pagar  a 
Proveedores 

Dic 31 '2014 
123 750.00 

Dic 31-2013 
127 500.00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

g. I m p u e s t os 

A l 31 de d i c i e m b re d el 2 0 1 4, el ünico i m p u e s to p a g a do f u e el a n t i c i po al I m p u e s to a l a 
r e n ta p or u n v a l or de $ 5 1 4 . 8 0, ei m i s mo q ue f u e a b s o r b i do p or el a c c i o n i s t a. 

h . P r o v i s i o n es 
A l 31 de d i c i e m b re d el 2 0 14 n o se r e g i s t r an v a l o r es p r o v i s i o n a d o s. 

i . P a t r i m o n io 
C a p i t al S o c i al - E l c a p i t al s o c i al a u t o r i z a d o, está c o n s t i t u i do p or $ 8 00 a c c i o n es de v a l or 
n o m i n al u n i t a r io de U S 1 , 0 0. 

j . C o s t os y g a s t os p o r su n a t u r a l e za 
A l 31 de d i c i e m b re d el 2 0 14 n o se r e g i s t r an c o s t os n i g a s t o s. 

k . C o n t i n g e n c i as 
D u r a n te d i c i e m b re d el 2 0 1 4, n o se h an e s t a b l e c i do contíi^encias. 

1. H e c h os o c u r r i d os después d el período s o b re el q ue se i n f o r m a 

E n t r e el 31 de d i c i e m b re d el 2 0 14 y l a f e c ha de emisión de l o s e s t a d os f i n a n c i e r os ( f e b r e ro 
2 4 d el 2 0 1 5) n o h a a c o n t e c i do h e c h os r e l e v a n t es p a ra l a compañía. 

R e p r e s e n t a n te L e g al 
N o m b r e: E c o. Cristian S u a r ez M o l i n a 

C C . / R U C 1 7 1 9 6 4 9 2 7 7 0 01 

N o m b r e: F a n ny Zuña C a r c h i p u l la 
R U C : 0 9 0 6 4 2 0 5 5 9 0 01 


