EXCLUCORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2012 y 2011
(Expresados en délares de E.U.A.)

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

EXCLUCORP S.A. fue constituida mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Décimo
Séptimo del Cantén Guayaquil el 30 de septiembre del 1992, con Resolucién de la
Superintendencia No. 93-2-1-1-0000411 del 17 de febrero del 1993 e inscrita en el Registro
Mercantil con No. 1558 el 9 de junio de 1993.

Su objeto social es la administracion de todo tipo de bienes inmuebles propios o de terceros, para
lo cual estard en posibilidad de dar o recibir en arrendamiento, pueda realizar toda clase de
mantenimiento y/o representacion de los bienes inmuebles propios o ajenos, ya sea por medios
propios o de servicios subcontratados a terceros, sin perjuicio de que para el desarrolio de su
objeto social pueda de igual forma realizar lo que se detalla a continuacidén. Sin que esto sea
excluyente de actividades afines a su objeto social la compaiiia podra: a) La compafiia podra a
titulo personai, comprar, arrendar y administrar bienes inmuebles propios o de terceros. B) La
sociedad en forma directa o mediante la representacién de empresas nacionales y/o extranjeras
podra: 1) Brindar servicios técnicos, asesoria y trabajos de mantenimiento en general para los
sectores particulares inmobiliarios, comerciales, construccién e industrial. 2) Podrd comprar,
vender, importar, exportar productos e insumos para el mantenimiento, la construccion,
readecuacion y remodelacién de todo tipo de bienes en general. 3) Importacién y exportacion,
fabricacién, produccion, distribucion, comercializacion, representaciéon y venta de toda clase de
equipos industriales, materias primas, insumos y productos que fueren necesarios y aplicables para
el perfecto cumplimiento de su objeto social

2. BASES DE PRESENTACION

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compafia en la
preparacién de sus estados financieros:

2.1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, emitidas por el IASB, de
conformidad a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias con fecha 4 de
septiembre del 2006 mediante Resolucion No. 06-Q-IC1.004, publicada en el Registro
Oficial No. 348. En la cual dispone sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades
sujetas a su control a partir del 1 de enero del 2.009.

Esta disposicion fue ratificada mediante Registro Oficial No. 378 SP del 10 de julio del
2.008, en Resolucion No. ADM 08199; mediante Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre del 2.008. La Superintendencia de Compaiias, en Resolucién No. 08-Q-
14.0011, decide prorrogar la fecha de la adopcién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIFS, y establece un cronograma que va a pariir del 1 de enero del
2.010 al 1 de enero del 2.012. De acuerdo al cual, la compaiiia EXCLUCORP S.A. se
encuentra dentro del tercer grupo de aplicacién, cuyo afio de transicién seria el afio 2011y
de adopcién el 2012.

2.2.BASES DE MEDICION




Los estados financieros han sido preparados bajo la base del principio de costo histérico,
con excepcion de las partidas que se reconocen a su valor razonable de conformidad con
las NIIF para las PYMES, de acuerdo a la Seccion 2 Conceptos y principios generales, y
conforme a los parrafos 2.33 — 2.34 Medicién de activos, pasivos, ingresos y gastos, y el
parrafo 2.35 Principios generales de reconocimiento y medicién.

2.3. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan a la moneda del entorno
econémico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se presentan en délar
estadounidense, que es la moneda funcional y de presentacion en el Ecuador. Tal como lo
establece la NIC 21 Moneda funcional parrafo 9 literala y b.

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de los estados financieros, que han sido elaborados de acuerdo con el proyecto de Norma
Internacional de Informacién Financiera NiIF para pequefias y medianas entidades (NUF
para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB). Estan presentadas en délares de los Estados Unidos de América.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Representa el efectivo en caja y los depdésitos a la vista en las entidades bancarias.

Cuentas por cobrar

Se registraran como Cuentas por Cobrar Clientes todos los valores adeudados por nuestros
clientes a causa del otorgamiento de créditos en nuestras ventas. Se registraran como Anticipo a
Empleados, todos aquellos anticipos al personal, siempre y cuando estén sujetos a un contrato fijo
de trabajo. Se realizara un estudio del nivel de ingresos del empleado para poder establecer el
monto méaximo que se concederé en calidad de préstamo.

Estos rubros se registraran iniciaimente por el valor exigible del documento ya sea este: factura,
acuerdo o contrato; que ampare la transaccion, el cual muestra el monto adeudado, plazo y
condiciones estipuladas; El saldo de las mismas, se presentara en el Estado de Situacion
Financiera a su costo amortizado. Se aplicara la provision de perdidas por deterioro de su valor, en
el caso de que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de dichas cuentas.

Las Cuentas por Cobrar se liquidaran en el momento en que se haga efectivo el derecho, o ante
incumpfimiento de pago, se trasladen a cobro administrativo. Los Anticipos a Empleados se
liquidaran en el momento en que se haga efectivo el derecho o se absorban por incumplimiento de
pago.

Magquinarias y equipos

Se registraran como Propiedad, Planta y Equipos todos aquellos activos tangibles que se
mantienen para su uso en la produccion y aquellos que se usen en las labores administrativas que
se esperen usar por méas de un periodo.

Se registrara como “Depreciacion Acumulada” la distribucion sistematica del importe depreciable
del costo de los elementos de Propiedad, Planta y Equipos que posee la entidad bajo el método
lineal y en base a las siguientes tasas porcentuales:

Instalaciones 10%
Vehiculos 5%




Maquinarias y Equipos 10%

Muebles y Enseres 10%
Equipos de Computacion 33.33%
Otras Propiedades, Planta y Eq. 10%
Naves, Aeronaves, Barcazas 10%

El importe depreciable de los elementos de Propiedad, Planta y Equipos estara constituido por el
costo de adquisicion o construccion mas cualquier costo incidental, menos el valor residual
establecido para cada tipo de activo.

Cuentas por Pagar

Se registraran como Cuentas por Pagar, las obligaciones contraidas con diferentes entidades para
el giro normal de operaciones. Las Cuentas por Pagar se valuaran por el importe total a pagar
convenido sobre las obligaciones contraidas. La disminucién de las Cuentas por Pagar, se
realizara parcial o totalmente cuando la entidad amortice o cancele el monto adeudado.

Jubilacién Patronal, Desahucio y Contractuales

Ademas de lo establecido en las leyes laborales vigentes, la Compafiia concede lo siguiente:

La jubilacién patronal de acuerdo con el Codigo del Trabajo constituye el pago de
beneficios jubilatorios por parte de los empleadores a aquellos trabajadores que por veinticinco
(25) afios o més, hubieren prestado sus servicios a una misma empresa, y se provisiona con cargo
a los resultados del afio, en base al calculo actuarial efectuado por un profesional independiente.

La bonificacién por desahucio segin el Cddigo del Trabajo representa el importe que el
empleador  entregara al trabajador equivalente al veinticinco por ciento de la Ultima
remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios estados a la misma empresa o
empleador.

Participacién de Trabajadores _

De acuerdo con el cédigo de trabajo, la Compafila debe distribuir entre sus empleados el 15% de
las utilidades liquidas o contables. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados del
periodo.

Impuesto a la Renta

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta imponible del afio 2012
utilizando la tasa impositiva del 23%. De acuerdo a la Seccién 29 de las NIIF para PYMES.

Patrimonio

La compaiiia cuenta con un capital social de US$ 800.00, representado por 20.000 acciones de un
valor nominal de 4 centavos cada una.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos, costos y gastos se reconacen en el periodo a través del método del devengado, es
decir, todos los ingresos se identifican y contabilizan al momento de realizarse la transferencia de
dominio de los productos y a su vez, los costos y gastos se reconocen en el periodo en que se
consumen, ademas, existe correlacién con los ingresos de las actividades ordinarias de la
compaiiia.




4. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
4.1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la cuenta efectivo estéd compuesta de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2012 2011

(US Délares)
CAJA Y BANCOS 53,105.72 27.071,07
53,105.72 27.071,07

4.2, CUENTAS POR COBRAR

31 de Diciembre

2012 2011

(US Dblares)
Clientes 0.00 22,148.80
Total 0.00 22,148.80

4.3. PROPIEDADES DE INVERSION

La compaiiia registr6 su propiedad planta y equipos al costo de adquisicion hasta el afic 2011
y en el afio 2012 dicho activo se reclasificd a la cuenta propiedades de inversién tal cual se
muestra en el cuadro siguiente:

31 de Diciembre

2012

(US Dblares)
Terreno 115.20
Edificios 241.92
Total 357.12

4.4. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por pagar estan compuestas de la siguiente
manera:

31 de Diciembre

2012 2011

(US Dolares)
Proveedores 33,107,20 29,351.72
impuestos por pagar 1,352.52 9,946.20
Con el IESS 81.70 81.70
Beneficios sociales 401.88 258.67
Participacion de trabajadores 610.45 896.26

35,553.75 40,534.55




4.5.IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el Impuesto a la Renta presenta el siguiente detalle:

31 de Diciembre

2012 011

(US Délares)
Impuesto a ia Renta 812.63 1,967.27
812.63 1,967.27

4.6. PATRIMONIO

Capital social

La compaiiia cuenta con un capital social de US$ 800.00, representado por 20.000 acciones de un
valor nominal de 4 centavos cada una.

Reserva legal

La ley de Compailias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Al 31 de diciembre de 2012, el saldo de la cuenta Reserva Legal es de US$ 400.00.

Resultados Acumulados

El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los accionistas de la Compaiiia y puede ser utilizado
para la distribucién de dividendos.

5. ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
5.1.INGRESOS
El siguiente es un resumen de los ingresos - servicios:

31 de Diciembre

2012 2011
(US Délares)
Asesorias 48,600.00 51,800.00
Arrendamiento : 12,000.00 10,200.00
60,600.00 62,000.00

5.2.COSTOS Y GASTOS

El siguiente es un resumen de los costos y gastos:
31 de Diciembre

2012 2011

(US Ddlares)
Total Costos 30,000.00 32,000.00
Total Gastos 26,530.31 21,037.43

56,530.31 53,037.43




6. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

La compaiiia presenta todas sus operaciones y variaciones en el flujo.

7. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

EXCLUCORP S.A. no presenta cambios en su Patrimonio, referentes a aumentos de
capital o revalorizaciones, solamente la transferencia de la utilidad del ejercicio 2011 a
utilidades acumuladas.

8. TRANSICION DE_NEC A NORMAS INTERNACIONALES DE_INFORMACION
FINANCIERA PARA PYMES

Mediante Resolucion No. SC.Q.I1C1.004 de 21 de agosto de 20086, publicada en el Registro
Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, la Superintendencia de Compaiiias
dispuso que sus controladas adopten las Normas Internacionales de Informacion
Financiero "NIIF”, a partir del 1 de enero de 2009;

Con Resolucién No. ADM.8199 de 3 julio de 2008, publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 378 de 10 de julio de 2008, el Superintendente de Compafias ratificé la
adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”.

El Superintendente de Compafiias mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre de 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008,
resolvié establecer el Cronograma de Aplicacién Obligatoria de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “NHF” por parte de las compafiias y entidades sujetas al control
y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias.

Con Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre de 2011, publicada en el
Registro Oficial No. 566 del 28 de los mismos mes y afio, entre otros se dispuso qué tipo
de empresas pueden aplicar la Norma Internacional de !Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Por lo expuesto la compania EXCLUCORP S.A., pertenece al tercer grupo de adopcion de
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, siendo el afio de
transicion el 2011 y el afo de la respectiva adopcion el 2012.

En Junta General de Accionistas del 13 de enero de 2011, se traté del siguiente punto
unico: Conocer y resolver sobre el cronograma de aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES), de conformidad con lo dispuesto es la Resolucién No. 08G.DSC.010 de la
Superintendencia de Compafiias del 20 de noviembre del 2008 y en la Resolucién
SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01, y la correspondiente aprobacion del plan de capacitacion,
cronograma de aplicacion e implementacion de las mismas.

8.1.Andlisis del Impacto

Considerando que una vez efectuado el andlisis detallado de cada una de las cuentas y
reconociendo las mismas en cumplimiento de las Normas Internacionales de informacién
Financiera para PYMES aplicadas durante su periodo de transicion y adopcion, el impacto




generado ha sido bajo y no ha tenido que afectar de manera importante a la compafiia en
sus controles internos, sistemas contables, o erogaciones de dinero considerables.

8.2.Riesgos de la Compaiiia

Una vez analizado el proceso efectuado en su periodo de transicion, asi como también en
el afio de adopcion de las Normas Intemacionales de Informacién Financiera para PYMES,
se determina que EXCLUCORP S.A. no presenta en sus Estados Financieros ningin
riesgo financiero, es un negocio en marcha y puede transparentar sus resultados, con la
aplicacion de las Normas mencionadas para PYMES.

9. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (18 de abril de 2013) no se
produjeron eventos, en la opinion de la Administracién que pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o revelados en
los mismos.

Atentamente,

p. EXCLUCORP S.A.

SRA. DIANA AGUIRRE CARBO DE ILLINGWORTH
Gerente General

YA

CPA. JUAN ABEL RIA VALENCIA
Contador




