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A l o s A c c i o n i s t a s d e :  
I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A . 
G u a y a q u i l , 1 0  d e j u n i o d e l 2 0 2 0  

Opinión: 

H e m o s a u d f t a d o ( o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e s e a d j u n t a n d e I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A. , 
q u e c o m p r e n d e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , y  l o s 
c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a d o s d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o n e t o d e l o s 
a c c i o n i s t a s y  d e f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , así c o m o e l r e s u m e n 
d e l a s p r i n c i p a l e s polít icas c o n t a b l e s y  n o t a s e x p l i c a t i v a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

E n n u e s t r a opinión,  e x c e p t o p o r l o s e f e c t o s d e a q u e l l o s a j u s t e s , d e h a b e r s e r e q u e r i d o 
a l g u n o s , q u e p u d i e r o n h a b e r s i d o t e r m i n a d o s c o m o s i n o h u b i e r a e x i s t i d o l a lim itación y e l 
d e s a c u e r d o c o n l a Adm inist ración d e n o r m a s c o n t a b l e s y  t r i b u t a r i a s m e n c i o n a d a s e n e l 
párrafo " b a s e p a r a u n a opinión c a l i f i c a d a " , l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e p a r a d o s a d j u n t o s 
p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n t o d o s l o s a s p e c t o s m a t e r i a l e s , l a situación f i n a n c i e r a d e 
I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A. , a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , así c o m o e l r e s u l t a d o d e s u s 
o p e r a c i o n e s y  s u s f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , d e a c u e r d o c o n 
N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I nfom iaclón F i n a n c i e r a p a r a pequeñas y  m e d i a n a s e n t i d a d e s 
( N I I F p a r a l a s P Y M E S ) . 

Ba» cs p a r a u n a opinión c a l i f i c a d a ; 

Lim itación 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 l a compañía n o n o s proporcionó l a s c o n f i r m a c i o n e s f i r m a d a s d e l 
b a n c o P i c h i n c h a C . A . E n razón d e e s t a c i r c u n s t a n c i a , n o n o s f u e p o s i b l e d e t e r m i n a r l o s 
a s u n t o s q u e p u d i e r a n r e q u e r i r algún a j u s t e y / o revelación a d i c i o n a l e n l o s e s t a d o s financieros 
a d j u n t o s . 

D e s a c u e r d o s c o n l a  Adm inist ración d e n o r m a s c o n t a b l e s y t r i b u t a r i a s 

Según s e e x p l i c a e n l a n o t a 6 e l r u b r o d e P r o p i e d a d e s y  e q u i p o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , 
s e i n c l u y e e l s a l d o d e b i e n e s i n m u e b l e s , n e t o p o r  U S $ 4 0 6 , 0 1 5 q u e s o n u t i l i z a d o s e n l a 
prestación d e s e r v i c i o s d e a r r e n d a m i e n t o , l o q u e o c a s i o n a u n a I n a d e c u a d a presentación y 
medición d e l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s , según i o e s t a b l e c e l a Sección 1 6 P r o p i e d a d e s d e I nversión 
d e N I I F p a r a l a s P Y M E S . A d i c i o n a l m e n t e , e x i s t e u n e f e c t o e n e l g a s t o d e depreciación d e 
e d i f i c i o s d e l año 2 0 1 9 p o r U 5 $ 8 , 4 3 6 e l c u a l o c a s i o n a q u e e l g a s t o p o r depreciación y e l a c t i v o 
s e p r e s e n t e n s o b r e v a l o r a d o s y  s u b v a l u a d o s r e s p e c t i v a m e n t e , e n d i c h o m o n t o . 

S i n q u e m o d i f i q u e n u e s t r a opinión i n f o r m a m o s q u e , l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s d e l a Compañía a l 
3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , q u e s e p r e s e n t a n c o n propósitos c o m p a r a t i v o s , f u e r o n a u d i t a d o s 
p o r o t r o s a u d i t o r e s e x t e r n o s , c u y o i n f o r m e c o n f e c h a 1 2 d e j u l i o d e l 2 0 1 9 c o n t i e n e u n a opinión 
c a l i f i c a d a . 

F u n d a m e n t o s d e l a  opinión: 

N u e s t r a a u d i t o r i a f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a ( N I A ) . 
N u e s t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s b a j o e s t a s n o r m a s s e d e s c r i b e n más d e t a l l a d a m e n t e e n l a sección 
d e " R e s p o n s a b i l i d a d e s d e l A u d i t o r p a r a l a A u d i t o r i a d e l o s e s t a d o s financieros" d e n u e s t r o 
i n f o r m e . S o m o s i n d e p e n d i e n t e s d e l a Com pañía I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A. , d e a c u e r d o 
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A l o s A c c i o n i s t a s d e :  
I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A . 
G u a y a q u i l , 1 0  d e j u n i o d e i 2 0 2 0  

c o n e l Código d e Ét ica d e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Ét ica p a r a C o n t a d o r e s 
( l E S B A ) , j u n t o c o n t o s r e q u i s i t o s ét icos q u e s o n r e l e v a n t e s p a r a n u e s t r a auditoría 

d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e n E c u a d o r y  h e m o s c u m p l i d o c o n n u e s t r a s o t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s 
ét icas d e a c u e r d o c o n e s t o s r e q u i s i t o s y  e l Código d e Ét ica,  C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a 
d e a u d i t o r i a q u e h e m o s o b t e n i d o e n n u e s t r a auditoría p r o p o r c i o n a u n a b a s e s u f i c i e n t e y 
a d e c u a d a p a r a n u e s t r a opinión c a l i f i c a d a d e a u d i t o r i a . 

R e s o o n s a b i l i d a d d e i a  Adm inist ración d e la  Com pañía  s o b r e i o s e s t a d o s financieros: 

L a Adm inist raclór  d e l a Com pañía e s r e s p o n s a b l e d e l a preparación y presentación r a z o n a b l e 
d e l o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
I nform ación F i n a n c i e r a p a r a pequeñas y  m e d i a n a s e n t i d a d e s ( N I I F p a r a l a s P Y M E S ) , y d e 
c o n t r o l i n t e r n o q u e l a Adm inist ración c o n s i d e r e n e c e s a r i o p a r a p e r m i t i r l a preparación d e 
e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s l i b r e s d e e r r o r e s materíales,  d e b i d o a f r a u d e o e r r o r . 

E n l a preparación d e l o s e s t a d o s financieros, l a Adm inist ración e s r e s p o n s a b l e d e e v a l u a r l a 
c a p a c i d a d d e l a Compañía p a r a c o n t i n u a r c o m o u n a e m p r e s a e n m a r c h a , r e v e l a n d o , según 
c o r r e s p o n d a , a s u n t o s r e l a c i o n a d o s c o n e l n e g o c i o e n m a r c h a y  u t i l i z a n d o l a b a s e c o n t a b l e d e 
n e g o c i o e n m a r c h a a m e n o s q u e l a Adm inist ración i n t e n t e l i q u i d a r l a Com pañía o c e s a r 
o p e r a c i o n e s , o n o t i e n e o t r a a l t e r n a t i v a r e a l i s t a s i n o h a c e r i o . 

L a Adm inist ración e s r e s p o n s a b l e d e s u p e r v i s a r e l p r o c e s o d e Información financiera d e t a 
Com pañía. 

R e s p o n s a b i l i d a d d e i a u d i t o r e n relación c o n l a  a u d i t o r i a d e l o s e s t a d o s financieros: 

L o s o b j e t i v o s d e n u e s t r a auditoría s o n o b t e n e r u n a s e g u r i d a d r a z o n a b l e d e s i l o s e s t a d o s 
financieros e n s u c o n j u n t o están l i b r e s d e e r r o r e s m a t e r i a l e s , d e b i d o a f r a u d e o e r r o r , y  e m i t i r  
u n i n f o r m e d e auditoría q u e i n c l u y e n u e s t r a opinión.  S e g u r i d a d r a z o n a b l e e s u n a l t o g r a d o d e 
s e g u r i d a d , p e r o n o g a r a n t i z a q u e u n a auditoría r e a l i z a d a d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a d e t e c t e s i e m p r e u n e r r o r m a t e r i a l c u a n d o e x i s t e . L o s e r r o r e s 
m a t e r i a l e s p u e d e n d e b e r s e a f r a u d e o e r r o r y  s e c o n s i d e r a n m a t e r i a l e s s i , i n d i v i d u a l m e n t e o 
e n s u c o n j u n t o , podrían r a z o n a b l e m e n t e i n f l u i r e n l a s d e c i s i o n e s económ icas q u e t o s u s u a r i o s 
t o m a n , basándose e n l o s e s t a d o s financieros. 

C o m o p a r t e d e u n a a u d i t o r i a d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a , 
a p l i c a m o s n u e s t r o j u i c i o p r o f e s i o n a l y  m a n t e n e m o s u n a a c t i t u d d e e s c e p t i c i s m o p r o f e s i o n a l 
d u r a n t e t o d a l a a u d i t o r i a . Adem ás, c o m o p a r t e d e n u e s t r a a u d i t o r i a :  

•  I d e n t i f i c a m o s y  v a l o r a m o s l o s r iesgos d e e r r o r m atería!  e n l o s e s t a d o s financieros, 
d e b i d o a f r a u d e o e r r o r , diseñamos y  a p l i c a m o s p r o c e d i m i e n t o s d e auditor ía p a r a 
r e s p o n d e r a d i c h o s r iesgos y  o b t e n e m o s e v i d e n c i a d e auditoría s u f i c i e n t e y  a d e c u a d a 
p a r a p r o p o r c i o n a r u n a b a s e p a r a n u e s t r a opinión. E l r iesgo d e n o d e t e c t a r u n e r r o r 
m a t e r i a l d e b i d o a u n f r a u d e e s más e l e v a d o q u e e n e l c a s o d e u n e i r o r m a t e r i a l d e b i d o 
a e r r o r , y a q u e e l f r a u d e p u e d e i m p l i c a r colusión, falsif icación,  o m j s l o n e s d e l i b e r a d a s , 
m a n i f e s t a c i o n e s i n t e n c i o n a d a m e n t e erróneas o l azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA vulneración d e c o n t r o l i n t e r n o . 

•  O b t e n e m o s c o n o c i m i e n t o d e l c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a a u d i t o r i a c o n e l f in d e 
diseñar  p r o c e d i m i e n t o s d e a u d i t o r i a q u e s e a n a d e c u a d o s e n función d e l a s 
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c i r c u n s t a n c i a s y  n o c o n l a finalidad d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e l a e f i c i e n c i a d e l 
c o n t r o l i n t e r n o d e l a e n t i d a d . 

•  E v a l u a m o s s i l a s polít icas c o n t a b l e s a p l i c a d a s s o n a p r o p i a d a s y  l a r a z o n a b i l i d a d d e l a s 
e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s y l a c o r r e s p o n d i e n t e información r e v e l a d a p o r l a 
Adm inist ración d e l a Com pañía. 

•  C o n c l u i m o s s o b r e l o a d e c u a d o d e l a ut ilización, p o r  p a r t e d e l a Adm inist ración, d e l 
p r i n c i p i o c o n t a b l e d e e m p r e s a e n m a r c h a y ,  d e t e n n i n a m o s s o b r e l a b a s e d e l a 
e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a o b t e n i d a , s i e x i s t e o n o u n a i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l r e l a c i o n a d a 
c o n h e c h o s o c o n d i c i o n e s q u e p u e d e n g e n e r a r d u d a s s i g n i f i c a t i v a s s o b r e l a c a p a c i d a d 
d e l a Compañía p a r a c o n t i n u a r c o m o e m p r e s a e n m a r c h a . S i c o n c l u i m o s q u e e x i s t e 
u n a I n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l , s e r e q u i e r e q u e l l a m e m o s l a atención e n n u e s t r o i n f o r m e 
d e auditoría s o b r e l a c o r r e s p o n d i e n t e información r e v e l a d a e n l o s e s t a d o s financieros 
o , s i d i c h a s r e v e l a c i o n e s n o s o n a d e c u a d a s , q u e e x p r e s e m o s u n a opinión m o d i f i c a d a . 
N u e s t r a s c o n c l u s i o n e s s e b a s a n e n l a e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a o b t e n i d a h a s t a l a f e c h a 
d e n u e s t r o i n f o r m e d e auditor ía.  S i n e m b a r g o , h e c h o s o c o n d i c i o n e s f u t u r o s p u e d e n 
s e r c a u s a d e q u e l a Com pañía d e j e d e s e r u n a e m p r e s a e n m a r c h a . 

•  E v a l u a m o s l a presentación g l o b a l , l a e s t r u c t u r a y e l c o n t e n i d o d e l o s e s t a d o s 
financieros, i n c l u i d a l a información r e v e l a d a , y  s i l o s e s t a d o s financieros r e p r e s e n t a n 
l a s t r a n s a c c i o n e s y  h e c h o s s u b y a c e n t e s d e u n m o d o q u e l o g r a n s u presentación 
r a z o n a b l e . 

C o m u n i c a m o s a l o s r e s p o n s a b l e s d e l a Adm inist ración d e l a Compañía e n relación c o n , e n t r e 
o t r o s a s u n t o s , e t  a l c a n c e y  m o m e n t o d e realización d e l a a u d i t o r i a p l a n i f i c a d a y  l o s h a l l a z g o s 
s i g n i f i c a t i v o s d e l a a u d i t o r i a , así c o m o c u a l q u i e r d e f i c i e n c i a s i g n i f i c a t i v a d e l c o n t r o l i n t e r n o 
q u e i d e n t i f i c a m o s e n e l t r a n s c u r s o d e l a a u d i t o r i a . 

I n f o r m e s o b r e o t r o s r e q u e r i m i e n t o s l e g a l e s v r e g l a m e n t a r i o s : 

N u e s t r o I n f o r m e a d i c i o n a l r e q u e r i d o s p o r l a N o r m a s d e L a v a d o s d e A c t i v o s , F i n a n c i a m i e n t o 
d e T e r r o r i s m o y  O t r o s d e l i t o s y  n u e s t r a opinión s o b r e :  e l c u m p l i m i e n t o d e l a s o b l i g a c i o n e s 
t r i b u t a r i a s c o m o a g e n t e d e retención percepción d e l a Com pañía p o r e l e j e r c i c i o económ ico 
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I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A . 

E S T A D O S D E S I T U A C I O N F I N A N C I E R A 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

N o t a s A C T I V O S 2 0 1 9  2 0 1 ? zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4 
5 
8 

A C T I V O S C O R R I E N T E S : 
E f e c t i v o y  e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 
A c t i v o s f i n a n c i e r o s , n e t o 
A c t i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s 

1 3 3 
1 9 0 , 0 5 0 

2 9 1 
8 5 , 4 1 1 

9 , 5 2 1 

T O T A L A C T I V O S C O R R I E N T E S 2 0 2 . 1 8 2 9 5 . 2 2 3 

6 
A C T I V O S N O C O R R I E N T E S : 
P r o p i e d a d e s y  e q u i p o s , n e t o 4 1 0 . 1 9 9 5 1 4 . 2 6 8 

T O T A L A C T I V O S N O C O R R I E N T E S 4 1 0 , 1 9 9 5Í4r2^ 8 

T O T A L A C T I V O S fit?.: = iñi 6 0 9 . 4 9 1 

P A S I V O S Y P A T R I M O N I O N ET O D E L O S A C C I O N I S T A S 

7 
8 

P A S I V O S C O R R I E N T E S : 
P a s i v o s f i n a n c i e r o s 
P a s i v o s c o r r i e n t e s p o r b e n e f i c i o s a e m p l e a d o s 
P a s i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s 

8 5 
5 8 3 

1 . 2 4 5 

8 4 
4 1 9 
9 9 7 

T O T A L P A S I V O S C O R R I E N T E S 1 . 9 1 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAx.m 

T O T A L P A S I V O S 1 , 9 1 3 1 . 5 0 0 

9 
1 0 
1 1 
1 2 

P A T R I M O N I O N ET O D E L O S A C C I O N I S T A S : 
C a p i t a l s o c i a l 
A p o r t e s p a r a f u t u r a capitalización 
R e s e r v a s 
R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s (  

1 , 1 2 0 
2 9 , 8 4 6 

6 1 5 , 6 7 1 
3 6 , 1 6 9 ) f 

1 , 1 2 0 
2 9 , 8 4 6 

6 1 5 , 4 9 3 
3 8 . 4 6 8 )  

T O T A L P A T R I M O N I O N ET O D E L O S A C C I O N I S T A S 6 1 0 , 4 5 8 6 0 7 , 9 9 1 

T O T A L P A S I V O S Y P A T R I M O N I O N ET O 
D E L O S A C C I O N I S T A S 6 0 9 . 4 9 1 

I n g . M^ cwtíTTTcosta V i l l a o 
R e p r e s e n t a n t e L e g a l 

Mafiteía"  
- o n t a d o r G e n e r a l 

V e r polít icas d e c o n t a b i l i d a d 
y n o t a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 



I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A . 

ES T A D O S D E R E S U L T A D O S I N T E G R A L E S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

? 0 1 9  

I N G R E S O S : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
I n g r e s o s p o r a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s 3 8 . 6 0 0 3 9 . 0 0 0 

T O T A L 3 8 , 6 0 0 3 9 , 0 0 0 

U T I L I D A D B R U T A 3 8 . 6 0 0 3 9 . 0 0 0 

G A S T O S O P E R A C I O N A L E S : 
( - )  G a s t o s d e v e n t a s y adm inist ración 
( - )  G a s t o s f i n a n c i e r o s 

3 4 , 6 2 4 
9 0 

3 6 , 1 1 5 
9 0 

T O T A L 3 4 . 7 1 4 3 6 , 2 0 5 

U T I L I D A D A N T E S D E P A R T I C I P A C I O N D E 
T R A B A JA D O R E S EN U T I L I D A D E S E 
I M P U E S T O A LA R EN T A 3 . 8 8 6 

{ - )  P A R T I C I P A C I O N D E T R A B A J A D O R E S E N 
t - A S U T I L I D A D E S 
( - )  l i ^ P U E S T O A L A R E N T A 

5 8 3 
8 2 6 

4 1 9 
5 9 4 

R E S U L T A D O I N T E G R A L D E LzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA AÑO 2 . 4 7 7 1 , 7 8 2 

V e r polít icas d e c o n t a b i l i d a d 
y n o t a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

6 



iNM QPtUARIA ACQSV̂ Ik g.A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E S T A D O S D E CA M B I O S EN E L P A T R I M O N I O N ET O D E L O S A C C I O N I S T A S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

R e s e r v a s 
A p o r t e s p a r a 

Ca p i t a l f u t u r a O t r a s T o t a l R e s u l t a d o s 
SOCiflI  caolta lización L« flal r e s e r v a s r e s e r v a s acMm vlaíio? T o t a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

S a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e 2 0 1 7 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 1 , 9 0 3 6 1 3 , 3 9 1 6 1 5 , 2 9 4 ( 4 0 , 0 5 1 )  6 0 6 , 2 0 9 

Apropiación d e r e s e r v a s 0 0 1 9 9 0 1 9 9 Í 199)  0 
R e s u l t a d o i n t e g r a l d e l año 0 0 0 0 0 1 , 7 8 2 1 , 7 8 2 

S a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 2 , 1 0 2 6 1 3 , 3 9 1 6 1 5 , 4 9 3 ( 3 8 , 4 6 8 )  6 0 7 , 9 9 1 

Apropiación d e r e s e r v a s 0 0 1 7 8 0 1 7 8 ( 1 7 8 )  0 
R e s u l t a d o i n t e g r a l d e l año 0 0 0 0 0 2 , 4 7 7 2 , 4 7 7 

S a l d o s a !  3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 2 , 2 8 0 6 1 3 , 3 9 1 6 1 5 , 6 7 1 ( 3 6 , 1 6 9 )  6 1 0 , 4 6 8 



I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A 

E S T A D O S D E F L U JO S D E E F E C T I V O 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

F L U JO S D E E F E C T I V O P O R D E L A S A C T I V I D A D E S 
D E OPERACI ÓN-

F L U JO S D E E F E C T I V O P O R L A S A C T I V I D A D E S 
D E I N V E R S I O N ; 

F L U JO S D E E F E C T I V O P O R L A S A C T I V I D A D E S 
D E F I N A N CI A M I E N T O : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E f e c t i v o r e c i b i d o d e c l i e n t e s 
E f e c t i v o p a g a d o a p r o v e e d o r e s y  e m p l e a d o s 
O t r a s s a l i d a s d e e f e c t i v o 

(  6 6 , 0 4 0 )  
(  2 4 , 4 3 8 ) (  

2 . 4 7 6 ) C 

1 2 , 3 8 5 
1 5 , 5 0 2 )  

1 . 6 7 2 ^  

E f e c t i v o n e t o ( u t i l i z a d o )  p o r l a s a c t i v i d a d e s d e operación zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA92.954) (, 

Adquisición d e p r o p i e d a d e s y  e q u i p o s 
O t r a s e n t r a d a s y  s a l i d a s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

O 

9 2 . 7 9 6 
4 , 8 5 8 

O 

E f e c t i v o n e t o p r o v i s t o p o r l a s a c t i v i d a d e s d e inversión 9 2 . 7 9 6 4 . 3 5 8 

E f e c t i v o p r o v i s t o p o r l a s a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o 

(Dism inución)  A u m e n t o n e t o d e l e f e c t i v o 
E f e c t i v o e n c a j a y  b a n c o s a l i n i c i o d e l año 

1 5 8 )  
2 9 1 

6 9 
2 2 2 

E f e c t i v o e n c a j a y  b a n c o s a l f i n a l d e l año 

IngrMeQíHfTTTcosta V i l l a o 
R e p r e g s f i t a n t e L e g a l 

V e r polít icas c o n t a b l e s 
Y n o t a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

8 



I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A . 

E S T A D O S D E F L U JO S D E E F E C T I V O 
C O N C I L I A C I O N D E LA U T I L I D A D N ET A D E L E J E R C I C I O CO N L A S A C T I V I D A D E S D E 
O P E R A C I O N 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

U T I L I D A D N ET A D E L E J E R C I C I O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A J U S T E S P A R A C O N C I L I A R L A U T I L I D A D N E T A D E L 
E J E R C I C I O C O N E L E F E C T I V O N E T O ( U T I L I Z A D O )  
P R O V I S T O P O R L A S A C T I V I D A D E S D E OPERACI ÓN:  
Depreciación d e p r o p i e d a d e s y  e q u i p o s 
Part icipación a t r a b a j a d o r e s 
Provisión d e i m p u e s t o a l a r e n t a 

( A u m e n t o ) Dism inución e n :  
A c t i v o s f i n a n c i e r o s , n e t o 
O t r o s e n t r a d a s y  s a l i d a s d e e f e c t i v o 

A u m e n t o (Dism inución)  e n :  
O t r a s e n t r a d a s y  s a l i d a s d e e f e c t i v o 

2 , 4 7 7 

1 1 , 2 7 3 
5 8 3 
8 2 6 

1 , 7 8 2 

2 1 , 7 4 8 
4 1 9 
5 9 4 

(  1 0 4 , 6 4 0 ) (  2 6 , 6 1 5 )  
(  2 , 4 7 7 ) (  1 , 6 7 3 )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

.2261 (-
1 . 0 4 4 )  

E F E C T I V O N ET O ( U T I L I Z A D O )  P O R L A S 
A C T I V I D A D E S D E OPERACI ÓN zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA(  92. 954)  ( .  4. 789)  

V e r polít icas c o n t a b l e s 
y n o t a s a t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

9 



I N M O B L I A R I A A C O S V I L S.A. 

POLÍ TI CAS CO N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

1 . I N F O R M A CI O N G E N E R A L D E LA COMPAÑÍ A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a Compañía f u e c o n s t i t u i d a según e s c r i t u r a pública e l 2 6 d e o c t u b r e d e 1 9 9 3 e i n s c r i t a e n 
R e g i s t r o M e r c a n t i l e l 2 7 d e d i c i e m b r e d e l m i s m o año b a j o e l n o m b r e d e I N M O B I L I A R I A 
A C O S V I L S. A. , e n l a c i u d a d d e G u a y a q u i l ,  E c u a d o r . S u a c t i v i d a d p r i n c i p a l e s e l a l q u i l e r d e 
b i e n e s I n m u e b l e s . 

L a s o f i c i n a s a d m i n i s t r a t i v a s s e e n c u e n t r a n u b i c a d a e n l a c i u d a d e G u a y a q u i l ,  c a l l e C a p i t a l 
Nájera 4 0 2 1 y  c a l l e 1 3 a v a . L a Com pañía m a n t i e n e a s i g n a d a p o r e l S R I , e l R e g i s t r o Único d e 
C o n t r i b u y e n t e s N o . 0 9 9 1 2 7 5 7 4 6 0 0 1 . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 l a Compañía c u e n t a c o n 1 t r a b a j a d o r , e n relación d e d e p e n d e n c i a . 

Aprobación d e i o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s . -  L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 
2 0 1 9 , h a n s i d o e m i t i d o s c o n l a autorización d e l a Adm inist ración d e I N M O B I L I A R I A 
A C O S V I L S. A . , serán p u e s t o s a consideración d e l a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s q u e s e 
r e a l i z a r a d e n t r o d e l p l a z o d e l e y , p a r a s u modificación y / o aprobación.  L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 8 , f u e r o n a p r o b a d o s p o r l a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s e n a b r i l 1 5 
d e l 2 0 1 9 . 

2 . I M P O R T A N CI A R E L A T I V A 

L a Compañía h a t o m a d o e n consideración c i r c u n s t a n c i a s específicas q u e b a j o s u c r i t e r i o 
c u m p l e n s u s p r o p i a s c o n s i d e r a c i o n e s d e i m p o r t a n c i a r e l a t i v a , c o n e l f i n d e a s e g u r a r q u e l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s , polít icas c o n t a b l e s y  n o t a s , r e f l e j a n l a preparación y revelación d e t o d o s 
l o s h e c h o s y  c i r c u n s t a n c i a s r e l e v a n t e s . 

3 . P R I N C I P A L E S P O L I T I C A S CO N T A B L E S 

A cont inuación, s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s polít icas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a preparación d e 
e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . T a l c o m o l o r e q u i e r e la  N o r m a I n t e r n a c i o n a l d e Información 
F i n a n c i e r a p a r a pequeñas y m e d i a n a s e n t i d a d e s ( N I I F p a r a l a s P Y M E S ) , v i g e n t e s a l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e 2 0 1 9 . 

B a s e d e preparación. -  L o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e l a compañía h a n s i d o 
p r e p a r a d o s d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I nformación F i n a n c i e r a p a r a pequeñas 
y m e d i a n a s e n t i d a d e s ( N I I F p a r a l a s P Y M E S )  e m i t i d a s p o r e l l A S B ( I n t e r n a t i o n a !  A c c o u n t i n g 
S t a n d a r t  B o a r d )  q u e h a n s i d o a d o p t a d a s e n E c u a d o r y  r e p r e s e n t a n l a adopción i n t e g r a l , 
explícitas y s i n r e s e r v a s d e l a s r e f e r i d a s n o r m a s i n t e r n a c i o n a l e s y  a p l i c a d a s d e m a n e r a 
u n i f o r m e a l o s e j e r c i c i o s q u e s e p r e s e n t a n . 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s h a n s i d o p r e p a r a d o s s o b r e l a b a s e d e l c o s t o histór ico. E l c o s t o histór ico 
está b a s a d o g e n e r a l m e n t e e n e l  v a l o r r a z o n a b l e d e l a c o n t r a prestación e n t r e g a d a a c a m b i o 
d e l o s b i e n e s y  s e r v i c i o s . 

L a preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s c o n f o r m e a N I I F p a r a l a s P Y M E S r e q u i e r e e l  u s o d e 
e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s . Tam bién e x i g e a l a adm inist ración q u e e j e r z a s u j u i c i o e n e l p r o c e s o 
d e aplicación d e l a s polít icas c o n t a b l e s d e la  com pañía. E n e l p a r r a d o " E s t i m a c i o n e s y  ( Cr it e r ios 
C o n t a b l e s S i g n i f i c a t i v o s " s e r e v e l a n l a s áreas q u e i m p l i c a n u n m a y o r g r a d o d e j u i c i o o 
c o m p l e j i d a d o l a s áreas e n d o n d e l o s s u p u e s t o s y  e s t i m a c i o n e s s o n s i g n i f i c a t i v o s p a r a l a 
elaboración d e los e s t a d o s financieros. 

D e b i d o a la  s u b j e t i v i d a d i n h e r e n t e e n e s t e p r o c e s o c o n t a b l e , l o s r e s u l t a d o s r e a l e s p u e d e n 
d i f e r i r d e l o s m o n t o s e s t i m a d o s p o r l a adm inist ración. 

U s o d e Ju i c i o s , e s t i m a c i o n e s y s u p u e s t o s c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v o s . -  V a r i o s d e i o s 
i m p o r t e s I n c l u i d o s e n l o s e s t a d o s financieros i m p l i c a n e l u s o d e c r i t e r i o s y / o e s t i m a c i o n e s . 
E s t o s c r i t e r i o s y  e s t i m a c i o n e s s e e f e c t u a r o n s o b r e l a b a s e d e s u m e j o r c o n o c i m i e n t o d e l o s 
h e c h o s r e l e v a n t e s y  c i r c u n s t a n c i a s , t e n i e n d o e n c u e n t a l a e x p e r i e n c i a p r e v i a ;  s i n e m b a r g o , l o s 

1 0 



I N M O B L I A R I A A C O S V I L S. A 

POLÍ TI CAS CO N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

r e s u l t a d o s f i n a l e s podrán d i f e r i r d e l a s e s t i m a c i o n e s i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . E l 
d e t a l l e d e e s t o s c r i t e r i o s y  e s t i m a c i o n e s están i n c l u i d o s e n l a s polít icas c o n t a b l e s y / o l a s n o t a s 
a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

i - o s p r i n c i p a l e s s u p u e s t o s r e l a c i o n a d o s a l f u t u r o y  o t r a s p r i n c i p a l e s f u e n t e s d e i n c e r t i d u m b r e a 
l a f e c h a d e r e p o r t e , q u e t i e n e n u n r i e s g o s i g n i f i c a t i v o d e o r i g i n a r u n a j u s t e m a t e r i a ! a l o s 
v a l o r e s d e a c t i v o s y  p a s i v o s e n e l año f i n a n c i e r o s i g u i e n t e , s e d e s c r i b e n e n l a s n o t a s a d j u n t a s 
a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . L a Compañía b a s o s u s s u p u e s t o s y  e s t i m a c i o n e s s o b r e parámetros 
d i s p o n i b l e s c u a n d o l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s s o n p r e p a r a d o s . C i r c u n s t a n c i a s e x i s t e n t e s y 
s u p u e s t o a c e r c a d e d e s a r r o l l o s f u t u r o s , s i n e m b a r g o , p u e d e n c a m b i a r d e b i d o a c a m b i o s e n e l 
m e r c a d o o c i r c u n s t a n c i a s q u e están más allá d e l c o n t r o l d e l a Com pañía.  T a l e s c a m b i o s serán 
r e f l e j a d o s e n l o s s u p u e s t o s c u a n d o e l l o s o c u r r a n . 

M o n e d a f u n c i o n a l . -  L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s d e l a Com pañía están e x p r e s a d o s e n 
Dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Am érica,  m o n e d a a d o p t a d a p o r l a República d e l E c u a d o r e n 
m a r z o d e l 2 0 0 0 . C o n s e c u e n t e m e n t e , l a m o n e d a f u n c i o n a l d e l a m b i e n t e económico p r i m a r i o 
d o n d e o p e r a l a Compañía y l a m o n e d a d e presentación d e l a s p a r t i d a s i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s 
financieros, e s e l Dólar d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Am ér ica. 

Ef e c t i v o V e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l a s p a r i : l d a s d e 
a l t a l i q u i d e z i n c l u y e n d o i n v e r s i o n e s a c o r t o p l a z o ( m e n o r e s a 3 m e s e s d e v i g e n c i a ) . S e m i d e n 
i n i c i a l y  p o s t e r i o r m e n t e p o r s u v a l o r n o m i n a l . L o s i m p o r t e s e n m o n e d a e x t r a n j e r a s e 
c o n v i e r t e n a l a m o n e d a f u n c i o n a l u s a n d o e l t i p o d e c a m b i o v i g e n t e a l a f e c h a d e l a t ransacción;  
l a s g a n a n c i a s y pérdidas p o r d i f e r e n c i a s e n c a m b i o q u e r e s u l t e n d e t a l e s t r a n s a c c i o n e s s e 
r e c o n o c e n e n e l E s t a d o d e R e s u l t a d o s . 

A c t i v o s y p a s i v o s f i n a n c i e r o s . -  C o m p r e n d e i n s t r u m e n t o s financieros y categorías d e n o 
d e r i v a d o s c o n s i s t e n t e s e n c u e n t a s p o r  c o b r a r , c u e n t a s p o r  p a g a r , o b l i g a c i o n e s c o n 
i n s t i t u c i o n e s financieras. L o s a c t i v o s financieros están r e g i s t r a d o s i n i c i a l m e n t e a s u v a l o r 
r a z o n a b l e , más l o s c o s t o s d i r e c t a m e n t e a t r i b u i b i e s a l a c o m p r a o em isión, l o s c u a l e s s o n 
c o n t a b i l i z a d o s e n e l m o m e n t o e n q u e e x i s t e e l c o m p r o m i s o d e a d q u i r i r  t a l e s a c t i v o s . L a b a j a 
d e u n a c t i v o f i n a n c i e r o e s r e c o n o c i d a c u a n d o e l d e r e c h o c o n t r a c t u a l d e l a Compañía s o b r e l o s 
f l u j o s d e e f e c t i v o d e l a c t i v o financiero e x p i r a o c u a n d o l a Com pañía t r a n s f i e r e e l a c t i v o 
financiero a o t r a p a r t e s i n r e t e n e r e l c o n t r o l o s u s t a n c i a l m e n t e l o s r iesgos y  b e n e f i c i o s d e e s e 
a c t i v o . E n e l c a s o d e l o s p a s i v o s f i n a n c i e r o s , l a b a j a e s r e c o n o c i d a c u a n d o l a obligación 
específica e x p i r a o e s c a n c e l a d a . 

P r o p i e d a d e s v e a u l D o s . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n t o d o s l o s b i e n e s t a n g i b l e s 
a d q u i r i d o s p a r a s u u s o , s i , y  s o l o s i :  e s p r o b a b l e q u e l a e n t i d a d o b t e n g a l o s b e n e f i c i o s 
económ icos f u t u r o s d e r i v a d o s d e l m i s m o ;  y  e l c o s t o d e l e l e m e n t o p u e d e m e d i r s e c o n fiabilidad. 

Medición i n i c i a l . -  L a s p r o p i e d a d e s y  e q u i p o s , s e m i d e n a l c o s t o , e l c u a l q u e i n c l u y e e l p r e c i o 
d e adquisición después d e d e d u c i r c u a l q u i e r d e s c u e n t o o r e b a j a ;  l o s c o s t o s d i r e c t a m e n t e 
a t r i b u i b i e s a l a ubicación d e l a c t i v o e n e l l u g a r y  e n l a s c o n d i c i o n e s n e c e s a r i a s p a r a q u e p u e d a 
o p e r a r d e l a f o r m a p r e v i s t a p o r l a Adm inist ración y l a est im ación i n i c i a l d e l o s c o s t o s d e 
desmán t e l a m i e n t o y  r e t i r o , así c o m o l a rehabilitación d e l l u g a r s o b r e e l q u e s e a s i e n t a . 

Medición p o s t e r i o r . -  L a s p r o p i e d a d e s y  e q u i p o s s e m i d e n a !  c o s t o m e n o s l a depreciación 
a c u m u l a d a y e l i m p o r t e a c u m u l a d o d e l a s pérdidas p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r . 

L a s g a n a n c i a s d e r i v a d a s d e u n c a m b i o e n e l v a l o r r a z o n a b l e d e l a s p r o p i e d a d e s y  e q u i p o s s e 
incluirán e n l o s o t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s d e ! período e n q u e s u r j a n , c u a n d o s e r e d u z c a e l 
i m p o r t e e n l i b r o s d e u n a c t i v o c o m o c o n s e c u e n c i a d e u n a revaluación. 

L a s pérdidas s e reconocerán e n o t r o r e s u l t a d o i n t e g r a l e n l a m e d i d a e n q u e e x i s t i e r a s a l d o 
a c r e e d o r e n e l superávit  d e revaluación e n relación c o n e s e a c t i v o , e n c a s o d e s e r i n s u f i c i e n t e , 
d i c h a pérdida s e regist rará c o m o u n g a s t o d e l período. 
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Método d e depreciación. -  L o s a c t i v o s e m p i e z a n a d e p r e c i a r s e c u a n d o están d i s p o n i b l e s p a r a 
s u u s o y  h a s t a q u e s e a n d a d o s d e b a j a , i n c l u s o s i e l b i e n h a d e j a d o d e s e r  u t i l i z a d o . L a 
depreciación e s r e c o n o c i d a e n e l r e s u l t a d o d e l período c o n b a s e e n e l m étodo l i n e a l s o b r e l a s 
v i d a s út iles e s t i m a d a s p o r l a Adm inist ración d e l a Com pañía. 

A cont inuación, s e d e t a l l a n l a s p r i n c i p a l e s p a r t i d a s d e l a s p r o p i e d a d e s y  e q u i p o s y l a s v i d a s 
út iles u s a d a s e n e l cálculo d e l a depreciación:  

L a G e r e n c i a d e l a Com pañía d e b e e s t a b l e c e r p r o c e d i m i e n t o s p a r a a s e g u r a r s e d e q u e s u s 
a c t i v o s están c o n t a b i l i z a d o s p o r u n i m p o r t e q u e n o s e a s u p e r i o r a s u v a l o r r e c u p e r a b l e . D i c h o s 
a c t i v o s d e b e n c o n t a b i l i z a r s e p o r  e n c i m a d e s u i m p o r t e r e c u p e r a b l e , c u a n d o s u i m p o r t e e n 
l i b r o s e x c e d a e l i m p o r t e q u e p u e d a r e c u p e r a r s e (ut ilización o v e n t a ) , p o r l o q u e deberá 
r e c o n o c e r s e u n a pérdida p o r d e t e r i o r o . 

P r e s t a m o s d e a c c i o n i s t a s . -  E n e s t e g r u p o s e r e g i s t r a n e l préstamo c o n a c c i o n i s t a . S e m i d e n 
i n i c i a l m e n t e a l v a l o r r a z o n a b l e d e l a t ransacción y p o s t e r i o r m e n t e a s u c o s t o a m o r t i z a d o 
u t i l i z a n d o e l m étodo d e l a t a s a d e interés e f e c t i v a . 

E l c o s t o f i n a n c i e r o s e l o e s t a b l e c e c o n s i d e r a n d o e l t i e m p o t r a n s c u r r i d o a l f i n a l d e c a d a p e r i o d o 
y l a t a s a d e interés p a c t a d a c o n l o s a c c i o n i s t a s ( interés explícito)  o s u d e f e c t o c o n u n a t a s a d e 
interés r e f e r e n c i a l c o n s i d e r a n d o u n i n s t r u m e n t o financiero d e l a s m i s m a s característ icas e n 
t i p o y  p l a z o ( Interés implícito) . 

Cu e n t a s o o r  p a g a r com pañías r e l a c i o n a d a s . -  C o r r e s p o n d e n a l a s o b l i g a c i o n e s d e p a g o 
p r i n c i p a l m e n t e p o r préstamos. S e m i d e n i n i c i a l m e n t e a l v a l o r r a z o n a b l e d e l a t ransacción y 
p o s t e r i o r m e n t e a s u c o s t o a m o r t i z a d o u t i l i z a n d o e l método d e l a t a s a d e interés e f e c t i v a . E l 
c o s t o f i n a n c i e r o s e l o e s t a b l e c e c o n s i d e r a n d o e l t i e m p o t r a n s c u r r i d o a l final d e c a d a p e r i o d o y 
l a t a s a d e interés p a c t a d a c o n l o s a c c i o n i s t a s ( i n t e r e s e s implícitos)  o e n s u d e f e c t o c o n u n a 
t a s a d e interés r e f e r e n c i a , c o n s i d e r a n d o u n i n s t r u m e n t o f i n a n c i e r o d e l a m i s m a característ ica 
e n t i p o y  p l a z o ( i n t e r e s e s implícitos)  

P r o v i s i o n e s p o r  b e n e f i c i o s a  e m p l e a d o s . -
P a s i v o s c o r r i e n t e s . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l a s o b l i g a c i o n e s p r e s e n t e s c o n 
e m p l e a d o s c o m o b e n e f i c i o s s o c i a l e s (décimo t e r c e r , c u a r t o s u e l d o , v a c a c i o n e s , e t c . ) ;  
part icipación a t r a b a j a d o r e s . S e m i d e n a s u v a l o r n o m i n a l y  s e r e c o n o c e n e n l o s r e s u l t a d o s 
d e l período e n e l q u e s e g e n e r a n . 

E l cálculo d e l a part icipación a t r a b a j a d o r e s s e r e a l i z a d e a c u e r d o a l a s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s 
v i g e n t e s ;  r e p r e s e n t a e l 1 5 %  s o b r e l a u t i l i d a d c o n t a b l e d e l a Com pañía a n t e s d e l i q u i d a r e l 
i m p u e s t o a l a r e n t a y s e r e c o n o c e e n l o s r e s u l t a d o s d e l período. 

P a s i v o s n o c o r r i e n t e s . -  E n e l e j e r c i c i o económ ico 2 0 1 9 n o s e h a r e g i s t r a d o l a provisión d e 
jubilación p a t r o n a l y  d e s a h u c i o ;  e s t u d i o q u e debió s e r r e a l i z a d o p o r u n p e r i t o i n d e p e n d i e n t e , 
i n s c r i t o y  c a l i f i c a d o e n l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Com pañía,  V a l o r e s y  S e g u r o s . 

I m PM g st Qg . -
A c t i v o s p o r  i m p u e s t o s c o r r i e n t e s . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l o s créditos 
t r i b u t a r i o s d e i m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o e i m p u e s t o a i a r e n t a , así c o m o l o s a n t i c i p o s d e 
i m p u e s t o a l a r e n t a q u e n o h a n s i d o c o m p e n s a d o s . 

v id a Útil f A f l o s ^  

E d i f i c i o s 
E q u i p o s d e computación 
I n s t a l a c i o n e s 
M u e l e s y  e n s e r e s 

2 0 
3 

1 0 
1 0 

Í 2 
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P a s i v o s p o r  i m p u e s t o s c o r r i e n t e s .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l a s o b l i g a c i o n e s 
c o n l a Adm inist ración T r i b u t a r i a p o r  i m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o , así c o m o l a s r e t e n c i o n e s e n 
l a f u e n t e p o r p a g a r p o r i m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o e i m p u e s t o a l a r e n t a . 

I m p u e s t o a  ia  r e n t a . -  L a Com pañía p a r a e f e c t o s d e d e t e r m i n a r e l i m p u e s t o a l a r e n t a 
c a u s a d o a a p l i c a d o l a t a s a i m p o s i t i v a d e l 2 5 %  e n e l e j e r c i c i o económ ico 2 0 1 9 . 

L a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o y s u R e g l a m e n t o d e Aplicación e s t a b l e c e n q u e 
l a s s o c i e d a d e s c o n s t i t u i d a s e n e l E c u a d o r , así c o m o p o r l a s s u c u r s a l e s d e s o c i e d a d e s 
e x t r a n j e r a s d o m i c i l i a d a s e n e l país y l o s e s t a b l e c i m i e n t o s p e r m a n e n t e s d e s o c i e d a d e s 
e x t r a n j e r a s n o d o m i c i l i a d a s e n e l país, aplicarán l a t a r i f a d e l 2 5 %  s o b r e s u b a s e i m p o n i b l e . 

M o o b s t a n t e , l a t a r i f a i m p o s i t i v a será l a c o r r e s p o n d i e n t e a s o c i e d a d e s más t r e s ( 3 )  p u n t o s 
p o r c e n t u a l e s c u a n d o :  

a )  L a s o c i e d a d t e n g a a c c i o n i s t a s , s o c i o s , p a r t i c i p e s , c o n s t i t u y e n t e s , b e n e f i c i a r i o s o s i m i l a r e s , 
s o b r e c u y a com posición s o c i e t a r i a d i c h a s o c i e d a d h a y a i n c u m p l i d o s u d e b e r d e i n f o r m a r d e 
a c u e r d o c o n l o e s t a b l e c i d o e n l a p r e s e n t e L e y ;  o , 

b )  D e n t r o d e l a c a d e n a d e p r o p i e d a d d e l o s r e s p e c t i v o s d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o s d e c a p i t a l , 
e x i s t a u n t i t u l a r r e s i d e n t e , e s t a b l e c i d o o a m p a r a d o e n u n paraíso f i s c a l , j ur isdicción d e 
m e n o r imposición o régimen f i s c a l p r e f e r e n t e y e l b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o e s r e s i d e n t e f i s c a l 
d e !  E c u a d o r . 

L a adición d e t r e s ( 3 )  p u n t o s p o r c e n t u a l e s aplicará a t o d a l a b a s e i m p o n i b l e d e l a com pañía, 
c u a n d o e l p o r c e n t a j e d e part: icipación d e a c c i o n i s t a s , b e n e f i c i a r i o s o s i m i l a r e s , p o r q u i e n e s s e 
h a y a i n c u r r i d o e n c u a l q u i e r a d e l a s c a u s a l e s r e f e r i d a s e n e s t a polít ica c o n t a b l e s e a i g u a l o 
s u p e r i o r a l 5 0 %  d e !  c a p i t a l s o c i a l o d e a q u e l q u e c o r r e s p o n d a a l a n a t u r a l e z a d e l a com pañía. 
C u a n d o ! a m e n c i o n a d a part icipación s e a i n f e r i o r a l 5 0 % , l a t a r i f a c o r r e s p o n d i e n t e a s o c i e d a d e s 
más t r e s ( 3 )  p u n t o s p o r c e n t u a l e s aplicará s o b r e l a proporción d e l a b a s e i m p o n i b l e q u e 
c o r r e s p o n d a a d i c h a part icipación, d e a c u e r d o a l o i n d i c a d o e n e l r e g l a m e n t o ( L O R T I ) . 

E n c a s o d e q u e l a compañía i n f o r m e c o m o últ imo n i v e l d e s u c a d e n a d e p r o p i e d a d o c o m o 
b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o , a u n a p e r s o n a n a t u r a l q u e n o s e a r e s i d e n t e f i s c a l d e l E c u a d o r y ,  q u e p o r 
e l régimen j ur ídico d e c u a l q u i e r a d e l a s j u r i s d i c c i o n e s i n v o l u c r a d a s e n l a c a d e n a d e p r o p i e d a d 
e n cuest ión,  p u e d a s e r u n t i t u l a r n o m i n a l o f o r m a l q u e , ? e n c o n s e c u e n c i a , n o s e a e l b e n e f i c i a r i o 
e f e c t i v o , n i r e v e l e l a r e a l p r o p i e d a d d e l c a p i t a l , e l d e b e r d e i n f o r m a r e s t a b l e c i d o e n e l i n c i s o 
a n t e r i o r únicam ente s e entenderá c u m p l i d o s i e s q u e l a com pañía d e m u e s t r a q u e d i c h a 
p e r s o n a n a t u r a l e s e l b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o . 

C u a n d o l a com pañía s e a c o n s i d e r a d a m i c r o e m p r e s a , s e deberá d e d u c i r a d i c i o n a l m e n t e u n 
v a l o r e q u i v a l e n t e a u n a ( 1 ) fracción básica g r a v a d a c o n t a r i f a c e r o ( 0 )  d e i m p u e s t o a l a r e n t a 
p a r a p e r s o n a s n a t u r a l e s . 

C u a n d o s e o t o r g u e n a l o s a c c i o n i s t a s préstamos d e d i n e r o , o a a l g u n a d e s u s p a r t e s 
r e l a c i o n a d a s préstamos n o c o m e r c i a l e s , e s t a operación s e considerará c o m o p a g o d e 
d i v i d e n d o s a n t i c i p a d o s y , p o r c o n s i g u i e n t e , l a compañía efectuará l a retención c o r r e s p o n d i e n t e 
a l a t a r i f a p r e v i s t a p a r a s o c i e d a d e s s o b r e e l m o n t o d e l a operación.  T a l retención será d e c l a r a d a 
y p a g a d a a l m e s s i g u i e n t e d e e f e c t u a d a d e n t r o d e l o s p l a z o s p r e v i s t o s e n e l r e g l a m e n t o y 
const ituirá crédito t r i b u t a r i o p a r a l a com pañía e n s u declaración d e l i m p u e s t o a l a r e n t a . 

C u a n d o l a compañía t e n g a l a condición d e m i c r o o pequeña e m p r e s a , t endrá u n a r e b a j a d e 
t r e s ( 3 )  p u n t o s p o r c e n t u a l e s e n i a t a r i f a d e i m p u e s t o a l a r e n t a . E l p r o c e d i m i e n t o p a r a l a 
aplicación d e e s t e b e n e f i c i o será e s t a b l e c i d o p o r e l Comité d e Polít ica T r i b u t a r i a 

E n l o s c a s o s e n q u e l a com pañía r e i n v i e r t a n s u s u t i l i d a d e s e n e l país, podrán o b t e n e r u n a 
reducción d e d i e z ( 1 0 )  p u n t o s p o r c e n t u a l e s d e l a t a r i f a d e l i m p u e s t o a l a r e n t a s o b r e e l m o n t o 
r e i n v e r t i d o e n a c t i v o s p r o d u c t i v o s , s i e m p r e y  c u a n d o l o d e s t i n e n a l a adquisición d e 
m a q u i n a r i a s n u e v a s o e q u i p o s n u e v o s , a c t i v o s p a r a r iego, m a t e r i a l v e g e t a t i v o , plántulas y 
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t o d o i n s u m o v e g e t a l p a r a producción agrícola, acuícola,  f o r e s t a l , g a n a d e r a y d e f l o r i c u l t u r a , 
q u e s e u t i l i c e n p a r a s u a c t i v i d a d p r o d u c t i v a , así c o m o p a r a l a adquisición d e b i e n e s 
r e l a c i o n a d o s c o n invest igación y tecnología q u e m e j o r e n p r o d u c t i v i d a d , g e n e r e n diversifícación 
p r o d u c t i v a e i n c r e m e n t o d e e m p l e o ;  p a r a e l l o deberán e f e c t u a r e l c o r r e s p o n d i e n t e a u m e n t o 
d e c a p i t a l y  c u m p l i r  c o n l o s r e q u i s i t o s q u e s e e s t a b l e z c a n e n e l r e g l a m e n t o a l a p r e s e n t e L e y . 
E l a u m e n t o d e c a p i t a l s e perfeccionará c o n l a inscripción e n e l r e s p e c t i v o R e g i s t r o M e r c a n t i l 
h a s t a e l t r e i n t a y  u n o ( 3 1 ) d e d i c i e m b r e d e l e j e r c i c i o i m p o s i t i v o p o s t e r i o r a a q u e l e n q u e s e 
g e n e r a r o n l a s u t i l i d a d e s m a t e r i a d e l a reinversión. 

E n c a s o s e x c e p c i o n a l e s y  d e b i d a m e n t e j u s t i f i c a d o s m e d i a n t e i n f o r m e técnico d e l C o n s e j o d e 
l a Producción y d e l a Polít ica Económ ica, e l P r e s i d e n t e d e l a República d e l E c u a d o r m e d i a n t e 
D e c r e t o E j e c u t i v o podrá e s t a b l e c e r o t r o s a c t i v o s p r o d u c t i v o s s o b r e l o s q u e s e r e i n v i e r t a l a s 
u t i l i d a d e s y p o r  t a n t o o b t e n e r e l d e s c u e n t o d e l o s 1 0 p u n t o s p o r c e n t u a l e s . L a definición d e 
a c t i v o s p r o d u c t i v o s deberá c o n s t a r e n e l R e g l a m e n t o d e l a L e y . 

C o n l azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Ley  Orgánica  para  e l  fom ento  product ivo,  a t racción  d e inversiones,  generación 
d e em pleo,  y  estabilidad  y  equilibr io  f isca l  p r o m u l g a d a e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , y  d e 
a c u e r d o c o n e l art ículo 2 8 s e e s t a b l e c e e l c a s o d e l a reinversión d e s d e a l m e n o s e l 5 0 %  d e l a s 
u t i l i d a d e s , e n n u e v o s a c t i v o s p r o d u c t i v o s , estarán e x o n e r a d o s d e l p a g o d e :  

a )  I m p u e s t o a l a s a l i d a d e d i v i s a s p o r p a g o s a l e x t e r i o r ( * )  
b )  P o r c o n c e p t o d e dist r ibución d e d i v i d e n d o s d e b e n e f i c i o s e f e c t i v o s r e s i d e n t e s e n e l 

E c u a d o r ( * )  

( * )  E n e l art ículo N o . 4 d e l R e g l a m e n t o d e i a c i t a d a L e y s e e s t a b l e c e n l a s c o n d i c i o n e s p a r a 
p o d e r a p l i c a r e s t a s e x o n e r a c i o n e s . 

Cálculo d e l a n t i c i p o d e i i m p u e s t o a  l a  r e n t a v i g e n t e e n e l e j e r c i c i o económ ico 2 0 1 9  

E l p a g o d e l i m p u e s t o podrá a n t i c i p a r s e d e f o r m a v o l u n t a r i a , y será e q u i v a l e n t e a l c i n c u e n t a 
p o r c i e n t o ( 5 0 % ) d e l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o d e l e j e r c i c i o f i s c a l a n t e r i o r , m e n o s l a s 
r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e e f e c t u a d a s e n d i c h o e j e r c i c i o f i s c a l . E l v a l o r a n t i c i p a d o const ituirá 
crédito t r i b u t a r i o p a r a e l p a g o d e i m p u e s t o a l a r e n t a . 

E l i m p u e s t o a l a r e n t a d e t e r m i n a d o e s c a r g a d o e n l o s r e s u l t a d o s d e l año e n q u e e s d e v e n g a d o , 
c o n b a s e a l método d e l i m p u e s t o a p a g a r . 

I m p u e s t o D i f e r i d o . -  E l I m p u e s t o a l a r e n t a d i f e r i d o s e p r o v i s i o n a e n s u t o t a l i d a d , p o r e l 
método d e l p a s i v o , s o b r e l a s d i f e r e n c i a s t e m p o r a l e s q u e s u r g e n e n t r e l a s b a s e s t r i b u t a r i a s d e 
a c t i v o y  p a s i v o y  s u s r e s p e c t i v o s v a l o r e s m o s t r a d o s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . E l i m p u e s t o a 
l a r e n t a d i f e r i d o s e d e t e r m i n a u s a n d o t a s a s t r i b u t a r i a s q u e h a n s i d o p r o m u l g a d a s a l a f e c h a 
d e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a y  q u e s e e s p e r a serán a p l i c a b l e s c u a n d o e l i m p u e s t o a l a 
r e n t a d i f e r i d o a c t i v o s e r e a l i c e o e l i m p u e s t o a i a r e n t a p a s i v o s e p a g u e . 

L o s i m p u e s t o s a l a r e n t a d i f e r i d o s a c t i v o s s o l o s e r e c o n o c e e n l a m e d i d a q u e s e a n p r o b a b l e 
q u e s e p r o d u z c a n b e n e f i c i o s t r i b u t a r i o s f u t u r o s c o n t r a l o s q u e s e p u e d a n u s a r l a s d i f e r e n c i a s 
t e m p o r a l e s . 

L o s s a l d o s d e i m p u e s t o a l a r e t a d i f e r i d o a c t i v o s y  p a s i v o s s e c o m p e n s a n c u a n d o e x i s t a e l 
d e r e c h o l e g a l e x i g i b l e a c o m p e n s a r i m p u e s t o s a c t i v o s c o r r i e n t e s c o n p a s i v o s c o r r i e n t e s y 
c u a n d o l o s i m p u e s t o s a l a r e n t a d i f e r i d o s a c t i v o s y  p a s i v o s s e r e l a c i o n e n c o n t a m i s m a 
a u t o r i d a d t r i b u t a r i a . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , l a compañía n o p r e s e n t a a f e c t a c i o n e s d e i m p u e s t o d i f e r i d o s e n 
l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

P r o v i s i o n e s . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a e l i m p o r t e e s t i m a d o p a r a c u b r i r  o b l i g a c i o n e s 
p r e s e n t e s y a s e a n l e g a l e s o implícitas c o m o r e s u l t a d o d e s u c e s o s p a s a d o s , p o r l a s c u a l e s e s 
p r o b a b l e q u e v a y a a s e r n e c e s a r i a u n a s a l i d a d e r e c u r s o s p a r a l i q u i d a r l a s . L a s p r o v i s i o n e s s o n 
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e v a l u a d a s periódicam ente y s e a c t u a l i z a n t e n i e n d o e n consideración l a m e j o r información 
d i s p o n i b l e a l a f e c h a d e c i e r r e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s ( i n c l u y e c o s t o f i n a n c i e r o s i a p l i c a r e ) . 

E l c o s t o f i n a n c i e r o s e l o e s t a b l e c e c o n s i d e r a n d o e !  t i e m p o t r a n s c u r r i d o a l f i n a l d e c a d a período 
y l a t a s a d e interés p a c t a d a c o n e l b a n c o s e inst itución f i n a n c i e r a ( interés explícito)  o e n s u 
d e f e c t o c o n u n a t a s a d e interés r e f e r e n c i a l , c o n s i d e r a n d o u n i n s t r u m e n t o f i n a n c i e r o d e l a s 
m i s m a s característ icas e n t i p o y  p l a z o ( interés explícito o im plícito) . 

Co n t r a t o s o n e r o s o s . -  S u r g e n c u a n d o l o s b e n e f i c i o s económ icos q u e s e e s p e r a n d e u n 
c o n t r a t o s e a n m e n o r e s q u e l o s c o s t o s i n e v i t a b l e s p a r a c u m p l i r c o n s u s o b l i g a c i o n e s . S e 
r e c o n o c e a l v a l o r p r e s e n t e d e l m e n o r e n t r e e l c o s t o e s p e r a d o p a r a f i n a l i z a r e l c o n t r a t o o e l 
c o s t o n e t o e s p e r a d o d e c o n t i n u a r c o n e l c o n t r a t o . A n t e s d e e s t a b l e c e r u n a provisión, l a 
Compañía r e c o n o c e c u a l q u i e r pérdida p o r d e t e r i o r o d e l o s a c t i v o s a s o c i a d o s c o n e l c o n t r a t o . 

P a t r i m o n i o . -
Ca p i t a l s o c i a l . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a e l m o n t o a d e u d a d o d e l c a p i t a l . S e m i d e 
a s u v a l o r n o m i n a l . 

R e s e r v a s . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l a s a p r o p i a c i o n e s d e u t i l i d a d e s o 
c o n s t i t u c i o n e s r e a l i z a d a s p o r L e y , e s t a t u t o s , a c u e r d o s d e A c c i o n i s t a s o p a r a propósitos 
específicos. S e m i d e n a s u v a l o r n o m i n a l 

R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s . -  R e g i s t r a l o s s a l d o s d e l a s c u e n t a s d e o t r o s r e s u l t a d o s I n t e g r a l e s , 
así c o m o l a c u e n t a d e déficit  a c u m u l a d o ( p e r d i d a s d e años a n t e r i o r e s ) . 

R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s . -  l a Com pañía r e c o n o c e i n g r e s o s p o r  v e n t a s , c u a n d o s e 
efectúa l a t r a n s f e r e n c i a a l c l i e n t e d e l a t o t a l i d a d d e l o s r iesgos y  b e n e f i c i o s d e l o s s e r v i c i o s 
o t o r g a d o s y n o s u b s i s t e n i n c e r t i d u m b r e s s i g n i f i c a t i v a s r e l a t i v a s a l a recuperación d e l a 
consideración a d e u d a d a , d e l o s c o s t o s a s o c i a d o s o p o r l a p o s i b l e devolución. L o s d e s c u e n t o s 
y d e v o l u c i o n e s s e d i s m i n u y e n d e l a s v e n t a s , así c o m o también s u s c o s t o s y  g a s t o s e n función 
a l método d e l d e v e n g a d o . 

R e c o n o c i m i e n t o s d e c o s t o s v g a s t o s . -
Co s t o d e v e n t a s . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n t o d o s a q u e l l o s c o s t o s i n c u r r i d o s p a r a 
l a generación d e i n g r e s o s d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s . 

G a s t o s . -  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l o s g a s t o s , p r o v i s i o n e s y pérdidas p o r d e t e r i o r o 
d e v a l o r q u e s u r g e n e n l a s a c t i v i d a d ^  o r d i n a r i a s d e l a Com pañía;  s e r e c o n o c e n d e a c u e r d o a 
l a b a s e d e acumulación o d e v e n g o y s o n c l a s i f i c a d o s d e a c u e r d o a s u función c o m o :  d e 
adm inist ración, d e v e n t a , f i n a n c i e r o s y  o t r o s . 

E s t a d o d e f l u i o s d e e f e c t i v o . -  L o s f l u j o s d e e f e c t i v o d e a c t i v i d a d e s d e operación i n c l u y e n 
t o d a s a q u e l l a s a c t i v i d a d e s r e l a c i o n a d o s c o n e l g i r o d e l n e g o c i o , adem ás d e i n g r e s o s y  e g r e s o s 
f i n a n c i e r o s y  t o d o s a q u e l l o s f l u j o s q u e n o están d e f i n i d o s c o m o d e inversión o f i n a n c i a m i e n t o . 

E S T I M A C I O N E S Y C R I T E R I O S CO N T A B L ES S I G N I F I C A T I V O S 

L a preparación d e i o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s 
d e I nformación F i n a n c i e r a p a r a pequeñas y m e d i a n a s e n t i d a d e s ( N I I F p a r a l a s P Y M E S )  r e q u i e r e 
q u e l a G e r e n c i a d e l a Compañía u t i l i c e c i e r i ; o s e s t i m a d o s c o n t a b l e s crít icos y  e s t a b l e z c a a l g u n o s 
s u p u e s t o s i n h e r e n t e s a l a a c t i v i d a d económica d e l a Com pañía, c o n e l o b j e t o d e d e f i n i r l a 
valuación y presentación d e a l g u n a s p a i t i d a s q u e f o r m a n p a r t e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y s u 
aplicación e n l a s polít icas c o n t a b l e s d e i a Com pañía. L a s e s t i m a c i o n e s y  s u p u e s t o s u t i l i z a d o s 
están b a s a d o s e n e l m e j o r c o n o c i m i e n t o p o r p a r t e d e l a G e r e n c i a d e l o s h e c h o s a c t u a l e s , s i n 
e m b a r g o , l o s r e s u l t a d o s f i n a l e s podrían v a r i a r e n relación c o n l o s e s t i m a d o s o r i g i n a l e s d e b i d o 
a l a o c u r r e n c i a d e e v e n t o s f u t u r o s . 

L a s p r i n c i p a l e s e s t i m a c i o n e s y  a p l i c a c i o n e s d e l c r i t e r i o p r o f e s i o n a l s e e n c u e n t r a n r e l a c i o n a d a s 
c o n l o s s i g u i e n t e s c o n c e p t o s :  
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P r o p i e d a d e s v e a u i o o s ,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -  L a determ inación d e l a s v i d a s üt ites d e l a p r o p i e d a d e s y  e q u i p o s y 
l o s p a z o s d e depreciación s e evalúan a l c i e r r e d e c a d a año. 

ADMI NI STRACI ÓN D E R I E S G O S F I N A N C I E R O S 

D u r a n t e e l c u r e o n o r m a l d e l a s o p e r a c i o n e s , l a Com pañía está e x p u e s t a a u n a v a r i e d a d d e 
r i e s g o s f i n a n c i e r o s . E l p r o g r a m a d e adm inist ración d e r i e s g o d e l a Compañía t r a t a d e m i n i m i z a r 
potencíales e f e r t o s a d v e r s o s e n e l desempeño f i n a n c i e r o d e l a Com pañía. L a G e r e n c i a d e l a 
Compañía t i e n e a s u c a r g o l a adm inist ración d e r i e s g o s ;  i a c u a l i d e n t i f i c a , evalúa y  m i t i g a l o s 
r i e s g o s f i n a n c i e r o s . U n d e t a l l e d e l o s m e n c i o n a d o s r i e s g o s e s i n d i c a d o a cont inuación:  

R i e s g o d e m e r c a d o . -  E s e l r i e s g o d e q u e e l v a l o r r a z o n a b l e d e l o s f l u j o s f u t u r o s d e e f e c t i v o s 
d e u n i n s t r u m e n t o f i n a n c i e r o f luctúe d e b i d o a l o s c a m b i o s e n l o s p r e c i o s d e m e r c a d o . 

L o s p r e c i o s d e m e r c a d o a s u v e z i n v o l u c r a n d o s t i p o s d e r i e s g o s :  E l r i e s g o d e t a s a s d e interés, 
r i e s g o d e t i p o d e c a m b i o y  r i e s g o d e p r e c i o . L o s i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s a f e c t a d o s p o r e l 
r i e s g o d e m e r c a d o i n c l u y e n l o s depósitos e n e f e c t i v o . 

a )  R i e s g o d e t a s a d e interés:  

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , l a Compañía n o m a n t i e n e f i n a n c i a m i e n t o c o n e n t i d a d e s 
f i n a n c i e r a s . L o s f l u j o s d e c a j a o p e r a b v o s d e l a Com pañía n o s o n s u s t a n c i a l m e n t e 
d e p e n d i e n t e s d e l o s c a m b i o s d e l a s t a s a s d e  interés d e l m e r c a d o , p o r l o c u a l , e n opinión d e 
l a G e r e n c i a , l a Compañía n o t i e n e u n a exposición i m p o r t a n t e a l r i e s g o d e t a s a d e Interés. 

b )  R i e s g o d e t i p o d e c a m b i o :  

E l r i e s g o d e t i p o d e c a m b i o e s e l r i e s g o d e q u e e l v a l o r r a z o n a b l e o f l u j o s d e c a j a f u t u r o s 
d e u n i n s t r u m e n t o financiero f luctúen d e b i d o a c a m b i o s e n l o s t i p o s d e c a m b i o s . L a 
Compañía r e a l i z a s u s o p e r a c i o n e s p r i n c i p a l m e n t e e n dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s , m o n e d a 
d e c u r s o l e g a l e n e l país,  p o r l o t a n t o , n o s e p r e s e n t a n e f e c t o s p o r v a r i a c i o n e s d e t i p o d e 
c a m b i o e n l o s e s t a d o s financieros. 

c )  R i e s g o d e p r e c i o :  

Periódicam ente l a adm inist ración d e l a compañía a n a l i z a l a t e n d e n c i a d e l o s p r e c i o s d e l o s 
s e r v i c i o s q u e c o m e r c i a l i z a , t a n t o e n e l m e r c a d o n a c i o n a l c o m o i n t e r n a c i o n a l , así c o m o l a 
e l a s t i c i d a d d e l a d e m a n d a . E n función d e e l l o efectúa u n análisis d e s e n s i b i l i d a d e v a l u a n d o 
e l i m p a c t o e n l o s c a m b i o s d e p r e c i o b a j o d i s t i n t o s e s c e n a r i o s y s u i m p a c t o e n l o s r e s u l t a d o s 
d e l a s o p e r a c i o n e s , a f i n d e a d o p t a r e s t r a t e g i a s a p r o p i a d a s d e c o r t o y  m e d i a n o p l a z o . 

R i e s g o d e l i o u i d e z . -  L a p r i n c i p a l f u e n t e d e l i q u i d e z s o n l o s flujos d e c a j a p r o v e n i e n t e s d e 
l a s a c t i v i d a d e s d e l a com pañía.  P a r a a d m i n i s t r a r l a l i q u i d e z d e c o r t o p l a z o i a compañía s e b a s a 
e n l o s f l u j o s d e c a j a p r o y e r t a d o p a r a u n p e r i o d o d e d o c e m e s e s . 

L a Compañía c o n s e r v a d o r a d e i r iesgo d e l i q u i d e z i m p l i c a m a n t e n e r s u f i c i e n t e e f e c t i v o y 
e q u i v a l e n t e e n a c t i v o s f i n a n c i e r o s a t ravés d e u n n u m e r o a d e c u a d o d e f u e n t e s d e 
f i n a n c i a m i e n t o c o m p r o m e t i d a s . L o s v e n c i m i e n t o s s e m a n e j a n d e a c u e r d o c o n l a n e c e s i d a d , a 
c o r t o , m e d i a n o y  l a r g o p l a z o . 

L a Com pañía n o t i e n e r iesgos r e l e v a n t e s d e l i q u i d e z y a q u e histór icam ente l o s f l u j o s d e e f e c t i v o 
d e s u s o p e r a c i o n e s i e h a n p e r m i t i d o m a n t e n e r s u f i c i e n t e e f e c t i v o p a r a a t e n d e r s u s o b l i g a c i o n e s 
y s u s fiujos p r o y e c t a d o s d e m u e s t r a n l a m i s m a t e n d e n c i a . 

R i e s g o d e crédito. -  L a s Polít icas y  p r o c e d i m i e n t o s d e adm inist ración d e r i e s g o c r e d i t i c i o s o n 
a p l i c a d a s p r i n c i p a l m e n t e p o r e l área d e créditos y  finanzas. E l r i e s g o d e  crédito s e e n c u e n t r a 
p r e s e n t e e n e l e f e c t i v o , e n l a s c u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s y  o t r a s p o r c o b r a r . 
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I N M O B L I A R I A A C O S V I L S . A 

POLÍ TI CAS CO N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

R e s p e c t o a l o s b a n c o s e i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s d o n d e s e m a n t i e n e e l e f e c t i v o , t i e n e n 
c a l i f r c a c i o n e s d e r i e s g o i n d e p e n d i e n t e q u e d e n o t e n n i v e l e s d e s o l v e n c i a y  r e s p a l d o s 
a d e c u a d o s ;  d i c h a s c a l i f i c a c i o n e s e n g e n e r a l s u p e r a n i a calificación " A A " . 

i_a com pañía m a n t i e n e s u e f e c t i v o y  e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o e n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s c o n 
l a s s i g u i e n t e s c a l i f i c a c i o n e s :  

E n t i d a d f i n a n c i e r a Calificación 2 0 1 9 ( * )  

B a n c o P i c h i n c h a C . A . A A A - / A A A -

( * )  F u e n t e S u p e r i n t e n d e n c i a d e B a n c o s . 

L a E m p r e s a m a n t i e n e polít icas y  p r o c e d i m i e n t o s p a r a e l o t o r g a m i e n t o d e créditos d i r e c t o s y 
aceptación d e c l i e n t e s , r e l a c i o n a d o s c o n ;  lím ites d e crédito,  c a p a c i d a d d e e n d e u d a m i e n t o , 
f u e n t e d e r e p a g o , c e n t r a l d e r i e s g o , c o m p o r t a m i e n t o d e p a g o , a n t i g i j e d a d , s e g u i m i e n t o , 
c o b r a n z a s y  d e t e r i o r o , e n l o s c a s o s a p l i c a b l e s . 

E l r i e s g o d e crédito e s e l r i e s g o d e q u e u n a c o n t r a p a r t e n o p u e d a c u m p l i r  c o n s u s o b l i g a c i o n e s 
e n relación c o n u n i n s t r u m e n t o f i n a n c i e r o o c o n t r a t o d e v e n t a , g e n e r a n d o u n a p e r d i d a 
f i n a n c i e r a . L a Compañía r e a l i z a s u s c o b r o s a 3 0 , 6 0 y 9 0 días m a n t e n i e n d o u n p o r c e n t a j e 
m ínim o d e p r o b a b i l i d a d d e n o p o d e r r e c u p e r a r l o s créditos o t o r g a d o s , p o r l o q u e n o está 
e x p u e s t a a r i e s g o d e crédito p o r s u s a c t i v i d a d e s o p e r a t i v a s . 
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I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A . 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

E F E C T I V O Y E O U I V A L E N T E S D E E F E C T I V O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

U n r e s u m e n d e l e f e c t i v o y  e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , f u e c o m o s i g u e ;  

D i c i e m b r e 3 1  

( e n U . S . Dólares)  

B a n c o , ( 1 )  

T o t a l 

( 1 )  U n d e t a l l e d e l b a n c o , f u e c o m o s i g u e :  

1 3 3 2 9 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 ^  

D i c i e m b r e 3 1  
2 0 1 9  2 Q l f i 

( e n U . S . Dólares)  

B a n c o P i c h i n c h a C . A . 

T o t a l 

1 3 3 

221 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y  2 0 1 8 , n o e x i s t e n i m p o r t e s d e e f e c t i v o y  e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 
q u e s e e n c u e n t r a n p a r a e l u s o d e l a Com pañía. 

A C T I V O S F I N A N C I E R O S . N ET O 

U n r e s u m e n d e l o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s n e t o , f u e c o m o s i g u e :  

D i c i e m b r e 3 1  

( e n U . S . Dólares)  

1 9 0 , 0 5 0 8 5 . 4 1 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

19n, Q5Q zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA85-411 

P a r t e s r e l a c i o n a d a s , ( N o t a 1 5 )  

T o t a l 

P R O P I E D A D E S Y E O U I P O S . N ET O 

E l m o v i m i e n t o d e l a p r o p i e d a d e s y  e q u i p o s , n e t o y depreciación a c u m u l a d a , f u e c o m o s i g u e :  

T e r r e n o s 
E d i f i c i o s 
E q u i p o s d e com putación 
I n s t a l a c i o n e s 
M u e b l e s y  e n s e r e s 

S u b t o t a l 

Depreciación a c u m u l a d a 

T o t a l 

S a l d o s a i 
0 1 / 0 1 / 1 9  

8 0 0 
7 0 7 , 3 4 2 

6 6 1 
2 7 , 3 6 3 
1 3 . 9 8 8 

M O V I M I E N T O . . . 
B a j a s /  v e n t a s S a l d o s a l 

A d i c i o n e s T r a n s f e r e n c i a s 3 ^ / 1 2 / 1 ^ 9  

(Dólares)  .  .  .  .  

( 1 8 4 , 0 5 7 )  
O 
O 
O 

8 0 0 
5 2 3 , 2 8 5 

6 6 1 
2 7 , 3 6 3 
1 3 . 9 8 8 

(  7 5 0 , 1 5 4 O 

2 3 5 . 8 8 6 ) í 1 1 . 2 7 3 )  

•=ii4 7fiR (  11zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA,273) ( a¿*22fi) 

1 8 4 , 0 5 7 )  

9 1 . 2 6 1 

5 6 6 , 0 9 7 

1 5 5 . 9 9 S )  

410, 199 
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I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S.A. 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

8 . 

S a l d o s a l 
M O V I M I E N T O . . . 

B a j a s /  v e n t a s S a l d o s a l 
A d i c i o n e s T r a n s f e r e n c i a s 3 1 / 1 2 / 1 8  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

.  .  .  (Dólares)  . . . .  

T e r r e n o s 8 0 0 0 0 8 0 0 
E d i f i c i o s 7 3 1 , 3 4 2 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAC 2 4 , 0 0 0 )  7 0 7 , 3 4 2 
E q u i p o s d e Com putación 6 6 1 0 0 6 5 1 
I nstalación 2 7 , 3 6 3 0 0 2 7 , 3 6 3 
M u e b l e s y  E n s e r e s 1 2 . 5 3 0 1 . 4 5 8 0 1 3 . 9 8 8 

S u b t o t a l 7 7 2 , 6 9 6 1 , 4 5 8 C 2 4 , 0 0 0 )  7 5 0 , 1 5 4 

Depreciación a c u m u l a d a (  2 3 1 . 8 2 1 1 (  2 1 . 7 4 8 1 1 7 , 6 8 3 (  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA235,9S§) 

T o t a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA540.fi7íí 2 0 . 7 9 0 (  6..-Í171 

P A S I V O S C O R R I E N T E S P O R B E N E F I C I O S A EM P L EA D O S 

U n r e s u m e n d e l o s p a s i v o s c o r r i e n t e s p o r b e n e f i c i o s a e m p l e a d o s , f u e c o m o s i g u e ;  

D i c i e m b r e 3 1  

( e n U . S . Dólares)  

Part icipación a t r a b a j a d o r e s 

T o t a l 

5 8 3 4 1 9 

E l m o v i m i e n t o d e l a part icipación a t r a b a j a d o r e s , f u e c o m o s i g u e ;  

D i c i e m b r e 3 1  

( e n U . S . Dólares)  

S a l d o a i i n i c i o d e l año 
G a s t o d e l año 
P a g o s 

S a l d o a l f i n a l d e l año 

I M P U E S T O S C O R R I E N T E S 

U n r e s u m e n d e l o s i m p u e s t o s c o r r i e n t e s , f u e c o m o s i g u e :  

A c t i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s :  
R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e , ( 1 )  

4 1 9 
5 8 3 

4 4 8 
4 1 9 
4 4 8 1 

5 8 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAAla. 

D i c i e m b r e 3 1  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
aOiSzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2SÍ1& 

( e n U . S . Dólares)  

U,999 9 . 5 2 1 

T o t a l 1 1 . 9 9 9 •  9 ,521 
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I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A . 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P a s i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s :  
I m p u e s t o a l a r e n t a p o r p a g a r 8 2 6 5 9 4 
I m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o , ( 2 )  2 1 1 2 5 6 
R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e , ( 2 )  9 1 6 7 
R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e l I v a , ( 2 )  1 1 7 g O 

T o t a l 1 7 4 5zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 222 

( 1 )  A I  3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 c o r r e s p o n d e n a r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e l i m p u e s t o a l a 
r e n t a g e n e r a d a s e n e l e j e r c i c i o a c t u a l y  e n años a n t e r i o r e s . 

( 2 )  C o r r e s p o n d e n a v a l o r e s d e p a g o d e i m p u e s t o s a l a Adm inist ración T r i b u t a r i a c o m o a g e n t e 
d e percepción y retención,  r e a l i z a d a s e n e l m e s d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y q u e serán 
c a n c e l a d a s a e n e r o d e l 2 0 2 0 

L a conciliación d e i m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s , c a l c u l a d a d e a c u e r d o a t a t a s a i m p o s i t i v a l e g a l y 
e l i m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s a f e c t a d o a o p e r a c i o n e s , f u e c o m o s i g u e :  

D i c i e m b r e 3 1  
2 0 1 2  2 0 1 8  

( e n U . S . Dólares)  
U t i l i d a d a n t e s d e part icipación d e t r a b a j a d o r e s 

e n l a s u t i l i d a d e s e i m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s 3 , 8 8 6 2 , 7 9 5 

MfiOfiS: 

Part icipación d e t r a b a j a d o r e s e n l a s u t i l i d a d e s 5 8 3 4 1 S 

U t i l i d a d g r a v a b l e 3 , 3 0 3 2 , 3 7 6 

2 5 %  I M P U E S T O A LA R EN T A CA U S A D O  S¿& 524 

P a r a e l año 2 0 1 9 , e l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o e s d e U S $ 8 2 6 e l m i s m o q u e será 
c o m p e n s a n d o c o n créditos t r i b u t a r i o s d e a n o s a n t e r i o r e s y  d e l e j e r c i c i o económ ico c o r r i e n t e , 
y d e e x i s t i r  r e m a n t e s e procederá c o n e l p a g o a l a adm inist ración t r i b u t a r i a h a s t a e l m e s d e 
a b r i l d e i 2 0 2 0 . 
E l m o v i m i e n t o d e l i m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s , f u e c o m o s i g u e :  

D i c i e m b r e 3 1  
2 0 1 2  ? 0 1 9  

( e n U . S, Dólares)  

S a l d o s a l i n i c i o d e l año 5 9 4 5 5 9 
Provisión d e l año 8 2 6 5 9 4 
Compensación c o n r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e f  5 9 4 1 {  5 5 9 )  

S a l d o s a l f i n a l d e l año  52á. 

L a f a c u l t a d d e l a Adm inist ración T r i b u t a r i a p a r a d e t e r m i n a r l a obligación t r i b u t a r l a , c a d u c a s i n 
q u e s e r e q u i e r a p r o n u n c i a m i e n t o p r e v i o , e n 3 años c o n t a d o s d e s d e l a f e c h a d e l a declaración, 
e n l o s t r i b u t o s q u e l a l e y e x i j a determ inación p o r e l s u j e t o p a s i v o . 
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I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A . 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

A s p e c t o s T r i b u t a r i o s r e l e v a n t e s p r o m u l g a d o s a  t ravés d e la  L e y Orgánica d e 
Sim plificación y P r o g r e s i v i d a d T r i b u t a r l a  m e d i a n t e e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 1 1 1  d e 
f e c h a 3 1  d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9  

a )  Régim en d e rem isión n o t r i b u t a r i a : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

•  Remisión d e l 1 0 0 %  d e m u l t a s , i n t e r e s e s d e m o r a y  g a s t o s a d m i n i s t r a t i v o s d e l a s 
o b l i g a c i o n e s p e n d i e n t e d e p a g o o e n c o n v e n i o d e p a g o h a s t a e l 3 1 d e a g o s t o d e l 2 0 1 9 , 
d e r i v a d o s d e créditos e d u c a t i v o s y  b e c a s . 

•  Remisión d e p a g o d e i n t e r e s e s p o r m o r a y  c o s t a s j u d i c i a l e s e n o p e r a c i o n e s d e crédito 
e n o b l i g a c i o n e s cont raídas c o n l a Corporación F i n a n c i e r a d e l E c u a d o r y B A N E c u a d o r 
h a s t a e l m o n t o d e l U S $ 1 0 0 , 0 0 0 . 0 0 

b )  R e f o r m a s a  v a r i o s c u e r p o s n o r m a t i v o s : 

I m p u e s t o a  i a  r e n t a 

•  S e i n c l u y e c o m o i n g r e s o s g r a v a d o s a l a s " p r o v i s i o n e s e f e c t u a d a s p a r a a t e n d e r e l p a g o 
d e j u b i l a c i o n e s p a t r o n a l e s o d e s a h u c i o q u e h a y a n s i d o u t i l i z a d a s c o m o g a s t o s 
d e d u c i b l e s " , e n c u a n t o a e s t a s p r o v i s i o n e s n o s e l a s h a y a p a g a a l o s b e n e f i c i a r i o s d e t a l 
provisión. 

< •  S e e l i m i n a l a excepción d e i m p u e s t o a l a r e n t a , a l o s i n d i v i d u o s q u e s e d i s t r i b u y a n a 
s o c i e d a d e s y  p e r s o n a s n a t u r a l e s e x t r a n j e r a s . 

< *  S e e s t a b l e c e q u e l a capitalización d e u t i l i d a d e s n o será c o n s i d e r a c o m o dist r ibución d e 
d i v i d e n d o s , i n c l u s i v e c u a n d o s e g e n e r e p o r reinversión d e u t i l i d a d e s e n l o s térm inos d e l 
art ículo 3 7 d e l a l e y . 

< *  S e i n c l u y e c o m o i n g r e s o e x e n t o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a :  

I .  L a s u t i l i d a d e s , r e n d i m i e n t o s o b e n e f i c i o s d e l a s s o c i e d a d e s , f o n d o s y  f i d e i c o m i s o s 
d e t itular ización e n e l E c u a d o r , c u y a a c t i v i d a d s e a d e inversión y adm inist ración 
d e a c t i v o s i n m u e b l e s . 

I I . A l o s p a g o s p a r c i a l e s d e r e n d i m i e n t o s f i n a n c i e r o s p o r depósitos a p l a z o f i j o e n 
i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s n a c i o n a l e s , así c o m o p o r  i n v e r s i o n e s e n v a l o r e n r e n t a 
f i j a p r e v i s t o s e n e l número 1 5 . 1 d e l art ículo 9 d e l a L O R T I , q u e s e a n a c r e d i t a d o s 
e n v e n c i m i e n t o s o p a g o s gradúes a n t e r i o r e s a l p l a z o m ínimo d e t e n d e n c i a . 

I I I . A l o s i n g r e s o s d e r i v a d o s d i r e c t a y  e x c l u s i v a m e n t e e n l a ejecución d e p r o y e c t o s 
f i n a n c i a d o s e n s u t o t a l i d a d c o n créditos o f o n d o s , d e carácter n o r e e m b o l s a b l e d e 
g o b i e r n o a g o b i e r n o , p e r c i b i d o s p o r  e m p r e s a s e x t r a n j e r a d e n a c i o n a l d e l país 
d o n a n t e . 

I V . S e r v i c i o s d e i n f r a e s t r u c t u r a h o s p i t a l a r i a . 
V . S e r v i c i o s e d u c a t i v o s . 

V I . S e r v i c i o s c u l t u r a l e s y art íst icos. 

•  S e a g r e g a c o m o deducción u n 5 0 %  a d i c i o n a l l o s p a g o s d e s e g u r o s d e crédito c o n t r a t a d o s 
p o r l a exportación, 

•  S o l o podrán d e d u c i r g a s t o s p e r s o n a l e s l a s p e r s o n a s n a t u r a l e s c o n i n g r e s o s n e t o s 
i n f e r i o r e s a U S $ 1 0 0 , 0 0 0 . 0 0 . S i n e m b a r g o , a u n q u e p e r c i b a i n g r e s o s s u p e r i o r e s a l o s 
U S $ 1 0 0 , 0 0 0 . 0 0 , s i s e podrán d e d u c i r g a s t o s d e s a l u d p o r e n f e r m e d a d e s catast róficas, 
r a r a s o huérfanas, así c o m o d i c h o s g a s t o s d e s u s p a d r e s , cónyuge o p a r e j a s o unión d e 
h e c h o s e h i j o s q u e n o p e r c i b a n i n g r e s o s g r a v a d o s y  q u e d e p e n d a d e l c o n t r i b u y e n t e q u e 
h a g a u s o d e d i c h o s g a s t o s . 

•  S e podrá d e d u c i r e l 1 0 0 %  a d i c i o n a l d e l o s g a s t o s d e p u b l i c i d a d y  p a t r o c i n i o r e a l i z a d o a 
f a v o r d e d e p o r t i s t a s , p r o g r a m a s y  p r o y e c t o s d e p o r t i v o s . 
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•  S e podrá d e d u c i r h a s t a e i 1 5 0 %  d e l o s g a s t o s p o r organización d e e v e n t o s d e p o r t i v o s y 
c u l t u r a l e s . 

•  Serán d e d u c i b l e s l o s r e c u r s o s y / o d o n a c i o n e s q u e s e d e s t i n e n a c a r r e r a s d e p r e g r a d o y 
p o s t g r a d o a f i n e s a l a s C i e n c i a s d e l a educación e n t r e g a d o s a i n s t i t u c i o n e s d e Educación 
S u p e r i o r h a s t a e l 1 %  d e l i n g r e s o g r a v a d o . 

•  S e e s t a b l e c e u n i m p u e s t o a l a r e n t a única a l o s i n g r e s o s p r o v e n i e n t e s d e a c t i v i d a d e s 
a g r o p e c u a r i a s c o n f o r m e a l a s i g u i e n t e t a b l a :  

Producción v com ercia lización l o c a 

I n a r « S 9 $  ^ « $dQ I n a r e s o s h a s t a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
* * / o I m o u e s t o 

s o b r e fracción 
e x c e d e n t e 

2 0 , 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0 %  
2 0 , 0 0 0 . 0 1 3 0 0 , 0 0 0 . 0 0 1 . 0 0 %  

3 0 0 , 0 0 0 . 0 1 1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 2 , 8 0 0 1 . 4 0 %  
1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 1 5 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 1 2 , 6 0 0 1 . 6 0 %  
5 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 1 E n a d e l a n t e 7 6 _ , 6 0 0 1 ^ 8 0 %  

I n a r e s o s d e s d e I n a r e s o s h a s t a 
%  I m o u e s t o 

s f f b r e f rpw ión 
e x c e d e n t e 

3 0 0 , 0 0 0 . 0 0 1 . 3 %  
3 0 0 , 0 0 0 . 0 1 1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 3 , 9 0 0 1 . 6 %  

1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 1 5 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 1 5 , 1 0 0 1 . 8 %  

S e p u e d e n a c o g e r a e s t a t a r i f a , l a s a c t i v i d a d e s q u e s e m a n t e n g a n e n s u e s t a d o n a t u r a l , 
e s d e c i r q u e n o h a y a n s i d o o b j e t o s d e elaboración,  p r o c e s o o t r a t a m i e n t o q u e i m p l i q u e 
modificación d e s u n a t u r a l e z a . L a s o l a refr igeración,  e n f r i a m i e n t o o c o n g e l a m i e n t o p a r a 
c o n s e r v a r i o s , e l p i l a d o , d e s m o n t e , t r it uración, ext racción p o r m e d i o s mecánicos o 
quím icos, e i f a e n a m i e n t o , c o r t a d o y  e m p a q u e n o s e c o n s i d e r a n p r o c e s a m i e n t o . E n c a s o 
e l s u j e t o p a s i v o t e n g a p a r t : e s r e l a c i o n a d a s d e d i c a d a s a l a producción y / o exportación d e 
e s t o s b i e n e s , calculará e l i m p u e s t o a p a g a r , s o b r e t a t o t a l i d a d d e i n g r e s o s d e i s u j e t o 
p a s i v o y  s u s p a r t e s r e l a c i o n a d a s . 

•  Estarán s u j e t o s a i m p u e s t o a l a r e n t a l o s d i v i d e n d o s o u t i l i d a d e s q u e d i s t r i b u y a n l a s 
s o c i e d a d e s r e s i d e n t e s o e s t a b l e c i m i e n t o p e r m a n e n t e s e n e l E c u a d o r , e n e l e j e r c i c i o f i s c a l 
e n q u e s e p r o d u z c a d i c h a dist r ibución, a l i m p u e s t o a l a r e n t a , c o n f o r m e a l a s s i g u i e n t e s 
d i s p o s i c i o n e s :  

I . S e considerará c o m o i n g r e s o g r a v a d o t o d a dist r ibución a t o d o t i p o d e 
c o n t r i b u y e n t e , i n d e p e n d i e n t e d e s u r e s i d e n c i a f i s c a l , e x c e p t o l a dist r ibución q u e 
s e h a g a a u n a s o c i e d a d r e s i d e n t e e n e l E c u a d o r o a u n e s t a b l e c i m i e n t o 
p e r m a n e n t e e n e l país d e u n a s o c i e d a d n o r e s i d e n t e c o n f o r m e l o p r e v i o e n e s t a 
L e y ;  

n . E l i n g r e s o g r a v a d o será i g u a l a l c u a r e n t a p o r  c i e n t o ( 4 0 % ) d e l d i v i d e n d o 
e f e c t i v a m e n t e d i s t r i b u i d o ;  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ni. E n e l c a s o q u e l a dist r ibución s e r e a l i c e a p e r s o n a s n a t u r a l e s r e s i d e n t e s f i s c a l e s 
e n e l E c u a d o r , e l i n g r e s o g r a v a d o r e f e r i d o e n e l n u m e r a l a n t e r i o r form ará p a r t e 
d e s u r e n t a g l o b a l . L a s s o c i e d a d e s q u e d i s t r i b u y a n d i v i d e n d o s a c t u a r a n c o m o 
a g e n t e s d e retención d e l i m p u e s t o a p l i c a n d o u n a t a r i f a d e h a s t a e l v e i n t e y  c i n c o 
p o r c i e n t o ( 2 5 % )  s o b r e d i c h o i n g r e s o g r a v a d o , c o n f o r m e l a resolución q u e p a r a e !  
e f e c t o e m i t a e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s ;  
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I V . L a s s o c i e d a d e s q u e d i s t r i b u y a n d i v i d e n d o s a p e r s o n a s n a t u r a l e s o s o c i e d a d e s n o 
r e s i d e n t e s f i s c a l e s e n e l E c u a d o r , a c t u a r a n c o m o a g e n t e s d e retención d e l 
i m p u e s t o a p l i c a n d o l a t a r i f a g e n e r a l p r e v i s t a p a r a n o r e s i d e n t e s e n e s t a L e y ;  

V . E n e l c a s o d e q u e l a dist r ibución s e r e a l i c e a n o r e s i d e n t e f i s c a l e n E c u a d o r y e i 
b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o s e a u n a p e r s o n a n a t u r a l r e s i d e n t e f i s c a l e n e l E c u a d o r s e 
a p l i c a l o d i s p u e s t o e n e l n u m e r a l I I I ;  y , 

V I . E n e l c a s o d e q u e l a s o c i e d a d q u e d i s t r i b u y e i o s d i v i d e n d o s i n c u m p l a e l d e b e r d e 
i n f o r m a r s o b r e s u com posición s o c i e t a r i a , s e procederá a l a retención d e l i m p u e s t o 
a l a r e n t a , s o b r e l o s d i v i d e n d o s q u e c o r r e s p o n d a a d i c h o i n c u m p l i m i e n t o , c o n l a 
máxima t a r i f a d e i m p u e s t o a t a r e n t a a p l i c a b l e a p e r s o n a s n a t u r a l e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

vn. C u a n d o u n a s o c i e d a d o t o r g u e a s u s b e n e f i c i a r i o s d e d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o d e 
c a p i t a l , préstamo d e d i n e r o , o a l g u n a d e s u s p a r t e s r e l a c i o n a d a s préstamos n o 
c o m e r c i a l e s , e s t a operación s e c o n s i d e r a c o m o p a g o d e d i v i d e n d o s a n t i c i p a d o s , 
y , p o r  c o n s i g u i e n t e , l a s o c i e d a d deberá e f e c t u a r a d i c i o n a l m e n t e l a retención 
c o r r e s p o n d i e n t e a l a t a r i f a p r e v i s t a p a r a s o c i e d a d e s s o b r e e l m o n t o d e i a 
operación. 
T a l retención será d e c l a r a d a y  p a g a d a a l m e s s i g u i e n t e d e e f e c t u a d a d e n t r o d e l o s 
p l a z o s p r e v i s t o s e n e l r e g l a m e n t o y const ituirá crédito t r i b u t a r i o p a r a l a s o c i e d a d 
e n s u declaración d e l i m p u e s t o a l a r e n t a . L o d i s p u e s t o e n e l p r e s e n t e art ículo n o 
o b s t a l a aplicación d e l a s r e s p e c t i v a s d i s p o s i c i o n e s d e l o s c o n v e n i o s t r i b u t a r i o s d e 
l a m a t e r i a s u s c r i t o s p o r e l E c u a d o r y  v i g e n t e s , según c o r r e s p o n d a . 

•  S e e l i m i n a l a obligación d e l p a g o d e l a n t i c i p o d e i m p u e s t o a l a r e n t a . S e s u s t i t u y e e l 
cálculo d e l a n t i c i p o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a p o r u n régimen d e p a g o d e l a n t i c i p o 
v o l u n t a r i o , e q u i v a l e n t e a l 5 0 %  d e l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d a d e l e j e r c i c i o f i s c a l 
a n t e r i o r , m e n o s l a s r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e e f e c t u a d a s e n d i c h o e j e r c i c i o f i s c a l . 

I m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o 

•  S e i n c l u y e c o m o b i e n e s t a r i f a 0 %  d e I V A a l a s f l o r e s f o l l a j e s y  r a m a s c o r t a d a s e n e s t a d o 
f r e s c o , t i n t u r a d a s y  p r e s e r v a d a s . 

•  S e i n c l u y e n c o m o b i e n e s t a r i f a 0 %  a :  

I . L o s t r a c t o r e s h a s t a 3 0 0 H P , q u e i n c l u s i v e s e d e d i q u e n a l o s c u l t i v o s agrícolas o 
a c t i v i d a d e s a g r o p e c u a r i a s . 

I I . Glucóm etros,  l a n c e t a s , t i r a s r e a c t i v a s p a r a medición d e g l u c o s a , b o m b a s d e 
i n s u l i n a , m a r c a p a s o s . 

I I I . P a p e l periódico. 
I V . E m b a r c a c i o n e s , m a q u i n a r i a , e q u i p o s d e navegación y  m a t e r i a l e s p a r a s e c t o r 

p e s q u e r o a r t e s a n a l . 

•  S e i n c l u y e n c o m o s e r v i c i o s g r a v a d o s d e I V A a l o s s e r v i c i o s d i g i t a l e s . 

•  S e i n c l u y e n c o m o s e r v i c i o s g r a v a d o s c o n I V A 0 %  a :  

I . E l s u m i n i s t r o d e d o m i n i o s d e página w e b , h o s t i n g , computación e n l a n u b e . 
I I . E l s e r v i c i o d e c a r g a eléct r ica d e vehículos 1 0 0 %  eléct r icos. 

I I I . L o s s e r v i c i o s p r e s t a d o s p o r a r t e s a n o s c a l i f i c a d o s c o n t i n u a r a n t a r i d a 0 %  e n c u a n t o 
s u s i n g r e s o s n o s u p e r e n l o s lím ites e s t a b l e c i d o s p a r a l l e v a r c o n t a b i l i d a d . 

I m p u e s t o a  l a  s a l i d a d e d i v i s a s 

S e amplía l a exoneración d e I S D a l a s o p e r a c i o n e s d e f i n a n c i a m i e n t o c o n u n p l a z o d e 
1 8 0 días c a l e n d a r i o , e n l o s p a g o s a l e x t e r i o r p o r c o n c e p t o d e amort ización d e c a p i t a l e 
i n t e r e s e s g e n e r a d o s s o b r e créditos o t o r g a d o s p o r  i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s 
i n t e r n a c i o n a l e s , o e n t i d a d e s n o f i n a n c i e r a s e s p e c i a l i z a d a s c a l i f i c a d a s p o r l o s e n t e s d e 
c o n t r o l c o r r e s p o n d i e n t e s e n E c u a d o r . 
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•  N o s e aplicará l a excepción p o r p a g o s a i e x t e r i o r e n c o n c e p t o d e d i v i d e n d o s , c u a n d o l a s 
s o c i e d a d e s e x t r a n j e r a s a f a v o r d e q u i e n s e d i s t r i b u y e e l d i v i d e n d o , s e a n poseídas d i r e c t a 
o i n d i r e c t a m e n t e p o r  p e r s o n a s n a t u r a l e s o s o c i e d a d e s r e s i d e n t e s o d o m i c i l i a d a s e n e l 
E c u a d o r , q u e s e a n a c c i o n i s t a s d e l a s o c i e d a d q u e d i s t r i b u y a e l d i v i d e n d o . 

•  S e am plía l a exoneración d e I S D a i o s p a g o s p o r r e n d i m i e n t o s f i n a n c i e r o s , g a n a n c i a s d e 
c a p i t a l y  c a p i t a l d e a q u e l l a s i n v e r s i o n e s p r o v e n i e n t e s d e l e x t e r i o r , i n g r e s a d a s a l m e r c a d o 
d e v a l o r e s d e l E c u a d o r , s i n e l p l a z o d e p e r m a n e n c i a m ínimo d e 3 6 0 días a n t e s p r e v i s t o . 

•  S e amplía l a exoneración d e l I S D a l o s p a g o s p o r  r e n d i m i e n t o s f i n a n c i e r o s , g a n a n c i a s 
d e c a p i t a l y  c a p i t a l d e a q u e l l a s i n v e r s i o n e s p r o v e n i e n t e s d e i e x t e r i o r , d e s t i n a d a s a l 
f i n a n c i a m i e n t o d e v i v i e n d a , s i n e l p l a z o d e p e r m a n e n c i a m ínimo d e l 3 6 0 días a n t e s 
p r e v i s t o . 

•  S e amplía l a exoneración d e l I S D a l o s p a g o s p o r r e n d i m i e n t o s f i n a n c i e r o s , g a n a n c i a s 
d e c a p i t a l y  c a p i t a l d e a q u e l l a s i n v e r s i o n e s p r o v e n i e n t e s d e !  e x t e r i o r , d e s t i n a d a s a 
depósitos a p l a z o f i j o o i n v e r s i o n e s , s i n e l p l a z o d e p e r m a n e n c i a m ínimo d e l 3 6 0 días 
a n t e s p r e v i s t o . 

Régim en I m p o s i t i v o p a r a M i c r o e m p r e s a s 

S e sujetarán a e s t e régim en:  

• >  L o s c o n t r i b u y e n t e s c o n s i d e r a d o s m i c r o e m p r e s a s i n c l u i d o s l o s e m p r e n d e d o r e s 
c o n s i d e r a d o s c o m o m i c r o e m p r e s a s , e x c e p t o a q u e l l o s q u e r e a l i z a n a c t i v i d a d e s d e 
const rucción, lot ización, urbanización, y  a q u e l l o s c u y a a c t i v i d a d económ ica s e a :  d e 
s e r v i c i o s p r o f e s i o n a l e s , ocupación l i b e r a ! , relación d e d e p e n d e n c i a y  r e n t a s p a s i v a s d e 
c a p i t a l . E l i m p u e s t o a l a r e n t a será e l 2 %  s o b r e l o s i n g r e s o s b r u t o s d e i r e s p e t i v o p e r i o d o 
f i s c a l . 

•  Q u i e n e s s e a c o j a n a e s t e régimen determ inarán u n a t a r i f a d e l 2 %  s o b r e l o s i n g r e s o s 
b r u t o s d e l p e r i o d o f i s c a l . 

•  Presentarán d e c l a r a c i o n e s d e I V A e I C E d e f o r m a s e m e s t r a l . 

Contr ibución Única y T e m p o r a l 

L a s s o c i e d a d e s q u e r e a l i c e n a c t i v i d a d e s económ icas, y q u e h a y a n g e n e r a d o i n g r e s o s 
g r a v a d o s i g u a l e s o s u p e r i o r e s a U S $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Am érica e n e i 
e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 8 , p a g a r a n u n a cont r ibución única y  t e m p o r a l , p a r a l o s e j e r c i c i o s f i s c a l e s 
2 0 2 0 , 2 0 2 1 y  2 0 2 2 , s o b r e d i c h o s i n g r e s o s , d e a c u e r d o c o n l a s i g u i e n t e t a b l a :  

Inoríssos grevínigs 
d e s d e 

I n a r e s o s o r a v a d o s T a r i f a  

1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 5 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 0 , 1 0 %  
5 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 1 1 0 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 0 , 1 5 %  

1 0 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 1 E n a d e l a n t e 0 , 2 0 %  

•  E n ningún c a s o e s t a cont r ibución será s u p e r i o r a l 2 5 %  d e l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o 
d e !  e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 8 . 

•  E s t a cont r ibución n o podrá s e r u t i l i z a d a c o m o crédito t r i b u t a r i o , n i c o m o g a s t o t íeducible 
p a r a l a determ inación y liquidación d e o t r o s t r i b u t o s d u r a n t e l o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA años 2 0 2 0 , 2 0 2 1 y 
2 0 2 2 . 

•  N o estará o b l i g a d o s a p r e s e n t a r l a declaración d e e s t a cont r ibución l o s s u j e t o s p a s i v o s 
q u e e n e l e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 8 n o h a y a n g e n e r a d o i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o y / o 
i m p u e s t o a l a r e n t a único según c o r r e s p o n d a . P a r a l a aplicación d e e s t e i n c i s o n o s e 
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I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S.A 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

c o n s i d e r a e l a n t i c i p o d e l i m p u e s t o a i a r e n t a , e n e l c a s o d e q u e e s t e h u b i e r a s i d o m a y o r 
a l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o . 

•  E l p l a z o p a r a d e c l a r a r y  p a g a r l a cont r ibución única y  t e m p o r a l será d e s d e e l 0 1 d e e n e r o 
h a s t a e l 3 1 d e m a r z o d e c a d a año, según c o r r e s p o n d a ;  e x c e p t o e l d e l año 2 0 2 0 c u y o 
p l a z o será d e s d e e l 0 1 d e f e b r e r o d e l 2 0 2 0 h a s t a e l 3 1 d e m a r z o d e l m i s m o año. 

c )  O t r o s t r i b u t a r i o s 

P a g o e x c e p c i o n a l - i m p u e s t o s r e t e n i d o s o p e r c i b t d o s-

•  R e s p e c t o d e I m p u e s t o s r e t e n i d o s o p e r c i b i d o s d e p e r i o d o s v e n c i d o s , s e tendrá u n p l a n 
e x c e p c i o n a l d e p a g o s d e g a s t a 1 2 m e s e s , e n c u o t a s m e n s u a l e s i g u a l e s . 

•  E l s u j e t o p a s i v o tendrá h a s t a e l 1 4 d e f e b r e r o d e l 2 0 2 0 p a r a p r e s e n t a r l a s o l i c i t u d . 

•  U n a v e z a c e p t a d o e l p l a n d e p a g o s , s e s u s p e n d e l a s a c c i o n e s d e c o b r o , e i n t e r r u m p e n 
t o s p l a z o s d e prescr ipción. 

D o m i c i l i o y e s t a b l e c i m i e n t o d e s o c i e d a d e s 

•  P a r a e f e c t o s d e l p a g o i m p u e s t o d e p a t e n t e s m u n i c i p a l e s y  m e t r o p o l i t a n a s , y  d e l 
1 . 5 x 1 0 0 0 s o b r e l o s a c t i v o s t o t a l e s , s e entenderá c o m o d o m i c i l i o a l señalado e n l a 
e s c r i t u r a d e const itución d e l a com pañía. 

•  S e entenderá p o r e s t a b l e c i m i e n t o l o s q u e s e e n c u e n t r e n r e g i s t r a d o s c o m o s u c u r s a l e s , 
a g e n c i a s y / o e s t a b l e c i m i e n t o s p e r m a n e n t e s e n e l R U C . 

9 . CA P I T A L S O C I A L 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , e l c a p i t a l a u t o r i z a d o c o n s i s t e e n 1 , 1 2 0 a c c i o n e s d e u n v a l o r 
n o m i n a ! d e U S $ 1 c a d a u n a . L o s a c c i o n i s t a s q u e c o n s t i t u y e n l a com pañía s o n :  M e r w i n A n t o n i o 
A c o s t a V i l l a o d e n a c i o n a l i d a d e c u a t o r i a n a p r o p i e t a r i o d e l 5 0 %  d e l t o t a l d e l a s a c c i o n e s y  F r e d d y 
X a v i e r A c o s t a V i l l a o d e n a c i o n a l i d a d e c u a t o r i a n a p r o p i e t a r i o d e l 5 0 %  d e l t o t a l d e l a s a c c i o n e s , 

L a Resolución N o . N A C - D G E R C G C 1 2 - 0 0 7 7 7 d e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s ( S R I ) , p u b l i c a d a 
e n e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 8 5 5 d e d i c i e m b r e 2 0 d e l 2 0 1 2 , c o n últ ima r e f o r m a e n f e b r e r o 1 5 d e l 
2 0 1 3 , r e q u i e r e q u e l o s s u j e t o s p a s i v o s i n s c r i t o s e n e l R e g i s t r o Único d e C o n t r i b u y e n t e s ( R U C )  
c o m o s o c i e d a d e s , r e p o r t e n a l a A u t o r i d a d T r i b u t a r i a e n t r e o t r a s i n f o r m a c i o n e s , l a i d e n t i d a d , 
R U C , d o m i c i l i o o r e s i d e n c i a f i s c a l d e l o s A c c i o n i s t a s , Part ícipes,  S o c i o s , M i e m b r o s d e D i r e c t o r i o 
y A d m i n i s t r a d o r e s d e l a e m p r e s a . L a Compañía e n c u m p l i m i e n t o a l r e f e r i d o r e q u e r i m i e n t o 
l e g a l , rem it ió e l A n e x o d e l e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 8 e n f e b r e r o 2 1 d e l 2 0 1 9 ;  e n t a n t o q u e e l A n e x o 
d e i e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 9 , f u e d e c l a r a d o e n a b r i l 2 2 d e l 2 0 2 0 . 

1 0 . A P O R T E S P AR A F U T U R A CAPI TALI ZACI ÓN 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , l a compañía m a n t i e n e a p o r t e s p a r a f u t u r a capitalización q u e s e 
r e a l i z a r o n e n años a n t e r i o r e s . N o s e p u e d e o b s e r v a r A c t a s d e j u n t a s d e a c c i o n i s t a s q u e s e 
s o p o r t a e s t a operación. 

1 1 .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA R^gERVA LEGAL 

L a l e y d e Com pañías,  r e q u i e r e p a r a l a s s o c i e d a d e s anónim as, q u e , s a l v o disposición e s t a t u t a r i a 
d i f e r e n t e , d e l a u t i l i d a d l i q u i d a a n u a l s e t o m a r a u n p o r c e n t a j e n o m e n o s a l ' 1 0 % , d e s t i n a d o a 
f o r m a r u n f o n d o d e r e s e r v a l e g a l , h a s t a q u e a l c a n c e p o r l o m e n o s e l 5 0 %  d e l c a p i t a l s o c i a l d e 
l a com pañía.  E s t a r e s e n / a n o p u e d e s e r d i s t r i b u i d a a l o s s o c i o s , e x c e p t o e n c a s o d e liquidación 
d e l a com pañía,  p e r o p u e d e s e r u t i l i z a d a p a r a a b s o r b e r pérdidas f u t u r a s o p a r a a u m e n t a r e l 
c a p i t a l . 
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I N M O B I U A R I A A C O S V I L S.A 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

1 2 . R E S U L T A D O S A CU M U LA D O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s f u e r o n p r e p a r a d o s c o n s i d e r a n d o q u e l a Com pañía cont inuará 
c o m o u n n e g o c i o e n m a r c h a . A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , t a Com pañía m a n t i e n e u n déficit  
a c u m u l a d o d e U S $ 3 6 , 1 6 9 . E l f u t u r o d e l a Com pañía dependerá d e l a h a b i l i d a d d e s u 
adm inist ración p a r a o b t e n e r f o n d o s a d i c i o n a l e s p a r a e i n o r m a l d e s e n v o l v i m i e n t o d e s u s 
o p e r a c i o n e s , así c o m o p a r a g e n e r a r o p e r a c i o n e s r e n t a b l e s . L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o i n c l u y e n 
ningún a j u s t e r e l a c i o n a d o c o n l a recuperación y clasificación d e l o s m o n t o s d e l o s a c t i v o s y 
p a s i v o s , q u e podrían r e s u l t a r d e e s t a i n c e r t i d u m b r e . 

1 3 . I N G R E S O S P O R A C T I V I D A D E S O R D I N A R I A S 

U n r e s u m e n d e l o s i n g r e s o s p o r a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s , f u e c o m o s i g u e :  

D i c i e m b r e 3 1  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
2filS 2 0 1 8  

( e n U . S . Dólares)  

I n g r e s o s p o r a l q u i l e r 3 8 . 6 0 0 3 9 , 0 0 0 

T o t a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 39. Q0D 

G A S T O S D E A D M I N I S T R A C I O N Y D E V E N T A S 

U n r e s u m e n d e l o s g a s t o s d e adm inist ración y d e v e n t a s , f u e c o m o s i g u e :  

D i c i e m b r e 31 

2019 
( e n U. S . Dólares)  

D e p r e c i a c i o n e s 1 1 , 2 7 3 2 1 , 7 4 8 
S u e l d o s y  s a l a r i o s y  o t r o s 4 , 7 8 0 4 , 6 8 3 
Pérdida e n v e n t a d e a c t i v o s 3 , 7 9 6 0 
B e n e f i c i o s S o c i a l e s 1 , 3 8 9 1 , 3 5 7 
O b l i g a c i o n e s p a t r o n a l e s 5 8 1 5 6 9 
M a n t e n i m i e n t o y  r e p a r a c i o n e s 5 9 0 2 8 8 
M a t e r i a l e s 7 , 2 7 3 4 , 0 3 2 
H o n o r a r i o s p r o f e s i o n a l e s 1 , 5 1 7 1 , 6 6 7 
O t r o s g a s t o s 3 . 4 2 5 1 . 7 7 1 

T o t a l 34. 624 26, 115 

1 5 . S A L D O S CO N P A R T E S R E L A CI O N A D A S 

U n d e t a l l e d e l o s s a l d o s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s , e s e l q u e s e d e t a l l a a cont inuación:  

D i c i e m b r e 3 1  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

aois aois 
( e n U . S . Dólares)  

E s t a d o s d e Situación F i n a n c i e r a 
A c t i v o s c o r r i e n t e s 
L B u r i a S . A . 1 9 0 . 0 5 0 •  8 5 . 4 1 1 
T o t a l , ( N o t a 5 ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 190-050 f i 5 . 411,  

L o s s a l d o s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s n o g e n e r a n , n i d e v e n g a n i n t e r e s e s y  n o t i e n e n f e c h a s 
específicas d e v e n c i m i e n t o y  f u e r o n e f e c t u a d a s e n c o n d i c i o n e s e q u i p a r a b l e s a o t r a s 
t r a n s a c c i o n e s d e i g u a l n a t u r a l e z a r e a l i z a d a s c o n t e r c e r o s . 
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I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A . 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  

O p e r a c i o n e s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s f P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a ) . -

S e g u n d o S u p l e m e n t o d e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 8 7 8  d e l 2 4  d e e n e r o d e  2 0 1 3 . - zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA F u e 
p u b l i c a d a Resolución N o . NAC-DGERCGCÍ 3-00011 d e l S R I  q u e realizó r e f o r m a s a i a Resolución 
N A C - D G E R 2 0 0 8 - 0 4 6 4 p u b l i c a d a e n e l R e g i s t r o Oñcial N o . 3 2 4 d e l 2 5 d e a b r i l d e l 2 0 0 8 . L a 
p r i n c i p a l r e f o r m a i n c o r p o r a d a , e s q u e e l a n e x o y / o i n f o r m e i n t e g r a l d e p r e c i o s d e t r a n s f e r e n c i a 
d e b e s e r  e l a b o r a d o y  p r e s e n t a d o p o r l o s s u j e t o s p a s i v o s d e l i m p u e s t o a l a r e n t a q u e h a y a n 
e f e c t u a d o o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s l o c a l e s . E l i m p o r t e p a r a p r e s e n t a r e l a n e x o , h a 
s i d o e s t a b l e c i d o p a r a o p e r a c i o n e s p o r  m o n t o s a c u m u l a d o s s u p e r i o r e s a U S $ . 3 , 0 0 0 , 0 0 0 . E n 
t a n t o q u e e l I m p o r t e p a r a p r e s e n t a r e l I n f o r m e i n t e g r a l d e p r e c i o s d e t r a n s f e r e n c i a , así c o m o 
e l a n e x o , h a s i d o e s t a b l e c i d o p a r a o p e r a c i o n e s p o r  m o n t o s a c u m u l a d o s s u p e r i o r a l o s U S $ . 
6 , 0 0 0 , 0 0 0 . L a m e n c i o n a d a r e f o r m a ent ró e n v i g e n c i a e l 2 5 d e e n e r o d e 2 0 1 3 . 

Resolución N o . N A C- D G E R CG C1 5 - 0 0 0 0 0 4 5 5  d e l 2 7  d e m a v o d e l 2 0 1 5  -  L a p r i n c i p a l 
r e f o r m a i n c o r p o r a d a , e s q u e l o s s u j e t o s p a s i v o s d e l i m p u e s t o a l a r e n t a q u e , n o e s t a n d o 
e x e n t o s d e l a aplicación d e l régimen d e p r e c i o s d e t r a n s f e r e n c i a c o n f o r m e a l a L e y Orgánica 
d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o , d e n t r o d e u n m i s m o p e r i o d o f i s c a l h a y a n e f e c t u a d o o p e r a c i o n e s 
c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s e n u n m o n t o a c u m u l a d o s u p e r i o r a U S $ . 3 , 0 0 0 , 0 0 0 , d e b e n p r e s e n t a r 
e l A n e x o d e O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s . S i t a l m o n t o e s s u p e r i o r a l o s 
U S $ . 1 5 , 0 0 0 , 0 0 0 , d i c h o s s u j e t o s p a s i v o s d e b e n p r e s e n t a r , a d i c i o n a l m e n t e a l A n e x o d e 
O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s , e t  I n f o r m e i n t e g r a l d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a . 

P a r a l a presentación d e l A n e x o d e O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s y  d e l I n f o r m e I n t e g r a l 
d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a c o r r e s p o n d i e n t e a l p e r i o d o f i s c a l d e l año 2 0 1 4 , e l p l a z o será h a s t a 
e l m e s d e s e p t i e m b r e d e 2 0 1 5 , e n l o s m i s m o s p l a z o s d e presentación c o n t e m p l a d o s p a r a l a s 
d e c l a r a c i o n e s m e n s u a l e s d e i m p u e s t o s c o n f o r m e e l n o v e n o dígito d e l R U C . P a r a e f e c t o s d e 
e s t a b l e c e r l a s o b l i g a c i o n e s d e p r e s e n t a r l o s r e f e r i d o s a n e x o e i n f o r m e e n b a s e a l m o n t o 
a c u m u l a d o d e o p e r a c i o n e s , e n ningún c a s o s e sumarán l o s m o n t o s d e o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s 
q u e s e a n r e l a c i o n a d a s únicamente p o r proporción d e t r a n s a c c i o n e s . 

P a r a l a presentación d e l A n e x o d e O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s y  d e l I n f o r m e I n t e g r a l 
d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a a p a r t i r  d e l p e r i o d o f i s c a l d e l año 2 0 1 5 , e n u n p l a z o n o m a y o r a 
d o s m e s e s d e l a f e c h a d e e x l g i b i l i d a d d e l a declaración d e i m p u e s t o a l a r e n t a . L a n o e n t r e g a 
d e d i c h o i n f o r m e , así c o m o l a e n t r e g a i n c o m p l e t a , i n e x a c t a o c o n d a t o s f a l s o s será s a n c i o n a d a 
c o n m u l t a s d e h a s t a U S $ 1 5 , 0 0 0 . 0 0 dólares, d e c o n f o r m i d a d c o n l a resolución q u e p a r a t a i 
e f e c t o s e e m i t a . 

1 6 . CO N T I N G E N T E S 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 , a c r i t e r i o d e l a Adm inist ración d e l a Com pañía n o m a n t i e n e 
v i g e n t e s d e m a n d a s l a b o r a l e s o d e o t r a índole s i g n i f i c a t i v a q u e d e b a n s e r c o n s i d e r a d a s c o m o 
u n a c t i v o o p a s i v o c o n t i n g e n t e . 

1 7 . R E C L A S I F I C A C I O N E S 

C i e r t o s s a l d o s d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s p o r l o s años t e r m i n a d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e 
d e l 2 0 1 9 , h a n s i d o r e c i a s i f r c a d o s p a r a propósito d e presentación d e e s t e i n f o r m e d e 
c o n f o r m i d a d c o n l a s n o r m a s e s t a b l e c i d a s p o r e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
C o n t a b i l i d a d ( l A S B p o r s u s s i g l a s e n inglés)  y  q u e h a n s i d o a d o p t a d a s p o r l a S u p e r i n t e n d e n c i a 
d e Compañías,  V a l o r e s y  S e g u r o s . 

1 8 .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA EVENTQg SMBggCVENTEg 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 9 y  e l 1 0 d e j u n i o d e l 2 0 2 0 , e l a c o n t e c i m i e n t o q u e e n opinión 
d e l a Adm inist ración d e l a Compañía p u d i e r a t e n e r u n e f e c t o s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
a d j u n t o s e s e l b r o t e d e l v i r u s C O V I D - 1 9 o c u r r i d o a f i n a l e s d e l año 2 0 1 9 , e l c u a l t u v o u n a rápida 
expansión e n t o d o e l m u n d o y  o r i g i n o q u e e l 1 1 d e m a r z o d e 2 0 2 0 l a Organización M u n d i a l d e 
l a S a l u d ( O M S )  d e c l a r a r a a e s t a e n f e r m e d a d c o m o u n a - p a n d e m i a - . E l E c u a d o r s e h a v i s t o 
a f e c t a d o p o r  e s t a situación,  m o t i v o p o r e l c u a l e l 1 6 d e m a r z o d e 2 0 2 0 m e d i a n t e d e c r e t o 

2 7 



N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
A L 3 1  D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 9  Y 2 0 1 8  
( E x p r e s a d o s e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

p r e s i d e n c i a l f u e d e c l a r a d o e l e s t a d o d e excepción p o r c a l a m i d a d pública e l t o d o e l t e r r i t o r i o 
n a c i o n a l y s e h a n e s t a b l e c i d o v a r i a s m e d i d a s d e prevención y  c o n t r o l c o n e l propósito d e 
c o n t r o l a r l a situación d e e m e r g e n c i a s a n i t a r i a , e n t r e l a s c u a l e s s e i n c l u y e r o n ;  a )  Restricción 
d e l a circulación e n e l país d e vehículos y  p e r s o n a s , b )  Suspensión d e t r a n s p o r t e aéreo y 
t e r r e s t r e d e p e r s o n a s a n i v e l n a c i o n a l e i n t e r n a c i o n a l , y  c )  Suspensión d e l a j o r n a d a p r e s e n c i a l 
e n e l s e c t o r público y  p r i v a d o e x c e p t o c i e r t o s s e c t o r e s est ratégicos. 

E s t a s s i t u a c i o n e s e v e n t u a l m e n t e podrían a f e c t a r n e g a t i v a m e n t e e l n e g o c i o d e l a Compañía y 
g e n e r a r d u d a s s o b r e l a c o n t i n u i d a d d e s u s o p e r a c i o n e s . A l 1 0 d e j u n i o d e l 2 0 2 0 n o h a s i d o 
p o s i b l e e s t i m a r c o n f i a b l e m e n t e e l t i e m p o d u r a n t e e l c u a l s e m a n t e n g a e s t a situación y i a 
s e v e r i d a d d e l a reducción d e l a s v e n t a s u o t r o s e f e c t o s a d v e r s o s q u e podría o r i g i n a r e s t a 
p a n d e m i a . L o s p o s i b l e s e f e c t o s d e l a s s i t u a c i o n e s m e n c i o n a d a s e n e l párrafo a n t e r i o r s o b r e l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s y  s o b r e s u c a p a c i d a d d e l a Com pañía d e m a n t e n e r s e c o m o 
n e g o c i o e n m a r c h a n o h a n p o d i d o s e r e s t a b l e c i d o s . 
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