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Opinién:

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA ACOSVIL S.A.,
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonlo neto de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen
de las principales politicas contables y notas explicativas a los estados financieros.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido
algunos, que pudieron haber sido terminados como si no hubiera existido la limitacion y el
desacuerdo con la Administracién de normas contables y tributarias mencionadas en el
parrafo "base para una opinién calificada”, los estados financieros separados adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de
INMOBILIARIA ACOSVIL S.A., al 31 de diciembre del 2019, asi como el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades
{NIIF para las PYMES).

ini lifi :
Limitacién

Al 31 de diciembre del 2019 la compaiiia no nos proporcioné las confirmaciones firmadas del
banco Pichincha C.A. En razon de esta circunstancia, no nos fue posible determinar los
asuntos que pudieran requerir algln ajuste y/o revelacion adicional en los estados financieros
adjuntos.

Desacuerdos con la Administracién de normas contables y tributarias

Segln se explica en la nota 6 el rubro de Propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2019,
se incluye el saldo de bienes inmuebles, neto por US$406,015 que son utilizados en la
prestacién de servicios de arrendamiento, lo que ocasiona una inadecuada presentacion y
medicion de los Estados Financieros, seglin lo establece la Seccién 16 Propiedades de Inversion
de NIIF para las PYMES. Adicionaimente, existe un efecto en el gasto de depreciacion de
edificios del afio 2019 por US$8,436 el cual ocasiona que el gasto por depreciacion y el activo
se presenten sobrevalorados y subvaluados respectivamente, en dicho monto.

Sin que modifique nuestra opinién informamos que, los Estados Financieros de la Compaiiia al
31 de diciembre del 2018, que se presentan con propésitos comparativos, fueron auditados
por otros auditores externos, cuyo informe con fecha 12 de julio del 2019 contiene una opinién
calificada.

Fundamentos de la opinién:

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen més detalladamente en la seccién
de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaiia INMOBILIARIA ACOSVIL S.A., de acuerdo
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con el Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internaclonales de Etica para Contadores
(IESBA), junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria

de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn calificada de auditoria.

La Administracion de la Compafiia es responsable de Ia preparacion y presentacién razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES), y de
control interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de
estos estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparaclén de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar fa
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segun
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha a menos que la Administracién intente liquidar la Compaiiia o cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de Informacion financlera de la
Compafiia.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe. Los errores
materiales pueden deberse a fraude ¢ error y se consideran materiales si, individualmente o
en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones economicas que oS usuarios
toman, baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda ia auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

o Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion de control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
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circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control Interno de la entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y fla correspondiente informacidén revelada por la
Administracion de la Compafiia.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida ta informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafifa en relacién con, entre
otros asuntos, el alcance y momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de {a auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurse de la auditoria.

Inform imi i reglam rigs:

Nuestro Informe adicional requeridos por la Normas de Lavados de Activos, Financiamiento
de Terrorismo y Otros delitos y nuestra opinion sobre: el cumplimiento de las obligaciones
tributarias como agente de retencién percepcién de la Compaiiia por el ejercicio econémico
terminado el 31 de diciembre del 2019, se emite por separado.
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IN Vi

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
4 Efectivo y equivalentes de efectivo
5 Activos financieros, neto
8 Activos por impuestos corrientes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
6 Propiedades y equipos, neto

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS
P TO DE
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros
7 Pasivos corrientes por beneficios a empleados
8 Pasivos por impuestos corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVOS
R T
9 Capital social
10 Aportes para futura capitalizacion
11 Reservas
12 Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

g 7 e
Ing. MérwirrAcosta Villao
Representante Legal

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financieros

ontador General

2019 2018
133 291
190,050 85,411

— 11,999 9,521
202,182 95,223

410,199 514,268
410,199 514,268
—512.381 0600491

85 84
583 419

1,245 997
— 1913 _ 1,500

1913 1,50
1,120 1,120
29,846 29,846
615,671 615,493

(- 36,169) (____38,468)
610,468 607,991

—S$12.381 ____€00,491




IN ILIARI X

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas 2019 2018
INGRESOS:

13 Ingresos por actividades ordinarias 38.600 39,000
TOTAL 38,600 39,000
UTILIDAD BRUTA 38,600 39,000
GASTOS OPERACIONALES:

14 (-) Gastos de ventas y administracién 34,624 36,115
(-) Gastos financieros 90 90
TOTAL 34,714 36,205

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA 3.886 2.795
7 (-) PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN

LAS UTILIDADES 583 419
8 () IMPUESTO A LA RENTA 826 594

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 2,477 1,782

//// L7
)

/'w ‘ l 2 S A

Ing. Me Sta Villao

Representante Legal ontador General

/

Ver politicas de contabilidad
y notas a Ios estados financieros




INMOBILIARIA ACOSVIL S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

Reservas
Aportes para
Capital futura Otras Total Resultados
social capitalizacién  Legal reservas  reservas acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre 2017 1,120 29,846 1,903 613,391 615,294 (40,051) 606,209
Apropiacién de reservas 0 0 199 0 199 (199) 0
Resultado integral del afio 8 0 0 0 0 1,782 1,782
Saldos al 31 de diciembre del 2018 1,120 29,846 2,102 613,391 615,493 (38,468) 607,991
Apropiacién de reservas 0 0 178 o] 178 (178) 0
Resultado integral del afio 0 0 0 0 0 2,477 2,477
Saldos al 31 de diciembre del 2019 1,120 29,846 2,280 613,391 615,671 (36,169) 610,468

Represepitante Legal

Ver politicas de contabilidad
y hotas a los estados financieros

7

Iryj. MarCela Chancay Lépez
Contador General
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

2019 2018
D \'J
D :
Efectivo recibido de clientes { 66,040) 12,385
Efectivo pagado a proveedores y empleados ( 24,438) ( 15,502)
Otras salidas de efectivo { 2,476) ( 1,672)
Efectivo neto (utilizado) por las actividades de operacion ( 92,954) ( 4,789)
ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades y equipos 0 4,858
Otras entradas y salidas 92,796 0
Efectivo neto provisto por las actividades de inversién 92,796 4,858
P
DE FINANCIAMIENTO:
Efectivo provisto por las actividades de financiamiento 9] 0
(Disminucién) Aumento neto del efectivo ( 158) 69
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio 251 222
Efectivo en caja y bancos al final de! afic 133 291

rng\ﬁe costa Viillao
Repre tante Legal

‘Contador General

Ver politicas contables
Y notas a los estados financieros




N IARIA A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

{Expresados en délares estadounidenses)

2019 2018
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 2,477 1,782
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO)
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreciacion de propiedades y equipos 11,273 21,748
Participacién a trabajadores 583 419
Provisién de impuesto a la renta 826 594
(Aumento) Disminucién en:
Activos financieros, neto ( 104,640) ( 26,615)
Otros entradas y salidas de efectivo ( 2,477) ( 1,673)
Aumento {Disminucién) en:
Otras entradas y salidas de efectivo ( 996) ( 1,044)
EFECTIVO NETO (UTILIZADQ) POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION (——92,954) (. _4.789)

,,,,,,

Ing. Meryi Sta Villao
Repr nte Legal

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros




Al A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019Y 2018
{Expresados en dblares estadounidenses)

1.

I MACION M

Lta Compaiiia fue constituida segin escritura piblica el 26 de octubre de 1993 e inscrita en
Registro Mercantil el 27 de diciembre de! mismo afio bajo el nombre de INMOBILIARIA
ACOSVIL S.A., en la ciudad de Guayaquil, Ecuador. Su actividad principal es el alquiler de
bienes inmuebles.

Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la ciudad e Guayaquil, calle Capital
Najera 4021 y calle 13ava. La Compafiiia mantiene asignada por el SRI, el Registro Unico de
Contribuyentes No. 0991275746001.

Al 31 de diciembre del 2019 Ila Compaiiia cuenta con 1 trabajador, en relacién de dependencia.

Aprobacion de los Estados Financieros. - Los estados financieros al 31 de diciembre del
2019, han sido emitidos con la autorizacién de la Administracién de INMOBILIARIA
ACOSVIL S.A., serén puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas que se
realizara dentro del plazo de ley, para su modificacidn y/o aprobacién. Los estados financieros
al 31 de diciembre de 2018, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas en abril 15
del 2019.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafila ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelacién de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

P L T

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como o requiere la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES), vigentes al 31 de
diciembre de 2019.

. = Los presentes estados financieros de la compafiia han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias
y medianas entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el IASBE (Internationa! Accounting
Standart Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidén integral,
explicitas y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico. El costo histdrico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contra prestacién entregada a cambio
de los bienes y servicios.

La preparacion de los estados financieros conforme a NIIF para las PYMES requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la administracién que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacién de las politicas contables de la compafiia. En el parrado “Estimaciones y Criterios
Contables Significativos” se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la administracion.

iCi ion ntabl ignificatives. - Varios de los
importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o estimaciones.
Estos criterios y estimaciones se efectuarcn sobre la base de su mejor conocimiento de los
hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los
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INMOBLIARIA ACOSVIL S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en déiares estadounidenses)

resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. El
detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidos en las politicas contables y/o las notas
a los estados financieros.

Los principales supuestos relacionados al futuro y otras principales fuentes de incertidumbre a
la fecha de reporte, que tienen un riesgo significativo de originar un ajuste material a los
valores de activos y pasivos en el afio financiero siguiente, se describen en las notas adjuntas
a los estados financieros. La Compafiia baso sus supuestos y estimaciones sobre parametros
disponibles cuando los estados financieros son preparados. Circunstancias existentes Y
supuesto acerca de desarrollos futuros, sin embargo, pueden cambiar debido a cambios en el
mercado ¢ circunstancias que estdn mas alld del control de la Compafiia. Tales cambios serdn
reflejados en los supuestos cuando elios ocurran.

Moneda funclonal. - Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estan expresados en
Dolares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repuiblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdémico primario
donde opera ia Compafifa y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Ddlar de los Estados Unidos de América.

Efectivo v equivalentes de efectivo. - En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez incluyendo inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccién;
las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados.

Activos y pasivos financleros. - Comprende instrumentos financieros y categorias de no

derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
instituciones financieras. Los activos financieros estdn registrados inicialmente a su valor
razonable, mas los costos directamente atribuibles a la compra o emisién, los cuales son
contabilizados en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja
de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaftia sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafiia transfiere el activo
financierc a otra parte sin retener el control o sustancialmente ios riesgos y beneficios de ese
activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacion
especifica expira o es cancelada.

Propi i . - En este grupo contable se registran todos los bienes tangibles
adquiridos para su uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios
econémicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicion inicial. - Las propiedades y equipos, se miden al costo, el cual que incluye el precio
de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracién y la estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asi como ia rehabilitacién de! lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior. ~ Las propiedades y equipos se miden al costo menos la depreciacion
acurnulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades y equipos se
incluirdn en los otros resultados integrales del periode en que surjan, cuando se reduzca el
importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion. ‘

Las pérdidas se reconocerdn en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo

acreedor en el superdvit de revaluacién en relacion con ese active, en caso de ser insuficiente,
dicha pérdida se registrara como un gasto del perfodo.
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INMOBLIARIA ACOSVIL S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{(Expresados en délares estadounidenses)

Método de depreciacién. - Los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para
su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La
depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las
vidas (tiles estimadas por la Administracién de la Compafiia.

A continuacion, se detallan las principales partidas de las propiedades Yy equipos y las vidas
utiles usadas en el célculo de la depreciacién:

z

Activos Yida Util (Afios)

Edificios 20
Equipos de computacién 3
Instalaciones i0
Mueles y enseres 10

La Gerencia de fa Compafiia debe establecer procedimientos para asegurarse de que sus
activos estdn contabilizados por un importe que no sea superior a su valor recuperable. Dichos
activos deben contabilizarse por encima de su importe recuperable, cuando su importe en
libros exceda el importe que pueda recuperarse (utilizacién o venta), por 1o que deberd
reconocerse una pérdida por deterioro.

Prestamos de accionistas. - En este grupo se registran el préstamo con accionista. Se miden
inicialmente al valor razonable de la transaccién y posteriormente a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con los accionistas (interés explicito) o su defecto con una tasa de
interés referencial considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en
tipo y plazo (interés implicito).

n i . - Corresponden a las obligaciones de pago
principaimente por préstamos. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccién y
posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El
costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y
la tasa de interés pactada con los accionistas (intereses implicitos) o en su defecto con una
tasa de interés referencia, considerando un instrumento financiero de la misma caracteristica
en tipo y plazo (intereses implicitos)

Pasivos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer, cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en i0s resuitados
del periodo en el que se generan,

El calculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiiia antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes. - En el gjercicio econémico 2019 no se ha registrado la provision de
jubilacién patronal y desahucio; estudio que debi6 ser realizado por un perito Independiente,
inscrito y calificado en la Superintendencia de Compafiia, Valores y Sequros.

Impuestos. - .

r i . - En este grupo contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de
impuesto a la renta que no han sido compensados.
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IARIA A A

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

- - En este grupo contable se registran las obligaciones
con la Administracién Tributaria por impuesto a! valor agregado, asi como las retenciones en
la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a la renta. - La Compafiia para efectos de determinar el impuesto a la renta
causado a aplicado la tasa impositiva del 25% en el ejercicio econdmico 2019.

La Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion establecen que

las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales de sociedades
~extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades

extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicarédn la tarifa del 25% sobre su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades més tres (3) puntos
porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, soclos, participes, constituyentes, beneficiarios 0 simliares,
sobre Ccuya composicién societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de
acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccidon de
menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la compafiia,
cuando el porcentaje de participacién de accionistas, beneficiarios o similares, por quienes se
haya incurrido en cualquiera de las causales referidas en esta politica contable sea igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la compafiia.
Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades
mas tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento (LORTI).

En caso de que la compafiia informe como Uitimo nivel de su cadena de propiedad o como
beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador y, que por
el régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad
en cuestién, pueda ser un titular nominal o formal que,? en consecuencia, no sea el beneficiario
efectivo, ni revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecido en el inciso
anterior Unicamente se entenderd cumplido si es que la compafiia demuestra que dicha
persona natural es el beneficiario efectivo.

Cuando la compafiia sea considerada microempresa, se deberd deducir adicionalmente un
valor equivalente a una (1) fraccién bésica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta
para personas naturales.

Cuando se otorguen a los accionistas préstamos de dinero, o a alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comerciales, esta operacién se considerard como pago de
dividendos anticipados y, por consiguiente, la compafiia efectuara la retencién correspondiente
a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacién. Tal retencion sera declarada
y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y
constituird crédito tributario para la compafiia en su declaracién del impuesto a la renta.

Cuando la compafiia tenga la condicién de micro o pequefia empresa, tendra una rebaja de
tres (3) puntos porcentuales en ia tarifa de impuesto a la renta. El procedimiento para la
aplicacion de este beneficio serd establecido por el Comité de Politica Tributaria

En los casos en que la compafiia reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccioén de diez (10) puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién de
maquinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y
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INMOBLIARIA ACOSVIL S.A,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en ddlares estadounidenses)

todo insumo vegetal para produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura,
que se utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicién de bienes
relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
productiva e incremento de empleo; para ello deberan efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se establezcan en el reglamento a la presente Ley.
El aumento de capital se perfeccionard con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil
hasta el treinta y uno {31) de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante informe técnico del Consejo de
la Produccion y de la Politica Econémica, el Presidente de la Reptiblica del Ecuador mediante
Decreto Ejecutivo podrd establecer otros activos productivos sobre los que se reinvierta las
utilidades y por tanto obtener el descuento de los 10 puntos porcentuales. La definicién de
activos productivos deberd constar en el Reglamento de la Ley.

Con la Ley Orgdnica para el fomento productivo, atraccién de inversiones, generacion
de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal promulgada el 31 de diciembre del 2018, y de
acuerdo con el articulo 28 se establece el caso de 1a reinversion desde al menos el 50% de las
utilidades, en nuevos activos productivos, estardn exenerados del pago de:

a) Impuesto a la salida de divisas por pagos al exterior (*)
b) Por concepto de distribucion de dividendos de beneficios efectivos residentes en el
Ecuador (*)

(*) En el articulo No. 4 del Reglamento de la citada Ley se estabiecen las condiciones para
poder aplicar estas exoneraciones.

Caiculo del anticipo del impuesto a la renta vigente en el ejercicio econémico 2019

El pago del impuesto podrd anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al cincuenta
por ciento (50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal. Ef valor anticipado constituird
crédito tributario para el pago de impuesto a la renta.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resuitados de! afic en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

Impuesto Diferidg, - El Impuesto a ia renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de
activo y pasivo y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a
la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice ¢ el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconoce en la medida que sean probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuesto a la reta diferido activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho iegal exigible a compensar impuestos activos corrientes con pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma
autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2019, la compafia no presenta afectaciones de impuesto diferidos en
los estados financieros.

Provisiones. - En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resuitado de sucesos pasados, por las cuales es
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarlas. Las provisiones son
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en dblares estadounidenses)

evaluadas periddicamente y se actualizan teniendo en consideracion la mejor informacion
disponible a la fecha de cierre de los estados financieros (incluye coste financiero si aplicare}.

El costo financiero se Io establece considerando el tiempo transcurrido ai final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con el bancos e institucién financiera (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito o implicito).

Contratos oneresos. - Surgen cuando los beneficios econdmicos que se esperan de un
contrato sean menores que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se
reconoce al valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el
costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provision, la
Compafifa reconoce cualquier pérdida por deterioro de los activos asociados con el contrato.

imoni

» = En este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide
a su valtor nominal.

Reservas. - En este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propdsitos
especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados. - Registra los saldos de las cuentas de otros resultados integrales,
asi como la cuenta de déficit acumulado (perdidas de afios anteriores).

Reconoci in . - La Compafiia reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectta la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los servicios
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de la
consideracién adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucién. Los descuentos
y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y gastos en funcién
al método del devengado.

imi .-
Costo de ventas. - En este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para
la generacién de ingresos de actividades ordinarias.

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se recanocen de acuerdo a
la base de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién como: de
administracién, de venta, financieros y otros.

. - Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen
todas aquellas actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aguellos flujos que no estdn definidos como de inversién o financiamiento.,

T IT N FICAT

La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES) requiere
que ia Gerencia de la Compafiia utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia, con el objeto de definir la
valuacidn y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su
aplicacién en las politicas contables de la Compafiia. Las estimaciones y supuestos utilizados
estan basados en el mejor conocimiento por parte de la Gerencia de los hechos actuales, sin
embargo, 10s resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido
a la ocurrencia de eventos futuros.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:
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INMOBLIARIA ACOSVIL S.A,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

- La determinacién de las vidas dtiles de la propiedades y equipos y
los pazos de depreciacién se evalian al cierre de cada afio.

A ON D N

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafiia estd expuesta a una variedad de
riesgos financieros. El programa de administracién de riesgo de la Compaiiia trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafifa. La Gerencia de la
Compafiia tiene a su cargo la administracién de riesgos; la cual identifica, evalia y mitiga los
riesgos financieros. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacién:

Riesgo de mercado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivos
de un instrumento financiero fluctie debido a los cambios en los precios de mercado.

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de interés,
riesgo de tipo de cambio y riesgo de precio. Los instrumentos financieros afectados por el
riesgo de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.

a) Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diciembre del 2019, ia Compaiiia no mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafiia no son sustanciaimente
dependientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinién de
la Gerencia, la Compafifa no tiene una exposicidén importante al riesgo de tasa de interés.

b) Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonabie o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctlien debido a cambios en los tipos de cambios. La
Compafiia realiza sus operaciones principaimente en délares de los Estados Unidos, moneda
de curso lega! en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipo de
cambio en los estados financieros.

c) Riesgo de precio:

Periddicamente la administracién de la compafiia analiza la tendencia de los precios de los
servicios que comercializa, tanto en el mercado nacional como internacional, asi como la
elasticidad de la demanda. En funcién de ello efecta un analisis de sensibilidad evaluando
el impacto en los cambios de precio bajo distintos escenarios y su impacto en los resultados
de las operaciones, a fin de adoptar estrategias apropiadas de corto y mediano plazo.

Riesgo de liquidez. - La principal fuente de liquidez son los fiujos de caja provenientes de
las actividades de la compafiia. Para administrar la liquidez de corto plazo la compafiia se basa
en los flujos de caja proyectado para un periodo de doce meses.

La Compafiia conservadora del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y
equivalente en activos financieros a través de un numero adecuado de fuentes de
financiamiento comprometidas. Los vencimientos se manejan de acuerdo con ja necesidad, a
corto, mediano y largo plazo.

La Compaiiia no tiene riesgos relevantes de liquidez ya que histdricamente los flujos de efectivo
de sus operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones
y sus flujos proyectados demuestran la misma tendencia. :

Riesgo de crédito. ~ Las Politicas y procedimientos de administracién de riesgo crediticio son

aplicadas principalmente por el drea de créditos y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra
presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales y otras por cobrar.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresados en dolares estadounidenses)

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldos
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién “AA”.

La compafifa mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con
{as siguientes calificaciones:

Entidad financiera Calificacion 2019 (*)

Banco Pichincha C.A. AAA-/AAA-
{*) Fuente Superintendencia de Bancos.

La Empresa mantiene politicas y procedimientos para el otorgamiento de créditos directos y
aceptacion de clientes, relacionados con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento,
fuente de repago, central de riesgo, comportamiento de pago, antigiedad, seguimiento,
cobranzas y deterioro, en los casos aplicables.

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacidn con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una perdida
financiera. La Compafiia realiza sus cobros a 30, 60 y 90 dias manteniendo un porcentaje
minimo de probabilidad de no poder recuperar los créditos otorgados, por lo que no estd
expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

4,

6’

F v T E EF
Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo, fue como sigue:
Diciembre 31
2019 2018
(en U. S, Délares)

Banco, (1) 133 291

Total 133 291

{1) Un detalle del banco, fue como sigue:
Diciembre 31
2018
(en U. S, Délares)

Banco Pichincha C.A. 133 291

Total 133 291

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo
que se encuentran para el uso de la Compaiiia.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO
Un resumen de los activos financieros neto, fue como sigue:
Diciembre 31
2018

(en U. S. Délares)
Partes relacionadas, (Nota 15) 190,050 85,411
Total —d20.000 __ 85411

Y IP

El movimiento de ia propiedades y equipos, neto vy depreciacion acumulada, fue como sigue:

<+« «» MOVIMIENTO . . .

Saidos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/19  Adiciones Transferencias 31/12/319
(Ddlares) . . . .

Terrenos 800 0 0 800
Edificios 707,342 0 ( 184,057) 523,285
Equipos de computacién 661 0 0 661
Instalaciones 27,363 0 0 27,363
Muebles y enseres 13,988 0 0 13,988
Subtotal 750,154 0 ( 184,057 566,087
Depreciacién acumulada ( 235,888) ( 11,273) 91,261 ( 155,898)
Total —t2.268 (e d2Z23) (i 92.720) 410,199
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7'

+» + » MOVIMIENTO . . .
Saldos ai Bajas/ ventas Saldos al
01/01/18  Adiciones Transferencias 31/12/18
(Do6lares) . . . .

Terrenos 800 0 0 800
Edificios 731,342 0 ( 24,000) 707,342
Equipos de Computacién 661 0 0 661
Instalacion 27,363 0 0 27,363
Muebles y Enseres 12,530 1,458 0 13,988
Subtotal 772,696 1,458 ( 24,000) 750,154
Depreciacion acumulada ( 231,821) ( 21,748) 17,683 (___ 235,886)
Total — 240875 ___20.290 ( §.317) 214,268

1 TE R FI

Un resumen de los pasivos corrientes por beneficios a empleados, fue como sigue:

Diclembre 31
2019 2018
{en U. S. Délares)
Participacién a trabajadores 583 419
Total B&3 419

El movimiento de la participacién a trabajadores, fue como sigue:
Diciembre 31

2018
(en U. S. Délares)

Saldo al inicio dei afio 419 4438

Gasto del ario 583 419

Pagos { 419y ( 448)

Saldo al final del afio 583 419
MP T

Un resumen de los impuestos corrientes, fue como sigue:
Diciembre 31

2018
(en U. S, Délares)
iVas por im t rrientes:

Retenciones en fa fuente, (1) 11,999 9,521
Total 11,999 - 9,521
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en dblares estadounidenses)

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar 826 594
Impuesto al valor agregado, (2) 211 256
Retenciones en la fuente, (2) o1 67
Retencianes en la fuente del Iva, {(2) 117 80
Total 1,245 997

(1) Al 31 de diciembre del 2019 corresponden a retenciones en la fuente del impuesto a la
renta generadas en el ejercicio actual y en afios anteriores.

(2) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracién Tributaria como agente
de percepcion y retencion, realizadas en el mes de diciembre del 2019 y que seran
canceladas a enero del 2020

La conciliacién de impuesto a las ganancias, calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31
2019 2018
{en U, S. Délares)

Utilidad antes de participacién de trabajadores
en las utilidades e impuesto a las ganancias 3,886 2,795
Menos: :
Participacion de trabajadores en las utilidades 583 419
Utilidad gravabie 3,303 2,376
25% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 828 594

Para el afio 2019, el impuesto a la renta causado es de US$826 el mismo que serd
compensando con créditos tributarios de afios anteriores y del ejercicio econdmico corriente,
y de existir remante se procederd con el pago a la administracion tributaria hasta el mes de
abril del 2020.

El movimiento del impuesto a las ganancias, fue como sigue:
Diciembre 31

2019 2018
(en U. S. Délares)

Saldos al inicio del afio 594 559
Provisidn del afio 826 594
Compensacidn con retenciones en la fuente ( 594) ( 559}
Saldos al final del afic 826 294

La facultad de ta Administracion Tributaria para determinar la obligacién tributaria, caduca sin
que se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de la declaracion,
en los tributos que la ley exija determinacion por el sujeto pasivo.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
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Aspectos Tributarios relevantes promulgados a través de la Ley Organica de
Simplificacién y Progresividad Tributaria mediante el Registro Oficial No. 111 de
fecha 31 de diciembre del 2019

a) Régimen de remisién no tributaria:

< Remision del 100% de multas, intereses de mora y gastos administrativos de las
obligaciones pendiente de pago o en convenio de pago hasta el 31 de agosto del 2019,
derivados de créditos educativos y becas.

< Remisién de pago de intereses por mora y costas judiciales en operaciones de crédito
en obligaciones contraidas con la Corporacién Financiera del Ecuador y BAN Ecuador
hasta el monto del US$100,000.00

b) Reformas a varios cuerpos normativos:
Impuesto a la renta

% Se incluye como ingresos gravados a las “provisiones efectuadas para atender el pago
de jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gastos
deducibles”, en cuanto a estas provisiones no se las haya paga a los beneficiarios de tal
provision.

% Se elimina la excepcidn de impuesto a la renta, a los individuos que se distribuyan a
sociedades y personas naturales extranjeras.

<+ Se establece que la capitalizacién de utilidades no serd considera como distribucién de
dividendos, inclusive cuando se genere por reinversion de utilidades en los términos del
articulo 37 de la ley.

“* Se incluye como ingreso exento del impuesto a 1a renta:

I.  Las utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos
de titularizacién en el Ecuador, cuya actividad sea de inversién y administracién
de activos inmuebies.

Il. A los pagos parciales de rendimientos financieros por depdsitos a plazo fijo en
instituciones financieras nacionales, asi como por inversiones en valor en renta
fija previstos en el nimero 15.1 del articulo @ de la LORTI, gue sean acreditados
en vencimientos o pagos gradiies anteriores al plazo minimo de tendencia.

III. A los ingresos derivados directa y exclusivamente en la ejecucién de proyectos
financiados en su totalidad con créditos o fondos, de cardcter no reembolsable de
gobierno a gobierno, percibidos por empresas extranjera de nacional del pais
donante.

IV. Servicios de infraestructura hospitalaria.

V. Servicios educativos.

VI.  Servicios culturales y artisticos.

% Se agrega como deduccidn un 50% adicional los pagos de seguros de crédito contratados
por la exportacion.

< Solo podréan deducir gastos personales las personas naturales con ingresos netos
inferiores a US$100,000.00. Sin embargo, aunque perciba ingresos superiores a los
US$100,000.00, si se podrén deducir gastos de salud por enfermedades catastréficas,
raras o huérfanas, asi como dichos gastos de sus padres, conyuge 0 parejas o unién de
hechos e hijos que no perciban ingresos gravados y que dependa del contribuyente que
haga uso de dichos gastos.

>
o

Se podrd deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio realizado a
favor de deportistas, programas y proyectos deportivos.
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Se podra deducir hasta el 150% de ios gastos por organizacién de eventos deportivos y
cufturales.

Serdn deducibles los recursos y/o donaciones que se destinen a carreras de pregrado y
postgrado a fines a las Ciencias de la educacion entregados a instituciones de Educacion
Superior hasta el 1% del ingreso gravado.

Se establece un impuesto a la renta Gnica a los ingresos provenientes de actividades
agropecuarias conforme a la siguiente tabia:

P i lizacién 1
% Impuesto
Ingresos desde Ingresos hasta Yarifa fracgi
20,000.00 0.00%
20,000.01 300,000.00 1.00%
300,000.01 1,000,000.00 2,800 1.40%
1,000,000.01 5,000,000.00 12,600 1.60%
5,000,000.01 En adelante 76,600 1,80%
o
, % Impuesto
Ingresos desde Ingresos hasta Yarifa | sobre fraccién
excedente
300,000.00 1.3%
300,000.01 1,000,000.00 3,900 1.6%
1,000,000.01 5,000,000.00 15,100 1.8%

Se pueden acoger a esta tarifa, 1as actividades gue se mantengan en su estado natural,
es decir que no hayan sido objetos de elaboracion, proceso o tratamiento que implique
modificacion de su naturaleza. La sola refrigeracién, enfriamiento o congelamiento para
conservarios, el pilado, desmonte, trituracion, extraccién por medios mecénicos o
quimicos, el faenamiento, cortado y empaque no se consideran procesamiento. En caso
el sujeto pasivo tenga partes relacionadas dedicadas a la produccién y/o exportacién de
estos bienes, calculara el impuesto a pagar, sobre la totalidad de ingresos del sujeto
pasivo y sus partes relacionadas.

Estaran sujetos a impuesto a la renta los dividendos o utilidades que distribuyan las
sociedades residentes o establecimiento permanentes en el Ecuador, en el ejercicio fiscal
en que se produzca dicha distribucién, al impuesto a la renta, conforme a las siguientes
disposiciones:

I. Se considerard como ingreso gravado toda distribucién a todo tipo de
contribuyente, independiente de su residencia fiscal, excepto la distribucidon que
se haga a una sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento
permanente en el pais de una sociedad no residente conforme lo previo en esta
Ley;

II. El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efectivamente distribuido;

III.  En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales
en el Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior formara parte
de su renta global. Las sociedades que distribuyan dividendos actuaran como
agentes de retencion del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco
por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolucién que para el
efecto emita el Servicio de Rentas Internas;
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IV. Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Ecuador, actuaran como agentes de retencidn del
impuesto aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

V. En el caso de que la distribucién se realice a no residente fiscal en Ecuador y el
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se
aplica lo dispuesto en el numeral III; vy,

V1. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicion societaria, se procederd a la retencién del impuesto
a la renta, sobre los dividendos que corresponda a dicho incumplimiento, con ia
maxima tarifa de impuesto a 1a renta aplicable a personas naturales.

VII.  Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativo de

capital, préstamo de dinero, o alguna de sus partes relacionadas préstamos no
comerciales, esta operacion se considera como pago de dividendos anticipados,
¥, Por consiguiente, la sociedad deberd efectuar adicionalmente la retencién
correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la
operacién.
Tal retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los
plazos previstos en el reglamento y constituird crédito tributario para la sociedad
en su declaracion del impuesto a la renta. Lo dispuesto en el presente articulo no
obsta la aplicacién de las respectivas disposiciones de los convenios tributarios de
la materia suscritos por el Ecuador y vigentes, seglin corresponda.

% Se elimina la obligacién del pago del anticipo de impuesto a la renta. Se sustituye el
cadlculo del anticipo del impuesto a la renta por un régimen de pago del anticipo
voluntario, equivalente al 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal
anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

Impuesto al valor agregado

<+ Se incluye como bienes tarifa 0% de IVA a las fiores follajes y ramas cortadas en estado
fresco, tinturadas y preservadas.

< Se incluyen como bienes tarifa 0% a:

I.  Los tractores hasta 300HP, que inclusive se dediquen a los cultivos agricolas o
actividades agropecuarias.
II.  Glucémetros, lancetas, tiras reactivas para medicidn de glucosa, bombas de
insulina, marcapasos.
1II.  Papel periddico.
IV. Embarcaciones, maguinaria, equipos de navegacién y materiales para sector
pesquerc artesanal.

% Se incluyen como servicios gravados de IVA a ios servicios digitales.
“ Se incluyen como servicios gravados con IVA 0% a:

I.  El suministro de dominios de pégina web, hosting, computacién en la nube.
II.  El servicio de carga eléctrica de vehicuios 100% eléctricos.
III.  Los servicios prestados por artesanos calificados continuaran tarida 0% en cuanto
sus ingresos no superen los limites establecidos para tlevar contabilidad.

Impuesto a la salida de divisas

*+ Se amplia la exoneracion de ISD a las operaciones de financiamiento con un plazo de
180 dias calendario, en los pagos al exterior por concepto de amortizacion de capital e
intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones financieras
internacionales, o entidades no financieras especializadas calificadas por los entes de
control correspondientes en Ecuador.
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* No se aplicard Ia excepcion por pagos al exterior en concepto de dividendes, cuando las
sociedades extranjeras a favor de quien se distribuye el dividendo, sean poseidas directa
0 indirectamente por personas naturales o sociedades residentes o domiciliadas en el
Ecuador, que sean accionistas de fa sociedad que distribuya el dividendo.

% Se amplia la exoneracién de ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias de
capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, ingresadas ai mercado
de valores dei Ecuador, sin el plazo de permanencia minimo de 360 dias antes previsto.

# Se amplia la exoneracién del ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias
de capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, destinadas al
financiamiento de vivienda, sin el plazo de permanencia minimo del 360 dias antes
previsto.

< Se amplia la exoneracién del ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias
de capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, destinadas a
depdsitos a plazo fijo o inversiones, sin e} plazo de permanencia minimo del 360 dias
antes previsto.

Régimen impositivo para Microempresas
Se sujetardn a este régimen:

# Los contribuyentes considerados microempresas incluidos los emprendedores
considerados como microempresas, excepto aquelios que realizan actividades de
construccion, lotizacién, urbanizacién, y aquellos cuya actividad econémica sea: de
serviclos profesionales, ocupacién liberal, relacién de dependencia y rentas pasivas de
capital. El impuesto a la renta serd el 2% sobre los ingresos brutos del respetivo periodo
fiscal.

R
0‘0

Quienes se accjan a este régimen determinardn una tarifa del 2% sobre los ingresos
brutos del periodo fiscal.

% Presentardn declaraciones de IVA e ICE de forma semestral.

Contribucién Unica y Temporal

Las sociedades que realicen actividades econdémicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a US$1,000,000.00 de los Estados Unidos de América en el

gjercicio fiscal 2018, pagaran una contribucion dnica y temporal, para los ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de acuerdo con la siguiente tabia:

Inaresos gravados Ingresos qravados Tarifa
desde hasta
1,000,000.00 5,000,000.00 0,10%
5,000,000.01 10,000,000.00 0,15%
10,000,000.01 En adeiante 0,20%

< En ningdn caso esta contribucién serd superior al 25% del impuesto a la renta causado
del ejercicio fiscal 2018.

% Esta contribucién no podré ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible
para la determinacién y liquidacién de otros tributos durante los afiés 2020, 2021 y
2022,

<+ No estara obligados a presentar la declaracién de esta contribucion los sujetos pasivos
que en el gjercicio fiscal 2018 no hayan generado impuesto a la renta causado y/o
impuesto a la renta Gnico segin corresponda. Para la aplicacién de este inciso no se
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10.

11.

considera el anticipo del impuesto a la renta, en el caso de que este hubiera sido mayor
al impuesto a la renta causado.

% El plazo para declarar y pagar la contribucién Unica y temporal serd desde el 01 de enero
hasta et 31 de marzo de cada aflo, seguin corresponda; excepto el dei afio 2020 cuyo
plazo serd desde el 01 de febrero del 2020 hasta el 31 de marzo del mismo afio.

c) Otros tributarios
Pago excepcional ~impuestos retenidos o percibidos-

% Respecto de impuestos retenidos o percibidos de periodos vencidos, se tendra un plan
excepcional de pagos de gasta 12 meses, en cuotas mensuales iguales.

< El sujeto pasivo tendrd hasta el 14 de febrero del 2020 para presentar la solicitud.

% Una vez aceptado el plan de pagos, se suspende las acciones de cobro, e interrumpen
los plazos de prescripcion.

Domicilio y establecimiento de sociedades

<% Para efectos del pago impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del
1.5x1000 sobre los activos totales, se entenderd como domicilio al sefalado en la
escritura de constitucion de la compaiia.

% Se entenderd por establecimiento los que se encuentren registrados como sucursales,
agencias y/o establecimientos permanentes en el RUC.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019, el capital autorizado consiste en 1,120 acciones de un valor
nominal de US$ 1 cada una. Los accionistas que constituyen la compaiiia son: Merwin Antonio
Acosta Villac de nacionalidad ecuatoriana propietario del 50% de! total de las acciones y Freddy
Xavier Acosta Villao de nacionalidad ecuatoriana propietario del 50% del totai de las acciones,

La Resolucidn No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con ultima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La Compafiia en cumplimiento al referido requerimiento
legal, remitié el Anexo del ejercicio fiscal 2018 en febrero 21 del 2019; en tanto que el Anexo
del ejercicio fiscal 2019, fue deciarado en abril 22 del 2020.

T ARA F APITA

Al 31 de diciembre del 2019, la compafiia mantiene aportes para futura capitalizacidon que se
realizaron en afios anteriores. No se puede observar Actas de juntas de accionistas que se
soporta esta operacion.

RESERVA LEGAL

La ley de Compafiias, requiere para las sociedades anénimas, que, salvo dlSpOSiClOI’\ estatutaria
diferente, de la utilidad liquida anual se tomara un porcentaje no menos al 10%, destinado a
formar un fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo mengs el 50% del capital social de
la compafifa. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacion
de la compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital.
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12,

13.

14,

15,

RESULTADOS ACUMULADOS

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compafifa continuars
Como un negocio en marcha. Al 31 de diciembre dei 2019, la Compafiia mantiene un déficit
acumulado de US$36,169. El futuro de la Compafiia dependerd de la habilidad de su
administracion para obtener fondos adicionales para el normal desenvolvimiento de sus
operaciones, asi como para generar operaciones rentables. Los estados financieros no incluyen
ninglin ajuste relacionado con la recuperacion y clasificacion de los montos de los activos y
pasivos, que podrian resultar de esta incertidumbre.

I P D )}
Un resumen de los ingresos por actividades ordinarias, fue como sigue:
Diciembre 31

2018
{en U. S, Délares)

Ingresos por alquiler 38,600 39,000
Total —2600 _____39.000
A A NY T

Un resumen de los gastos de administracién ¥ de ventas, fue como sigue:

Diciembre 31

2019 2018

(en U, S. Délares)
Depreciaciones 11,273 21,748
Sueldos y salarios y otros 4,780 4,683
Pérdida en venta de activos 3,796 0
Beneficios Sociales 1,389 1,357
Obligaciones patronales 581 569
Mantenimiento y reparaciones 590 288
Materiales 7,273 4,032
Honorarios profesionales 1,517 1,667
Otros gastos 3,425 1,771
Total —_—4.624 36115

PA R

Un detalle de los saldos con partes relacicnadas, es el que se detalla a continuacion:

Diciembre 31

2019 2018
{en U. S. Délares)

i ier.
Activos corrientes
Lauria S.A. 190,050 - 85,411
Total, (Nota 5) —t90.050 85411

Los saldos con partes relacionadas no generan, ni devengan intereses y no tienen fechas
especificas de vencimiento y fueron efectuadas en condiciones equiparables a otras
transacciones de igual naturaleza realizadas con terceros.
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16.

17.

18.

pubhcada Resolucnén No. NAC DGERCGC13 00011 del SRI que realizé reformas a ia Resolucion
NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registra Oficial No. 324 del 25 de abril del 2008, La
principal reforma incorporada, es que el anexo y/o informe integral de precios de transferencia
debe ser elaborado y presentado por los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales. El importe para presentar el anexo, ha
sido establecido para operaciones por montos acumulados supericres a US$. 3,000,000. En
tanto que el importe para presentar el informe integral de precios de transferencia, asi como
el anexo, ha sido establecido para operaciones por montos acumulados superior a los US$.
6,000,000. La mencionada reforma entrg en vigencia el 25 de enerc de 2013.

Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 de mayo del 2015 - La principal
reforma incorporada, es que los sujetos pasivos del impuesto a la renta gue, no estando
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley Organica
de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas en un monto acumulado superior a US$. 3,000,000, deben presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los
US$. 15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar, adicionalmente al Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Para la presentacién del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia correspondiente al periodo fiscal del afio 2014, el plazo serd hasta
el mes de septiembre de 2015, en los mismos plazos de presentacion contemplados para las
declaraciones mensuales de impuestos conforme el noveno digito del RUC, Para efectos de
establecer las obligaciones de presentar los referidos anexo e informe en base al monto
acumulado de operaciones, en ningln caso se sumaran los montos de operaciones con partes
que sean relacionadas unicamente por proporcion de transacciones,

Para la presentacién del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral
de Precios de Transferencia a partir del periodo fiscal del afio 2015, en un plazo no mayor a
dos meses de la fecha de exigibilidad de la declaracién de impuesto a la renta. La no entrega
de dicho informe, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos serd sancionada
con multas de hasta US$15,000.00 ddlares, de conformidad con la resolucién que para tal
efecto se emita.

CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2019, a criterio de la Administracién de fa Compafiia no mantiene
vigentes demandas laborales o de otra indole significativa que deban ser consideradas como
un activo o pasivo contingente.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
del 2019, han sido reclasificados para propdsito de presentacion de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y el 10 de junio del 2020, el acontecimiento que en opinién
de la Administracion de la Compaiiia pudiera tener un efecto sobre los estados financieros
adjuntos es el brote del virus COVID-19 ocurrido a finales del afio 2019, el cual tuvo una rapida
expansion en todo el mundo y origino que ef 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de
la Salud (OMS) declarara a esta enfermedad como una -pandemia-. El Ecuador se ha visto
afectado por esta situacidn, motivo por el cual el 16 de marzo de 2020 mediante decreto
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presidencial fue deciarado el estado de excepcién por calamidad publica el todo el territorio
nacional y se han establecido varias medidas de prevencion y control con el propésito de
controfar la situacion de emergencia sanitaria, entre las cuales se incluyeron: a) Restriccion
de la circulacién en el pais de vehiculos y personas, b) Suspensién de transporte aéreo y
terrestre de personas a nivel nacional e internacional, y ¢) Suspensi6n de la jornada presencial
en el sector plblico y privado excepto ciertos sectores estratégicos.

Estas situaciones eventualmente podrian afectar negativamente el negocio de la Compafiia y
generar dudas sobre la continuidad de sus operaciones. Al 10 de junio del 2020 no ha sido
posible estimar confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga esta situacién y Ia
severidad de la reduccién de las ventas u otros efectos adversos que podria originar esta
pandemia. Los posibles efectos de las situaciones mencionadas en el parrafo anterior sobre los
estados financieros adjuntos y sobre su capacidad de la Compafiia de mantenerse como
negocio en marcha no han podido ser establecidos.
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