
I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3 1 DE DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 
CON EL DICTAMEN DE LOS AUDITORES 
INDEPENDIENTES 

Il!U2i££ PJiqmag NQr zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D i c t a m e n d e l o s A u d i t o r e s I n d e p e n d i e n t e s 2 - 4 

Estados d e situación f i n a n c i e r a 5 

Estados de r e s u l t a d o s I n t e g r a l e s 6 

Estados de c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o n e t o d e l o s a c c i o n i s t a s 7 

Estados de flujos de e f e c t i v o 8 - 9 

PoAScas contables s i g n i f i c a t i v a s 1 0 - 1 5 

Notas a los estados financieros 1 6 - 2 1 



M A P L A R I S . A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A u d i t o r e s y  C o n s u l t o r e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A Is Jimta General de Accionistas 
IMNOnUAlOA ACOSVIL S JL 
« M f a q 4 1 2  de jtdk» del 2 0 1 9 

HemoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a u d r t a d o l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e s e a d j u n t a n d e INM OBILIARIA ACOSVIL S.A, 
q u e c o m p r e n d e n e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , y l o s 
c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a d o s d e r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , d e c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o n e t o d e l o s 
a c c i o n i s t a s y d e f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , así c o m o e l r e s u m e n d e 
l a s p r i n c i p a l e s polít icas c o n t a b l e s y n o t a s e x p l i c a t i v a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

E n n u e s t r a opinión, e x c e p t o p o r l o s e f e c t o s d e a q u e l l o s a j u s t e s , d e h a b e r s e r e q u e r i d o a l g u n o , 
q u e p u d i e r a n h a b e r s i d o d e t e r m i n a d o s c o m o n e c e s a r i o s s¡ n o h u b i e r a e x i s t i d o l a lim itación 
m e n c i o n a d a e n e l párrafo " b a s e s p a r a u n a opinión c a l i f i c a d a " , l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
s e p a r a d o s a d j u n t o s p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n t o d o s l o s a s p e c t o s m a t e r i a l e s , l a situación 
f i n a n c i e r a d e INM OBILIARIA ACOSVIL S.A. a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 8 , así c o m o e l 
r e s u l t a d o d e s u s o p e r a c i o n e s y s u s f l u j o s d e e f e c t i v o p o r e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , d e 
a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Inform ación R n a n c i e r a p a r a pequeñas y m e d i a n a s 
e n t i d a d e s ( N I I F p a r a l a s P Y M E S ) . 

Ba ses para una opinión ca lificada: 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a Compañía n o n o s p r o p o r c i o n a r o n l a s c o n f i r m a c i o n e s f i r m a d a s 
d e b a n c o s . E n razón d e e s t a c i r c u n s t a n c i a , n o n o s f u e p o s i b l e d e t e r m i n a r l o s a s u n t o s q u e 
p u d i e r a n r e q u e r i r algún a j u s t e y / o revelación a d i c i o n a l e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a Compañía n o n o s h a p r o p o r c i o n a d o l a docum entación s u f i c i e n t e 
y c o m p e t e n t e q u e n o s p e r m i t a v e r i f i c a r l a c u e n t a d e p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y e q u i p o , n e t o c u y o 
v a l o r e s d e $ 5 1 4 , 2 6 8 . E n razón d e e s t a c i r c u n s t a n c i a , n o p u d i m o s d e t e r m i n a r l a r a z o n a b i l i d a d 
d e l s a l d o a n t e s m e n c i o n a d o y l o s p o s i b l e s e f e c t o s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s e n c a s o 
d e h a b e r o b t e n i d o l a m e n c i o n a d a docum entación. 

A i 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a compañía n o d i s p o n e d e u n e s t u d i o a c t u a r i a l q u e p e r m i t a 
d e t e r m i n a r e l p a s i v o l a b o r a l d e l a r e s e r v a p a r a jubilación p a t r o n a l r e q u e r i d a e n d i s p o s i c i o n e s 
l e g a l e s . D e b i d o a l o c o m e n t a d o , n o e s p o s i b l e d e t e r m i n a r l a valuación d e l p a s i v o p o r jubilación 
p a t r o n a l p o r n o e x i s t i r e l e s t u d i o a c t u a r i a l q u e c o n t e n g a l o s cálculos d e l a r e s e r v a matemática 
a c u m u l a d a , razón p o r l a c u a l n o h a s i d o p o s i b l e d e t e r m i n a r l o s e f e c t o s q u e p u d i e s e n e x i s t i r 
s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s . 

Desvia ción a principios contables 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a Compañía n o h a c o n t a b i l i z a d o c o r r e c t a m e n t e l a P r o p i e d a d d e 
Inversión, m i s m o q u e s e e n c u e n t r a c l a s i f i c a d o c o m o P r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y e q u i p o s . E n razón 
de e s t a c i r c u n s t a n c i a , n o n o s f u e p o s i b l e d e t e r m i n a r i o s a s u n t o s q u e p u d i e r a n r e q u e r i r algún 
a j u s t e y / o revelación a d i c i o n a l e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s . 

Fundam entos de la opin ión: 

Nuestra  a u d i t o r i a f u e e f e c t u a d a d e a c u e r d o c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a ( N I A ) . 
Nuestras r e s p o n s a b i l i d a d e s b a j o e s t a s n o r m a s s e d e s c r i b e n más d e t a l l a d a m e n t e e n la sección 
de ^ R e s p o n s a b i l i d a d e s d e l A u d i t o r p a r a la  A u d i t o r i a d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s " d e n u e s t r o 
Mbnne. Somos i n d e p e n d i e n t e s d e l a Compañía INM OBILIARIA ACOSVIL S.A. d e a c u e r d o 
con el Código de Ética d e i C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Ética p a r a C o n t a d o r e s 
(IE5 BA), junto c o n los r e q u i s i t o s ét icos q u e s o n r e l e v a n t e s p a r a n u e s t r a a u d i t o r i a d e l o s 
estados financieros e n E c u a d o r y h e m o s c u m p l i d o c o n n u e s t r a s o t r a s r e s p o n s a b i l i d a d e s éticas 
de acuerdo con estos r e q u i s i t o s y e l Código d e ét ica. C o n s i d e r a m o s q u e l a e v i d e n c i a d e 
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audRorta que hemos oUeiiido en nuestra auditoría proporcionazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA u n a b a s e s u f i c i e n t e y a d e c u a d a 
para nuestra opinión caiñcada de auditoria. 

• eaooM aM M ad de lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA AÜWIÍIÍÍMÜación de ia Com pa ñía sobre ios estados financieros; 

La Adm inrstraoón de INM OBILIARIA ACOSVIL S.A. e s r e s p o n s a b l e d e l a preparación y 
presentación razonable de l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s 
Internacionales d e Inform ación R n a n c i e r a ( N I I F ) , y d e c o n t r o l i n t e r n o q u e l a Adm inistración 
considere n e c e s a r i o p a r a p e r m i t i r i a preparación d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s l i b r e s d e e r r o r e s 
m a t e r i a l e s , d e b i d o a f r a u d e o e r r o r . 

E n l a preparación d e i o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , l a Adm inistración e s r e s p o n s a b l e d e e v a l u a r l a 
c a p a c i d a d d e i a Compañía p a r a c o n t i n u a r c o m o u n a e m p r e s a e n m a r c h a , r e v e l a n d o , según 
c o r r e s p o n d a , a s u n t o s r e l a c i o n a d o s c o n e l n e g o c i o e n m a r c h a y u t i l i z a n d o l a b a s e c o n t a b l e d e 
n e g o c i o e n m a r c h a a m e n o s q u e l a Adm inistración i n t e n t e l i q u i d a r l a Compañía o c e s a r 
o p e r a c i o n e s , o n o t i e n e o t r a a l t e r n a t i v a r e a l i s t a s i n o h a c e r i o . 

i_a Adm inistración d e INM OBILIARIA ACOSVIL S.A. e s r e s p o n s a b l e d e s u p e r v i s a r e l p r o c e s o 
d e información f i n a n c i e r a d e l a Com pañía. 

Responsabilidad del auditor en re la ción con la auditoria de los estados financieros: 

L o s o b j e t i v o s d e n u e s t r a auditoría s o n o b t e n e r u n a s e g u r i d a d r a z o n a b l e d e s i i o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s e n s u c o n j u n t o están l i b r e s d e e r r o r e s m a t e r i a l e s , d e b i d o a f r a u d e o e r r o r , y e m i t i r 
u n i n f o r m e d e a u d i t o r i a q u e i n c l u y e n u e s t r a opinión. S e g u r i d a d r a z o n a b l e e s u n a l t o g r a d o d e 
s e g u r i d a d , p e r o n o g a r a n t i z a q u e u n a auditoría r e a l i z a d a d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o n n a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a d e t e c t e s i e m p r e u n e r r o r m a t e r i a l c u a n d o e x i s t e . L o s e r r o r e s 
m a t e r i a l e s p u e d e n d e b e r s e a f r a u d e o e r r o r y s e c o n s i d e r a n m a t e r i a l e s s i , i n d i v i d u a l m e n t e o 
e n s u c o n j u n t o , podrían r a z o n a b l e m e n t e i n f l u i r e n l a s d e c i s i o n e s económicas q u e l o s u s u a r i o s 
t o m a n , basándose e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

C o m o p a r t e d e u n a a u d i t o r i a d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e A u d i t o r i a , 
a p l i c a m o s n u e s t r o j u i c i o p r o f e s i o n a l y m a n t e n e m o s u n a a c t i t u d d e e s c e p t i c i s m o p r o f e s i o n a l 
d u r a n t e t o d a l a a u d i t o r i a . Adem ás, c o m o p a r t e d e n u e s t r a a u d i t o r i a : 

•  I d e n t i f i c a m o s y v a l o r a m o s i o s riesgos d e e r r o r m a t e r i a l e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , 
d e b i d o a f r a u d e o e r r o r , diseñamos y a p l i c a m o s p r o c e d i m i e n t o s d e a u d i t o r i a p a r a 
r e s p o n d e r a d i c h o s riesgos y o b t e n e m o s e v i d e n c i a d e a u d i t o r i a s u f i c i e n t e y a d e c u a d a 
p a r a p r o p o r c i o n a r u n a b a s e p a r a n u e s t r a opinión. El riesgo d e n o d e t e c t a r u n e r r o r 
m a t e r i a l d e b i d o a u n f r a u d e e s más e l e v a d o q u e e n e l c a s o d e u n e r r o r m a t e r i a l d e b i d o 
a e r r o r , y a q u e e l f r a u d e p u e d e i m p l i c a r colusión, falsif icación, o m i s i o n e s d e l i b e r a d a s , 
m a n i f e s t a c i o n e s i n t e n c i o n a d a m e n t e erróneas o l a vulneración d e c o n t r o l i n t e r n o . 

•  O b t e n e m o s c o n o c i m i e n t o d e l c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a a u d i t o r i a c o n el f i n d e 
diseñar p r o c e d i m i e n t o s d e a u d i t o r i a q u e s e a n a d e c u a d o s e n función d e l a s 
c i r c u n s t a n c i a s y n o c o n l a f i n a l i d a d d e e x p r e s a r u n a opinión s o b r e l a e f i c i e n c i a d e l 
c o n t r o l i n t e r n o d e l a e n t i d a d . 

•  E v a l u a m o s s i l a s polít icas c o n t a b l e s a p l i c a d a s s o n a p r o p i a d a s y i a r a z o n a b i l i d a d d e l a s 
e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s y l a c o r r e s p o n d i e n t e información r e v e l a d a p o r l a 
Adm inistración d e t a Com pañía. 
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•  OBOdidmas sotare lo adecuado de la utilización,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA p o r p a r t e de l a Adm inistración, d e l 
pm ppio u H ^ H l i l e de empiesa en marcha y , d e t e r m i n a m o s s o b r e l a b a s e d e l a 
ofidenda de audtoria obtenida, sí existe o no una  i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l r e l a c i o n a d a 
con liechos o condiciones que pueden generar dudas s i g n i f i c a t i v a s s o b r e l a c a p a c i d a d 
de la Compañía para  c o n t i n u a r como empresa en m a r c h a . S i c o n c l u i m o s q u e e x i s t e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
% m a  incertidumbre material, se requiere que llamemos l a atención e n n u e s t r o i n f o r m e 
de auditoría sobre l a c o r r e s p o n d i e n t e información revelada  e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
o, si dichas r e v e l a c i o n e s n o s o n a d e c u a d a s , q u e expresemos una opinión m o d i f i c a d a . 
Nuestras c o n c l u s i o n e s s e b a s a n e n l a e v i d e n c i a d e auditoría o b t e n i d a h a s t a l a f e c h a 
d e n u e s t r o i n f o r m e d e auditoría. S i n e m b a r g o , hechos o c o n d i c i o n e s f u t u r o s p u e d e n 
s e r c a u s a d e q u e l a Compañía d e j e d e s e r u n a e m p r e s a en m a r c h a . 

•  E v a l u a m o s l a presentación g l o b a l , l a e s t r u c t u r a y e l c o n t e n i d o d e l o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s , i n c l u i d a l a información r e v e l a d a , y s i l o s e s t a d o s financieros r e p r e s e n t a n 
l a s t r a n s a c c i o n e s y h e c h o s s u b y a c e n t e s d e u n m o d o q u e l o g r a n s u presentación 
r a z o n a b l e . 

C o m u n i c a m o s a l o s r e s p o n s a b l e s d e l a Adm inistración de XNMOBZLIAIUA ACOSVIL S.A. e n 
relación c o n , e n t r e o t r a s c u e s t i o n e s , e l a l c a n c e y m o m e n t o d e realización d e l a a u d i t o r i a 
p l a n i f i c a d a y l o s h a l l a z g o s s i g n i f i c a t i v o s d e l a a u d i t o r i a , así c o m o c u a l q u i e r d e f i c i e n c i a 
s i g n i f i c a t i v a d e l c o n t r o l i n t e r n o q u e i d e n t i f i c a m o s e n e l t r a n s c u r s o d e l a a u d i t o r i a . 

Tam bién p r o p o r c i o n a m o s a l o s r e s p o n s a b l e s d e l a Adm inistración d e l a Compañía 
INM OBILIARIA ACOSVIL S.A. u n a declaración d e q u e h e m o s c u m p l i d o t o s r e q u e r i m i e n t o s 
d e ética a p l i c a b l e s e n relación c o n l a i n d e p e n d e n c i a y c o m u n i c a d o c o n e l l o s a c e r c a d e t o d a s 
l a s r e l a c i o n e s y demás c u e s t i o n e s d e l a q u e s e p u e d e e s p e r a r r a z o n a b l e m e n t e q u e p u e d a n 
a f e c t a r a n u e s t r a i n d e p e n d e n c i a y , e n s u c a s o , l a s c o r r e s p o n d i e n t e s s a l v a g u a r d a s . 

E n t r e l o s a s u n t o s q u e h a n s i d o o b j e t o d e comunicación c o n l o s r e s p o n s a b l e s d e l a 
Adm inistración d e l a Com pañía, d e t e r m i n a m o s l o s más signiñcativos e n l a a u d i t o r i a d e l o s 
e s t a d o s financieros d e l p e r i o d o a c t u a l y q u e s o n , e n c o n s e c u e n c i a , l o s a s u n t o s c l a v e s d e l a 
a u d i t o r i a . D e s c r i b i m o s e s t o s a s u n t o s e n n u e s t r o i n f o r m e d e auditoría s a l v o q u e l a s 
d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s o r e g l a m e n t a r i a s p r o h i b a n r e v e l a r públicam ente e s t o s a s u n t o s o , e n 
c i r c u n s t a n c i a s e x t r e m a d a m e n t e p o c o f r e c u e n t e s , d e t e r m i n e m o s q u e u n a s u n t o n o s e debería 
c o m u n i c a r e n n u e s t r o i n f o r m e p o r q u e c a b e r a z o n a b l e m e n t e e s p e r a r q u e l a s c o n s e c u e n c i a s 
a d v e r s a s s u p e r a r a n i o s b e n e f i c i o s d e interés público d e l m i s m o . 

Inform e sobre otros requerim ientos léña les v reglam entarios: 

N u e s t r o s i n f o r m e s a d i c i o n a l e s requerídos p o r l a s N o r m a s d e L a v a d o s d e A c t i v o s , 
R n a n c i a m i e n t o d e l T e r r o r i s m o y O t r o s d e l i t o s y n u e s t r a opinión s o b r e : e l c u m p l i m i e n t o d e l a s 
o b l i g a c i o n e s t r i b u t a r i a s c o m o a g e n t e d e retención y percepción d e INM OBILIARIA ACOSVIL 
S.A. p o r e l e j e r c i c i o económico t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , s e e m i t e p o r s e p a r a d o . 

MAPLARI S.A. 
No. de Registro en 
La Superintendencia 
De Compañías S C - R N A E - 1 0 8 8 

Socio 

Dirección: L u i s Ur d a n e t a # 1 7 0 0 y Es m e r a k Ja s . 1 e r . P i s o Of i i c n a 1 0 1 
Teléfonos: ( 0 4 ) 6 0 5 4 4 6 1 - ( 0 4 ) 6 0 5 4 4 6 2 •  Ce l u l a r : 0 9 7 9 6 7 4 9 5 5 
E-m a i l : m a p i a r i c o n s u l t o r e s @o u t l o o k . e s 
Gu a y a q u i l - Ec u a d o r 



BSiADOSzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA t m SITUACION FINANCIERA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Í M. X t OC DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
( Jb^r mmáat gn déta reg estadounidenset) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

H t t E Acnyos ¿Qif izyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA zsnz 

ACTIVOS CORRIENTES: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
4 E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o s 2 9 1 2 2 2 
5 A c t i v o s f i n a n c i e r o s , n e t o 8 5 , 4 1 1 5 8 , 7 9 5 
8 A c t i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s 9 . 5 2 1 7 ^ 8 4 7 

T O T A L A C T I V O S C O R R I E N T E S 9 5 . 2 2 3 6 6 . 8 6 4 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

6 P r o p i e d a d e s , m o b i l i a r i o y e q u i p o s , n e t o 5 1 4 . 2 6 8 5 4 0 . 8 7 5 

T O T A L A C T I V O S N O C O R R I E N T E S 5 1 4 . 2 6 8 5 4 0 . 8 7 5 

TOTAL ACTIVOS 6 0 9 . 4 9 1 6 0 7 . 7 3 9 

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 

P a s i v o s f i n a n c i e r o s 8 4 8 2 
7 P a s i v o s c o r r i e n t e s p o r b e n e f i c i o s a e m p l e a d o s 4 1 9 4 4 8 

8 P a s i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s 9 9 7 1 , 0 0 0 

T O T A L P A S I V O S C O R R I E N T E S 1 . 5 0 0 1 , 5 3 0 

TOTAL PASIVOS 1 . 5 0 0 1 , 5 3 0 

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS: 
9 C a p i t a l s o c i a l 1 , 1 2 0 1 , 1 2 0 

1 0 A p o r t e p a r a f u t u r a s c a p i t a l i z a c i o n e s 2 9 , 8 4 6 2 9 , 8 4 6 
1 1 R e s e r v a s 6 1 5 , 4 9 3 6 1 5 , 2 9 5 
1 2 R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s f  3 8 . 4 6 8 ) ( 4 0 , 0 5 2 1 

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 6 0 7 . 9 9 1 6 0 6 . 2 0 9 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 
DE LOS ACCIONISTAS 6 0 9 . 4 9 1 6 0 7 . 7 3 9 

I n g . M e r w i n A c o s t a V l l l a o 
R e p r e s e n t a n t e L e g a l 

Ver políticas de comabilídad 
y notas a los estados financieros 
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C m O O S DE RESULTADOS INTEGRALES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A L 3 1  OC DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 y 2 0 1 7 
C B i p r —d o » € n dóla re s estadounidenses) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 0 1 8 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 3 
INGRESOS: 
I n g r e s o s p o r a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s 3 9 , 0 0 0 3 8 . 9 9 0 

TOTAL 3 9 , 0 0 0 3 8 . 9 9 0 

UTILIDAD BRUTA 3 9 . 0 0 0 3 8 . 9 9 0 

1 4 
GASTOS OPERACIONALES: 
( - ) G a s t o s d e v e n t a y adm inistración 
( - ) G a s t o s f i n a n c i e r o s 

3 6 , 1 1 5 
9 0 

3 5 , 9 1 1 
9 0 

TOTAL 3 6 . 2 0 5 3 6 . 0 0 1 

UTIUDAD ANTES DE PARTICIPACION DE 
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA 2 . 7 9 5 2 . 9 8 9 

7 

8 

P A R T I C I P A C I O N D E T R A B A J A D O R E S EN L A S 
i m U D A D E S 

I M P U E S T O AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA lA R E N T A 
( 4 1 9 ) ( 
f 5 9 4 ) f 

4 4 8 ) 
5 5 9 1 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 1 , 7 8 2 1 . 9 8 2 

I n g . M e r w i n A c o s t a V i l l a o 
R e p r e s e n t a n t e L e g a l C o n t a d o r G e n e r a l 

Ver polltícas de contabilidad 
y notas a los estados financieros 
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INM OBILIARIA ACOSVIL S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
AL 3 1 DE DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 y 2 0 1 7 
(Expresados en dóla re s estadounidenses) 

Reservas 

Capita l 
socia l 

Aportes para 
futuras 

canita llzaciones l-eqal 
Otras 

reservas 
Total 

Reservas 
Resultados 

acum ulados zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

S a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e i 2 0 1 6 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 1 , 7 5 4 6 1 3 , 3 9 1 6 1 5 , 1 4 5 ( 4 1 , 8 8 4 ) 6 0 4 , 2 2 7 

Apropiación d e r e s e r v a s 0 0 1 4 9 0 1 4 9 ( 1 4 9 ) 0 
R e s u l t a d o I n t e g r a l d e l año 0 0 0 0 0 1 , 9 8 2 1 , 9 8 2 

S a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 1 , 9 0 3 6 1 3 , 3 9 1 6 1 5 , 2 9 4 ( 4 0 , 0 5 1 ) 6 0 6 , 2 0 9 

Apropiación d e r e s e r v a s 1 9 9 0 1 9 9 ( 1 9 9 ) 0 
R e s u l t a d o I n t e g r a l d e l año 0 0 0 0 0 1 , 7 8 2 1 , 7 8 2 

S a l d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 2 , 1 0 2 6 1 3 , 3 9 1 6 1 5 , 4 9 3 ( 3 8 , 4 6 8 ) 6 0 7 , 9 9 1 

I n g . M e r w i n A c o s t a V i l l a o 
R e p r e s e n t a n t e L e g a l 

I n g . M a r c e l a C h a n c a y López 
C o n t a d o r G e n e r a l 

V e r políticas d e c o n t a b i l i d a d 
y n o t a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 



eSTADOS DE rUJJ0 6 DE EFECTIVO 
M . 3 X OC I IH I f MEWf D B. 2 0 1 8 y 2 0 1 7 

m i l O S DE EFECTIVO POR DE LAS ACTIVIDADES 
DE OPERA! zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E f e c t i v o r e c i b i d o d e d i e n t e s 1 2 , 3 8 5 1 1 , 0 8 0 
E f e c t i v o p a g a d o a p r o v e e d o r e s y e m p l e a d o s ( 1 5 , 5 0 2 ) ( 1 0 , 9 2 9 ) 
O t r a s s a l i d a s d e e f e c t i v o f  1 . 6 7 2 1 ( 4 6 5 ) 

E f e c t i v o n e t o ( u t i l i z a d o ) p r o v i s t o p o r l a s a c t i v i d a d e s d e operación ( 4 . 7 8 9 ) ( 3 1 4 ) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 

PE INYERgXON-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA j 

Adquisición d e p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y e q u i p o 4 , 8 5 8 Q 

E f e c t i v o n e t o ( u t i l i z a d o ) p r o v i s t o p o r l a s a c t i v i d a d e s d e 
inversión 4 . 8 5 8 Q 

FĴ WOS PE EFECTIVO POR LAS ACTIVitPAPEg 
PE FXHANCIAHIENTQ: 

O t r a s e n t r a d a s y s a l i d a s d e e f e c t i v o Q Q 

E f e c t i v o p r o v i s t o ( u t i l i z a d o ) p o r l a s a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a m i e n t o Q O 

A u m e n t o (dism inución) n e t a d e l e f e c t i v o 6 9 ( 3 1 4 ) 
E f e c t i v o e n c a j a y b a n c o s a i i n i c i o d e l aiñozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 22Z 53É 

E f e c t i v o e n c a j a y b a n c o s a i f i n a l d e i año 2 9 1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 222 

I n g . M e r w i n A c o s t a V i l l a o I n g . M a r c e l a C h a n c a y López 
R e p r e s e n t a n t e L e g a l C o n t a d o r G e n e r a l 

V e r polít icas c o n t a b l e s 
Y n o t a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
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TMIMWm TARIA ACOSVIL S JL 

^ A O O S DC FUUOS DE EFECTIVO 

CONCILIACIOM DE LA UTILIDAD /  P ÉRD I D A NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES 

AL 3 1 DE DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
( rn i i i i ia dui en dóla re s estadounidenses) 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A J U S T E S P A R A C O N C I L I A R L A U T I U D A D N E T A D E L 
E J E R a a O C O N E L E F E C T I V O N E T O ( U T I U Z A D O ) 
P R O V I S T O P O R L A S A C T I V I D A D E S D E OPERACIÓN: 

Depreciación d e p r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p o s 
Participación a t r a b a j a d o r e s 
I m p u e s t o a l a r e n t a 

( A u m e n t o ) Dism inución e n : 
A c t i v o s f i n a n c i e r o s , n e t o 
O t r a s e n t r a d a s y s a l i d a s d e e f e c t i v o 

A u m e n t o (Dism inución) e n : 
O t r a s e n t r a d a s y s a l i d a s d e e f e c t i v o 

2 0 1 8 

1 , 7 8 2 

2 1 , 7 4 8 
4 1 9 
5 9 4 

1 , 9 8 2 

2 5 , 3 2 0 
4 4 8 
5 5 9 

( 2 6 , 6 1 5 ) ( 2 7 , 9 1 0 ) 
{ 1 , 6 7 3 ) O 

1 . 0 4 4 ) ( . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA7Í 3)  

EFECTIVO NETO (UTIUZADO) PROVISTO POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 4 . 7 8 9 

I n g . I ^ I e r w i n A c o s t a V i l l a o 
R e p r e s e n t a n t e L e g a l 

I n g . M a r c e l a C h a n c a y López 
C o n t a d o r G e n e r a l 

Ver políticas contables 
y rwtas a los estados financieros 



^• ""^Tf ACOSVIL S.A. 

POLÍTXCAS CONTABlfS SIGNIFICATIVAS 
AL 3 1 DE DICIENBRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
{ r »p r B f »d o » en dóla re s estadounidenses) 

1 . niFORM AClON GENERAL DE LA COM PAÑÍ A 

INM OBILIARIA ACOSVIL S.A.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - F u e c o n s t i t u i d a e n l a c i u d a d d e G u a y a q u i l - E c u a d o r , e l 2 6 
d e o c t u b r e d e 1 9 9 3 e i n s c r i t a e n e l R e g i s t r o M e r c a n t i l e l 2 7 d e d i c i e m b r e d e i m i s m o año. S u 
a c t i v i d a d p r i n c i p a l e s e l a l q u i l e r d e b i e n e s i n m u e b l e s . 

L a s o f i c i n a s a d m i n i s t r a t i v a s s e e n c u e n t r a n u b i c a d a s e n l a c i u d a d d e G u a y a q u i l , c a l l e Capitán 
N a j e r a 4 0 2 1 y c a l l e I B a v a . L a compañía m a n t i e n e a s i g n a d o p o r e l S R I , e l R e g i s t r o Único d e 
C o n t r i b u y e n t e s N o . 0 9 9 1 2 5 7 5 7 4 6 0 0 1 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 l a Compañía c u e n t a c o n 1 t r a b a j a d o r , e n relación d e d e p e n d e n c i a . 

Aproba ción de ios Estados Financieros. - L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 
2 0 1 8 , h a n s i d o e m i t i d o s c o n t a autorización d e l a Adm inistración d e INM OBILIARIA 
ACOSVIL S.A. serán p u e s t o s a consideración d e l a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s q u e s e 
r e a l i z a r a d e n t r o d e l p l a z o d e l e y , p a r a s u modificación y / o aprobación. L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 7 , f u e r o n a p r o b a d o s p o r l a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s e n a b r i l 2 6 
d e l 2 0 1 8 . 

2 . IMPORTANCIA RELATIVA 

L a Compañía h a t o m a d o e n consideración c i r c u n s t a n c i a s específicas q u e b a j o s u c r i t e r i o 
c u m p l e n s u s p r o p i a s c o n s i d e r a c i o n e s d e i m p o r t a n c i a r e l a t i v a , c o n e l f i n d e a s e g u r a r q u e l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s , polít icas c o n t a b l e s y n o t a s , r e f l e j a n l a preparación y revelación d e t o d o s 
l o s h e c h o s y c i r c u n s t a n c i a s r e l e v a n t e s . 

3 . PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

U n a descripción d e l a s p r i n c i p a l e s polít icas c o n t a b l e s u t i l i z a d a s e n l a preparación d e t o s e s t a d o s 
financieros s e p r e s e n t a a cont inuación: 

Ba ses de pre se nta ción. - L o s e s t a d o s financieros h a n s i d o p r e p a r a d o s c o n f o r m e c o n l a s 
N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Inform ación F i n a n c i e r a p a r a Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s ( N I I F 
p a r a P Y M E S ) , e m i t i d a s p o r e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e C o n t a b i l i d a d ( l A S B ) , 
v i g e n t e s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 y 2 0 1 7 . 

L a preparación d e l o s e s t a d o s financieros c o n f o r m e a l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
Inform ación F i n a n c i e r a p a r a Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s ( N I I F p a r a P Y M E S ) r e q u i e r e d e 
u s o d e c i e r t a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s crít icas. Tam bién e x i g e a l a adm inistración d e l a 
Compañía q u e e j e r z a s u j u i c i o e n e l p r o c e s o d e aplicación d e s u s polít icas c o n t a b l e s . 

Moneda funcional. - L o s e s t a d o s financieros a d j u n t o s d e l a Compañía están e x p r e s a d o s e n 
Dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Am érica, m o n e d a a d o p t a d a p o r l a República d e l E c u a d o r e n 
m a r z o d e l 2 0 0 0 . C o n s e c u e n t e m e n t e , l a m o n e d a f u n c i o n a l d e l a m b i e n t e económico p r i m a r i o 
d o n d e o p e r a l a Compañía y l a m o n e d a d e presentación d e l a s p a r t i d a s i n c l u i d a s e n l o s e s t a d o s 
financieros, e s e l Dólar d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Am érica. 

Efectivo V equivalentes de efectivo. - E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l a s p a r t i i d a s d e 
a l t a l i q u i d e z i n c l u y e n d o i n v e r s i o n e s a c o r t o p l a z o ( m e n o r e s a 3 m e s e s d e v i g e n c i a ) . S e m i d e n 
i n i c i a l y p o s t e r i o r m e n t e p o r s u v a l o r n o m i n a l . L o s i m p o r t e s e n m o n e d a e x t r a n j e r a s e 
c o n v i e r t e n a l a m o n e d a f u n c i o n a l u s a n d o e l t i p o d e c a m b i o v i g e n t e a l a f e c h a d e l a t ransacción; 
tas g a n a n c i a s y pérdidas p o r d i f e r e n c i a s e n c a m b i o q u e r e s u l t e n d e t a l e s t r a n s a c c i o n e s s e 
r e c o n o c e n e n e l E s t a d o d e R e s u l t a d o s . 

ftfÜYftt V pasivos financieros. - C o m p r e n d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s y categorías d e n o 
derivados c o n s i s t e n t e s e n c u e n t a s p o r c o b r a r , c u e n t a s p o r p a g a r , o b l i g a c i o n e s c o n 
insOtuckmes financieras. L o s a c t i v o s financieros están r e g i s t r a d o s i n i c i a l m e n t e a s u v a l o r 
razonable, más l o s c o s t o s d i r e c t a m e n t e atribuíbles a l a c o m p r a o em isión, l o s c u a l e s s o n 

1 0 



P OLÍ TI CAS CDIfTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL 3 1 DC DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
f E i p r —d o » d6 l«re g estadounidenses) 

contabilizadoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA e n el m o m e n t o e n q u e e x i s t e e l c o m p r o m i s o d e a d q u i r i r t a l e s a c t i v o s . L a b a j a 
de un activo f i n a n c i e r o e s r e c o n o c i d a c u a n d o e l d e r e c h o c o n t r a c t u a l d e l a Compañía s o b r e l o s 
flujos d e e f e c t i v o d e l a c t i v o f i n a n c i e r o e x p i r a o c u a n d o l a Compañía t r a n s f i e r e e l a c t i v o 
financiero a o t r a p a r t e s i n r e t e n e r e l c o n t r o l o s u s t a n c i a l m e n t e l o s riesgos y b e n e f i c i o s d e e s e 
activo. E n e l c a s o d e l o s p a s i v o s financieros, l a b a j a e s r e c o n o c i d a c u a n d o l a obligación 
específica  e x p i r a o e s c a n c e l a d a . 

Adm inist ra ción de riesgos financieros. - D u r a n t e e l c u r s o n o r m a l d e l a s o p e r a c i o n e s , l a 
Com pañía está e x p u e s t a a u n a v a r i e d a d d e riesgos f i n a n c i e r o s . E l p r o g r a m a d e adm inistración 
d e riesgo d e l a Compañía t r a t a d e m i n i m i z a r p o t e n c i a l e s e f e c t o s a d v e r s o s e n e l desem peño 
financiero d e l a Com pañía. L a G e r e n c i a d e l a Compañía t i e n e a s u c a r g o t a adm inistración d e 
riesgos; l a c u a l i d e n t i f i c a , evalúa y m i t i g a l o s r i e s g o s financieros. U n d e t a l l e d e l o s 
m e n c i o n a d o s riesgos e s I n d i c a d o a cont inuación: 

' Riesgo de m ercado. - Es e l riesgo d e q u e e l v a l o r r a z o n a b l e d e l o s flujos f u t u r o s d e 
e f e c t i v o s d e u n i n s t r u m e n t o financiero fluctúe d e b i d o a l o s c a m b i o s e n l o s p r e c i o s d e 
m e r c a d o . 

L o s p r e c i o s d e m e r c a d o a s u v e z I n v o l u c r a n d o s t i p o s d e riesgos: E l riesgo d e t a s a s d e 
interés y e l r i e s g o d e t a s a s d e c a m b i o . L o s I n s t r u m e n t o s financieros a f e c t a d o s p o r e l riego 
d e m e r c a d o i n c l u y e n l o s depósitos e n e f e c t i v o . 

a ) R i e s g o d e t a s a d e interés: 

Ai 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a Compañía n o m a n t i e n e financlamlento c o n e n t i d a d e s 
financieras. L o s flujos d e c a j a o p e r a t i v o s d e l a Compañía n o s o n s u s t a n c l a l m e n t e 
d e p e n d i e n t e s d e l o s c a m b i o s d e l a s t a s a s d e interés d e l m e r c a d o , p o r l o c u a l , e n opinión 
d e l a G e r e n c i a , l a Compañía n o t i e n e u n a exposición i m p o r t a n t e a l riesgo d e t a s a d e 
interés. 

b ) R i e s g o d e t i p o d e c a m b i o : 

El r i e s g o d e t i p o d e c a m b i o e s e l riesgo d e q u e e l v a l o r r a z o n a b l e o flujos d e c a j a f u t u r o s 
d e u n i n s t r u m e n t o flnanciero fluctúen d e b i d o a c a m b i o s e n l o s t i p o s d e c a m b i o s . L a 
Com pañía r e a l i z a s u s o p e r a c i o n e s p r i n c i p a l m e n t e e n dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s , 
m o n e d a d e c u r s o l e g a l e n e l país, p o r l o t a n t o , n o s e p r e s e n t a n e f e c t o s p o r v a r i a c i o n e s 
d e t i p o d e c a m b i o e n l o s e s t a d o s financieros. 

" RiesQO de cré dito. - Ei riesgo d e crédito e s e l riesgo d e q u e u n a c o n t r a p a r t e n o p u e d a 
c u m p l i r c o n s u s o b l i g a c i o n e s e n relación c o n u n i n s t r u m e n t o financiero o c o n t r a t o d e v e n t a , 
g e n e r a n d o u n a p e r d i d a financiera. L a Compañía r e a l i z a s u s c o b r o s a 3 0 , 6 0 y 9 0 días p o r 
l o q u e n o está e x p u e s t a a riesgo d e crédito p o r s u s a c t i v i d a d e s o p e r a t i v a s . 
El riesgo d e crédito s u r g e d e l e f e c t i v o , e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o y depósitos e n b a n c o . L o s 
l i m i t e s e n e l n i v e l d e e s t e riesgo s o n a p r o b a d o s p o r l a G e r e n c i a . 

•  Riesgo de lipuidaz. - L a Com pañía m o n i t o r e a s u r i e s g o d e e s c a s e s d e f o n d o s u s a n d o u n 
flujo d e c a j a p r o y e c t a d o a c o r t o y l a r g o p l a z o . 
L a p r i n c i p a l f u e n t e d e i n g r e s o s d e e f e c t i v o d e l a Compañía s o n l a s c o b r a n z a s r e a l i z a d a s a 
s u s d i e n t e s . 

Propiedad, m obiliario v eauioos. - E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n t o d o s l o s b i e n e s 
tangibles a d q u i r i d o s p a r a s u u s o , s i , y s o l o s i : e s p r o b a b l e q u e l a e n t i d a d o b t e n g a l o s b e n e f i c i o s 
económicos f u t u r o s d e r i v a d o s d e l m i s m o ; y e l c o s t o d e l e l e m e n t o p u e d e m e d i r s e c o n fíabllldad. 

Medtdón inicial. - L a p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y e q u i p o s , s e m i d e n a l c o s t o , e l c u a l q u e I n c l u y e e l 
precio de adquisición después d e d e d u c i r c u a l q u i e r d e s c u e n t o o r e b a j a ; l o s c o s t o s d i r e c t a m e n t e 
atribuíbles a t a ubicación d e l a c t i v o e n e l l u g a r y e n l a s c o n d i c i o n e s n e c e s a r i a s p a r a q u e p u e d a 
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«pera rzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA d e l a f o r m a p r e v i s t a p o r l a Adm inistración y l a estimación i n i c i a l d e l o s c o s t o s d e 
desnantelamiento y r e t i r o , así c o m o l a rehabilitación d e l t u g a r s o b r e e l q u e s e a s i e n t a . 

Mcdjdón p o s t e r i o r . - L a s p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y e q u i p o s s e m i d e n a l c o s t o m e n o s l a 
depreciación a c u m u l a d a y e l I m p o r t e a c u m u l a d o d e l a s pérdidas p o r d e t e r i o r o d e l v a l o r . 

L a s g a n a n c i a s d e r i v a d a s d e u n c a m b i o e n e l v a l o r r a z o n a b l e d e l a p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y 
e q u i p o s s e Incluirán e n t o s o t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s d e l período e n q u e s u i j a n , c u a n d o s e 
r e d u z c a e l i m p o r t e e n l i b r o s d e u n a c t i v o c o m o c o n s e c u e n c i a d e u n a revaluación. 

L a s pérdidas s e reconocerán e n o t r o r e s u l t a d o I n t e g r a l e n t a m e d i d a e n q u e e x i s t i e r a s a l d o 
a c r e e d o r e n e l superávit d e revaluación e n relación c o n e s e a c t i v o , e n c a s o d e s e r i n s u f i c i e n t e , 
d i c h a pérdida s e registrará c o m o u n g a s t o d e l período. 

Método d e depreciación. - l o s a c t i v o s e m p i e z a n a d e p r e c i a r s e c u a n d o están d i s p o n i b l e s p a r a 
s u u s o y h a s t a q u e s e a n d a d o s d e b a j a , I n c l u s o s i e i b i e n h a d e j a d o d e s e r u t i l i z a d o . L a 
depreciación e s r e c o n o c i d a e n e l r e s u l t a d o d e l período c o n b a s e e n e l m étodo l i n e a l s o b r e l a s 
v i d a s útiles e s t i m a d a s p o r l a Adm inistración d e l a Com pañía. 

L a s v i d a s útiles y l o s v a l o r e s r e s i d u a l e s s e h a n e s t i m a d o c o m o s i g u e : 

L a G e r e n c i a d e INM OBILIARIA ACOSVIL S.A. d e b e e s t a b l e c e r p r o c e d i m i e n t o s p a r a 
a s e g u r a r s e d e q u e s u s a c t i v o s están c o n t a b i l i z a d o s p o r u n i m p o r t e q u e n o s e a s u p e r i o r a s u 
v a l o r r e c u p e r a b l e . D i c h o s a c t i v o s d e b e n c o n t a b i l i z a r s e p o r e n c i m a d e s u i m p o r t e r e c u p e r a b l e , 
c u a n d o s u i m p o r t e e n l i b r o s e x c e d a e l I m p o r t e q u e p u e d a r e c u p e r a r s e (ut ilización o v e n t a ) , 
p o r l o q u e deberá r e c o n o c e r s e u n a pérdida p o r d e t e r i o r o . 

Provisiones por beneficios a em pleados. ~-
P a s i v o s c o r r i e n t e s . - E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l a s o b l i g a c i o n e s p r e s e n t e s c o n 
e m p l e a d o s c o m o b e n e f i c i o s s o c i a l e s (décim o t e r c e r , c u a r t o s u e l d o , v a c a c i o n e s , e t c . ) ; 
part icipación a t r a b a j a d o r e s . S e m i d e n a s u v a l o r n o m i n a l y s e r e c o n o c e n e n l o s r e s u l t a d o s 
d e l período e n e l q u e s e g e n e r a n . 

El cálculo d e l a part icipación a t r a b a j a d o r e s s e r e a l i z a d e a c u e r d o a l a s d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s 
v i g e n t e s ; r e p r e s e n t a e l 1 5 % s o b r e l a u t i l i d a d c o n t a b l e d e l a Compañía a n t e s d e l i q u i d a r e l 
i m p u e s t o a l a r e n t a y s e r e c o n o c e e n l o s r e s u l t a d o s d e l período. 

P a s i v o s n o c o r r i e n t e s . - E n e l e j e r c i c i o económico 2 0 1 8 n o s e h a r e g i s t r a d o l a provisión d e 
jubilación p a t r o n a l y d e s a h u c i o ; e s t u d i o q u e debió s e r r e a l i z a d o p o r u n p e r i t o I n d e p e n d i e n t e , 
i n s c r i t o y c a l i f i c a d o e n l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e Com pañías, V a l o r e s y S e g u r o s . 

Provisiones. - E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a e l I m p o r t e e s t i m a d o p a r a c u b r i r o b l i g a c i o n e s 
p r e s e n t e s y a s e a n l e g a l e s o implícitas c o m o r e s u l t a d o d e s u c e s o s p a s a d o s , p o r l a s c u a l e s e s 
p r o b a b l e q u e v a y a a s e r n e c e s a r i a u n a s a l i d a d e r e c u r s o s p a r a iíquidarias.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Las p r o v i s i o n e s s o n 
e v a l u a d a s periódicam ente y s e a c t u a l i z a n t e n i e n d o e n consideración l a m e j o r información 
disponible a l a f e c h a d e c i e r r e d e l o s e s t a d o s financieros ( i n c l u y e c o s t o financiero s i a p l i c a r e ) . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

B costo financiero s e l o e s t a b l e c e c o n s i d e r a n d o e l t i e m p o t r a n s c u r r i d o a l final d e c a d a período 
y la tasa de Interés p a c t a d a c o n e l b a n c o s e inst itución financiera (interés explícito) o e n s u 
defecto con u n a t a s a d e interés r e f e r e n c i a l , c o n s i d e r a n d o u n i n s t r u m e n t o financiero d e l a s 
mismas característ icas e n t i p o y p l a z o (Interés explícito o im plícito). 

Asüy&s Vida út i lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA fAñQs>  

Ed i f i c i o s 
I n s t a l a c i o n e s 
M u e b l e s y e n s e r e s 
Maquinarías y e q u i p o s 

2 0 
1 0 
1 0 
1 0 
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P OLÍ TI CAS CONTABLES SICfCm CATIVAS 
AL 3 1 DE DICIOCBRE D B. 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 

Prt rt M W dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i m i i U l l l l l J i *  E n este g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l o s préstam os c o n 
acaonistas. Se ntíden i n i c i a l m e n t e a l v a l o r r a z o n a b l e d e l a t ransacción y p o s t e r i o r m e n t e a s u 
costo amortizado u t i l i z a n d o e l método d e l a t a s a d e interés e f e c t i v a . 

a costo f i n a n c i e r o s e l o e s t a b l e c e c o n s i d e r a n d o e l t i e m p o t r a n s c u r r i d o a l f i n a l d e c a d a p e r i o d o 
y tasa d e interés p a c t a d a c o n l o s a c c i o n i s t a s (interés explícito) o e n s u d e f e c t o c o n u n a t a s a 
de interés r e f e r e n c i a l , c o n s i d e r a n d o u n i n s t r u m e n t o f i n a n c i e r o d e l a s m i s m a s característ icas 
e n t i p o y p l a z o (interés im plícito). 

Contratos onerosos. - S u r g e n c u a n d o l o s b e n e f i c i o s económicos q u e s e e s p e r a n d e u n 
c o n t r a t o s e a n m e n o r e s q u e l o s c o s t o s i n e v i t a b l e s p a r a c u m p l i r c o n s u s o b l i g a c i o n e s . S e 
r e c o n o c e a l v a l o r p r e s e n t e d e l m e n o r e n t r e e l c o s t o e s p e r a d o p a r a f i n a l i z a r e l c o n t r a t o o e l 
c o s t o n e t o e s p e r a d o d e c o n t i n u a r c o n e l c o n t r a t o . A n t e s d e e s t a b l e c e r u n a provisión, l a 
Compañía r e c o n o c e c u a l q u i e r pérdida p o r d e t e r i o r o d e i o s a c t i v o s a s o c i a d o s c o n e l c o n t r a t o . 

Im puestos. -
A c t i v o s D o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s . - E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l o s créditos t r i b u t a r i o s 
d e i m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o e i m p u e s t o a l a r e n t a , así c o m o l o s a n t i c i p o s d e i m p u e s t o a l a 
r e n t a q u e n o h a n s i d o c o m p e n s a d o s . 

P a s i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s . - E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l a s o b l i g a c i o n e s c o n i a 
Adm inistración T r i b u t a r i a p o r I m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o , así c o m o l a s r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e 
p o r p a g a r p o r I m p u e s t o a i v a l o r a g r e g a d o e I m p u e s t o a l a r e n t a . 

Patrim onio. -
Capital socia l. - e n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a e l m o n t o a d e u d a d o d e l c a p i t a l . S e m i d e 
a s u v a l o r n o m i n a l . 

Reservas. - e n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l a s a p r o p i a c i o n e s d e u t i l i d a d e s o 
c o n s t i t u c i o n e s r e a l i z a d a s p o r L ^ y , e s t a t u t o s , a c u e r d o s d e A c c i o n i s t a s o p a r a propósitos 
específicos. S e m i d e n a s u v a l o r n o m i n a l 

Resultados acum ulados. - R e g i s t r a l o s s a l d o s d e l a s c u e n t a s d e o t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s , 
así c o m o l a c u e n t a d e déficit  a c u m u l a d o (pérdidas d e años a n t e r i o r e s ) . 

Reconocim iento de inoresos. - L a Compañía r e c o n o c e i n g r e s o s p o r v e n t a s , c u a n d o s e 
efectúa l a t r a n s f e r e n c i a a l c l i e n t e d e l a t o t a l i d a d d e l o s riesgos y b e n e f i c i o s d e l o s s e r v i c i o s 
o t o r g a d o s y n o s u b s i s t e n i n c e r t i d u m b r e s s i g n i f i c a t i v a s r e l a t i v a s a l a recuperación d e l a 
consideración a d e u d a d a , d e l o s c o s t o s a s o c i a d o s o p o r l a p o s i b l e devolución d e l o s b i e n e s . L o s 
d e s c u e n t o s y d e v o l u c i o n e s s e d i s m i n u y e n d e l a s v e n t a s , así c o m o también s u s c o s t o s y g a s t o s 
e n función a l m étodo d e l d e v e n g a d o . 

Reconocim ientos de costos v ca stos. -
Costo de ventas. *  E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n t o d o s a q u e l l o s c o s t o s I n c u r r i d o s p a r a 
l a generación d e i n g r e s o s d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s ; i n c l u y e n l a s pérdidas g e n e r a d a s p o r v a l o r 
n e t o d e realización. 

Gastos. - E n e s t e g r u p o c o n t a b l e s e r e g i s t r a n l o s g a s t o s , p r o v i s i o n e s y pérdidas p o r d e t e r i o r o 
d e v a l o r q u e s u r g e n e n l a s a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s d e l a Com pañía; s e r e c o n o c e n d e a c u e r d o a 
l a b a s e d e acumulación o d e v e n g o y s o n c l a s i f i c a d o s d e a c u e r d o a s u función c o m o : d e 
adm inistración, d e v e n t a , f i n a n c i e r o s y o t r o s . 

tmpucttp g la renta-
Polít ica 2 0 1 7 .- L a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o y s u R e g l a m e n t o d e Aplicación 
e s t a b l e c e n q u e l a s s o c i e d a d e s c o n s t i t u i d a s e n e l E c u a d o r , aplicarán l a t a r i f a d e 2 2 % d e 
I m p u e s t o a l a r e n t a s o b r e s u b a s e i m p o n i b l e . N o o b s t a n t e , l a t a r i f a i m p o s i t i v a será d e 2 5 % 
c u a n d o l a s o c i e d a d t e n g a a c c i o n i s t a s q u e estén e s t a b l e c i d o s o r e s i d a n e n paraísos fiscales o 
regím enes d e m e n o r imposición c o n part icipación d i r e c t a o I n d i r e c t a , i n d i v i d u a l o c o n j u n t a , zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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P OLÍ TI CAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL 3 1 OE DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
(Fwpi f • zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA wáo* en dóla re s estadounidenses) 

igualzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA o s u p e r i o r a l 5 0 % d e l c a p i t a l s o c i a l o d e a q u e l q u e c o r r e s p o n d a a l a n a t u r a l e z a d e l a 
s o c i e d a d . Sí l a part icipación f u e r a i n f e r i o r a l 5 0 % , l a t a r i f a d e 2 5 % aplicará s o b r e l a proporción 
d e l a b a s e i m p o n i b l e q u e c o r r e s p o n d a a d i c h a part icipación. Tam bién aplicarán l a t a r i f a d e 
2 5 % a t o d a t a b a s e i m p o n i b l e , l a s s o c i e d a d e s q u e I n c u m p l a n e l d e b e r d e i n f o r m a r s o b r e l a 
part icipación d e s u s a c c i o n i s t a s a l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s ( S R I ) . 

Polít ica 2 0 1 8 .- L a L e y Orgánica d e Régimen T r i b u t a r l o I n t e r n o y s u R e g l a m e n t o d e Aplicación 
e s t a b l e c e n q u e l a s s o c i e d a d e s c o n s t i t u i d a s e n e l E c u a d o r , a s i c o m o p o r l a s s u c u r s a l e s d e 
s o c i e d a d e s e x t r a n j e r a s d o m i c i l i a d a s e n e l país y t o s e s t a b l e c i m i e n t o s p e r m a n e n t e s d e 
s o c i e d a d e s e x t r a n j e r a s n o d o m i c i l i a d a s e n e l país, aplicarán l a t a r i f a d e l 2 5 % s o b r e s u b a s e 
i m p o n i b l e . N o o b s t a n t e , l a t a r i f a i m p o s i t i v a será l a c o r r e s p o n d i e n t e a s o c i e d a d e s más t r e s ( 3 ) 
p u n t o s p o r c e n t u a l e s c u a n d o ; 

a ) L a s o c i e d a d t e n g a a c c i o n i s t a s , s o c i o s , p a r t i c i p e s , c o n s t i t u y e n t e s , b e n e f i c i a r i o s o s i m i l a r e s , 
s o b r e c u y a composición s o c i e t a r i a d i c h a s o c i e d a d h a y a I n c u m p l i d o s u d e b e r d e I n f o r m a r 
d e a c u e r d o c o n l o e s t a b l e c i d o e n l a p r e s e n t e L e y ; o , 

b ) D e n t r o d e t a c a d e n a d e p r o p i e d a d d e l o s r e s p e c t i v o s d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o s d e c a p i t a l , 
e x i s t a u n t i t u l a r r e s i d e n t e , e s t a b l e c i d o o a m p a r a d o e n u n paraíso f i s c a l , jurisdicción d e 
m e n o r Imposición o régim en f i s c a l p r e f e r e n t e y e l b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o e s r e s i d e n t e f i s c a l 
d e l E c u a d o r . 

L a adición d e t r e s ( 3 ) p u n t o s p o r c e n t u a l e s aplicará a t o d a l a b a s e I m p o n i b l e d e l a com pañía, 
c u a n d o e l p o r c e n t a j e d e part icipación d e a c c i o n i s t a s , b e n e f i c i a r i o s o s i m i l a r e s , p o r q u i e n e s s e 
h a y a i n c u r r i d o e n c u a l q u i e r a d e l a s c a u s a l e s r e f e r i d a s e n e s t a política c o n t a t i l e s e a i g u a l o 
s u p e r i o r a l 5 0 % d e l c a p i t a l s o c i a l o d e a q u e l q u e c o r r e s p o n d a a l a n a t u r a l e z a d e l a com pañía. 
C u a n d o l a m e n c i o n a d a part icipación s e a I n f e r i o r a l 5 0 % , l a t a r i f a c o r r e s p o n d i e n t e a s o c i e d a d e s 
más t r e s ( 3 ) p u n t o s p o r c e n t u a l e s aplicará s o b r e l a proporción d e t a b a s e I m p o n i b l e q u e 
c o r r e s p o n d a a d i c h a part icipación, d e a c u e r d o a l o i n d i c a d o e n e l r e g l a m e n t o ( L O R T I ) . 

E n c a s o d e q u e l a compañía i n f o r m e c o m o últ imo n i v e l d e s u c a d e n a d e p r o p i e d a d o c o m o 
b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o , a u n a p e r s o n a n a t u r a l q u e n o s e a r e s i d e n t e f i s c a l d e l E c u a d o r y , q u e p o r 
e l régim en jurídico d e c u a l q u i e r a d e l a s Ju r i s d i c c i o n e s i n v o l u c r a d a s e n l a c a d e n a d e p r o p i e d a d 
e n cuest ión, p u e d a s e r u n t i t u l a r n o m i n a l o f o r m a l q u e , ? e n c o n s e c u e n c i a , n o s e a e l b e n e f i c i a r l o 
e f e c t i v o , n i r e v e l e l a r e a l p r o p i e d a d d e l c a p i t a l , e l d e b e r d e i n f o r m a r e s t a b l e c i d o e n e l i n c i s o 
a n t e r i o r únicam ente s e entenderá c u m p l i d o s i e s q u e t a compañía d e m u e s t r a q u e d i c h a 
p e r s o n a n a t u r a l e s e l b e n e f i c i a r i o e f e c t i v o . 

C u a n d o l a compañía s e a c o n s i d e r a d a m i c r o e m p r e s a , s e deberá d e d u c i r adicíonalmente u n 
v a l o r e q u i v a l e n t e a u n a ( 1 ) fracción básica g r a v a d a c o n t a r i f a c e r o ( 0 ) d e i m p u e s t o a l a r e n t a 
p a r a p e r s o n a s n a t u r a l e s . 

C u a n d o s e o t o r g u e n a l o s a c c i o n i s t a s préstam os d e d i n e r o , o a a l g u n a d e s u s p a r t e s 
r e l a c i o n a d a s préstam os n o c o m e r c i a l e s , e s t a operación s e considerará c o m o p a g o d e 
d i v i d e n d o s a n t i c i p a d o s y , p o r c o n s i g u i e n t e , l a compañía efectuará l a retención c o r r e s p o n d i e n t e 
a l a t a r i f a p r e v i s t a p a r a s o c i e d a d e s s o b r e e l m o n t o d e l a operación. T a l retención será d e c l a r a d a 
y p a g a d a a l m e s s i g u i e n t e d e e f e c t u a d a d e n t r o d e l o s p l a z o s p r e v i s t o s e n e l r e g l a m e n t o y 
constituirá crédito t r i b u t a r i o p a r a l a compañía e n s u declaración d e l i m p u e s t o a l a r e n t a . 

C u a n d o l a compañía t e n g a l a condición d e m i c r o o pequeña e m p r e s a , tendrá u n a r e b a j a d e 
t r e s ( 3 ) p u n t o s p o r c e n t u a l e s e n l a t a r i f a d e I m p u e s t o a l a r e n t a . E l p r o c e d i m i e n t o p a r a l a 
aplicación d e e s t e b e n e f i c i o será e s t a b l e c i d o p o r e l Com ité d e Política T r i b u t a r i a 
E n l o s c a s o s e n q u e l a compañía r e i n v i e r t a n s u s u t i l i d a d e s e n e l país, podrán o b t e n e r u n a 
reducción d e d i e z ( 1 0 ) p u n t o s p o r c e n t u a l e s d e l a t a r i f a d e l i m p u e s t o a l a r e n t a s o b r e e l m o n t o 
r e i n v e r t i d o e n a c t i v o s p r o d u c t i v o s , s i e m p r e y c u a n d o l o d e s t i n e n a l a adquisición d e 
m a q u i n a r i a s n u e v a s o e q u i p o s n u e v o s , a c t i v o s p a r a riego, m a t e r i a l v e g e t a t i v o , plántulas y 
t o d o i n s u m o v e g e t a l p a r a producción agrícola, acuícola, f o r e s t a l , g a n a d e r a y d e f l o r i c u l t u r a , 
q u e s e u t i l i c e n p a r a s u a c t i v i d a d p r o d u c t i v a , así c o m o p a r a l a adquisición d e b i e n e s 
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r d a d o n a d o s c o n invest igación y tecnología q u e m e j o r e n p r o d u c t i v i d a d , g e n e r e n diversif icación 
p r o d u c t i v a e i n c r e m e n t o d e e m p l e o ; p a r a e l l o deberán e f e c t u a r e i c o r r e s p o n d i e n t e a u m e n t o 
d e c a p i t a l y c u m p l i r c o n l o s r e q u i s i t o s q u e s e e s t a b l e z c a n e n e l r e g l a m e n t o a i a p r e s e n t e L e y . 
El a u m e n t o d e c a p i t a l s e perfeccionará c o n l a inscripción e n e i r e s p e c t i v o R e g i s t r o M e r c a n t i l 
h a s t a e l t r e i n t a y u n o ( 3 1 ) d e d i c i e m b r e d e i e j e r c i c i o i m p o s i t i v o p o s t e r i o r a a q u e l e n q u e s e 
g e n e r a r o n l a s u t i l i d a d e s m a t e r i a d e l a reinversión. 

E n c a s o s e x c e p c i o n a l e s y d e b i d a m e n t e j u s t i f i c a d o s m e d i a n t e i n f o r m e técnico d e l C o n s e j o d e 
l a Producción y d e l a Política Económ ica, e l P r e s i d e n t e d e i a República d e i E c u a d o r m e d i a n t e 
D e c r e t o E j e c u t i v o podrá e s t a b l e c e r o t r o s a c t i v o s p r o d u c t i v o s s o b r e l o s q u e s e r e i n v i e r t a l a s 
u t i l i d a d e s y p o r t a n t o o b t e n e r e l d e s c u e n t o d e l o s 1 0 p u n t o s p o r c e n t u a l e s . L a definición d e 
a c t i v o s p r o d u c t i v o s deberá c o n s t a r e n e l R e g l a m e n t o d e l a L e y . 

S e e n c u e n t r a e n v i g o r i a n o r m a q u e e x i g e e l p a g o d e u n " a n t i c i p o mínimo d e i m p u e s t o a l a 
r e n t a " , c u y o v a l o r e s c a l c u l a d o e n función d e l a s c i f r a s r e p o r t a d a s e l año a n t e r i o r s o b r e e l 
0 . 2 % d e l p a t r i m o n i o , 0 . 2 % d e l o s c o s t o s y g a s t o s d e d u c i b l e s , 0 . 4 % d e l o s I n g r e s o s g r a b a b l e s 
y 0 . 4 % d e l o s a c t i v o s . 

L a r e f e r i d a n o r m a e s t a b l e c e q u e e n c a s o d e q u e e l i m p u e s t o a i a r e n t a c a u s a d o s e a m e n o r q u e 
e l m o n t o d e i a n t i c i p o m ínim o, e s t e últ imo s e convert irá e n i m p u e s t o a l a r e n t a d e f i n i t i v o , a 
m e n o s q u e l a compañía s o l i c i t e a l s e r v i c i o d e r e n t a s i n t e m a s s u devolución, l o c u a l podría s e r 
a p l i c a b l e d e a c u e r d o c o n l a n o r m a q u e rige l a devolución d e e s t e a n t i c i p o . 

El i m p u e s t o a l a r e n t a d e t e r m i n a d o e s c a r g a d o e n l o s r e s u l t a d o s d e l año e n q u e e s d e v e n g a d o , 
c o n b a s e a l método d e i i m p u e s t o a p a g a r . 

Estado de fluios de efectivo. - L o s f l u j o s d e e f e c t i v o d e a c t i v i d a d e s d e operación i n c l u y e n 
t o d a s a q u e l l a s a c t i v i d a d e s r e l a c i o n a d o s c o n e l g i r o d e l n e g o c i o , además d e i n g r e s o s y e g r e s o s 
f i n a n c i e r o s y t o d o s a q u e l l o s f l u j o s q u e n o están d e f i n i d o s c o m o d e inversión o f inancíam iento. 

Uso de estim aciones. - L a preparación d e l o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e a c u e r d o c o n 
N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Inform ación F i n a n c i e r a p a r a Pequeñas y M e d i a n a s E n t i d a d e s ( N I I F 
p a r a P Y M E S ) r e q u i e r e q u e l a G e r e n c i a d e l a Com pañía u t i l i c e c i e r t o s e s t i m a d o s c o n t a b l e s 
crít icos y e s t a b l e z c a a l g u n o s s u p u e s t o s I n h e r e n t e s a l a a c t i v i d a d económica d e i a Com pañía, 
c o n e l o b j e t o d e d e f i n i r i a valuación y presentación d e a l g u n a s p a r t i d a s q u e f o r m a n p a r t e d e 
t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y s u aplicación e n l a s polít icas c o n t a b l e s d e t a Com pañía. L a s 
e s t i m a c i o n e s y s u p u e s t o s u t i l i z a d o s están b a s a d o s e n e l m e j o r c o n o c i m i e n t o p o r p a r t e d e l a 
G e r e n c i a d e l o s h e c h o s a c t u a l e s , s i n e m b a r g o , l o s r e s u l t a d o s f i n a l e s podrían v a r i a r e n relación 
c o n l o s e s t i m a d o s o r i g i n a l e s d e l s i d o a l a o c u r r e n c i a d e e v e n t o s f u t u r o s . 
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4 . EFECTIVO Y EOUIVALENTES DE EFECTIVOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

U n r e s u m e n d e l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , f u e c o m o s i g u e : 

Diciem bre 3 1  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
2 0 ^zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ZSÚZ 

(en U. S. Dóla re s) 

B a n c o s , (1 ) ¿21 2 2 2 

T o t a l 2 2 1  22¿ 

(1 ) U n d e t a l l e d e l b a n c o , f u e c o m o s i g u e : 
Diciem bre 3 1  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2Q1&  2 ÍÚJL 
(en U. S. Dóla re s) 

B a n c o P i c h i n c h a C. A . 2 2 1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 121 

T o t a l 2 2 1  222 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 8 y 2 0 1 7 , n o e x i s t e n i m p o r t e s d e e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o 
q u e s e e n c u e n t r e n r e s t r i n g i d o s p a r a e i u s o d e l a Com pañía. 

5 . ACTIVOS FINANCIEROS. NETO 

U n r e s u m e n d e l o s a c t i v o s financieros n e t o , f u e c o m o s i g u e : 
Diciem bre 3 1  

2 a x & 2 f i l Z 
(en U. S. Dóla re s) 

P a r t i e s r e l a c i o n a d a s , (nota 1 5 ) 8 5 . 4 1 1 5 9 , 7 9 5 

T o t a l fi5.411 5 8 . 7 9 5 

6 . PROPIEDAD. M OBILIARIO Y EQUIPOS. NETO 

El m o v i m i e n t o d e p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y e q u i p o s n e t o y depreciación a c u m u l a d a , f u e c o m o 
s i g u e : 

. . . M O V I M I E N T O . . . 
Sa ldos al Ba jas/  ventas Saldos a l 
0 1 / 0 1 / 1 8 Adiciones Traiisfcrcncías 

. . . . ( D ó l a r e s ) . . . . 
T e r r e n o s 8 0 0 0 0 8 0 0 
Ed i f i c i o s 7 3 1 , 3 4 2 0 C 2 4 , 0 0 0 ) 7 0 7 , 3 4 2 
E q u i p o d e Com putación 6 6 1 0 0 6 6 1 
Instalación 2 7 , 3 6 3 0 0 2 7 , 3 6 3 
M u e b l e s y E n s e r e s 

S u b t o t a l 

1 2 . 5 3 0 1 . 4 5 8 0 1 3 . 9 8 8 M u e b l e s y E n s e r e s 

S u b t o t a l 7 7 2 , 6 9 6 1 , 4 5 8 ( 2 4 , 0 0 0 ) 7 5 0 , 1 5 4 

Depreciación a c u m u l a d a ( 1 7 . 6 8 3 ( 235.886Í 

T o t a l 5 4 0 . 8 7 5 { 20.290"» 6 . 3 1 7 ^ 5 1 4 .2 & 8 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3 1 DE DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 

en dóla re s estadounidenses) 

7 . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

T e r r e n o s 
Ed i f i c i o s 
E q u i p o d e Com putación 
Instalación 
M u e b l e s y E n s e r e s 

S u b t o t a l 

Depreciación a c u m u l a d a 

T o t a l 

Saldos al 

fii/ omz 

8 0 0 
7 3 1 , 3 4 2 

6 6 1 
2 7 , 3 6 3 

M O V I M I E N T O . . . 
Ba jas/  ventas 

Adiciones Transferencias 

(Dólares) 
O 
O 
O 
O 
Q _ 

7 7 2 , 6 9 6 

2 0 6 . 5 0 n 

O 

2 5 . 3 2 0 ^ 

O 

Saldos a l 

8 0 0 
7 3 1 , 3 4 2 

6 6 1 
2 7 , 3 6 3 
1 2 . 5 3 0 

7 7 2 , 6 9 6 

2 3 1 . 8 2 1 ) 

5 4 0 . 8 7 5  

PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 

U n r e s u m e n d e l o s p a s i v o s c o r r i e n t e s p o r b e n e f i c i o s a e m p l e a d o s , f u e c o m o s i g u e : 

Diciem bre 3 1  

(en U. 5 . Dóla re s) 

Participación d e t r a b a j a d o r e s 4 1 9 

T o t a l 1 1 2  

Ei m o v i m i e n t o d e l a provisión p o r part icipación a t r a b a j a d o r e s f u e c o m o s i g u e : 

4 4 8 

S a l d o a l i n i c i o d e l año 
G a s t o d e l año 
P a g o s 

S a l d o a l f i n a l d e l año 

8 . IM PUESTOS CORRIENTES 

U n r e s u m e n d e l o s i m p u e s t o s c o r r i e n t e s , f u e c o m o s i g u e : 

A c t i v o s p o r i m p u e s t o c o r r i e n t e : 
Crédito t r i b u t a r i o años a n t e r i o r e s 
R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e , (1 ) 
A n t i c i p o d e l I m p u e s t o a l a r e n t a 

T o t a l 

Diciem bre 3 1  

(en U. S. Dóla re s) 

4 4 8 3 3 8 
4 1 9 4 4 8 

( 4 4 8 ^ ( 3 3 8 ) 

4 4 8 

Diciem bre 3 1  

(en U. S. Dóla re s) 

6 , 4 9 7 
3 , 0 2 4 

^ 

4 , 0 3 2 
3 , 0 2 4 

7 9 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2. 521 7 . 8 4 1 
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P a s i v o s p o r I m p u e s t o c o r r i e n t e : 
I m p u e s t o a l a r e n t a p o r p a g a r 
I m p u e s t o a l v a l o r a g r e g a d o . 
R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e , (2 ) 
R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e l I V A , (2 ) 

T o t a l 

5 9 4 
2 5 6 

6 7 
_ 8 Q . 

5 5 9 
2 4 8 

7 6 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
111 

1 -QQQ 

(1 ) A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , r e p r e s e n t a n r e t e n c i o n e s q u e h a n s i d o e f e c t u a d a s p o r c l i e n t e s 
d e l a compañía c o r r e s p o n d i e n t e s a l e j e r c i c i o c o r r i e n t e y e n años a n t e r i o r e s 

(2 ) C o r r e s p o n d e n a v a l o r e s d e p a g o d e i m p u e s t o s a l a Adm inistración T r i b u t a r i a c o m o a g e n t e 
d e percepción y retención, r e a l i z a d a s e n e l m e s d e d i c i e m b r e d e i 2 0 1 8 y q u e serán 
c a n c e l a d a s e n e n e r o d e l 2 0 1 9 . 

L a conciliación d e i m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s , c a l c u l a d a d e a c u e r d o a l a t a s a I m p o s i t i v a l e g a l y 
e l i m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s a f e c t a d o a o p e r a c i o n e s , f u e c o m o s i g u e : 

Diciem bre 3 1  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
2 i U f i  2 f l l Z 

(en U. S. Dóla re s) 

u t i l i d a d a n t e s d e part icipación d e 
t r a b a j a d o r e s e n l a s u t i l i d a d e s e I m p u e s t o a l a r e n t a 

Participación d e t r a b a j a d o r e s e n l a s u t i l i d a d e s 

U t i l i d a d después d e part icipación a t r a b a j a d o r e s 

Más: 

G a s t o s n o d e d u c i b l e s 

B a s e i m p o n i b l e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

IS^Vo  y 2 2 % IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 

Ei m o v i m i e n t o d e i m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s , f u e c o m o s i g u e : 

2 , 7 9 5 

4 1 2 ) (-

2 , 9 8 9 

2 , 3 7 6 

O 

2 , 5 4 1 

2 , 3 7 6 

5 9 4 

0 

2 , 5 4 1 

5 5 9 

0 

Diciem bre 3 1  
2 0 1 8 2 0 1 7 

(en U. S. Dóla re s) 

S a l d o s a l i n i c i o d e l año 
Provisión d e l año 
P a g o s 

Com pensación c o n r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e 

S a l d o s a l f i n a l d e l año 

5 5 9 
5 9 4 

O 
-5 5 2 ) L 

4 2 2 
5 5 9 

O 
4 2 2 ) 

5 9 4 

P a r a e ! año 2 0 1 8 , e l a n t i c i p o d e i m p u e s t o a l a r e n t a c a l c u l a d o f u e U S $ O s i e n d o e s t e i n f e r i o r 
a l i m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o U S $ 5 9 4 . L a Legislación t r i b u t a r i a v i g e n t e , e s t a b l e c e q u e , p a r a 
l i q u i d a r e l i m p u e s t o a i a r e n t a a n u a l , e l c o n t r i b u y e n t e deberá t o m a r e i m a y o r d e l i m p o r t e e n t r e 
e l I m p u e s t o a l a r e n t a c a u s a d o y e l a n t i c i p o c a l c u l a d o , I m p o r t e q u e será c o n s i d e r a d o c o m o 
i m p u e s t o a i a r e n t a d e f i n i t i v o . 

1 8 



I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3 1 DE DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
(Expresados en dóla re s estadounidenses) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a f a c u l t a d d e l a Adm inistración T r i b u t a r i a p a r a d e t e r m i n a r l a obligación t r i b u t a r i a , c a d u c a s i n 
q u e s e r e q u i e r a p r o n u n c i a m i e n t o p r e v i o , e n 3 años c o n t a d o s d e s d e i a f e c h a d e l a declaración, 
e n l o s t r i b u t o s q u e l a l e y e x i j a determ inación p o r e l s u j e t o p a s i v o . 

Rebaja en el valor a oaaar del Saldo dei Anticipo del Im puesto a la Renta 
correspondiente a l ejercicio fiscal 2 0 1 7 . -

Decreto Elecutivo de fecha 2 0  de noviem bre de 2 0 1 7  - D e c r e t a : 

Articulo 1 . - L a r e b a j a d e l 1 0 0 % d e l p a g o d e l s a l d o d e l a n t i c i p o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a 
c o r r e s p o n d i e n t e a l p e r i o d o f i s c a l 2 0 1 7 , p a r a l o s s i g u i e n t e s c o n t r i b u y e n t e s : P e r s o n a s n a t u r a l e s , 
s u c e s i o n e s I n d i v i s a s o b l i g a d a s a l l e v a r c o n t a b i l i d a d y s o c i e d a d e s c u y a s v e n t a s o i n g r e s o s 
b r u t o s a n u a l e s r e s p e c t o d e l e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 7 , s e a n i g u a l e s o m e n o r e s a q u i n i e n t o s m i l 
( U S $ 5 0 0 , 0 0 0 . 0 0 ) dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Am érica. 

Articulo 2 . - L a r e b a j a d e l 6 0 % d e l p a g o d e l s a l d o d e l a n t i c i p o d e l I m p u e s t o a t a r e n t a 
c o r r e s p o n d i e n t e a i p e r i o d o f i s c a l 2 0 1 7 , p a r a l o s s i g u i e n t e s c o n t r i b u y e n t e s : P e r s o n a s n a t u r a l e s , 
s u c e s i o n e s i n d i v i s a s o b l i g a d a s a l l e v a r c o n t a b i l i d a d y s o c i e d a d e s c u y a s v e n t a s o i n g r e s o s 
b r u t o s a n u a l e s r e s p e c t o d e l e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 7 , s e a n d e e n t r e q u i n i e n t o s m i l 
( U S $ 5 0 0 , 0 0 0 . 0 1 ) dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e América y u n c e n t a v o d e dólar h a s t a u n 
m illón ( U S $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 ) d e dólares d e l o s E s t a d o s U n i d o s d e Am érica. 

Articulo 3 . - L a r e b a j a d e l 4 0 % d e l p a g o d e l s a l d o d e l a n t i c i p o d e l i m p u e s t o a l a r e n t a 
c o r r e s p o n d i e n t e a l p e r i o d o f i s c a l 2 0 1 7 , p a r a l o s s i g u i e n t e s c o n t r i b u y e n t e s : P e r s o n a s n a t u r a l e s , 
s u c e s i o n e s i n d i v i s a s o b l i g a d a s a l l e v a r c o n t a b i l i d a d y s o c i e d a d e s c u y a s v e n t a s o I n g r e s o s 
b r u t o s a n u a l e s r e s p e c t o d e l e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 7 , s e a n d e u n m illón ( U S $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 1 ) dólares 
d e i o s E s t a d o s U n i d o s d e América y u n c e n t a v o d e dólar o m ás. 

9 . CAPITAL SOCIAL 

A i 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , e l c a p i t a l a u t o r i z a d o c o n s i s t e e n 1 , 1 2 0 a c c i o n e s d e u n v a l o r 
n o m i n a l d e U S $ 1 c a d a u n a . L o s a c c i o n i s t a s q u e c o n s t i t u y e n l a compañía s o n : M e r w i n A n t o n i o 
A c o s t a V i l l a o d e n a c i o n a l i d a d e c u a t o r i a n a p r o p i e t a r i o d e l 5 0 % d e l t o t a l d e l a a c c i o n e s y F r e d d y 
X a v i e r A c o s t a V i l l a o d e n a c i o n a l i d a d e c u a t o r i a n a p r o p i e t a r i o d e l 5 0 % d e l t o t a l d e l a s a c c i o n e s 

L a Resolución N o . N A C - D G E R C G C 1 2 - 0 0 7 7 7 d e l S e r v i c i o d e R e n t a s I n t e r n a s ( S R I ) , p u b l i c a d a 
e n e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 8 5 5 d e d i c i e m b r e 2 0 d e l 2 0 1 2 , c o n últ ima r e f o r m a e n f e b r e r o 1 5 d e l 
2 0 1 3 , r e q u i e r e q u e l o s s u j e t o s p a s i v o s I n s c r i t o s e n e l R e g i s t r o Único d e C o n t r i b u y e n t e s ( R U C ) 
c o m o s o c i e d a d e s , r e p o r t e n a l a A u t o r i d a d T r i b u t a r i a e n t r e o t r a s I n f o r m a c i o n e s , i a I d e n t i d a d , 
R U C, d o m i c i l i o o r e s i d e n c i a f i s c a l d e l o s A c c i o n i s t a s , Partícipes, S o c i o s , M i e m b r o s d e D i r e c t o r i o 
y A d m i n i s t r a d o r e s d e l a e m p r e s a . L a Compañía e n c u m p l i m i e n t o a l r e f e r i d o r e q u e r i m i e n t o 
l e g a l , rem it ió e i A n e x o d e l e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 7 e n f e b r e r o 1 6 d e l 2 0 1 8 ; e n t a n t o q u e e l A n e x o 
d e l e j e r c i c i o f i s c a l 2 0 1 8 , f u e d e c l a r a d o e n f e b r e r o 2 1 d e l 2 0 1 9 . 

1 0 . APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

A i 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 y 2 0 1 7 , l a compañía m a n t i e n e a p o r t e s p a r a f u t u r a s 
c a p i t a l i z a c i o n e s q u e s e r e a l i z a r o n e n años a n t e r i o r e s . N o s e p u d o o b s e r v a r A c t a s d e J u n t a s d e 
A c c i o n i s t a s q u e s o p o r t e e s t a operación. 

1 1 . RESERVAS LEGAL 

D e a c u e r d o c o n l a legislación v i g e n t e , l a Compañía d e b e a p r o p i a r p o r l o m e n o s e i 1 0 % d e l a 
u t i l i d a d n e t a d e l año a u n a r e s e r v a l e g a l , h a s t a q u e e l s a l d o d e d i c h a r e s e r v a a l c a n c e e l 5 0 % 
d e l c a p i t a l s u s c r i t o y p a g a d o . E s t a r e s e r v a n o p u e d e s e r d i s t r i b u i d a a l o s a c c i o n i s t a s , e x c e p t o 
e n c a s o d e liquidación d e l a com pañía, p e r o p u e d e s e r u t i l i z a d a p a r a a b s o r b e r p e r d i d a s f u t u r a s 
o p a r a a u m e n t a r e l c a p i t a l . 
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INM OBILIARIA ACOSVIL S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3 1 DE DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
(Expresados en dóla re s estadounidenses) 

1 2 . RESULTADOS ACUMULADOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s f u e r o n p r e p a r a d o s c o n s i d e r a n d o q u e l a Compañía cont inuará 
c o m o u n n e g o c i o e n m a r c f i a . A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a Compañía m a n t i e n e u n déficit 
a c u m u l a d o d e U 5 $ 3 8 , 4 6 8 .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA B  f u t u r o d e l a Compañía dependerá d e l a h a b i l i d a d d e s u 
adm inistración p a r a o b t e n e r f o n d o s a d i c i o n a l e s p a r a e l n o r m a l d e s e n v o l v i m i e n t o d e s u s 
o p e r a c i o n e s , así c o m o p a r a g e n e r a r o p e r a c i o n e s r e n t a b l e s . L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o I n c l u y e n 
ningún a j u s t e r e l a c i o n a d o c o n l a recuperación y clasificación d e l o s m o n t o s d e l o s a c t i v o s y 
p a s i v o s , q u e podrían r e s u l t a r d e e s t a I n c e r t i d u m b r e . 

1 3 . INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

U n r e s u m e n d e t o s i n g r e s o s p o r a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s , f u e c o m o s i g u e : 

A l q u i l e r 

T o t a l 

1 4 . GASTOS DE AD M I N I STR ACI ÓN 

U n r e s u m e n d e l o s g a s t o s d e adm inistración, f u e c o m o s i g u e : 

Diciem bre 3 1  

(en U. S. Dóla re s) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3 9 , 0 0 0  3 8 . 9 9 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

39, QQ0 38. 990 

Diciem bre 3 1  

(en U. S. Dóla re s) 

D e p r e c i a c i o n e s 
S u e l d o s y s a l a r i o s y o t r o s 
B e n e f i c i o s s o c i a l e s 
O b l i g a c i o n e s p a t r o n a l e s 
M a n t e n i m i e n t o y r e p a r a c i o n e s 
M a t e r i a l e s 
H o n o r a r i o s p r o f e s i o n a l e s 
O t r o s 

T o t a l 

2 1 , 7 4 8 
4 , 6 8 3 
1 , 3 5 7 

5 6 9 
2 8 8 

4 , 0 3 2 
1 , 6 6 7 
1 , 7 7 1 

2 5 , 3 2 0 
4 , 4 5 9 
1 , 3 2 2 

5 5 3 
2 , 0 0 9 

7 9 9 
6 6 6 
6 9 3 

3&. 115 3 5 . 9 1 1  

1 5 . SAIPOS Y TRAWiSACCtOWeS CON PAKTfig t^ELACIPNAPAS 

U n d e t a l l e d e l o s s a l d o s y t r a n s a c c i o n e s c o n Compañías y p a r t e s r e l a c i o n a d a s , f u e c o m o s i g u e : 

Diciem bre 3 1  

2012 
(en U. S. Dóla re s) 

Estados de Situa ción Financiera 
Activos financieros corrientes; 
Accionista 

L a u r l a S . A . 

T o t a l , (nota 5 ) 

8 5 . 4 1 1 58 .795 

85. 411 58. 795 

2 0 



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3 1 DE DICIEM BRE DEL 2 0 1 8 Y 2 0 1 7 
(Expresados en dóla re s estadounidenses) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L o s s a l d o s d e l a s c u e n t a s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s n o g e n e r a n , n i d e v e n g a n i n t e r e s e s y n o 
t i e n e n f e c h a s específicas d e v e n c i m i e n t o y f u e r o n e f e c t u a d a s e n c o n d i c i o n e s e q u i p a r a b l e s a 
o t r a s t r a n s a c c i o n e s d e i g u a l n a t u r a l e z a r e a l i z a d a s c o n t e r c e r o s . 

Operaciones con partes relacionadas fPrgcios de TransfferenciaV-

Saoundo Suplem ento dei Registro Oficial No. 8 7 8  del 2 4  de enero de 2 0 1 3 .- F u e 
p u b l i c a d a Resolución N o . N A C - D G E R C G C 1 3 - 0 0 0 1 1 d e l S R I q u e realizó r e f o r m a s a l a Resolución 
N A C - D G E R 2 0 0 8 - 0 4 6 4 p u b l i c a d a e n e l R e g i s t r o O f i c i a l N o . 3 2 4 d e l 2 5 d e a b r i l d e l 2 0 0 8 . U 
p r i n c i p a l r e f o r m a i n c o r p o r a d a , e s q u e e l a n e x o y / o I n f o r m e i n t e g r a l d e p r e c i o s d e t r a n s f e r e n c i a 
d e b e s e r e l a b o r a d o y p r e s e n t a d o p o r l o s s u j e t o s p a s i v o s d e l I m p u e s t o a l a r e n t a q u e h a y a n 
e f e c t u a d o o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s l o c a l e s . E l I m p o r t e p a r a p r e s e n t a r e l a n e x o , h a 
s i d o e s t a b l e c i d o p a r a o p e r a c i o n e s p o r m o n t o s a c u m u l a d o s s u p e r i o r e s a U 5 $ . 3 , 0 0 0 , 0 0 0 . E n 
t a n t o q u e e l I m p o r t e p a r a p r e s e n t a r e l i n f o r m e i n t e g r a l d e p r e c i o s d e t r a n s f e r e n c i a , así c o m o 
e l a n e x o , h a s i d o e s t a b l e c i d o p a r a o p e r a c i o n e s p o r m o n t o s a c u m u l a d o s s u p e r i o r a l o s U S $ . 
6 , 0 0 0 , 0 0 0 . L a m e n c i o n a d a r e f o r m a entró e n v i g e n c i a e l 2 5 d e e n e r o d e 2 0 1 3 . 

Resolución No. NAC-DGERCGC1 5 -0 0 0 0 0 4 5 5 dei 2 7  de m avo del 2 0 1 5 . - L a p r i n c i p a l 
r e f o r m a i n c o r p o r a d a , e s q u e l o s s u j e t o s p a s i v o s d e l I m p u e s t o a l a r e n t a q u e , n o e s t a n d o 
e x e n t o s d e l a aplicación d e l régim en d e p r e c i o s d e t r a n s f e r e n c i a c o n f o r m e a l a L e y Orgánica 
d e Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o , d e n t r o d e u n m i s m o p e r i o d o f i s c a l h a y a n e f e c t u a d o o p e r a c i o n e s 
c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s e n u n m o n t o a c u m u l a d o s u p e r i o r a U S $ . 3 , 0 0 0 , 0 0 0 , d e b e n p r e s e n t a r 
e l A n e x o d e O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s . S i t a l m o n t o e s s u p e r i o r a l o s U S $ . 
1 5 , 0 0 0 , 0 0 0 , d i c h o s s u j e t o s p a s i v o s d e b e n p r e s e n t a r , adicíonalmente a i A n e x o d e O p e r a c i o n e s 
c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s , e l I n f o r m e I n t e g r a l d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a . 

P a r a l a presentación d e l A n e x o d e O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s y d e l I n f o r m e I n t e g r a l 
d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a c o r r e s p o n d i e n t e a l período f i s c a l d e l año 2 0 1 4 , e l p l a z o será h a s t a 
e l m e s d e s e p t i e m b r e d e 2 0 1 5 , e n l o s m i s m o s p l a z o s d e presentación c o n t e m p l a d o s p a r a l a s 
d e c l a r a c i o n e s m e n s u a l e s d e i m p u e s t o s c o n f o r m e e l n o v e n o dígito d e l R U C. P a r a e f e c t o s d e 
e s t a b l e c e r l a s o b l i g a c i o n e s d e p r e s e n t a r l o s r e f e r i d o s a n e x o e I n f o r m e e n b a s e a l m o n t o 
a c u m u l a d o d e o p e r a c i o n e s , e n ningún c a s o s e sum arán l o s m o n t o s d e o p e r a c i o n e s c o n p a r t e s 
q u e s e a n r e l a c i o n a d a s únicamente p o r proporción d e t r a n s a c c i o n e s . 

P a r a l a presentación d e l A n e x o d e O p e r a c i o n e s c o n P a r t e s R e l a c i o n a d a s y d e l I n f o r m e I n t e g r a l 
d e P r e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a a p a r t i r d e l p e r i o d o f i s c a l d e l año 2 0 1 5 , e n u n p l a z o n o m a y o r a 
d o s m e s e s d e t a f e c h a d e e x i g i b l l l d a d d e l a declaración d e i m p u e s t o a l a r e n t a . L a n o e n t r e g a 
d e d i c h o i n f o r m e , así c o m o l a e n t r e g a i n c o m p l e t a , i n e x a c t a o c o n d a t o s f a l s o s será s a n c i o n a d a 
c o n m u l t a s d e h a s t a U S $ 1 5 , 0 0 0 . 0 0 dólares, d e c o n f o r m i d a d c o n l a resolución q u e p a r a t a l 
e f e c t o s e e m i t a . 

1 6 . RECLASIFICACIONES 

C i e r t o s s a l d o s d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s p o r ( o s años t e r m i n a d o s a l 3 1 d e d i c i e m b r e 
d e l 2 0 1 8 y 2 0 1 7 , h a n s i d o r e c i a s l f i c a d o s p a r a propósito d e presentación d e e s t e i n f o r m e d e 
c o n f o r m i d a d c o n l a s n o r m a s e s t a b l e c i d a s p o r e l C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
C o n t a b i l i d a d ( I A 5 B p o r s u s s i g l a s e n Inglés] y q u e h a n s i d o a d o p t a d a s p o r l a S u p e r i n t e n d e n c i a 
d e Com pañías, V a l o r e s y S e g u r o s . 

1 7 . EVENTQg SUPSeCVENTJgS 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 y h a s t a l a f e c h a d e emisión d e e s t e i n f o r m e ( j u l i o 1 2 d e l 
2 0 1 9 ) , n o s e p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e e n l a opinión d e l a G e r e n c i a d e l a Compañía p u d i e r a n 
t e n e r u n e f e c t o s i g n i f i c a t i v o s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s q u e s e a d j u n t a n . 

2 1 



INMOBIUARIA ACOSVIL S.A, 

CARTA DE COM UN I CACI ÓN DE 
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ÍNDICE PÁGINA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C A R T A D E I NTRODUCCI ÓN 1 - 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ESPECÍFICAS: 

1 . CONFIRM ACIÓN D E B A N C O S 3 

2 . P R O P I E D A D , M O B I L I A R I O Y E Q U I P O S 3 

3 . JUBILACIÓN P A T R O N A L Y D E S A H U C I O 3 

4 . P R O P I E D A D D E I NVERSI ÓN 3 



M A P L A R I S . A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A u d i t o r e s y C o n s u l t o r e s 

A t a J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A . 
G u a y a q u i l , 1 2 d e j u l i o d e l 2 0 1 9 

E n c u n ^ p l i m t e n t o a l a Resolución N o . S CV S - I N C- D N CD N - 2 0 1 6 - 0 1 1  d e l a 
S u p e r i n t e n d e n c i a d e Com pañías d e V a l o r e s y S e g u r o s , p u b l i c a d a e l 2 1 d e s e p t i e m b r e d e l 
2 0 1 6 ; y , c o n f o r m e l o e s t a b l e c e l a N I A 2 6 5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ^^Comunicación  d e d e f i c i e n c i a s e n e l 
c o n t t x j i I n t e r n o "zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Informamos l o s i g u i e n t e : 

Q u e d u r a n t e e l p r o c e s o d e plani f icación y ejecución d e n u e s t r a audi t oría a l o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s d e I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S.A. ,  s e d iseñaron p r o c e d i m i e n t o s y p r u e b a s 
q u e n o s p e r m i t i e r o n u n a e f i c i e n t e eva luación a t o s s i s t e m a s d e c o n t r o l i n t e r n o y c o n t a b l e 
y d e i a razonabíl idad d e l a c o n t a b i l i d a d y e s t a d o s f i n a n c i e r o s , c o n e l o b j e t i v o d e o b t e n e r 
u n a s e g u r i d a d r a z o n a b l e a c e r c a d e s i l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e n s u c o n j u n t o est án l i b r e s 
d e incorrección m a t e r i a l , d e b i d o a f r a u d e o e r r o r , y e m i t i r u n i n f o r m e d e audi t or ía q u e 
c o n t e n g a n u e s t r a op in ión . S e g u r i d a d r a z o n a b l e e s u n a l t o g r a d o d e s e g u r i d a d , p e r o n o 
g a r a n t i z a q u e u n a audi t oría r e a l i z a d a d e a c u e r d o c o n t a s n o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e 
Audi t or ía ( N I A ) s i e m p r e d e t e c t a r a u n a incorrección m a t e r i a l c u a n d o e x i s t i e r e . I _a s 
i n c o r r e c c i o n e s m a t e r i a l e s p u e d e n s u r g i r d e f r a u d e o e r r o r y s e c o n s i d e r a n m ateríates s i , 
i n d i v i d u a l m e n t e o d e f o r m a a g r e g a d a , podrían i n f l u i r r a z o n a b l e m e n t e e n l a s d e c i s i o n e s 
económ icas d e l o s u s u a r i o s , t o m a d a s s o b r e l a b a s e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

C o m o p a r t e d e u n a a u d i t o r i a d e a c u e r d o c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e a u d i t o r i a , 
a p l i c a m o s n u e s t r o j u i c i o p r o f e s i o n a l y m a n t e n e m o s u n a a c t i t u d d e e s c e p t i c i s m o p r o f e s i o n a l 
d u r a n t e t o d a l a a u d i t o r i a , y c o m o p a r t e d e n u e s t r a r e s p o n s a b i l i d a d m a n i f e s t a m o s q u e : 

•  I d e n t i f i c a m o s y v a l o r a m o s l o s ríesgos d e incorrección m ateríat e n t o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s , d e b i d a a f r a u d e o e r r o r , d i señam os y , a p l i c a m o s p r o c e d i m i e n t o s d e 
a u d i t o r i a q u e r e s p o n d e n a e s o s r i e s g o s y o b t u v i m o s e v i d e n c i a d e audi t oría s u f i c i e n t e y 
a p r o p i a d a p a r a p r o p o r c i o n a r u n a b a s e p a r a n u e s t r a op in ión . E l n e s g o d e n o d e t e c t a r 
u n a incorrección m a t e r i a l d e b i d a a f r a u d e e s m ás e l e v a d o q u e e n e l c a s o Q u e l a m i s m a 
se a  r e s u l t a n t e d e e r r o r e s , y a q u e e l f r a u d e p u e d e i m p l i c a r i a colusión . Falsi f icación, 
o m i s i o n e s d e l i b e r a d a s , m a n i f e s t a c i o n e s i n t e n c i o n a l m e n t e er róneas o l a elusión d e l 
cont rol  i n t e r n o . 

•  Obt uvim os c o n o c i m i e n t o d e l c o n t r o l i n t e r n o r e l e v a n t e p a r a l a a u d i t o r i a c o n e l f i n d e 
diseñar  p r o c e d i m i e n t o s d e audi t oría q u e s e a n a d e c u a d o s e n f unción d e l a s 
d r t u n st sn ci a s,  p e r o n o c o n e l propósi t o d e e x p r e s a r u n a opin ión s o b r e l a e f i c a c i a d e l 
cont rol interno d e l a e n t i d a d . 

•  Ev a lu a m os la  adecuación d e l a s pol ít icas a p l i c a d a s y l a r a z o n a b i l i d a d d e l a s e s t i m a c i o n e s 
cont a ble s y la  c o r r e s p o n d i e n t e in form ación r e v e l a d a p o r l a adm in ist ración. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dirección: L u i s U r d a n e t a # 1 7 0 0 y E s m e r a l d a s . 1 e r . P i s o O f i i c n a 1 0 1 
Teléfonos: ( 0 4 ) 6 0 5 4 4 6 1 - ( 0 4 ) 6 0 5 4 4 6 2 • C e l u l a r : 0 9 7 9 6 7 4 9 5 5 
E - m a i l : m a p l a r i c o n s u l t o r e s @ o u t l o o k . e s 
G u a y a q u i l - E c u a d o r 



M A P L A R I S . A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A u d i t o r e s y  C o n s u l t o r e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

•  C o n c l u i m o s s o b r e l o a d e c u a d o d e l a ut i l i zación, p o r p a r t e d e l a Adm in i st ración , d e l 
p r i n c i p i o c o n t a b l e d e u n a com pañía e n f u n c i o n a m i e n t o y , basándonos e n l a e v i d e n c i a 
d e a u d i t o r i a o b t e n i d a , c o n c l u i m o s s o b r e s i e x i s t e o n o u n a i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l 
r e l a c i o n a d a c o n h e c h o s o c o n d i c i o n e s q u e p u e d a n g e n e r a r d u d a s s i g n i f i c a t i v a s s o b r e 
l a c a p a c i d a d d e l a Com pañía p a r a c o n t i n u a r c o m o u n a Com pañía e n f u n c i o n a m i e n t o . 
S i c o n c l u i m o s q u e e x i s t e u n a i n c e r t i d u m b r e m a t e r i a l , e s t a m o s o b l i g a d o s a e x p o n e r e n 
n u e s t r o i n f o r m e d e aud i t or ía , l a s c o r r e s p o n d i e n t e s r e v e l a c i o n e s r e l a c i o n a d a s c o n i o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s o , s i t a l e s r e v e l a c i o n e s n o s o n a d e c u a d a s q u e e x p r e s e m o s u n a 
opinión m o d i f i c a d a . N u e s t r a s c o n c l u s i o n e s s e b a s a n e n l a e v i d e n c i a d e audi t or ía 
o b t e n i d a h a s t a l a f e c h a d e n u e s t r o i n f o r m e d e audi t or ía . S i n e m b a r g o , e v e n t o s f u t u r o s 
o c o n d i c i o n e s p u e d e n c a u s a r q u e i a e n t i d a d n o p u e d a c o n t i n u a r c o m o u n a Com pañía 
e n f u n c i o n a m i e n t o . 

•  E v a l u a m o s l a c o r r e s p o n d i e n t e present ación g e n e r a l , e s t r u c t u r a y c o n t e n i d o d e l o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s , i n c l u y e n d o l a s r e v e l a c i o n e s y s i l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
r e p r e s e n t a n l a s o p e r a c i o n e s s u b y a c e n t e s y e v e n t o s e n u n a f o r m a q u e l o g r e n s u 
present ación r a z o n a b l e . 

C o m u n i c a m o s a l o s r e s p o n s a b l e s d e i a Adm in ist ración d e l a Com pañía e n relación c o n , 
e n t r e o t r a s c u e s t i o n e s , e l a l c a n c e y e l m o m e n t o d e l a audi t or ía y l o s h a l l a z g o s s i g n i f i c a t i v o s 
d e l a aud i t or ía , así c o m o c u a l q u i e r d e f i c i e n c i a s i g n i f i c a t i v a d e l c o n t r o l i n t e r n o q u e 
i d e n t i f i c a m o s e n e l t r a n s c u r s o d e l a aud i t or ía . 

A t e n t a m e n t e , zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Adrián IHungría  Várela 
Socio zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dirección: L u i s U r d a n e t a # 1 7 0 0 y E s m e r a l d a s , 1 e r P i s o O f i i c n a 1 0 1 
Teléfonos: ( 0 4 ) 6 0 5 4 4 6 1 - ( 0 4 ) 6 0 5 4 4 6 2 • C e l u l a r : 0 9 7 9 6 7 4 9 5 5 
E - m a i l : m a p l a r i c o n s u ! t o r e s @ o u t l o o k . e s 
G u a y a q u i l - E c u a d o r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

MAPLARI S.A. 
N o . d e R e g i s t r o e n 
L a S u p e r i n t e n d e n c i a 
D e Com pañías S C - R N A E - 1 0 8 8 
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DETERM INACIÓN DE HALLAZGOS DURANTE EL PROCESO DE AUDITORIA 

ESPECÍFICAS 

1 . CONFIRMACIÓN PE BANCOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 /  l a Com pañía n o n o s p r o p o r c i o n a r o n l a s c o n f i r m a c i o n e s 
f i r m a d a s d e b a n c o s . E n razón d e e s t a c i r c u n s t a n c i a , n o n o s f u e p o s i b l e d e t e r m i n a r 
l o s a s u n t o s q u e p u d i e r a n r e q u e r i r a lgún a j u s t e y / o revelación a d i c i o n a l e n i o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s a d j u n t o s . 

2 . PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e i 2 0 1 8 , l a Com pañía n o n o s h a p r o p o r c i o n a d o l a docum ent ación 
s u f i c i e n t e y c o m p e t e n t e q u e n o s p e r m i t a v e r i f i c a r l a c u e n t a d e p r o p i e d a d , m o b i l i a r i o 
y e q u i p o , n e t o c u y o v a l o r e s d e $ 5 1 4 , 2 6 8 . 

3 . JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 

A i 3 1 d e d i c i e m b r e d e i 2 0 1 8 , l a Com pañía n o d i s p o n e d e u n e s t u d i o a c t u a r i a l q u e 
p e r m i t a d e t e r m i n a r e i p a s i v o l a b o r a l d e l a r e s e r v a p a r a j ub i l ación p a t r o n a l y d e s a h u c i o 
r e q u e r i d a e n d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s . D e b i d o a l o c o m e n t a d o , n o e s p o s i b l e e s t a b l e c e r t a 
va luación d e e s t a s o b l i g a c i o n e s p a t r o n a l e s , razón p o r l a c u a l n o h a s i d o p o s i b l e 
c u a n t i f i c a r l o s e f e c t o s q u e p u d i e s e n e x i s t i r s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

4. PHOPIEPAP PE INVeRSí;6W 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 , l a Com pañía n o h a c o n t a b i l i z a d o c o r r e c t a m e n t e i a 
P r o p i e d a d d e In vers i ón , m i s m o q u e s e e n c u e n t r a c l a s i f i c a d o c o m o P r o p i e d a d , 
m o b i l i a r i o y e q u i p o s . E n razón d e e s t a c i r c u n s t a n c i a , n o n o s f u e p o s i b l e d e t e r m i n a r i o s 
a s u n t o s q u e p u d i e r a n r e q u e r i r a lgún a j u s t e y / o revelación a d i c i o n a l e n l o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s a d j u n t o s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Por lo  expuesto  r e c o m e n d a m o s : 

S e r e a l i c e l a reclasi f icación d e l a P r o p i e d a d d e Inversi ón q u e a l c i e r r e d e i e j e r c i c i o 
económ ico 2 0 1 8 s e e n c u e n t r a c l a s i f i c a d a c o m o P r o p i e d a d , m o b i l i a r i o y e q u i p o , p a r a 
así t e n e r c o r r e c t a m e n t e p r e s e n t a d o s l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o y c u m p l i r c o n l o 
e s t a b l e c i d o e n l a N o r m a I n t e r n a c i o n a l d e C o n t a b i l i d a d 1 Present ación d e E s t a d o s 
R n a n c i e r o s . 

4 


