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I N F O R M E D E L O S A U D I T O R E S I N D E P E N D I E N T E S 

A la Junt a Ge ne r a l de Accionist a s 
I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A. 
G u a y a q u i l , 1 6 d e a b r i l d e l 2 0 1 8 

O p i n i ó n :  

H e m os audit ado los e st a dos f inancieros se pa r a dos que se a dj unt a n de I N M O B I L I A R I A 
A C O S V I L S . A. que com pr e nde n el e st a do de situación fínanciera a l 3 1 de diciem bre de l 2 0 1 7 , 
y los cor r e spondie nt e s e st a dos de re sult a dos int egra les, de ca m bios en e l pat r im onio net o de 
los a ccionist a s y de flujos de efect ivo por e l año t e im ina do e n e sa fe cha , así com o el r e su m e n 
de las pr incipa les polít icas cont ables y not a s explica t ivas a los e st a dos f inancieros. 

En nue st r a opinión, except o por los e fect os de aque llos a j u st e s, de h a be r se requer ido a lguno, 
que pudieran h a be r sido de t e r m ina dos com o ne ce sa r ios si no hubiera exist ido la lim itación 
m e nciona da en e l párrafo "b a se s pa ra una opinión caliñcada", los e st a dos f inancieros 
se pa r a dos a dj unt os pr e se nt a n r a zona ble m e nt e , e n t odos los a spe ct os m a t e r ia le s, la situación 
fínanciera de I N M O B I L I A R I A A C O S V I L 5 . A. al 3 1 de diciem bre de 2 0 1 7 , así com o el 
result ado de su s ope r a cione s y sus f luj os de e fect ivo por e l año t e m iina do en e sa fe cha , de 
a cue r do con Norm a s I n t e r na ciona le s de I nform ación Fina ncie ra pa ra pequeñas y m e dia na s 
e nt ida de s ( N I I F pa r a las PYMES) . 

B a s e s p a r a u n a o p i n i ó n ca l i f i ca d a :  

Al 3 1 de diciem bre de l 2 0 1 7 , la Com pañía no nos ha proporcionado ta docum entación suficient e 
y com pe t e nt e que nos perm it a ver if ica r e l sa ldo que pr e se nt a la cue nt a de propiedad, 
m obiliar io y equipo cuy o va lor e s de U S $ 7 3 2 . 1 4 2 , 0 8 . Adicional no pudim os ver if icar el ga st o 
de depreciación que regist ro la com pañía debido a que no t ie ne se gr e ga do lo v a lor e s que 
cor r e sponde n t a nt o com o a t e r reno y edif icaciones por el va lor de US $ 2 1 . 3 3 0 , 8 1 , En razón 
de e st a cir cunst a ncia , no pudim os de t e r m ina r la razonabilidad del sa ldo a n t e s m enciona do y 
los posibles e fect os en tos e st a dos f inancieros a dj unt os e n ca so de ha be r obt enido la 
m e nciona da docum entación. 

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 , la com pañía no dispone de un est udio actuaríal que perm it a 
de t e r m ina r e l pa sivo laboral de la r e se r v a pa ra jubilación pat rona l requer ida en disposiciones 
lega les. Debido a lo com e nt a do, no e s posible de t e r m ina r ta valuación de l pasivo por jubilación 
pat rona l por no exist ir el est udio actuaríal que cont e nga los cálculos de la r e se r v a m atem át ica 
a cu m u la da , razón por la cua l no h a sido posible de t e r m ina r los e fect os que pudie se n exist ir 
sobr e los e st a dos f ina ncie ros a dj unt os. 

F u n d a m e n t o s d e l a o p i n i ó n :  

Nuest ra auditoría fue e fe ct ua da de a cue r do con las Nor m a s I n t e r na ciona le s de Auditoria ( N I A) . 
Nue st ra s re sponsa bil ida de s ba j o e st a s n or m a s se de scr ibe n m ás de t a l la da m e nt e e n la sección 
de "Re sponsa bil ida de s del Auditor pa r a la Auditor ia de los e st a dos f ina ncie r os" de nuest ro 
inform e. S om os independient es de la Com pañía I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A. de a cue rdo 
con el Código de Ética del Con se j o de Norm a s I n t e r na ciona le s de Ética pa ra Cont a dor e s 
( l ES BA) , j unt o con los requisit os ét icos que son r e le v a nt e s pa ra nuestrB auditoría de tos 
e st a dos f inancieros e n Ecua dor y he m os cum plido con nue st r a s ot ra s responsa bilida des ét icas 
de a cue rdo con e st os requisit os y el Código de Ét ica. Con side r a m os que ta e v ide ncia de 
auditoría que h e m os obtenido e n nue st r a auditoría proporciona una ba se suficient e y a de cu a da 
para nue st r a opinión calificada de auditoría. 
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R e s p o n s a b i l i d a d d e l a Ad m i n i st r a ci ó n d e l a Co m p a ñ í a s o b r e los e s t a d o s f i n a n c i e r o s :  

La Adm inist ración de I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A. e s r e sponsa ble de la preparación y 
presentación ra zona ble de los e st a dos f inancieros a dj unt os de conform idad con las Nor m a s 
I n t e r na ciona le s de I nform ación Fina ncie r a pa ra pequeñas y m e d ia n a s e nt ida de s ( N I I F pa r a las 
PYMES) , y de cont rol interno que la Adm inist ración conside r e ne ce sa r io pa ra perm it ir ia 
preparación de e st os e st a dos f inancieros libres de e r r or e s m a t e r ia le s, debido a f ra ude o er ror . 

En la preparación de los e st a dos f inancieros, la Adm inist ración e s r e sponsa ble de e v a lu a r la 
ca pa cida d de la Com pañía pa ra cont inuar com o una e m p r e sa en m a r ch a , reve lando, según 
cor r e sponda , a su n t os re lacionados con el negocio en m a r cha y ut ilizando la ba se cont able de 
negocio en m a r ch a a m e n os que la Adm inist ración int ent e liquidar la Com pañía o ce sa r 
opera ciones, o no t iene ot ra a lt e rna t iva rea list a sino ha cer lo. 

La Adm inist ración de I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A. e s r e sponsa ble de supe r v isa r e l proce so 
de infonnación f inanciera de la Com pañía . 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l a u d i t o r e n r e la ción c o n l a a u d i t or ía d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s :  

Los obj e t ivos de nue st r a auditor ia son obt ener una segur ida d ra zona ble de si los e st a dos 
f inancieros e n su conj unt o están libres de e r r or e s m a t e r ia le s, debido a f ra ude o error , y em it ir 
un inform e de auditoría que incluye nue st r a opinión. Se gur ida d ra zona ble e s un a lto grado de 
se gur ida d, pero no ga ra nt iza que una auditoría re a liza da de conform idad con las Nor m a s 
I n t e r na ciona le s de Auditor ia de t e ct e sie m pr e un e r ror m at er ia l cua ndo e x ist e . Los e n 'ore s 
m a t e r ia le s pue de n de be r se a f ra ude o e r ror y se conside r a n m a t e r ia le s si, indiv idua lm ent e o 
en su conj unt o, i> odrían r a zona ble m e nt e influir e n las de cisione s económ icas que los usua r ios 
t om a n , basándose e n los e st a dos f inancieros. 

Com o part e de una auditor ia de conform idad con las Norm a s I n t e r na ciona le s de Auditor ia , 
a pl ica m os nuest ro j uicio profesional y m a n t e n e m os una act it ud de e sce pt icism o profesional 
dura nt e toda la audit or ia . Adem ás, com o par t e de nue st r a auditoría:  

•  I de nt if ica m os y v a lor a m os los riesgos de er ror m at er ia l e n los e st a dos f inancieros, 
debido a f ra ude o er ror , diseñam os y a plica m os procedim ient os de auditor ia pa ra 
r e sponde r a dichos riesgos y obt e ne m os e v ide ncia de auditor ia suficient e y a de cua da 
pa r a proporcionar una ba se pa r a nue st r a opinión. El riesgo de no de t e ct a r un e r ror 
m a t e r ia ! debido a un f r a ude e s m ás e leva do que en e l ca so de un e r r or m at er ia l debido 
a error , y a que e l f ra ude pue de im plicar colusión, falsificación, om isione s de liberadas, 
m a nife st a cione s in t e nciona da m e nt e erróneas o la vulneración de cont rol int erno. 

•  Obt e n e m os conocim ient o del cont rol interno re le va nt e pa ra la audit or ia con el fin de 
diseñar procedim ient os de auditor ia que se a n a de cua dos en función de las 
cir cunst a ncia s y no con la fina lidad de e x p r e sa r una opinión sobr e la eficiencia de l 
cont rol interno de la ent idad. 

•  Ev a lu a m os si las polít icas cont ables a plica da s son a propia da s y ia razonabilidad de las 
e st im a cione s cont a bles y la cor respondient e inform ación re ve la da por la 
Adm inist ración de la Com pañía . 

•  Conclu im os sobr e lo a de cua do de la ut ilización, por par t e de la Adm inist ración, del 
principio cont able de e m p r e sa e n m a r ch a y, de t e r m in a m os sobr e la ba se de la 
e v ide ncia de auditor ia obt enida , si e x ist e o no una incer t idum bre m at er ia l re lacionada 
con h e ch os o condiciones que pueden ge n e r a r duda s signifícat ivas sobr e la ca pa cida d 
de ia Com pañía pa ra cont inua r com o e m p r e sa en m a r ch a . Si concluim os que e x ist e 
una incer t idum bre m a t e r ia l, se requiere que l la m e m os la atención e n nuest ro inform e 
de auditoría sobr e la cor respondient e infonnación r e v e la da en los e st a dos f ina ncie ros 
o, si d icha s r e v e la cione s no son a de cu a da s, que e x pr e se m os una opinión m odífícada. 
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Nue st ra s concfusiones se ba sa n en la ev idencia de auditor ia obt enida ha st a la fe cha 
de nuest ro inform e de auditoría. S in e m ba r go, he chos o condiciones fut uros pueden 
se r ca u sa de que la Com pañía de j e de se r una e m p r e sa e n m a r ch a . 

•  Ev a lu a m os ta presentación global, la e st r uct ur a y e l cont enido de los e st a dos 
f inancieros, incluida la inform ación re ve la da , y si los e st a dos f ina ncie ros r e pr e se nt a n 
las t r a nsa ccione s y he chos su by a ce n t e s de un m odo que logran su presentación 
ra zona ble . 

Com u n ica m os a los r e sponsa ble s de la Adm inist ración de I NMOBI LI ARI A ACO S V I L S. A. e n 
relación con, e n t r e ot ras cue st ione s, el a lca nce y m om e nt o de realización de la auditor ia 
planificados y los ha llazgos significat ivos de la auditoría, así com o cua lquier deficiencia 
significat iva del cont rol interno que ident if icam os e n e l t r a nscur so de la auditoría. 

Tam bién proporcionam os a los r e sponsa ble s de la Adm inist ración de la Com pañía 
I N MOBI LI ARI A ACO S V I L S. A. una declaración de que h e m os cum plido ios requerím ientos de 
ét ica a plica bles e n relación con la independencia y com unica do con e llos a ce r ca de t oda s las 
re la ciones y dem ás cue st ione s de la que se pue de e spe r a r r a zona ble m e nt e que pue da n a fe ct a r 
a nue st r a independencia y, en su ca so, las cor r e spondie nt e s sa lv a gu a r da s. 

Ent r e los a su n t os que ha n sido obj eto de com unicación con los r e sponsa ble s de la 
Adm inist ración de la Com pañía , de t e r m ina m os los m ás significat ivos e n la auditoría de los 
e st a dos f inancieros del período act ua l y que son , e n conse cue ncia , los a sunt os cla v e s de la 
auditoría. Descríbim os e st os a sunt os e n nuest ro inform e de auditoría sa lv o que las 
disposiciones lega les o reglam entarías prohiban r e v e la r públicam ente e st os a sunt os o, en 
cir cunst a ncia s e x t r e m a da m e n t e poco f r e cue nt e s, de t e r m ine m os que un a sunt o no se debería 
com unica r en nuestrx)  inform e porque ca be r a zona ble m e nt e e spe r a r que las conse cue ncia s 
a d v e r sa s supe r a r a n los beneficios de interés público del m ism o. 

I n f o r m e s o b r e o t r o s r e o u a r i m i e n t a s l e g a l e s v r e g l a m e n t a r i o s :  
Nuest ro inform e sobr e el cum plim ient o de las obligaciones t ributarías de la Com pañía , com o 
a ge nt e de retención y percepción por el e j ercicio económ ico t e rm ina do el 3 1 de diciem bre del 
2 0 1 7 , se em it e por se pa r a do. 

M A PL A R I  S . A. 
No. de Regist ro en 
La Supe r in t e nde ncia 
D e Com pañías S C- RN AE- 1 0 8 B 

Adrián Hungría Várela 
Socio 
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E S T A D O S S E P A R A D O S D E S I T U A C I O N F I N A N C I E R A 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2011 

A C T I V O S C O R R I E N T E S :  
4 Efect ivo y e quiv a le nt e s de e fect ivo 2 2 2 
5 Act ivos f ina ncie ros, net o 5 8 , 7 9 5 
8 Act ivos por im pue st os cor r ient es 7 . 8 4 7 

TOTAL ACT I V O S CO RRI EN T ES 6 6 . 8 6 4 

A C T I V O S N O C O R R I E N T E S :  

6 Propiedad, m obiliar io y equipos, ne t o 5 4 0 . 8 7 5 

TOTAL ACT I V O S NO CO RRI EN T ES 5 4 0 . 8 7 5 

T O T A L A C T I V O S 6 0 7 . 7 3 9 

P A S I V O S Y P A T R I M O N I O N E T O D E L O S A C C I O N I S T A S 

P A S I V O S C O R R I E N T E S :  

Pa sivos f inancieros 8 2 
7 Pa sivos cor r ient es por beneficios a e m ple a dos 4 4 8 
8 Pa sivos por im pue st os cor r ient es 1 . 0 0 0 

TOTAL PAS I V O S CO RRI EN T ES 1 . 5 3 0 

T O T A L P A S I V O S 1.53Q 

PATRIMOHM NETO PE tnOS ACttONKTAg:  
9 Capit a l socia l 

1 0 Apor t es pa ra fut ura s capit a lizaciones 
1 1 Re se r v a s 
1 2 Re sult a dos a cu m u la dos (  

T O T A L P A T R I M O N I O N E T O D E L O S A C C I O N I S T A S 

T O T A L P A S I V O S Y PA T R I M O N I O N E T O 
D E L O S A C C I O N I S T A S 6 0 7 . 7 3 9 

1 , 1 2 0 
2 9 , 8 4 6 

6 1 5 , 2 9 5 
4 0 , 0 5 2 )  

5 3 6 
3 0 , 8 8 5 

7 . 9 4 7 

5 6 6 , 1 9 5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6 " 5 - 4 6 3 

8 0 
3 3 8 

1 . 2 3 6 

1 , 1 2 0 
2 9 , 8 4 6 

6 1 5 , 1 4 5 
4 ] l , 9 g4 )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

&D5. 463 

cost a Víllao 
nt e Lega l 

I f ig. Marcela Ch a n ca y 
Cont a dor Ge ne r a l 

V e r polít icas de cont abilidad 
y not a s a los e st a dos f inancieros 

5 



I WHOPI UARI A ACQgVI L S.A, 

E S T A D O S S E P A R A D O S D E R E S U L T A D O S I N T E G R A L E S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA t n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

ZQX7 

INGRESOS:  
I n g r e sos por a ct iv ida de s ordinar ias 3 8 . 9 9 0 3 9 , 0 0 0 

T O T A L 3 9 . 0 0 0 

U T I U D A D B R U T A 3 8 , 9 9 0 39zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA. 000 

G A S T O S O P E R A C I O N A L E S :  
( - )  Ga st os de v e n t a y adm inist ración 
( - )  Ga st os f ina ncie ros 

3 5 , 9 1 1 
9 0 

3 6 , 7 4 6 
0 

T O T A L 3 6 . 0 0 1 3 6 . 7 4 6 

U T I L I D A D A N T E S D E P A R T I C I P A C I O N D E 
T R A B A JA D O R E S E N L A S U T I L I D A D E S E 
I M P U E S T O A LA R E N T A 3 , 2 5 4 

1 5 %  PARTI CI PACI ON D E TRABAJAD ORES EN LAS 
U T I U D AD ES 

2 2 %  I MPUESTO A LA RENTA 
(  4 4 8 )  (  

(  559)  í 

3 3 8 )  
4 2 2 )  

U T I L I D A D N E T A D E L E J E R C I C I O 1 , 4 9 4 

V e r polít icas de cont abilidad 
y not a s a los e st a dos financieros 

6 



I WM09MAMA ACOSVIk S,A. 

E S T A D O S S E P A R A D O S D E C A M B I O S E N E L P A T R I M O N I O N E T O D E L O S A C C I O N I S T A S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 Y 2 0 1 6 
( E x p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

R e s e r v a s 

A p o r t e s | > ara 
C a p i t a l f u t u r a s R e s e r v a O t r a s T o t a l d e R e s u l t a d o s 

cftPitflMucionc» irCf la l r e s e r v a s a c u m u l a d o s TOt Rt 

Sa ldos al 3 1 de diciem bre 2 0 1 5 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 1 , 5 8 6 6 1 3 , 3 9 1 6 1 4 , 9 7 7 ( 4 3 , 2 1 0 )  6 0 2 , 7 3 3 

Apropiación de la r e se r v a 0 0 1 6 8 0 1 6 8 ( 1 6 8 )  0 
Re sult a do int eqra l de l año 0 0 0 0 0 1 , 4 9 4 1 , 4 9 4 

Sa ldos a l 3 1 de diciem bre del 2 0 1 6 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 1 , 7 5 4 6 1 3 , 3 9 1 6 1 5 , 1 4 5 ( 4 1 , 8 8 4 )  6 0 4 , 2 2 7 

Apropiación de Re se r v a Lega l 0 0 1 4 9 0 1 4 9 ( 1 4 9 )  0 
Result a do int egra l de l año 0 0 0 0 0 1 , 9 8 2 1 , 9 8 2 

Sa ldos at 3 1 de diciem bre de l 2 0 1 7 1 , 1 2 0 2 9 , 8 4 6 1 , 9 0 3 6 1 3 , 3 9 1 6 1 5 , 2 9 4 ( 4 0 , 0 5 1 )  6 0 6 , 2 0 9 

V e r polít icas de cont abilidad 
y not a s a los e st a dos financieros 
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I N M O B m A i O A A C O S V I L S . A. 

E S T A D O S S E P A R A D O S D E F L U JO S D E E F E C T I V O 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 
( E x p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ZQ17 

F L U JO S D E E F E C T I V O PO R D E L A S A C T I V I D A D E S 
D E O PER AC I Ó N -

Efect ivo recibido de clie nt e s 
Efect ivo pa ga do a pr ov e e dor e s y e m ple a dos 

Ot r a s sa lida s de e fect ivo 

Efect ivo net o ( ut ilizado)  provisto por las a ct iv ida des de operación 

FLUJOSzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA P E EF ECn V Q POR UVS ACTWI PAPEg 
D E I N V E R S I O N ;  

Adquisición de propiedad, plant a y equipo 

Efect ivo neto ( ut ilizado)  provisto por las a ct iv ida des de 
I nversión 

F L U JO S D E E F E C T I V O PO R L A S A C T I V I D A D E S 
D E F I N A N C I A M I E N T O :  

Accionist a s 

Efect ivo provisto ( ut ilizado)  por las a ct iv ida de s de f ina ncia m ient o 

Aum e nt o neto e n e fect ivo y equiva lent e de e fect ivo 
Efect ivo e n ca j a y ba ncos a l inicio del año 

Efect ivo e n ca j a y ba ncos a l f ina l del año 

1 1 , 0 8 0 
1 0 , 9 2 9 )  

4 ñ5 )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 H)  

SU)  

3 1 4 )  
3^ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2¿¿ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ing. MérwÍ sW> £osta Vlllao 
Reprefie fit ant e Lega l 

V e r polít icas cont a bles 
Y not a s a los e st a dos f ina ncie ros 
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E J E R C I C I O C O N L A S A C T I V I D A D E S D E 

U T I L I D A D N E T A D E L E J E R C I C I O 1 , 9 8 2 

AJU S T ES PARA CO N CI LI AR LA UTI LI D AD NETA D EL 
EJERC I C I O CON EL E F E C H V O NETO ( U T I LI Z AD O )  
PRO V I S TO POR LAS ACT I V I D AD ES D E OPERACI ÓN;  

Depreciación de propiedades, plant a y equipos 
Provisión pa r a cu e n t a s incobrables 
Provisión part icipación a t r a ba j a dor e s 
Provisión im pue st a a la rent a 
Provisión Jubilación Pat ronal y D e sa hucio 
( Aum e nt o)  Dism inución e n :  
Act ivos f inancieros, neto 
I nv e nt a r ios 

Ot r a s e n t r a da s y sa lida s de e fect ivo 
Aum e nt o ( Dism inución)  e n ;  

Pasivos f ina ncie ros 
Obligaciones por beneficios definidos 
Pasivos por im pue st os cor r ient es 

2 5 , 3 2 0 
O 

4 4 8 
5 5 9 

O 

2 7 , 9 1 0 )  
O 
O 

O 
O 

7 1 3 )  

E F E C T I V O N E T O ( U T I L I Z A D O ^  P R O V I S T O PO R L A S 
A C T I V I D A D E S D E O P E R A C I O N 

I ng^ j aferm n Acost a Vlllao 
Re f í i^ e nt a nt e Lega l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

\ Q.  Marcela Chancad 
: :ontador Ge n e r a l 

V e r polít icas cont a ble s 
y not as a los e st a dos f inancieros 
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PO LÍ T I C AS C O N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 
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1 . I N F O R M A C I O N G E N E R A L D E LA C O M PA Ñ Í A 

I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S. A. -  Fu e const it uida e n la ciudad de Gua y a qu il -  Ecua dor , el 2 6 
de oct ubre del 1 9 9 3 e inscr it a en e l Regist ro Mercant il e l 2 7 de diciem bre del m ism o año. S u 
act iv idad pr incipal e s e l a lquiler de b ie ne s inm ue ble s. 

La s oficinas a dm in ist r a t iv a s se e ncue nt r a n ubicada en la ciudad de Gua y a quil , Ca lle Capitán 
Na j e r a 4 0 2 1 y ca lle 1 3 a v a . La Com pañía m a nt ie ne a signa do por el S R I , e l Regist ro Único de 
Cont r ibuy e nt e s No. 0 9 9 1 2 5 7 5 7 4 6 0 0 1 . 

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 ta Com pañía cuent a con 1 t r a ba j a dor , en relación de de pe nde ncia . 

Ao r o b a c i á n d e l o s E s t a d o s F i n a n c i e r o s . -  Los e st a dos f ina ncie ros al 3 1 de diciem bre de 
2 0 1 7 , han sido a pr oba dos por la Ge r e ncia de I N M O B I L I A R I A A C O S V I L 5 . A. en m a r zo 1 9 
del 2 0 1 8 . En opinión de la Ge r e n cia , los e st a dos f inancieros a dj unt os no tendrán 
m odif icaciones, m ism os que serán proporcionados al D irector io y a la Junt a Ge ne r a l de 
Accionist a s pa ra su aprobación e n e l plazo le ga lm e nt e prev ist o. Los e st a dos f ina ncie ros a l 3 1 
de diciem bre de 2 0 1 6 , fueron a pr oba dos por ia Junt a Ge ne r a l de Accionist a s en m a r zo 1 7 del 
2 0 1 7 . 

2 . IMPORTANCIA RELATIVA 

La Com pañía ha t om a do e n consideración cir cunst a ncia s específicas que ba j o su criter io 
cum ple n su s propias conside r a cione s de im port ancia re la t iva , con el fin de a se gu r a r que los 
e st a dos f ina ncie ros, polít icas cont a bles y not as, re f le j an la preparación y revelación de t odos 
los he chos y cir cunst a ncia s r e le v a nt e s. 

3 . P R I N C I P A L E S P O L I T I C A S C O N T A B L E S 

Ofiglara<;p6n rftl tMmPlimíentO-  -  La s not a s a los e st a dos f inancieros se e ncue nt r a n 
pr e se n t a da s de m a n e r a sistem át ica en función a su com prensibilidad y com parabilidad de 
a cue r do a lo est ablecido e n la Norm a I nt e rna ciona l de Cont abilidad Nro. 1 , ca da part ida 
significat iva de l Est a do se pa r a do de Situación Fina ncie r a , Est a do se pa r a do de Re sult a dos del 
Período y Ot r os Re sult a dos I n t e gr a le s, Est a do se pa r a do de Ca m bios e n e l Pat r im onio y Est a do 
se pa r a do de Flu j os del Efect ivo se e ncue nt r a n r e fe r e ncia da s a su not a . Cua ndo se a ne ce sa r io 
una com prensión adicional a la situación f ina ncie ra de la Com pañía , se presentarán par t idas 
adiciona les, e n ca be z a dos y subt ot a le s e n los e st a dos f ina ncie ros. 

B a s e d e p r e se n t a ci ó n . -  La preparación de los e st a dos f ina ncie ros conform e a tas Nor m a s 
I n t e r na ciona le s de I nform ación Fina ncie r a pa r a pequeñas y m e d ia n a s e nt ida de s ( N I I F pa r a las 
PYMES)  requie re e l uso de cie r t a s e st im a cione s cont a bles crít icas. Tam bién ex ige a la 
Adm inist ración de la Com pañía que e j e r z a su j uicio e n e l pr oce so de aplicación de su s polít icas 
cont a bles. 

Un r e su m e n de las príncipales n or m a s cont ables a plica da s por la Com pañía pa ra la preparación 
de los e st a dos financieros a dj unt os, en función a las Norm a s I n t e r na ciona le s de I nform ación 
Fina ncie r a pa ra pequeñas y m e dia na s e nt ida de s ( N I I F pa r a la s PYMES)  v ige nt e s al 3 1 de 
diciem bre de l 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , se m e nciona a cont inuación:  

M o n e d a f u n c i o n a l . -  Los e st a dos f inancieros a dj unt os de la Com pañía están e x pr e sa dos e n 
Dólares de los Est a dos Unidos de Am érica , m on e da a dopt a da por la República del Ecua dor e n 
m a r z o del 2 0 0 0 . Con se cu e n t e m e n t e , la m one da funcional del a m bie nt e económ ico prím arío 
donde opera la Com pañía y la m one da de presentación de las par t idas incluidas e n los e st a dos 
f inancieros, e s el Dólar de los Est a dos Unidos de Am érica . 

E f e c t i v ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA V e q u i v a l e n t e s d e e f e ct i v o . -  En e st e grupo cont able se regist ran las pa r t idas de 
a lt a liquidez incluyendo I nve rsione s a cort o plazo ( m e n or e s a 3 m e se s de v ige ncia ) . S e m ide n 
inicial y post e r iorm ent e por su va lor nom ina l. Los im por t es e n m one da e x t r a n j e r a se 

1 0 



m M O B I L I A R l A A C O S V I L S . A 

PO LÍ T I CAS C O N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 
( E x p r e s a d o s e n d ó l a r e g e s t a d o u n i d e n s e s )  

conv ie r t en a ta m on e da funciona l u sa n do et t ipo de ca m bio v ige nt e a ta f e ch a de la t ransacción;  
las ga na ncia s y pérdidas por dife rencias en ca m bio que result en de t a le s t r a nsa ccione s se 
re conoce n e n el Est a do de Re sult a dos. 

A c t i v o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA V p a s i v o s f i n a n c i e r o s . -  Com pr e n de inst r um e nt os f inancieros y categorías de no 
der iva dos consist e n t e s e n cue n t a s por cobrar , cu e n t a s por pa ga r , obligaciones con 
inst it uciones f ina ncie r a s. Los a ct ivos f inancieros están regist rados I nicia lm ent e a su va lor 
ra zona ble , m ás los cost os d ir e ct a m e nt e atríbuibles a la com pr a o em isión, los cua le s son 
cont abilizados e n e l m om e nt o e n que ex ist e el com pr om iso de adquir ir t a le s a ct ivos. La b a j a 
de un act ivo f inanciero e s reconocida cua ndo el de re cho cont ract ua l de la Com pañía sobr e los 
f luj os de e fect ivo del act ivo f inanciero expira o cua ndo la Com pañía t ransf ie re e l act ivo 
f inanciero a ot ra par t e sin r e t e ne r el cont rol o sust a ncia l m e n t e los r ie sgos y beneficios de e se 
act ivo. En e l ca so de los pa sivos f inancieros, la ba j a e s reconocida cua ndo la obligación 
específica expira o e s ca n ce la da . 

Ad m i n i st r a ci ó n d e r i e s g o s f i n a n c i e r o s . -  D ur a nt e el cur so norm a l de las ope r a cione s, la 
Com pañía está e x pue st a a una va r ie da d de r iesgos financieros. El pr ogr a m a de adm inist ración 
de r iesgo de la Com pañía t ra t a de m inim iza r pot encia les e fect os a d v e r sos en e l desem peño 
financiero de la Com pañía . La Ge r e ncia de ta Com pañía t iene a su ca r go la adm inist ración de 
r iesgos;  ia cua l ident ifica , evalúa y m it iga los r iesgos financieros. Un det a lle de los 
m e nciona dos r ie sgos e s indicado a cont inuación:  

•  R i e s g o d e m e r c a d o . -  Es e l r iesgo de que e l va lor ra zona ble de los flujos fut uros de 
e fect ivos de un I nst rum ent o financiero fluctúe debido a los ca m bios e n los precios de 
m e r ca do. 

Los precios de m e r ca do a su v e z involucran dos t ipos de r ie sgos:  El r iesgo de t a sa s de 
interés y e l r iesgo de t a sa s de ca m bio. Los inst r um e nt os financieros a fe ct a dos por e l r iego 
de m e r ca do incluyen los depósitos e n efect ivo. 

a )  Riesgo de t a sa de interés:  

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 , la Com pañía no m a nt ie ne financiamiento con e nt ida de s 
financieras. Los flujos de ca j a opera t ivos de la Com pañía no son sust a ncia l m e n t e 
de pe ndie nt e s de tos ca m bios de las t a sa s de interés del m e r ca do, por lo cua l, en opinión 
de la Ge r e n cia , la Com pañía no t iene una exposición im por t a nt e al r iesgo de t a sa de 
interés. 

b)  Riesgo de t ipo de ca m bio:  

El r iesgo de t ipo de ca m bio e s e l r iesgo de que el va lor ra zona ble o flujos de ca j a fut uros 
de un inst rum ent o financiero fluctúen debido a ca m bios en los t ipos de ca m bios. La 
Com pañía rea liza su s ope r a cione s pr incipa lm ent e e n dólares de los Est a dos Unidos, 
m one da de cur so legal e n e l país, por lo t ant o, no se pr e se nt a n e fect os por v a r ia cione s 
de t ipo de ca m bio e n los e st a dos financieros. 

" R i e s g o d e cr é d i t o . -  El riesgo de crédito e s e l riesgo de que una cont ra pa r t e no pueda 
cum plir con su s obligaciones en relación con un I nst rum e nt o flnanciero o cont ra t o de v e nt a , 
ge ne r a ndo una perdida financiera. La Com pañía rea liza su s cobros a 3 0 , 6 0 y 9 0 días por 
lo que no está e x pue st a a riesgo de crédito por su s a ct iv ida de s ope r a t iv a s. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

•  

El riesgo de crédito sur ge del e fect ivo, equiva lent e de e fect ivo y depósitos e n ba nco. Los 
lim ites e n e l nivel de e st e r iesgo son a pr oba dos por la Ge r e n cia . 

<•  R i e s g o d e l iou id e y . -  La Com pañía m onítorea su riesgo de e sca se s de fondos usa ndo un 
flujo de ca j a proyect a do a corto y largo plazo. 
La principal fuent e de ingresos de efect ivo de la Com pañía son las cobr a nza s r e a liza da s a 
su s client es. 

1 1 



P i M O B I L l A M A A C O S V I L S . A. 

PO LÍ T I C AS C O N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 
( E x p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

Pr o p i e d a d , m o b i l i a r i o v e o u i p o s . -  En e st e grupo cont able se regist ra n t odos tos b ie ne s 
t angibles adquir idos pa ra su uso, si, y soio si:  e s probable que ia ent idad obt enga los beneficios 
económ icos fut uros der ivados del m ism o;  y el cost o del e le m e nt o pue de m e dir se con fiabilidad. 

Medición inicia l. -  l_a propiedad, m obiliar io y equipo, se m iden a l cost o, e! cua l que incluye e l 
precio de adquisición después de deducir cua lquie r de scue nt o o r e ba j a ;  los cost os d ir e ct a m e nt e 
atríbuibles a la ubicación del act ivo e n el lugar y en las condiciones n e ce sa r ia s pa ra que pueda 
ope r a r de la for m a prev ist a por la Adm inist ración y la est im ación inicial de los cost os de 
de sm a nt e la m ie nt o y ret iro, así com o la rehabilitación del lugar sobr e el que se a sie n t a . 

Medición post er ior . -  La propiedad, m obiliar io y equipos se m iden a l cost o m e n os la 
depreciación a cu m u la da y e l im port e a cum ula do de la s pérdidas por det er ioro de l va lor . 

La s ga na ncia s de r iv a da s de un ca m bio e n e l va lor r a zona ble de la propiedad, m obiliar io y 
equipos se incluirán en los ot ros re sult a dos int egra les de l período e n que su r j a n , cua ndo se 
r e duzca el I m port e e n libros de un act ivo com o conse cue ncia de una revatuación. 

La s pérdidas se reconocerán e n ot ro result ado integral e n la m edida e n que ex ist ie ra sa ldo 
a cr e e dor e n el superávit de revaluación e n relación con e se act ivo, e n ca so de se r insuficient e , 
dicha pérdida se registrará com o un ga st o del período. 

Método de depreciación. -  los a ct ivos e m pie za n a de pr e cia r se cua ndo están disponibles pa r a 
su uso y ha st a que se a n da dos de ba j a , incluso si e l bien h a de j a do de se r ut ilizado. La 
depreciación e s reconocida en el result ado del período con ba se e n el m étodo lineal sobr e las 
v ida s út iles e st im a da s por la Adm inist ración de la Com pañía . 

La s v ida s út iles y los v a lor e s re sidua le s se ha n e st im a do com o sigue :  

Ac t i v o s T a s a s 

I n m u e b le s 5 %  
Muebles y e n se r e s 1 0 %  
I nst a la cione s 1 0 %  
Equipos de com putación 3 3 , 3 3 %  

La Ge r e n cia de I N M O B I L I A R I A A C O S V I L S . A. de be e st a ble ce r procedim ient os pa ra 
a se g u r a r se de que su s a ct ivos están cont abilizados por un I m porte que no se a super ior a su 
va lor r e cupe r a ble . D ichos a ct ivos de be n cont a biliza rse por e n cim a de su im por t e re cupe ra ble , 
cua ndo su im por t e en libros e x ce da el im port e que pueda r e cupe r a r se ( ut ilización o v e n t a ) , 
por lo que deberá r e conoce r se una pérdida por det er ioro. 

Pr o v i s i o n e s p o r b e n e f i c i o s a e m p l e a d o s . -
Pa siv os cor r ie nt e s. -  En e st e grupo cont able se regist ran las obligaciones pr e se n t e s con 
e m ple a dos com o beneficios socia le s ( décim o t e rcer , cuar t o sue ldo, v a ca cione s, e t c. ) ;  
part icipación a t r a ba j a dor e s. S e m iden a su va lor nom ina l y se reconocen en los re sult a dos 
del período e n e l que se ge n e r a n . 

El cálculo de la part icipación a t r a ba j a dor e s se rea liza de a cue r do a la s disposiciones lega les 
v ige nt e s;  r e pr e se nt a et 1 5 %  sobr e la ut ilidad cont able de la Com pañía a nt e s de liquidar et 
im puest o a la rent a y se re conoce en los result a dos del período. 

Pa sivos no cor r ient es. -  En el e j ercicio económ ico 2 0 1 7 no se ha regist rado la provisión de 
jubilación pa t rona l y de sa hucio;  est udio que debió se r rea lizado por un per ito independient e , 
inscrito y ca lif icado en la Supe r in t e nde ncia de Com pañías, Va lor e s y S e g u r os. 

Pr o v i s i o n e s . -  En e st e grupo cont able se regist ra el im por t e e st im a do pa r a cubr ir obligaciones 
pr e se n t e s y a se a n lega les o implícitas com o result ado de su ce sos pa sa dos, por las cu a le s e s 
probable que v a y a a se r ne ce sa r ia u n a sa lida de r e cur sos para liquidarías. La s prov isiones son 
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e v a lu a da s periódicam ente y se act ua lizan t eniendo e n consideración la m e j or I nformación 
disponible a la fe cha de cie r re de los e st a dos f ina ncie ros ( incluye cost o f inanciero si a pl ica r e ) . 

El cost o f inanciero se lo e st a ble ce considera ndo el t iem po t ra nscur r ido a l final de ca da período 
y ta t a sa de interés pa ct a da con el ba ncos e inst itución f ina ncie ra ( I nterés explícito)  o e n su 
defect o con u n a t a sa de I nterés re ferencla l, conside r a ndo un inst rum e nt o f inanciero de las 
m ism a s característ icas e n t ipo y plazo ( I nterés explícito o I mplícito) . 

C o n t r a t e s o n e r o s o s . -  sur ge n cua ndo los beneficios económ icos que se e spe r a n de un 
cont ra t o se a n m e n or e s que los cost os inev it ables pa ra cum plir con su s obligaciones. S e 
r e conoce al va lor pr e se nt e del m e n or e nt r e e l cost o e spe r a do para f ina lizar el cont ra t o o e l 
cost o net o e spe r a do de cont inuar con el cont ra t o. Ant e s de e st a ble ce r una provisión, la 
Com pañía r e conoce cua lquier pérdida por det er ioro de los a ct ivos a socia dos con el cont ra t o. 

I m p u e s t o s . -

Act ivos Dor I m pue st os cor r ient es. -  En e st e grupo cont able se regist ran los créditos t r ibut a r ios 
de im pue st o al va lor a gr e ga do e im pue st o a la r e nt a , a si com o tos ant icipos de I m puest o a la 
re nt a que no han sido com pe n sa dos. 

Pasivos por im pue st os cor r ient es. -  En e st e grupo cont a ble se regist ran la s obligaciones con la 
Adm inist ración Tr ibut a r ia por im pue st o at va lor a gre ga do, así com o las re t e ncione s e n la fuent e 
por pa ga r por im pue st o a l va lor a gr e ga do e I m puest o a la r e n t a . 

Pa t r i m o n i o . -
Ca p i t a l s o c i a l . -  e n e st e grupo cont able se regist ra e l m ont o a de uda do de l capit a l. S e m ide 
a su va lor nom ina l. 

A p o r t e s p a r a f u t u r a ca p i t a l i z a ci ó n . -  En e st e grupo cont a ble se regist ran los v a lor e s 
recibidos en e fect ivo o e spe cie s de los a ccionist a s de la com pañía pr ov e nie nt e s de un a cue r do 
form al de capitalización a cort o plazo. S e m iden a su va lor nom ina l. 

R e s e r v a s . -  e n e st e grupo cont able se regist ran las apropiaciones de ut ilidades o 
const it uciones r e a liza da s por Ley , est a t ut os, a cue r dos de Accionist a s o pa ra propósitos 
específicos. S e m ide n a su va lor nom ina l 

R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s . -  Regist ra los sa ldos de las cue nt a s de ot ros result a dos int egra les, 
así com o la cue nt a de déficit a cum ula do ( pérdida de años a n t e r ior e s) . 

R e c o n o c i m i e n t o d e i n o r e so s . -  La c::ompañía re conoce ingresos por v e n t a s, cua ndo se 
efectúa la t r a nsfe re ncia a l client e de la tota lidad de los riesgos y beneficios de los serv icios 
ot orgados y no subsist e n incert ídum bres signif ica t ivas r e la t iva s a la recuperación de la 
consideración a de u da da , de los cost os a socia dos o por la posible devolución de los bie ne s. Los 
de scue nt os y de volucione s se dism inuy e n de las v e n t a s, así com o tam bién su s cost os y ga st os 
e n función al m étodo del de v e nga do. 

R e c o n o c i m i e n t o s d e c o s t o s v g a s t o s . -
C o s t o d e v e n t a s . -  En e st e grupo cont able se regist ran t odos aquellos cost os incurr idos para 
la generación de ingresos de a ct iv ida des ordinar ias;  incluyen las pérdidas ge n e r a da s por va lor 
net o de realización. 

G a s t o s . -  En e st e grupo cont able se regist ran los ga st os, prov isiones y pérdidas por det er ioro 
de va lor que sur ge n en las a ct iv ida des ordinar ias de la Com pañía ;  se re conoce n de a cue rdo a 
la ba se de acum ulación o devengo y son clasif icados de a cue rdo a su función com o:  de 
adm inist ración, de v e nt a , f inancieros y ot ros. 

I m p u e s t o a i a r e n t a . -  La Ley Orgánica de Régim en Tr ibut ar io I nt e rno y su Re gla m e nt o de 
Aplicación e st a ble ce n que las socie da de s const it uidas e n el Ecua dor , aplicarán la tar ifa de 2 2 %  
de im pue st o a la re nt a sobr e su ba se im ponible . No obst a nt e , la t ar ifa im posit iva será de 2 5 %  
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cua ndo ta socie da d t e nga a ccionist a s que estén e st a ble cidos o residan e n paraísos f isca le s o 
regím enes de m e nor im posición con part icipación direct a o indirect a , individual o conj unt a , 
igual o supe r ior at 5 0 %  del capita l socia l o de a que l que cor r e sponda a la na t ura leza de la 
socie da d. Sí la part icipación fuera I nferior a l 5 0 % , la t ar ifa de 2 5 %  aplicará sobr e la proporción 
de la ba se im ponible que cor r e sponda a dicha part icipación. Tam bién aplicarán la t ar ifa de 
2 5 %  a t oda la ba se im ponible , tas socie da de s que I ncum pla n e l de be r de I nform ar sobr e ta 
part icipación de su s a ccionist a s al Se rv icio de Re n t a s I n t e r n a s ( S R I ) . 

La s socie da de s que re inv ier t an su s ut ilidades e n e l Ecua dor podrán obt ener una reducción de 
1 0 punt os porce nt ua le s de la t ar ifa del I m pu e st o a la Re nt a sobr e e l m ont o re inver t ido en 
a ct ivos product ivos, sie m pr e y cua ndo su dest ino se a la adquisición de m a quina r ia s n u e v a s o 
equipos nue v os, a ct ivos pa ra r iego, m at er ia l vege t a t ivo, plántulas y todo insum o vege t a l pa r a 
producción agrícola, forest a l, ga na de r a y de flor icultura , ut ilizados en su act iv idad product iva , 
así com o pa r a la adquisición de bienes re lacionados con invest igación y tecnología que m e j or e n 
product iv idad, ge ne r e n di versificación product iva e increm ent o de e m ple o. El a um e nt o de 
capit a l se perfeccionará con la I nscripción en el respect ivo Regist ro Mercant il ha st a e l 3 1 de 
diciem bre de l e j e rcicio im posit ivo post er ior a a que l e n que se ge ne r a r on las ut ilidades m a t e r ia 
de la reinversión. 

El im pue st o a la rent a de t e rm ina do e s ca rgado e n los result a dos del año e n que e s de v e nga do, 
con b a se a l m ét odo del im pue st o a pa ga r . 

E s t a d o d e f l u j o s d e e f e ct i v o . -  Los f luj os de e fect ivo de a ct iv ida de s de operación incluyen 
t oda s a que lla s a ct iv ida de s re lacionados con el giro del negocio, adem ás de ingr e sos y e gr e sos 
f ina ncie ros y t odos aquellos f luj os que no están definidos com o de inversión o f inanciam ient o. 

U s o d e e s t i m a c i o n e s . -  La preparación de tos pr e se nt e s e st a dos f ina ncie ros de a cue r do con 
Norm a s I n t e r na ciona le s de I nform ación Financiera pa ra pequeñas y m e d ia n a s e nt ida de s ( N I I F 
pa r a la s PYMES)  requie re que la Ge r e ncia de la Com pañía ut ilice cier t os e st im a dos cont ables 
crít icos y e st a b le z ca a lgunos su pu e st os I nherent es a la act iv idad económ ica de la Com pañía , 
con el obj e t o de definir ia valuación y presentación de a lguna s par t idas que for m a n par t e de 
los e st a dos f ina ncie ros y su aplicación en las polít icas cont a bles de la Com pañía . La s 
e st im a cione s y supue st os ut ilizados están ba sa dos e n e l m e j or conocim ient o por par t e de la 
Ge r e n cia de los he chos a ct ua le s, sin e m ba r go, los re sult a dos f ina les podrían v a r ia r e n relación 
con los e st im a dos or igina les debido a la ocur rencia de e v e n t os fut uros. 
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4 . E F E C T I V O Y E O U I V A L E N T E S D E E F E C T I V O 

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 , un det a lle e s el siguient e :  

( Dólares)  

Ba ncos, ( 1 )  

Tot a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

222 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2U 

( 1 )  Un det a lle de los ba ncos, fue com o sigue :  

Ba nco Pichincha 

Tot a l 

( Dólares)  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

222 

222 

Al 3 1 de diciem bre de 2 0 1 7 , no ex ist en im por t es de e fect ivo y e quiv a le nt e s de e fect ivo que se 
e ncue nt r e n rest r ingidos para el uso de la Com pañía . 

ACTtVQS FJNANCIEROSr METO 

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 , un det a lle e s e l siguient e :  

Com pañía r e la ciona da , ( n o t a 1 5 )  

Tot a l 

PROPI EPAP, MPPI UARI O Y EQUI POS, WETQ 

( Dólares)  

58. 795 

D ur a nt e e l año 2 0 1 7 , e l m ov im ient o de propiedad, m obiliar io y equipos, net o y depreciación 
a cu m u la da , e s e l siguient e :  

Te r r e n o 
I n m u e b le s 
Equipos de com putación 
I nst a la cione s 
Muebles y e n se r e s 

Subt ot a l 

Depreciación a cu m u la da 

Tot a l 

S a l d o s a l 
0 1 / 0 1 / 1 7 

8 0 0 
7 3 1 , 3 4 2 

6 6 1 
2 7 , 3 6 3 

M O V I M I E N T O . . ,  

B a j a s /  v e n t a s 

Adiciones Tranfffcrcntiaff 

( Dólares) . .  .  

O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
O 
O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
o 
Q 

7 7 2 , 6 9 6 O 

20e, 501)  f 2 5 . 3 2 0 )  

56f i . l 95 C 25. 32P)  

S a l d o s a l 

8 0 0 
7 3 1 , 3 4 2 

6 6 1 
2 7 , 3 6 3 

. 1 2 , $ 3 Q 

7 7 2 , 6 9 6 

2 3 1 . 8 2 1 ^  

510. 875 
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N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S S E P A R A D O S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 
( C y p w r a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

7 . P A S I V O S C O R R I E N T E S PO R B E N E F I C I O S A E M P L E A D O S 

AJ 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , un det a lle e s e l siguient e :  

( Dólares)  

Part icipación a t r a ba j a dor e s _ 4 4 8 

Tot a lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 44 f l 

El m ov im ient o de la provisión por part icipación a t r a ba j a dor e s por el año t e rm ina do a l 3 1 de 
diciem bre del 2 0 1 7 fue e l siguient e :  

( Dólares)  

Sa ldo al inicio del año 3 3 8 
Ga st o del año 4 4 8 
Pagos f 338^  

Sa ldo a l final del año 4 4 8 

8 . I M P U E S T O S C O R R I E N T E S 

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 , un det a lle e s el siguient e :  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2011 

( Dólares)  
Act ivos por im pue st os cor r ient e 
Crédito t r ibutar io años a nt e r iores 4 , 0 3 2 
Re t e ncione s e n la fuent e ( 1 )  3 , 0 2 4 
Ant icipo im puest o a la rent a 7 9 1 

Tot a l 7 . 8 4 7 
Pa siv os por I m pue st os cor r ient es 
I m pu e st o a la re nt a por pa ga r 5 5 9 
I m p u e st os al va lor a gre ga do, ( 2 )  2 4 8 
Re t e ncione s e n la fuent e , ( 2 )  7 6 
Re t e ncione s sobr e I VA, ( 2 )  1 1 7 

Tot a l 1 . 0 0 0 

( 1 )  AI  3 1 de diciem bre de l 2 0 1 7 , cor r e sponde n a r e t e ncione s e n la fuent e de im pue st o a la 
re nt a ge n e r a da s en et e j e rcicio a ct ua l. 

( 2 )  Cor r e sponde n a v a lor e s de pago de I m pue st os a la Adm inist ración Tr ibut ar la com o a ge nt e 
de percepción y retención, r e a liza da s e n el m e s de diciem bre de l 2 0 1 7 y que serán 
ca n ce la da s en e ne r o del 2 0 1 8 . 



I M M O B I L I A M A A C O S V I L S A . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

M O T AS A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S S E P A R A D O S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 
( E x p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La conciliación de im pue st o a las ga na ncia s ca lculada de a cue rdo a la t a sa im posit iva legal y e l 
im pue st o a las ga na ncia s a fect ado a opera ciones, fue com o sigue :  

2 0 1 7 

( Dólares)  

Ut ilidad a n t e s de part icipación de t r a ba j a dor e s e n las 
ut ilidades e I m puest o a la re nt a 2 , 9 8 9 

Part icipación de t r a ba j a dor e s e n las ut ilidades i 4 4 8 )  

Ut ilidad después de part icipación a t r a ba j a dor e s 2 , 5 4 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Más: 

Ga st os no deducibt es . 0 

Ba se im ponible ( ut ilidad t r ibut a r ia )  . 2 . 5 4 1 

2 2 %  D E I M P U E S T O A LA R E N T A C A U S A D OzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 55a 

A N T I C I P O D E I M P U E S T O A LA R E N T A Q 

2S1Z 
( Dólares)  

Sa ldos al inicio del año 4 2 2 
Provisión del año 5 5 9 
Com pensación con re t enciones e n la fuent e (  4 2 2 )  

Sa ldos al final de l año 552 

Para el año 2 0 1 7 , la e m p r e sa e s considera com o m icr oe m pr e sa por lo cua l el ant icipo de 
I m puest o a la rent a ca lculado fue U S $ O siendo e st e I nfer ior a l I m puest o a la rent a ca u sa do 
U S $ 5 5 9 . l a Legislación t r ibut ar la v igent e , e st a ble ce que , pa r a liquidar e l im pue st o a la rent a 
a nua l , e l cont r ibuyent e deberá t om a r e l m a y or de l im por t e e n t r e e l im pue st o a la re nt a ca u sa do 
y e l ant icipo ca lculado, im por t e que será considera do com o I m puest o a la re nt a definit ivo. 

La facult ad de la Adm inist ración Tr ibut ar la pa ra de t e r m ina r ia obligación t r ibut ar la , ca du ca sin 
que se requiera pronuncia m ient o previo, e n 3 años cont a dos de sde la f e ch a d e la declaración, 
en los t r ibutos que la ley e x ij a determ inación por el su j e t o pa sivo. 

Refraia enzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA t \ r  a pagar  del  Sal do del  Ant i ci po del  I mpucr t g a l a Rent a 
c o r r e s p o n d i e n t e a l e j e r c i c i o f i sca l 2 0 1 7 . -

D e c r e t o E i c c u t i v o d e f e c h a 2 0 d e n o v i e m b r e d e 2 0 1 7 . -  D e cr e t a :  

Ar t i cu l o 1 . -  La r e ba j a del 1 0 0 %  del pago del sa ldo del ant icipo del im puest o a la rent a 
cor respondient e a l per iodo fisca l 2 0 1 7 , pa ra los siguie nt e s cont r ibuyent es:  Pe r sona s na t ur a le s, 
su ce sion e s indiv isas obligadas a llevar contabilidad y socie da de s cu y a s v e n t a s o ingresos 
brut os a n u a le s r e spe ct o del e j ercicio f isca l 2 0 1 7 , se a n I gua les o m e n or e s a quinient os mil 
( U S $ 5 0 0 , 0 0 0 . 0 0 )  dólares de tos Est a dos Unidos de Am érica . 

Ar t i cu l o 2 . -  La r e ba j a de l 6 0 %  del pago del sa ldo del ant icipo de l im puest o a ta re nt a 
cor respondient e a l periodo fisca l 2 0 1 7 , pa ra tos siguie nt e s cont r ibuyent es:  Pe r sona s na t ura le s, 
su ce sion e s indiv isas obligadas a llevar cont abilidad y socie da de s cu y a s v e n t a s o ingr e sos 
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( E x p r e s a d o s e n d o la r e » ^ t a d o u n i d e n s e s )  

brut os a n u a le s r e spe ct o del e j e rcicio f isca l 2 0 1 7 , se a n de e nt r e quinient os mil 
( U S $ 5 0 0 , 0 0 0 . 0 1 )  dólares de los Est a dos Unidos de Am érica y un ce n t a v o de dólar ha st a un 
m illón ( U S $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0 . 0 0 )  de dólares de los Est a dos Unidos de Am érica . 

Ar t i cu l o 3 . -  La r e ba j a del 4 0 %  del pago del sa ldo del ant icipo de l im puest o a la rent a 
cor respondient e al periodo fisca l 2 0 1 7 , pa ra los siguient es cont r ibuye nt e s:  Pe r sona s na t ura le s, 
suce sione s I ndiv isas obligadas a llevar contabilidad y socie da de s cu y a s v e n t a s o ingr e sos 
brut os a nua le s re spe ct o de l e j ercicio f isca l 2 0 1 7 , se a n de un m illón ( US $ l , 0 0 0 , OOO. Ol )  dólares 
de los Est a dos Unidos de Am érica y un ce nt a vo de dólar o m ás. 

9 . C A P I T A L S O C I A L 

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 , el capit a l aut or izado consist e e n 1 , 1 2 0 a ccione s de un va lor 
nom ina l de U5 $ 1 ca da una . Los a ccion ist a s que const it uyen la com pañía son :  Merwin Antonio 
Acost a Vlllao de naciona lidad e cua t or ia na propietar io del 5 0 %  de part icipación de las a ccione s 
y Freddy Xa v ie r Acost a Vlllao de naciona lidad ecua t or ia na propietar io del ot ro 5 0 %  de 
part icipación de las a ccione s. 

La Resolución No. N AC- D GERCGC1 2 - 0 0 7 7 7 del Se r v icio de Re n t a s I n t e r n a s ( S R I ) , publicada 
en el Regist ro Oficial No. 8 5 5 de diciem bre 2 0 del 2 0 1 2 , con últ im a re form a e n febrero 1 5 de l 
2 0 1 3 , requie re que los su j e t os pa sivos inscr itos en el Regist ro Único de Cont r ibuye nt e s ( RU C)  
com o socie da de s, repor t en a la Aut or idad Tr ibut a r ia e nt r e ot ra s inform a ciones, la ident idad, 
RUC, dom icilio o residencia fiscal de los Accionist a s, Part ícipes, Socios, Miem bros de Director io 
y Adm inist ra dore s de la e m p r e sa , i-a Com pañía en cum plim ient o a l refer ido requer im ient o 
lega l, rem it ió e l Anexo del e j e rcicio f isca l 2 0 1 6 e n febre ro 0 9 de l 2 0 1 7 ;  e n t ant o que el Ane xo 
del e j e rcicio f isca l 2 0 1 7 , fue decla ra do e n febrero 1 6 del 2 0 1 8 . 

1 0 . A P O R T E S PA R A F U T U R A S C A P I T A L I Z A C I O N E S 

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 , la com pañía m a nt ie ne a por t e s pa ra fu t ur a s capit a lizaciones que 
se rea liza ron e n años a nt e r iores. No se pudo obse r v a r Act a s de Junt a s de Accionist a s que 
sopor t e e st a operación. 

1 1 . R E S E R V A S L E G A L 

D e a cue rdo con la legislación v igent e , la Com pañía de be apropia r por lo m e n os el 1 0 %  de la 
ut ilidad net a del año a una r e se r v a legal, ha st a que el sa ldo de dicha r e se r v a a lca nce el 5 0 %  
del capita l suscr it o y pa ga do. Est a r e se r v a no pue de se r dist r ibuida a los a ccionist a s, e xce pt o 
e n ca so de liquidación de la com pañía , pero pue de se r ut ilizada pa r a a bsor be r perdidas fu t ur a s 
o pa r a a u m e n t a r e l capit a l. Al 3 1 de diciem bre de l 2 0 1 7 el m ont o de la r e se r v a legal su pe r a 
los m ont os est a blecidos a n t e s m e nciona dos. 

1 2 . R E S U L T A D O S A C U M U L A D O S 

Los e st a dos f ina ncie ros a dj unt os fueron prepa ra dos considera ndo que la Com pañía cont inuará 
com o un negocio e n m a r ch a . Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 , la Com pañía m a nt ie ne un déficit 
a cum ula do de U S $ 4 0 , 0 5 2 . El fut uro de la Com pañía dependerá de la habilidad de su 
adm inist ración pa r a obt e ne r fondos adiciona les pa ra el norm a l desenvolv im ient o de su s 
ope r a cione s, así com o para ge ne r a r ope r a cione s rent a bles. Los e st a dos f inancieros no incluyen 
ningún a j u st e re lacionado con la recuperación y clasificación de los m ont os de los act ivos y 
pa siv os, que podrían result a r de e st a incer t idum bre . 

1 8 



n i M O M L I A R I A A C O S V I L S . A 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S S E P A R A D O S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 
( E x p r e s a d o s e n d ó l a r e s e s t a d o u n i d e n s e s )  

1 3 . tWgRESOS POR ACnVtPADEg ORDINARIAS 

Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , un det a lle e s el siguient e :  

( Dólares)  

Alquiler 3 8 . 9 9 0 

Tota lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 38. 99Q 

1 4 . C A S T O S D E A D M I N I S T R A C I Ó N 

Al 3 1 de diciem bre de l 2 0 1 7 , un det a lle e s e l siguient e :  

( Dólares)  

Depreciación 2 5 , 3 2 0 
Su e ldos 4 , 5 4 9 
Beneñcios socia le s 1 , 3 2 2 
Aport e pat rona l 5 5 3 
Mant enim ient o y r e pa r a cione s 2 , 0 0 9 
Mat er ia les 7 9 9 
Honorar ios 6 6 6 
Ot r os 6 9 3 

Tot a l 35. 9X1 

1 5 . S A L D O S Y T R A N S A C C I O N E S C O N P A R T E S R E L A C I O N A D A S 

Al 3 1 de diciem bre de l 2 0 1 7 , un det a lle de los sa ldos y t r a nsa ccione s con Com pañías y pa r t e s 
re la ciona da s, e s e l que se det a lla a cont inuación:  

m z 
( Dólares)  

E s t a d o s d e S i t u a ci ó n F i n a n c i e r a :  

Artivog flnantieroj:  
Pa r t e R e l a c i o n a d a 
Laur ia S. A. 5 8 . 7 9 5 

Tot a l, v e r n o t a 5 5 8 . 7 9 5 

Los sa ldos por pa ga r pa r t e s re la ciona da s no ge ne r a n , ni de v e n ga n in t e r e se s y no t ienen fe cha s 
específicas de v e ncim ie nt os y fueron e fe ct ua da s e n condiciones equipa ra bles a ot r a s 
t r a nsa ccione s de I gual na t ur a le za r e a liza da s con t e r ce r os. 

O o e r a c l o n e s c o n p a r t e s r e l a c i o n a d a s f Pr e c i o s d e T r a n s f e r e n c i a ! . -

S e g u n d o S u p l e m e n t o d e l R e g i s t r o O f icia l N o. 8 7 8 d e l 2 4 d e e n e r o d e 2 0 1 3 . -  Fue 
publicada Resolución No. N AC- D G ERCG C1 3 - 0 0 0 1 1 de l S R I  que realizó r e for m a s a la Resolución 
N AC- D GER2 0 0 8 - 0 4 6 4 publicada en e l Regist ro Oficial No. 3 2 4 de l 2 5 de abril del 2 0 0 8 . La 
principal re form a incorporada , e s que e l a ne x o y/ o inform e int egra l de precios de t r a nsfe r e ncia 
de be se r e laborado y pre se nt a do por los su j e t os pa sivos del im puest o a la rent a que ha y a n 
e fect ua do opera ciones con pa r t e s re la ciona da s loca les. El im por t e pa ra pr e se nt a r e l a ne x o, ha 
sido est ablecido para opera ciones por m ont os a cum ula dos supe r ior e s a U S $ . 3 , 0 0 0 , 0 0 0 . En 
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M O T AS A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S S E P A R A D O S 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 
( E x p r e a a d o s e n d ó l a r e s e st a d o u n i d e n se » )  

t ant o que e l im por t e pa ra pr e se nt a r el inform e int egra l de precios de t r a nsfe r e ncia así com o 
el a n e x o, h a sido est a blecido para ope r a cione s por m ont os a cum ula dos supe r ior a los U S $ . 
6 , 0 0 0 , 0 0 0 . La m e nciona da re form a entró e n v igencia e l 2 5 de e ne r o de 2 0 1 3 . 

Re so l u ci ó n N o . N A C - D G E R C 6 C 1 S - 0 0 0 0 0 4 5 5 d e l 2 7 d e m a v o d e l 2 0 1 S . -  La pr incipal 
r e for m a incorporada , e s que los su j e t os pa sivos del I m puest o a la re nt a que , no e st a ndo 
e x e n t os de la aplicación del régim en de precios de t r a nsfe r e ncia confor m e a la Ley Orgánica 
de Régim en Tr ibut ar io I n t e r no, dent ro de un m ism o periodo fisca l h a y a n e fect ua do ope r a cione s 
con pa r t e s r e la ciona da s e n un m ont o a cum ula do supe r ior a U S $ . 3 , 0 0 0 , 0 0 0 , de be n pr e se nt a r 
e l Ane xo de Ope r a cione s con Pa r t es Re la ciona da s. S i t a l m ont o e s super ior a los U S $ . 
1 5 , 0 0 0 , 0 0 0 , dichos su j e t os pa sivos de be n pr e se nt a r , a dlciona lm ent e a l Ane x o de Ope r a cione s 
con Pa r t e s Re la ciona da s, el I n for m e I n t e gra l de Precios de Tr a nsfe r e ncia . 

Pa ra la presentación del Ane x o de Ope r a cione s con Pa r t es Re la ciona da s y del I n for m e I n t e gra l 
d e Precios de Tr a nsfe r e ncia cor respondient e a l per iodo fisca l del año 2 0 1 6 , e l plazo será ha st a 
e l m e s de se pt ie m br e de 2 0 1 7 , en los m ism os plazos de presentación cont e m pla dos pa r a las 
de cla r a cione s m e n su a le s de im pue st os conform e el nov e no dígito del RUC. Pa ra e fect os de 
e st a b le ce r las obligaciones de pr e se nt a r los refer idos a n e x o e inform e e n ba se a l m ont o 
a cum ula do de ope r a cione s, e n ningún ca so se sum arán los m ont os de ope r a cione s con pa r t e s 
que se a n r e la ciona da s únicam ente por proporción de t r a nsa ccione s. 

1 6 . R E C L A S I F I C A C I O N E S 

Cie r t os sa ldos de los e st a dos f inancieros a dj unt os por los años t e r m ina dos a l 3 1 de diciem bre 
de l 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , ha n sido reclasif icados para propósito de presentación de e st e inform e de 
conform idad con las n or m a s e st a ble cida s por el Conse j o de N or m a s I n t e r na ciona le s de 
Cont abilidad ( l AS B por su s sigla s e n inglés)  y que ha n sido a dopt a da s por la Supe r in t e nde ncia 
de Com pañías, Va lor e s y Se gu r os. 

1 7 . E V E N T O S S U B S E C U E N T E S 

Ent r e et 3 1 de diciem bre de l 2 0 1 7 y h a st a la fe cha de em isión de e st e inform e ( abril 1 6 del 
2 0 1 8 ) , no se produj eron e v e nt os que e n la opinión de la Ge r e n cia de la Com pañía pudieran 
t e ne r un e fect o significat ivo sobr e los e st a dos f inancieros que se a d j un t a n . 
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