
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

r.-i¡wonvrAcloN GBNERAL DE LA EMPRESA

INMOBILIARIA CIPRESESCORP S.A. LA SOCiEdAd fUC CONStitUidA MCdiANtC

escritura pública de fecha 26 de Agosto de 1993

El objeto de la emPresa es:

ACTiVNNDES DE FOMENTO DEL TURISMO HOSTALE'S

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.L Período cubierto por los estados financieros

Los presentes estados financieros comp renden :

Estados de situación financiera clasificada por los ejercicios terminados al 31 de

diciembre de 2012 y 31 de diciembre de 201 1'

Estados de resultados integrales, por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de

2012 y 2011.

Estados de cambios en el patrimonio neto por los ejercicios terminados al 31 de

diciembre de2012 Y 2011.

Estados de flujos de efectivo indirecto por los ejercicios terminados al 31 de

diciembre de 2012 Y 201I

2.2 Estado de cumPlimiento

Estos estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con la Norma

Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades Q'{IIF

para las pyMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad

(IASB).

Están presentados en las unidades monetarias en dólares.

Antes de 2012,los estados financieros se elaboraban de acuerdo con los PCGA de

. A, como frerán emitidos por las NEC Normas Ecuatorianas Contables de la

transición a la NIIF para las PYMES se establecen en la nota 3 más abajo.

A) Resoluciones de la Superintendencia de Compañías

De acuerdo a los dispuesto en la Resolución No.06.Q'ICI'004 de Agosto 2l del

2006,publicada en el R.O. No.348 de 4 de Septiembre del mismo año, reformada

por ú resolución No. 08.G.DSC.010 de Noviembre 20 del 2008, de la



Superintendencia de Compañías', la empresa ha 
, 
presentado el cronograma

respectivo y aplicado las Nórmas Internaciánales de Información Financiera en la

preparación ¿. ror-priudos Financi.ro, a partir del Ejercicio económ\co 2012'

tomando como penodo de transición el año 2011

1. De acuerdo a los dispuesto en la Resolución No'SC'ICI'CPAIFRS'G'11'015 de

Diciembre 30 del 2011, que con r"roi.t.io" No.SC.ICI.IFRS.G.I1'0i0 del 11 de

octubre de 201r, p"uri.uaá .n .l Registro oficial No. 566 del 28 de los mismos mes

yaño,entreotros,sedispusoqu:tipodeempresaspuedenaplicarlaNorma
Internacional de tnioÁación Financiera'fu'u etqt"ñas y Medianas Entidades (NIIF

para las PYMES) Resuelve:

a.NormarenlaAdopciónporprimeravezdelasNllFparalasPYMES,la
utilizacióndelValorRazonableoRevaluacióncomocostoatribuido,en
el caso de los Bienes tnru"¡t"r, en aplicación a la sección 35, podrá

medirlosasuvalorrazonableoreevaluó,utilizandoelavaluócomercial
consignadoenlacartadepagodellmpuestoPredialdelaño2oL1.,o
basarseenunavaluóelaboradoporunperitocalificadoporla
SuPerintendencia de ComPañías

2.3 Bases de PreParación

LospresentesestadosfinancierosconsolidadosdeEmpresaYETZABELS.A.,han
sido preparados considerando ru, No*ut Internacionales de Información Financiera

("NIIF") y ,r* int.rpr.i*iont'., t-iti¿^ por el International Accounting Standards

Board (en adelant. ;IASB";, vigentes at :t ¿e diciembre de2012,las cuales se han

aplicado en forma íntegra y sin reservas'

Estos estados financieros reflejan fielmente la situación financiera de Empresa

INMOBILIARIA cIpRE,SESCOnp i.a.. por los ejercicios terminados al 31 de

diciembre de 2012 y 2011, y los resultadós de las operaciones por los ejercicios

terminados al 3l de di"i.-ur" de 2012 y 2011, y.los.cambios en el patrimonio neto

y los flujo, ¿. 
"f..ii,ro 

por los ejercicios teáinados en esas fechas, los cuales

fueron aprobados por el Directorio en sesión celebrada con fecha 04 de FERRERO

de 2013.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de

contabilidad mantenidos por la Sociedad ¡¡ui¡t la entidad plepara sus estados

financierossiguiendolosprincipiosycriterioscontablesvigentes,ryll":"eenel
p,o"",o Se r'ul.|. in.o'porado 

.los 
ajustes y reclasificaciones necesanos para

homogenizar entre ,i,uti, principios y criterios para adecuarlos a las NIIF'

2.4 Efectivo Y bancos
líquidos y depósitos que se pueden transformar

inferior a tres meses.
Incluye aquellos activos financieros

rápidámente en efectivo en un plazo



t 
J.,.*,,,,H;l'i,TiJl #lil i" "üT:iu.ión acumurada v er importe acumurado

áe la pErdida de deterioro de valor'

Elcostodepropiedades,plantayequiposcomprendesu.preciodeadquisiciónmás
todos los costos ¿ir".ááá"te reiaciónados con'la ubicación del activo' su puesta en

condicioner¿.f""t-ionu*itt'tottgú"loprevistoporlaAdministración'

Losgastosdereparacionesymantenimientosseimputanaresultadosenelperiodo
en que se Producen'

2.7.1 Método de depreciación' vidas útiles y valores residuales

El costo de propiedades' plant" t.;;io;"'" ¿lptttiade acuerdo con el método

de línea ...tu. t-'u uida útii 
"rti*u¿u,'uuior 

residual y método de depreciación son

revisados al final de cada uno, ,i.,t;';i";;.# de cualquier cambio en el

estimado.egi,tradosobreunabaseprospectiva.

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades' planta y

equipo, V fu, ui¿u'titiüt utilizadas en el cálculo de depreciación:

Ítem Vida útil (en años)

Edihcios e instalaciones

Maquinarias Y equiPos

Equipos de transPorte 5-9

Muebles, enseres Y

equipos de oficina
Equipos de comPutacton

LaCompañíanoconsideraelvalorresidualdeactivosfijosparula
determinacio., deicai"rrlo de deprecii.ián, .tt virtud que los activos totalmente

depreciadossonchatarrizadosdeacuerdoapolíticasencasodequeseaelcaso.

2.7.2 Retiro o venta de propiedades, planta y equipos

La utilidad o pérdida que surja d.i;I;; á u."tu d" t"t activo del rubro de

propiedades, planta y equipos, ", "ut.Jtu¿u 
.o*o la diferencia entre el periodo

de venta y .t uaorli riü... o.i u"tiuo I reconocida en los resultados del año'

Encasodeventaoretirosubsigrriente.depropie{ade¡llyatuadas.elsaldodela
resewa de revaluJci;il"ri;;;;?;;ido dir.ótu'ittnte a resultados acumulados'

2.8 Deterioro del valor de los activos tangibles

Alfinaldecadaperiodo,laCompañíaevalúalosvaloresenlibrosdesúsactivos
tangibles a fin de á.i.r-i"* si existe un indicativo que estos activos han sufrido

algina Pérdida Por deterioro'

2.g Obligaciones bancarias

10-35
10-35

10

3



Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable'

neto de los costos ;. i; tranücción incurridos' Estos préstamos se. regtstran

subsecuentemente u 
'J 

t*o u*ortizado "t""a" 
ty;::^U"^:" interés efectivo'

Las obligaciones b;;;i;, se clasihcan como pasivo corriente a menos que la

Compañía tenga d.r*h;;condicional áe diferii el pago de 
'a 

obligación por lo

menos 12 meses después de la fecha áel estado (no consolidado) de situación

financiera.

2.10 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

son registradas a rrr'uuio.-ruronable. 
gi uurot razonable de las cuentas por pagar

comerciales y otras cuentas por pagar

t'l:^. 
,il,tJrT:n representa la suma del impuesto a la renta por pagar corrí

ente:

SJij.jTlü'ffi#tllr1i"o* (tributaria) registrada durante el año. La utilidad

gravable ¿ifr"r. áJiu rrliii¿u¿ .""ttbl;, ¿"Ui¿ó a las partidas de ingresos o gastos

imponibles " 
dJ;"ibüs y parridas;;¿;;;;; g.uuáut.t o deducibles' El pasivo

de la ComPañía Por

NllF 12 Revelaciones de intereses en otras entidades

Niii it Medición del valor razonable

Fecha de

1 de enero de 2013

I de enero de 2013

Fecha de
Aplicación
Obligatoria
I de enero de 2013

1 de enero de 2013

1 de enero de 2013

I de enero de 2013

1 de enero de 2014

I de enero de 2013

NuevasNllFeinterpretacionesdelComitédelnterpretacionesNllF(CINIIF)

Mejoras y Modificaciones

NIC I Presentación de Estados Financieros

Nfó f 6 Propiedades, Plantas y EquiPgs.

NIC 27 Estados Financieros óoniolidados. y Separados

NIC 28 lnversiones en Asociadas y negocios conjuntos

N IC 3 2 Instrumentos Financieros: Presentación

i\ió á; inio.ma.ion Financiera intermedia

La Administración de la Sociedad está evaluando los impactos generados por la

mencionadanoÍna,estimandoqu.noafeclarétsignificativamentelospresentes
estados financieros'



CaPital en acciones

Los saldos al 3l de diciembre del 2012 comprenden acciones ordinarias con un valor nominal

de g 1,00 cada una' V;il;; f;" 
"ntttguau 

por los respectivos accionistas'

Capital Suscrito de la ComPañía

Accionistas

s 4.080.00

Lacompañíareflejaunautilidadde$6'242'08antesde-laparticip":i:iÍ:abajadoresy
del Impuest. "'i;'R.;,; 

para el 
"i"r.á 

á. .rie e¡"."iclo la misma que esta incurrida en los

ingresos y gast;; relacionados con el giro del negocio'

Cuenta Gastos Generales

Las cuentas utilizadas al cierre del ejercicio (sueldos, "p:1..:. 
la seguridad social' beneficios

sociales e indemnizaciones, mantenimientos y reparaciones, arrendamientos, transporte,

servicios básicos, ¿"p...iá"i""es¡ se vierolui""tá¿u' por las transacciones realizadas y por las

".,i"iá"¿.. 
comerciales dentro del ejercicio'

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

El flujo de efectivo me refleja cuanto efectivo me queda después de los gastos' los intereses y el

pago al caPital'

Por lo tanto es un estado contable que me presenta información sobre los movimientos de

efectivo y sus equivalentes, así como "*üi¿l'p.";;;"" 
información a la gerencia' facilita

información nnun"loJ u-üs adminirt,uao"'"-t'y'ptfv""" en donde se ha estado gastando el

efectivo disPonible'

Muestra la relación que existe entre la utilidad neta y los cambios en los saldos de efectivo'

Porserunaempresareciénconstituidacontamosporelmomentoconactividadesdeoperación,
deseamosparaestenuevoejercicio""ono,ni"opoderdespegarfinancieramenteyobtenerlos
resultados esPerados'

UTILIDAD DEL EJBRCICIO 1.795.63

Flujo de efectivo procedente de actividades de operación s 1082.s9

Su finalidad es mostrar las variaciones que sufren los diferentes elementos que componen el

patrimonio 
"n 

un p"riJáol","rtlnudo, además de mostrar esas variaciones el estado de cambios



enelpatrimoniobuscaexplicary^analizarcadaunadelasvariaciones,suscausasy
consecuencias dentro J"l" 

"tit""tura 
financiera de la compañía'

Paralacompañíaesprimordialconocerelporqué.d:l::Tp:namientodesupatrimonioenun
año determinado, de il#;; ," p":i. ¿.iJ"á' innni¿*-* :**iones 

negativas v positivas

que pueden ,"rvi, deü;;;#r de decisiones correctiva' o futu aprovechar oportunidades

o fortalezas

ffi r 1 v r a r":11 g.^ll' :':", "o'J,'i,T"':':i:' 
íffi1; fl"; 

a I 3 I de

diciembre del 2012no se produj"ron "uiniot 
or., "" 

l".oplnion de la Administración de la

compañía, pudieran';*, ffi;¿"," .ig"iit*iJo-,outt dichos estados financieros que no se

hayan revelado en los mtsmos'

FECHADEAPROBACIONDE-.I9SESTADOSFINANCIEROSPoRLAJUNTA-cnÑnn¡r, 
DE socros o AccroNrsrAs

04102120t3

Atentamente,

,' ,a
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