
INFORME DE COMISARIO

A los Accionistas y Miembros del Directoride:
TNMOBILIARL

 

SOL. S.A. MOBILSOL

He revisado —<l Balance CGieneral y Estado de Resultados Inegrales de
INMOBILIARIA DEL SOL 5.4 MOBILSOL al 31 de Diciembre del 2016
Estos Estados Fmancieros son responsabilidad de la Administración de la
Compañía. Mi responsabilidad sonsiste en emitir un informe sobre esos estados
Financieros ea hase a mirevisión

   

 Mi revisión Tue efectuada mediante pruebas de la evidencia que respalda las citrusy
revelaciones en los estados financieros, y mediante el uso de las atmbuci
cumplimiento de las obligaciones dispuestas en el artículo 279 de la Ley
Compañías y la Resolución No 92.1.4,5.0014 que contiene el “Reglamento que
establece los requisutos mímimos que deben contener los míormes de los comi:
de las compañías sujetas al control de la Superintendencia de Compañías”. Como
parte de esta revisión. cfecué pruebas del cumplimiento por pane de
INMOBILIARIA DI 1. S.A. MOBILSOL,y/o sus Administradores. en
relación a.

    
  

 

 

 

 

* El cumplimiento por parte de los cdministradores, de normas legales
estalutanas y reglamentarias, así comode las resoluciones de la Junta
¡General de Acetomstas y del Directorio.

+ Si la correspondencia, los libros de nctasde Junta General y de Directono
Tibrotalonario, libro de acciones y aceronistas, comprobantes y libros de
comtabilidad, llevan y se conservan de conformidad con las
dlispostctones legales.
  

 

+ Sa custodiay conservación de bienes de la Compuñson adecuados. 

* Que los estadosfinancieros son conficbles, han sudo claborados de cuerdo
con las Normas Internacionales de InformaciónFinacciera (SIE) y surgen de
los registros contables de la Compañía, Las principales prácticas contables
"blizadas por la compañía se resumen así

 

2) Las propiedades de inversión y las: propiedades y equipos. se
encuentran registrados al costo, menos su depreciación. según
corresponda, los mismos que son depreciadosde acuerdoal métodode
ina recta en funciónde suvida Ctl estimada,

 

  
b) La provisión para Jubilación Patronal y Bonificación por Dos:

están efectuadas en base el cálcalo matemático actuarial, cluborado
por la compañía Actuaria Consultores Cía. Luda.. y las gamanctas y/o)

  

perdidas actuariales son reconocicas los resultados delaño.



€) La compañía efectuó la provición del 18% de parucipación de
trabajadoresen base alos resultados obrenadospor el año 2016.

dd.) El impuestoula rento cornente, seprovisionó en bass la conciliación:
tributaria determinada por la Administración

 

3. Los resultados de mis pruebas no revelaron situaciones que, en mi opimón, se
consideren meumplimuentos por parte de INMOBILIARIA DEL SOLS.A.
MOBILSOL,con las disposiciones mencionadas en el mumeral 2, por el año.
terminadoal 31 de Diciembre del 2016,

  

La Compañia por el año terminado al 31 de Diciembre del 2016. presentala
siguientesituación financrera,

* La utilidad nera del año 2016. se incrementó en un 11.3%en relacion a la
utilidad del año 2015

 

* Lospasivos totales del año 2016, han Jisminuido en un 20,5%, en relación
a los pasivos totales del aña 2015. lo cual noha incidido para que la
compañía buje su des mial de trabajo producido por el
endeudamiento financiero 4 cortoplazo para financiar la edificación de lis
Torres del Mail Al respecto la Admmistración estrma que dicho déficn será
reducido debido a ciertas acciones que realizará durante el año 2017,
principalmente a través de la reestruc:uración de pasivos de corto alargo
plazo

  

 

 

+ Se han firmadoconvemos de sacorporacion a la garantía al Fideicomiso
Mercantil “Fideicomiso Mobilsol Garantia” En cl año 2007 se registró
comoacreedor al Produbanco S.A. y el Banco de Machala por el 16,74% y
10,0% respectivamente, En año 2009, se incorporó USD$ 3'622.000
correspondiente a laamplación del Centro Comercial Mall del Sol (Torres
del Mall)

 

 

   

4. No hubo limutaciones en la colaboración prestada por los Admimstradoresde la
Compañía en relación con mi revisión y otras pruebas efectuadas La administración
de la Compañía me proporionó periódicamente el balence mensual. de
comprobación

  

En base a mi revisión y otras pruebas eltctuadas, nohan llegado £ mí conocimiento.
úingún asunto con respecto a los procedinuentos de control interno de la Compañia,
cumplimiento de presentación de garantías por parte de los administradores.
omisión de asuntos en el orden del día de las Juntas Generales. propuesta de
remoción de los admunistradores denuncias sobre la gestron de admmnistradores.
que me hicteran pensar que deban ser informados a ustedes

  

 

 

  6. El Administrador no ha cealizado operaciones por cuenta de la Compañia ajenas a
su objeto social. mi ha negociado a contrátado por cuenta propia, directa o
indirectamente en: la compañia que administra

 



%

Comisario Princip

 Ni en el Estaturo de la Compañía mu en ninguna Acta de Junta General de
Accionistas se ha determinado arribuciones y obligaciones especiales para el
suscrito diferentes u las indicadas en el Art. 279 dela Ley de Compañias.

Examiné periódicamentelos libros y documentosde la Compañia, especialmente en.
los rubrosde efectivo y equivalentes de efectrvo, las deudas bancarias financieras de
ortoy largo plazo y la cnusión ce oblagaciones de corto y largo plazo.

 

La Compañía Inmobiliaria del Sol S.A, Mobilsol, ha preparado los estados
financieros de acuerdo 4 Jas normas NIIF, tal como lo exiro la Resolución emitida
por la Supermtendencia de Compañvas, porlo que los estados Minancieros desde cl
“ño 2011, se constituyeron en los primerosestados financicros emitidos de acuerdo.
¿las Normas Internacionalesde Información Financiera (NIF)

 

 

les indicadores
los económicos

Adjunto a este informe un analisis comparstivo de los princi
financioros de la Compañia, correspondiente a los ejerci
terminadosal 31 de Diciembre del 2015 y 201€.
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INMOR

 

CUADRO COMPARATIVO DELOS PRINCIPALES INDICADORES FINANCIEROS

 

  
INDICE LIQUIDEZ 031 0

ENDEUDAMIENTO. 49%

ROTACION ACTIVOS TOTALES 28%

 


