INFORME DE COMISARIO

A los Accionistas y Miembros dal Directorio de:
INMOBILIARLA DEL SOL 5.A. MOBILSOL

He revisade el Balunce General v Estade de Resultacos Insegrales de
INMOBILIARIA DEL SOL S.A MOBILSOL al 31 de Diciembre del 2016,
Estos Estados Financicros son responsabilidad de la Administracion de L
Compaitia. Mi responsabilidod consiste en emitir un informe sobre esos esiados
financierns en hase a mi revi<idn,

Mi revision {ue efectuada mediante pruebas de la evidencia que respalda las cifieas
revelaciones  cn los estades financieros, ¥ madiante el uso de las atribuciones
cumplimiente de las obligaciones dispuestas en el asticulo 279 de la ley de
Compaiiias v la Resolucion No, 92, 1.4.5.0014 que contiene ¢l ~Reglameno que
establece los requisitos minimes gue deben contener Los infrrmes de los comisarios
de las compafiias sujetas al control de la Superintendencia de Compafias™. Como
parte de  estyn revision., cfectnd  prucbas del cumplimiento por parte  de
INMOBILIAKIA DEL SO0 S5A. MOBILSOL, v'o sus Admiistradores, en
relacion a:

*  El complimiento por parte de los administradores, de normas legales,
cstatutarias v replamentarias, asi como de las resoluciones de o Juni
Creneral de Aceionistas v del [rectaria.

¥ Si la correspondencia. los libros de actas de Junta Genentd v de Directonia.
hbro talonaro, libre de scctones ¥ accionistas, comprobantes v Libros de
contibilidad, se levan v se corservan de  conformidad con lis
disposiciones legales,

*  Sila cosuddia v conservacion de bienes de la Compaiia son adecuados

o Que [os estados financicros son confiables. han sido elaborados de scuerdo
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiees (1119 ¥ surgen de
los registros contables de la Compafise Las principales procticas conlables
utihizadas por lo compaiiia s¢ resumen asi:

a.) Los propiedades de imversion v las propiedades v equipos. s
encuentran  registrados  al costo, menos su  depreciacitn.  segin
comesponds, los mismes que son depreciados de acuerdo al méodo de
limga reeta en funeion de su vida ol estimada.

b.) La provision para Jubilacion Patrongl + Boniticacion por Desahuelo
cslan clectuodas en base al calcalo malematico actuarial, claborado
por la compaiia Actuana Consultores Cia: Lida., y las ganancias vio
perdidas actuariales son reconocivas a los resuliados del afio.
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¢) La compodila efectud |l provision del 15% de participacion de
trabajadores en kase o los resultados obtenidos por el ato 201 6.

) Elimpuesto a la rente cornente, s provisiond en base o fa coneilingon
tributaria determmadn por la Administracion.

Los resultados de mis pruchas no revelaron siluaciones que, ¢n mi opinion, sc
consideren incumplimientes por parte de INMOBILIARIA DEL SOL S.A.
MOBILSOL con las disposiciones mencionadas en el numeral 2. por el afio
terminado al 31 de Diciembee del 2016,

La Compafia por el ado teeminade al 31 de Diciembre del 2016, presonta la
siguiente situacian financicra;

*  La wutilidad new del afe 2016, s2 incrementd en un | 1.3% en relacion a la
iy iclad del ano 20135,

¥ Los pasivos totales del afio 2006, kan Jisminudo en un 20,5%., en relacion
a los pasivos totales del afa 2015, o ceal no he incidido par que o
compaiiia baje su defieit de capilal de wabajo producido  per el
endeuvdamiento financiers a corto plazo para financiar le edificacion de los
Tornzs del Mail. Al mespecto fa Admimstracion estima que dicho déficit sera
reducicdo debido a cienas acciones que realizard duramie el afio 2007,
principalmente a través de la reestruciuracion de pasivos de corto a largo
plaao.

* Se han Armade convenios de Incorporacion a la garantia al Fideicomiso
Mercantil “Fidcicomiso Mobilsol Garantia™ En ol afo 2007 se registro
coma aereedor al Produbanco S.A. ¥ el Banco de Machala por el 16.74%: 4
1000 respectivamente, En el afio 2009, s¢ mcorpord USD § 3622 0040
correspondiente a la amphacian del Centro Comercial Mall del 5ol (Torres
del Mall)

No hube limitaciones en la colaboracion prestada por los Administradores de o
Compadiia en relacion con mi revision y otras pruebas efectundas. La adminisiencién
de la Compafita me proponciond  penodicamente el balsnce mensual  de
comprobacion

En base & mi revision y olras pruehas electuadis, no han Hegado o mi eonecintiento
ningan asunto con respecto a los procedimientos de control interno de la Compaiiia.
cumplimienty de presestacion de garantias por parte de los adminisiradores.,
omision de asuntos en ¢l orden del dia de las Juntas Geneenles. propuesta de
remociin de 103 administradores ¥ Jdenuneias sobre la gestion de administradones,
gue me hicieran pensar que deban ser informados a ustedes,

El Administradar no ha sealizado operaciones por cuenta de la Compadia ajenas o
su objeto social. ni ha merociade o contredado por cuenta propla, dirccta o
indirectamente. en la compaiia que administra.
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Ni en ¢l Estmwo de la Compsfiia i en nminguna Acta de Junta General de
Accionistas s¢ ha  determinado sribuciones v obligaciones ¢speciales para ol
suscrito diferentes a las mdicadas en el Art. 279 de la Loy de Compaiias,

Examiné periodicamente los ldbros v documentos de ln Compafiia, especialmenic en
los rubros de efectivo v equividentes de efectiva, las deudas bancarias financieras de
corto v largo plazo y la emisidn ce ohligaciones de corto v larpo plazo.

La Compafia Inmobilisria del Sol S.A, Mobilsol, ha preparado los esiados
financieros de scuerde a las novmas NIIF, tl como lo exige la Resolucion ematida
por la Supermtendencia de Compadiiag, por lo que los estidos fnanciens desde ¢f
afio 2001, se conslituyeron en los primeros esticdos Bnancieros emitidos de scuerdo
i Ins Normas Intermpcionales de Informacion Finonciera (NF),

Adjunto a este informe un onabsis comparztivo de los principales indicadores
financicros de la Compaita. correspondiente a los  gjercicios  economices
terminados al 31 de Diciembne del 24015 y 201¢.
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INMOBILLARLIA DEL SOL S. A MOBILSOL

CUADRO COMPARATIVG DE L0 PRINCIPALES INDICADORES FINAMNCIEROS

ANOS
2012 2Hb
INDICE LICLIDES 0.31 {171
ERDEUDAMIENTO Jan, Ay

ROTACION ACTIVOS TOTALES 2E% e



