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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITORINDEPENDIENTE

Alos Accionistas de
INMOBILIARIA DEL SOL S.A. MOBILSOL

Obinión

. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA DEL SOL SA.
MOBILSOL, que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del
2018, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de fjos de efecto por el año terminado en esa fecha, así como el
resumen de las políticas contables significativas y otras notas aclaratorias. Los estados
financieros de INMOBILIARIA DEL SOL S.A. MOBILSOLal 91 de diciembre del 2017,
Tueron auditados porotros auditores cuyo informe de fecha abril 18, 2018,contiene una.
opinión sin salvedades sobre los referidos estados financieros

  

2. En nuestra opinión, los estados fmancieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, lasituaciónfinanciera de INMOBILIARIA DEL SOL SA.
MOBILSOLal31 de diciembre del 2018, así como sus resultados y flujos de efectivo por
el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Información Financiera - NIIF

Fundamento deta opinión

3. Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
más detalle en la sección Rosponsablidades del auditor en relación con la auditoría de
los estados financieros de nuestro informe

 

 

 

4 Somos Independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos de
Código de Ética para Contadores emitidoporel Consejo de Normas intemacionales de
Ética para Contadores (IESBA),y hemos cumplido con nuestras otras responsabllidades
úlicas que son apicables a nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador

  

5, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinión

Info yn comparativa

6. Los estados financieros de la Compañía por el año terminado al 31 de diciembre del
2017, excluyendo los ajustes retrospectivos descritos en la Nota 21
REESTRUCTURACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS, fueron auditados por otros
auditores cuyoinforme de fecha abri 18, 2018 contiene una opinión sin salvedades
sobre los referidos estados financieros.
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7. Comoparte de nuestra aucitoría de los estados financieros por el año terminado al 31
de diciembre del 2018, hemos auditado los ajustes descritos en laNota21

1 INANCIEROS que fueron aplicados para
restablecerlas cifras comparativas por elaño terminado al 31 de diciembre del 2017.

8, No fuimos contratados para auditar, revisar o aplicar algún procedimiento para la
información comparativa, diferentes a aquellos con relación a los ajustes descritos en la
Nota 21 REESTRUCTURACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS “Consecuentemente,
no expresamos una opinión Al ninguna forma de certeza sobre estos estados
financieros. Sin embargo, en nuestra opinión, los ajustes descritos en la Nota 21
REESTRUCTURACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS son apropiados y han sido
adecuadamente aplicados.

presenta
8. El informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Abril 24,

2019, previo ala celebración de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentará infomación por parte de la Administración, sobre la que ésta es
responsable, Esta otra información, a la fecha de emisión de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razón, no ha sido sometida a nuestra revisión y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra información que se
presentará a la Junta los estadosfinancieros aucitados.

 

10. Nuestra opinión sobre los estados financieros no cubre la otra información que presenta
la Administración a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusión que
proporcione un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
responsabllidad como auditores

 

financieros

 

11. La Administración de la Compañía es responsable de preparación y presentación el
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Información Financiera - NIF. y de control intemo que la Administración considere
necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error.

12. En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de
evaluarla capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando,
según corresponda, los asuntosrelacionados con la Compañía en funcionamiento y
útlizandoelprincipio contable de negocio en marcha, salvo que la Administración tenga
la intención deliquidarla Compañía o cesar sus operaciones

13, Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los
informesfinancieros de la Compañía
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14, Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informede auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría realizada de

 

conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
Considera material si, individualmente o en su conjunto puede esperarse
razonablemente que infuyan en las decisiones económicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.

 

15. Elinforme de procedimientos convenidosrelacionados con la emisión de obligaciones y
el contenido minimo delinforme de auditoría externa de INMOBILIARIA DEL SOL S.A.
MOBILSOLal 31 de diciembre del 2018 se adjunta en el Anexo2.

16. Elinforme delos Auditores Independientes sobre la aplicación de ciertos procedimientos
convenidos sobre prevención de lavado de activos provenientes de actividades lícitas
al 31 de diciembre del 2018, se emite por separado,

17. Elinforme de Cumplmiento Tributario de INMOBILIARIA DEL SOL S.A, MOBILSOL, al
31 de diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Intemas, se emite

 

por separado
Guayaquil, Ecuad ,
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los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros INMOBILIARIA DEL SOL S.A
MOBILSOLde conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoría - NIA, aplicamos
el juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoría También

+  Identiicamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, diseñamos y,realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinión

+ Obtenemos un entendimiento del controlinterno relevante para la auditoria con el fin
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propósito de expresaruna opinión sobrela efectividad del controlintemo.
de la Compañía

+ Evaluamoslo adecuado delas políticas contables utlizadas la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración

 

«+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria oblenida, si existen o norelaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compañía para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoría; sin embargo,eventosfuturos o condiciones pueden causar que la Compañía
no pueda continuar como una empresa en marcha,

 

+. Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendolas revelaciones, y silos estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto dela información financiera dela
Compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros.

 

+ Somos responsables de la dirección, supemúsión y ejecución de la auditoria de la
Compañía. Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoria, 

+ Nos comunicamos conla Administración de la Compañía en relación con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realización de la auditoria y los resultados
importantes de la auditoría,incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interno queidentificamos durante nuestra auditoria

+ Proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una
declaración de que hemos cumplidolos requerimientos de ética aplicables en relación
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demás
cuestiones de las que se puede esperarrazonablemente que pueden afectar a nuestra.
¡dependencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas,
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(Expresados en dólares de EUA)

 

 

 

 

Notas 2018
ACTIVOSElectvo y equivalentes de efectivo. Ss 3368210
Cuentas por cobrar $ 2890288
Partes relacionadas 7 23.059
Inventarios 75114
Activos por impuestos corrientes 156.056
Otros activos 284,879
Total activo comente 8.787.406
Propiedades y equipos, neto 8 1703528
Cuentas por cobrar. 6 1071872
Propiedades de inversión, neto 9 66,926,902
Impuesto diferido 16 2638582
Total activos 79,128,290 75,817,177

PATRIMONIO

Obligaciones financieras 10. 2019:540 1,010,098
Cuentas por pagar 11 748410 370,297
Partes relacionadas 7 262 978,179
Pasivos porimpuestos corrientes 12 1,300,988 587,385
¡Gastos acumulados. 13 1,799,543 1,532,996
Ingresos diferidos 15 1,986,848 1,802,201
Otros pasivos. 442.697 424,799
Total pasivo comiente 8,272,206 7,292,708
Obligaciones financieras 10 300.000 1,500,000
Partes relacionadas 7 0 518,098
Obligaciones por beneficios a los empleados 14 442904 428,000
Ingresos diferidos 15 15,986,161 15,574,257
Otros pasivos. 157.428 128,482

PATRIMONIO:Capital social 17 14350:418 1360.415
Reserva legal 17 4287233 3,584,871
Reserva facultativa 17 22582201 19,981,572
Resultados acumulados 17 _12780,744 12,169,778.
Total patrimonio y 53,989,593 50.175.836
Total pasivos y patrimonio ES 79.128.290. 15517177
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INMOBILIARIA DEL SOLSA. MOBILSO!
ESTADOSDE RESULTADOSINTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dólares de EUA)

  

 

Notas 2018
Ingresos por actividades ordinarias
Valor mensual de concesión 2) 19.101.328
Valorinicial de concesión 2) 2142219 2,182,717
Alícuota de mantenimiento 2) 3551,995 3,499,977
Concesión de espacios publicitarios 2) 1454842 1,636,011
Alquiler de salones de eventos 20 479,590 475788
Otros ingresos. 92778 _ 304309
Total deingresos por actividades ordinarias 20,922,853 20,738,378

Gastos
Gastos generales y administrativos 19 (10,023,734) (10,222,136)
¡Gastos de publicidad 19 (855,728) (817.396)
Gastos financieros, neto — (349014). 1.113202)
Total gastos. (11,222.476) 112:152,734)

Otros ingresos, neto 333,744 119,752

Utilidad antes de participación a trabajadores
e impuesto a las ganancias 10,034,121 8,705,396

Participación a trabajadores 16 (1,505,118) (1.287.869)
Impuesto a ganancias 16 _(2:140,897, 1,474,304)

Utilidad neta del ejercicio 8,388,108 5,943,223

2018 207
Utilidad neta del ejercicio 8,388,106 5,943,223

 

14 46.480 (6.249)

Resultadointegraldel año 8,434,586. 5,996,974

Utilidad poracción básica te 0.45 041

 

Las notas 1-22 adjuntás son parte integrante de los estados financieros.
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(Expresados en dólares de E UA)

(Reestructurado.
Nota

2018 2017
ACTIVIDADESElectwo recibo de chentes 20877983 20569082
Etectwo pagado a proveedores, empleados y aos (2144009 (1075114)
Pagado por participación a trabajadores (1,287,872) (1,354,495)
Impuesto alas ganancias 1,509,882 1,209.934)Electo neto provisto en acividades de operación 8,995,525 859,549
ACTIVIDADES
Adquisición de propiodades y equipos, neto. (555,933) (508,075)
Adquisición de propiedades de inversión (1,925,624) (880,288)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversión (2,481,557) (1,388,363)

ACTIVIDADES
Pago de capital de préstamos,neto (800,000) (2,025,000)

(2589581) 0
(1,618,012) (3,054,465)
(189.190) (249,985)

Efectivo neto (utilizado) en actividades definanciación (5,190,783) (5,429,450)

Aumento neto enefectivo y equivalentes de efectivo 1,263,285 41,736

Efectivo y equivalentes de efecto al comienzo del año 2094925 2,059,189
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 3358210 2.094.926
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(Expresados en dólares de EUA)

(Reestructurado.
yecNota

2017
ACTIVIDADES
Resultado integral del año 5,936,974
Ajustes para reconciliar el resultado integral del año con el efectivo
neto provisto en actividades de operación
Depreciación de propiedades y equipos, neto. 284.499 272.898
Depreciación de propiedad de inversión 803,272 1,010,922
Reconocimiento de ingreso diferido (2142219) (2,182,717)
Obligaciones por beneficios los empleados 83,565 73,155
Baja de activos 34,384 8,090
Amortización de seguros 414,597 295,184
Provisión de intereses 179.831 358,309
Interés implícito 124,138 754.070
Estimación de cuentas de dudoso cobro 29,505 34,268
Participación a trabajadores. 1,505,118 1287909
Impuesto a las ganancias 2,140,897 1
Otros resultados integrales (46,480) es
activos
Cuentas por cobrar 426,610 637,918
Inventarios 1437 52,487
Cuentas por pagar. 215,764 (1,471,189)
Gastos acumulados (1,129,004) (4,378,397)
Otros activos (424,875) (408,539)
Efectivo neto provisto en actividades de operación 3,935,625 8,859,549
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