INMOBILIARIA ADELITA S.A. INMOADELITA

NOTA A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL, 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

~z Compafiia tiene vigencia juridica desde el 6 de julio de 1993, vy
-iene por objeto social la administracién, arriendo, compra Yy
-enta de bienes inmuebles, asi como el alquiler y explotacién de
zlenes inmuebles propios o arrendados como edificios de

jspartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso

as de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros

o

ccmerciales y  terrenos; incluye el alquiler de casas VY.
zrartamentos amueblados © sin amueblar por periodos largos, éen
zensral por meses O por afios; entre otras actividades més, segun
s esTatuto

irfcrracidn contenida en estos estados financieros es

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Declaracién de cumplimiento

-~s estados financieros de Inmobiliaria Adelita S.A. han sido
creparados de conformidad con las Normas Internacionales de
-~formacién Financiera - NIIF. Mediante Resolucidén N° 06.Q.ICI.004
s2 21 de agosto de 2006, la Superintendencia de Comparfiias,
—valores Y seguros adopto las Normas Internacionales de
“nformacién Financiera “NIIF” y determiné gue su aplicacidn sea
cbligatoria por parte de las Compafiias y entidades sujetas al
Control y Vigilancia. En lo referente a la resolucién N°UAF-DG-
2012-0035 de la Unidad de Analisis Financiero y Econdémico (UAFE),
publicada en el Registro Oficial N°710, de fecha 24 de mayo de
2012, la compania se encuentra cumpliendo con los reportes Y

demds obligaciones indicadas en dicha resoluciédn.



b) Moneda funcional

La moneda funcional de la compania es el Délar de los Estados
Unidos de Norteamérica (U.S. délar), el cual es la moneda de

circulacién en el Ecuador.

c) Bases de preparacidn

los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histérico, el cual estd basado generalmente en el wvalor
razonable de la contrapartida dada en el intercambio de bienes y

servicios.

- e

continuacién se describen las principales politicas contables

e

adoptadas en la preparacidén de estos estados financieros.
d) Propiedad, planta y equipos

vartidas de propiedad, planta y equipos se miden inicialmente
2T su costo. El costo de propiedad, planta y equipos comprende su
TrsCio de adquisicién mas todos los costos directamente
rz_zclonados con su ubicacién y la puesta en condiciones de
Zincionamiento segun lo previsto con la Administracién de 1la
ccrmpanla. Después del reconocimiento inicial, propiedad, planta vy
2suipos son registrados al costo menos la depreciacién acumulada.
—~Cs gastos de reparacidén y mantenimiento de estos activos son
registrados en resultados en el periodo que se producen.

=zl método de depreciacién aplicado es el de linea recta, la vida
ttil estimada, valor residual y método de depreciacién son
revisados a final de cada afio. La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor

en libros del activo y reconocida en los resultados del afo.
e) Propiedad de inversidn

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o ambas y

se miden en su reconocimiento inicial y posterior al costo.



f) Deterioro del valor de los activos

z1 final de cada periodo, la Administracién de la compariia evalua
“5s valores en libros de los activos a fin de determinar si existe
=n indicativo de que estos activos han sufrido alguna perdida por

Zeterioro.

g) Impuestos

gasto por impuesto a la renta equivale a la suma del impuesto a
_z renta por pagar corriente y el impuesto diferido, si 1lo
~:niere. El impuesto corriente se basa en la utilidad gravable

-riputaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable

v

i:fiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
gastos imponibles o deducibles y partidas que no seradn gravables
- Zeducibles en el mismo afio. El pasivo por concepto del impuesto
iente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas.

cnocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el

Q)

= e

zs:_z=2dc, excepto en la medida en que hayan surgido de una
-rzrs2-225n o suceso que se reconocen fuera del resultado, ya sea
=~ :-=rz resultado integral o directamente en el patrimonio, en
:v2 zasc el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o

s2zn3c surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

h) Beneficios a empleados

. costo de Dbeneficios definidos (jubilacién  patronal y
conificacién por desahucio) es definido mediante la respectiva
valoracién actuarial emitida por un actuario autorizade al final
de cada afno.

De acuerdo a las disposiciones legales vigentes se reconoce un
pasivo y gasto por concepto de participacién de los trabajadores,
este beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad

contable al final de cada arfio.



i) Ingresos

02

e calculan al valor razonable de la contraprestacidén cobrada o

U

or cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier

cescuento, o bonificacidén que la compariia pueda otorgar.

j) Costos y gastos

e registran al costo histérico y se reconocen a medida que son

[0)]

ncurridos, independientemente de la fecha en que se efectué el

(o]

.C
Tago, Yy sSe registran en el periodo en gque se conocen.
k) Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluye activos financieros 1liquidos y depdsitos que se pueden
~ransformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres-

Teses.
l) Cuentas por cobrar

Zzn activos financieros no derivados con  pagos fijos ¢)
cs=zerminables e incluyen principalmente cuentas por cobrar a
ccrpafias  relacionadas y clientes. Se clasifican en activos
ccrrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses.

—as cuentas por cobrar incluyen una provisidén para reducir su
valor al de probable realizacidén. Dicha provisidén se constituye en
funcidén de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las

cuentas por cobrar a terceros.
m) Cuentas por pagar

Son pasivos financieros no derivados con  pagos fijos o)
determinables e incluyen principalmente cuentas por pagar a
relacionados y proveedores. Se clasifican en pasivos corrientes,

excepto los vencimientos superiores a 12 meses.



n) Prestamos

1

[§H]

zepresentan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su
lor razonable. Estos préstamos se registran a su costo
s:bsecuentemente a su costo amortizado usando el método de tasa de

interés efectiva.
o) Estimaciones y juicios contables

~a preparacién de los presentes estados financieros en conformidad

1

cn NIIF requiere que la Administracidn realice clertas

D

s-imaciones y establezca algunos supuestos inherentes a su

%]

~tividad econémica, con el propdsito de determinar la valuacién y

e

“:nancieros. En opinién de la Administracidén, tales estimaciones vy

supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la

‘rnformacién disponible al momento, los cuales podrian diferir de

-s efectos finales.

=

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

-~ valores de libre disponibilidad representados en caja o

{1,

zvdsitos bancarios a la vista los cuales no generan intereses.

..Diciembre 31..
2018 2017

(en miles de U.S. dbélares)

Caja - Bancos
Total

[o¢]
o
i
[e)]

5.059
5.059
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resentacién de algunas partidas que forman parte de los estados



NOTA 4. CREDITO TRIBUTARIO

Se presenta

por concepto

siguientes saldos.

Anticipo impuesto renta

Total

NOTA 5. ACTIVO

NO CORRIENTE

de Crédito tributario fiscal 1los

..Diciembre 31..
2018 2017

(en miles de U.S. doblares)

e
09
=

5

~J

Uy
O
(e@)
bt
~J

H

Los movimientos de estas cuentas (costo y depreciacién) fueron

los siguientes:

COSTO
Terrenos

Edificios
Total costo

Depreciacion Acumulada
Total

(Expresado en délares estadounidenses)

Incrementos Tasa Anual de
Saldo ylo Saldo Depreciaciones
31-12-2017 retiros 31-12-2018 %
$ 405.112 $ 405.112
270.074 270.074 5
$ 675.186 $ 675.186
(31.347) (34.047)
$ 643.839 $ 641.139




NOTA 6. IMPUESTOS

La cuenta impuestos agrupa saldos de las cuentas de Impuesto al

valor agregado (IVA, retenciones en la fuente de IVA y renta, a
continuacién sus saldos:

Diciembre 31..
2018 2017

(en miles de U.S. délares)

Impuestos por pagar S 134 156
Impuesto a la renta 210 197
Total S 344 353

|

NOTA 7. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Se presentan los siguientes saldos en Obligaciones acumuladas.

.Diciembre 31..
2018 2017

(en miles de U.S. dbélares)

I.E.S.S5. por pagar S 37 35

Provisiones 1.214 1.117
Participacién de trabajadores 148 139
Total s 1.399 1.290

NOTA 8. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Son entregas realizadas por los accionistas en préstamos, los que

no estan afectados por carga financiera alguna, presenta un saldo
de $602.627, al 31 de diciembre del 2018.



NOTA 9.

PATRIMONIO

9.3

9.5

Capital social - Al 31 de diciembre del 2018, la

composicidén accionaria es la siguiente:

Porcentaije

de Partici-

Accionigtas Pais pacidén % Capital

Grupo de Comunicacidn del

Pacifico Inc. Panama 99,995 $ 799,96

Risaraldo S.A. Ecuador 0,005 0,04
100 s 800

Reservas - Al 31 de diciembre del 2018, la

reserva que presenta saldo es la de capital.

Reserva de Capital - Presenta un saldo de $43.004.

Utilidades acumuladas - Refiere saldos provenientes

de los resultados de ejercicios anteriores que
estdn pendientes de liquidar.

Utilidades acumuladas afos anteriores - Al 31 de
diciembre del 2018, se presenta un saldo de
$922.

Otros resultados acumulados - Refiere saldos

provenientes de la adopcién de NIIF. Presenta
un saldo de $(11).

Resultado Integral - Es la Utilidad o pérdida del

ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2018.

-Presenta una Utilidad de $628.



NOTA 10. INGRESOS

_0s ingresos se originan por arriendos.

..Diciembre 31..
2018 2017

{en miles de U.S. ddélares)

Arriendos S 31.253 34.449
Total $ 31.253 34.449

NOTA 11. COSTOS Y GASTOS
Se presentan gastos de administracién, los mismos que se

eZectuaron en términos y condiciones equiparables a otras de igual
zspecie, realizadas con terceros.

.Diciembre 31..
2018 2017

(en miles de U.S. ddélares)

Gastos de administracién S 30.267 33.522
Total $ 30.267 33.522

NOTA 12. CONTINGENCIAS

=- 31 de Diciembre del 2018, la compafiia no presenta saldos en

T~

~CZTivos y Pasivos Contingentes.

NOTA 13. EVENTOS SUBSECUENTES

ty

csterior a la fecha de emisién de los estados financieros o de 1la
cpinidén del auditor independiente, no ha ocurrido ningun evento

que amerite un ajuste o revelacién en los estados financieros de
la compafiia.



