
INMOBILIARIA ADELITA S .A. II'TMOADETITA

NOTA A LOS ESTADOS FINAI{CIEROS POR SI' AÑO TERMINADO

AT 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

NOTA 1. INFORIÍACTóN CENERAI

-a compañia tiene vigencia juridica desde eI 6 de julio de 7993' y

--iene por objeto social Ia administraciÓn, arriendo, compra y

..-e1ta de bienes inmuebles, así como e1 alquiler y explotación de

.- enes inmuebles propios o arrendados como edificios de

jepartamentos y viviendas; edificios no residenciales' j-ncluso

sa-as de exposiciones; instalaci-ones para almacenaje, centros

::::.erciales y terrenos; incluye eI alquiler de casas y

^ñ=-!:r¡enfos amueblados o sin amueblar por periodos largos, eD

;=.-=..i por meses o por años; entre otras actividades más, según

^^-^+,r+.^

contenida en estos
de Ia Administración de

estados financieros es

Inmobiliaria Adelita S.A.

NofTA 2. RESUMEN DE I,AS PRINCIPATES POLITICAS CONTABLES

a) Declaración de ct:mg:limíento

- 3s estados financieros de Inmobiliaria Adelita s'A' han sido

c:eparados de conformidad con l-as Normas Tnternacionales de

-::formación Financiera NIIF. Mediante ResoluciÓn N" 06'Q'ICI'004

re 2L de agosto de 2006, fa superintendencia de compañias,

-.'alores y seguros adoptÓ las Normas Internacionales de

r;rformación Einanciera *NrIF- y determinó que su apticación sea

cbligatoria por parte de las compañiaÉ y entidades sujetas aI

Control y Vigilancia. En 1o referente a Ia resolución N'uAF-DG-

2A72-0035 de Ia unidad de AnáIi-sis Einanciero y Económico (UAFE),

publicada en el Registro Oficial No710, de fecha 24 de mayo de

2072, 1a compañía se enCuentra cumpliendo con Ios reportes y

demás obligaciones indicadas en dicha resolución.



b) Moneda funcional

La moneda
';nidos de

circulación

funcional de Ia
Norteamérica (U

en eI Ecuador.

es el DóIar de

, el cual es Ia
l-os Estados

moneda de

companl_a

S. dól-ar)

c) Bases de preparación

r cs estados financieros
ccsto histórico, el cua
razonable de Ia contrapa
servicios.

han sido preparados sobre las bases del
I está basado generalmente en el valor
rtida dada en el intercambio de bienes y

- continuaciÓn se describen l-as principales poIíticas contables
adoptadas en ra preparación de estos estados financieros.

d) Propiedad, pTanta y equipos

- as partidas de propiedad, planta y equipos se miden inicialmente
!r: su costo. El costo de propiedad, planta y equipos comprende su
;:.r-c de adquisición más todos ]-os costos directamente
:= .::cnados con . su ubicación y l-a puesta en condiciones de
j-:-.'onamiento según to previsto con ra Administraci-ón de 1a
::::.oañia . Después del reconoc j-miento inicial_, propiedad, pranta y
=quipos son registrados a1 costo menos fa depreciación acumulada.
- os gastos de reparación y mantenimiento de estos activos son
:egistrados en resul-tados en el periodo que se producen.
al método de depreciación aplicado es el- de linea recta, la vida
útir estimada, valor residuar y método de depreciación son
revisados a,final de cada año. La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipos es
calcufada como la diferencia entre eI precio de venta y eI valor
en l-ibros del- activo y reconocida en fos resurtados der año.

e) Propieda.d de inversión

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalía o ambas
se mj-den en su reconocimiento iniciar y posterior al costo.



f) Deterioro del walot de Los activos

;i final de cada periodo, Ia AdministraciÓn de Ia compañia evalúa

-cs valores en libros de los activos a fin de determinar si existe

-:t indicativo de que estos activos han sufrido alguna perdida por

-=rari ara

g) fry>uestos

:- gasto por impuesto a fa renta equivale a l-a suma del- impuesto a

-2 renta por pagar corriente y eI i-mpuesto diferido, si l-o

:-:biere. EI impuesto corriente Se basa en l-a utilidad gravable

--ih,'r:ri¡\ registrada durante el- año. La utilidad gravable
-- .-vuuq- ¿u I -"Y

:,i:e:e de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos

-.- :astos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables

: :=jucibles en el mismo año. EI pasivo por concepto del impuesto

l:::-e::--e se calcula utilizando Ias tasas fiscales aprobadas.

-': :e tro::ccen como ingreso o gasto , Y son incluidos en eI
- 

= s - 
- 

-, adc , excepto en Ia medida en que hayan surgido de una

--:=:-Sa::-ó:: o SuCeSo que Se reconocen fuera del resultadO, ya Sea

=:- .-*:. :esultado integral o directamente en e1 patrimonio, en

: ".': taso eI impuesto tamblén se reconoce fuera del resuftado,' o

l-=:-:: surgen deI registro inicial de una combinaciÓn de negocios.

h) Beneficios a q>Teados

:- costo de beneficios definidos (jubilación patronal y

bcrificación por desahucio) es definido mediante Ia respectiva
..'al-oración actuarial emitida por un actuario autori zado aI f inal
ie cada año.

De acuerdo a Ias disposiciones Iegales vigentes se reconoce un

casivo y gasto por concepto de participación de los trabajadores,
este beneficio se calcula a Ia tasa del 15% de Ia uti]idad
contable al final- de cada año.



i) Ingresos

Se calculan aI valor razonabl-e
pcr cobrar, teniendo en cuenta
descuento, o bonlficación que Ia

de Ia contraprestación cobrada o

eI importe estimado de cualquier
compañia pueda otorgar.

j) Costos y gastos

Se registran al costo histórico y

lr:curridos, j-ndependientemente de

pa9o, y se registran en eI periodo

se reconocen a

la fecha en que

en que se conocen

medida que son

se efectué el

k) Efectiwo y equ.iwalentes al efectiwo

Incluye activos financieros liquidos y depósitos que se pueden
-*:ansformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres

1) Cuentas por cobrar

*:.:: activos f inancieros no derivados con pagos f i j os o

::--erminables e . incluyen principalmente cuentas por cobrar a

::::.cañÍas relaci-onadas y clientes. Se clasif ican en activos
:o:rientes, excepto l-os vencimj-entos superiores a 12 meses.
- as cuentas por cobrar incluyen una provisión para reducir su
-,'alor al de probable real-ización. Dicha provisión se constituye en

Íunción de un anáIisis de 1a probabilidad de recuperación de las
cuentas por cobrar a terceros.

m) Cuentas por pag:ar

Son pasivos
determinables
relacionados

financieros no derivados con pagos fijos
e incluyen principafmente cuentas por pagar

y proveedores. Se clasifican en pasivos corrientes,

o

a

excepto Ios vencimientos superiores a 72 meses



n) Prestamos

3.epresentan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su

-,-alor razonable. Estos préstamos se registran a su costo

subsecuentemente a su costo amorti zado usando el método de tasa de

::terés efectiva.

o) Estimaciones y juicíos contables

- a preparación de Ios presentes estados financieros en conformidad

:o:l NIIE requiere que la Administración real-ice ciertas
es-,imacj-oneS y establ-ezca algunos supuestos inherentes a su

a:tividad económica, con eI propósito de determinar Ia valuaciÓn-y

c:esentación de algunas partidas que forman parte de los estados

j:rancieros. En opj-nión de Ia Administración, tales estimaciones y

s:cuestos estuvieron basados en Ia mej or util-i zaciÓn de la

-::iormación disponibte al- momento, los cuales podrían diferir de

s ..s ef ectos f inal-es.

NOTA 3. EI.ECTTVO Y EQUTVATENTES AI, ETECTM

...alores de Iibre disponibilidad representados en cal a

itos bancarios a Ia vista Ios cuales no generan intereses.

...Diciembre 31...
20tB 20L1

(en mi-Ies

8.546
8.546

de U.S. dólares)

Caja - Bancos

TotaI
$

§

5.059

5- !59



NOTA 4. CREDITO TRIBUTARTO

Se presenta por concepto
siguientes saldos.

Anticipo impuesto renta
TotaI

NOTA 5. ACTIVO NO

Los movimi-entos
los siguientes:

de Crédito trlbutario fiscal los

...Diciembre 31...
20\B 2071

(en mÍl-es de U. S . dóIares )

r51
751

CORRIENTE

de estas cuentas (costo y depreciación) fueron

(Expresado en dólares estadounidenses)

9B

9B

COSTO

Terrenos

Edificios

Totalcosto

Depreciación Acumulada

Total

Saldo

31-12-2017

405.112

270.074

Incrementos

ylo

retiros

Saldo

31-12-2018

405.112

270.074

Tasa Anual de

Depreciaciones

Yo

675,1 86

(31.347)

675.186

$4.047\

643.839 641.139



NOTA 6. I}ÍPUESTOS

La cuenLa impuest.os agrupa saldos
valor agregado (IVA, ret.enciones
continuación sus saldos:

Impuestos por pagar
Impuesto a la renLa
Total

I.E.S.S. por pagar
Provisiones
Participación d"e trabaj adores
Total

...Diciembre 31...
2018 2071

(en miles de U.S. dólares)

de 1as cuentas
en 1a fuente de

de fmpuesto
IVA y renla,

a1

a

134

2ta
344

156

197

351

NOTA 7. OBIJIGACIONES ACUMULADAS

se presentan los siguientes saldos en obligaciones acumuladas

."-Diciembre 31...
2 018 2417

(en miles de U.S. dólares)

3t

7.274
148

35

1.117
139

1le9 L2eq

NOTA 8. CUE}ITAS POR PAGAR NO CORRIEI§TES

enLregas realizadas por los accionistas en présLamos, 1os gue
est.án afectados por carga financiera a1§una, presenta un saldo
§602.627, al 31 de diciembre del 2018

Son

no
rla



NOTA 9. PATRTMONIO

1a9.1 CapitaL eocial - A1 31 de díciembre del 2018,
composición accionaria es }a siguienLe:

Accioaistas
Grupo de Comunicación de1
Pacifico Inc.
Risaraldo S.A.

Porcentaj e

de Partici-

PaÍs pación * CapiEal

Panamá 99 ,995 § 799 ,96
Ecuador 0, 005 0 ,04

__--_Lq,9_ $ ___*_q_qg

1a9.2 Reseñ¡as
reserva que

Regerva de

A1 31

presenta

Capit,al -

de diciembre de] 20!8,
saldo es la de capital.

9.3

Presenta un saldo de $43.004.

Ut,iTidades acufiuladas - Refiere saldos provenientes
de los resultados de ejercicios anteriores que
están pendientes de liquidar.

Utilidades acumuladas años anÉeriores - A1 31 de
dicíembre del 2018, s€ presenta un saldo de
éo1,

9.4 Atros resultados acunulados
provenientes de 1a adopción
un saldo de $ (11) .

Refiere saldos
NIIF. Presentade

9.5 Resultado fntegral - Es la Utilidad o pérdida del
ejercicio t.erminado al 31 de diciembre del 2019.
Presenla una Ut.ilidad de 9628.



NOTA 10. INGRESOS

lcs ingresos se orlginan por arriendos.

...Diciembre 31...
2078 2077

(en miles

37.253
3L .253

de U. S. dólares )

34 .449
34 .449

Arriendos
Total

$

$

NOTA 11. COSTOS Y GASTOS
.-a

Se presentan gastos de administración, Ios mismos que se
ejectuaron en términos y condicj-ones equiparables a otras de igual
especie, realizadas con terceros.

...Diciembre 31...
20rB 2011

(en miles de

30.261
30.261

U. S. dófares)

33 .522

33 .522

Gastos de administración
TotaI

$

$

NOTA 12. CONTINGENCIAS

--- 31 de Diciembre del 2018, fa compañia
-:-:--ivos y Pasivos Conti_ngentes.

no presenta saldos en

NOTA 13. E\IENTOS SUBSECUENTES

?csterior a la fecha de emisión de los estados financieros o de la
opiniÓn deI auditor independiente, ño ha ocurrido ningún evento
que amerite un ajuste o revelación en Ios estados financieros de
Ia compañia.


