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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPEND!ENTES WA T HESR AT

A los Accionistas de
Borfinsa S.A.

Guayaquil, 14 de marzo del 2017
Opinion

Hemos auditade los estados financieros de la Compariia Borfinsa S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 vy los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonic y de flujos de efectivo por
el ahfo terminadc en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, 1a situacidon financiera de {a Compania Borfinsa S.A. al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de la opinion

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en ia
seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de la Compaiiia Borfinsa S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en ingiés) junto con los requerimientos de ética
gue son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y
con el codigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
cbtenido proparciona una base suficiente y adecuada para expresar nuestra opinidn de
auditoria.
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A los Accionistas de
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Otros asuntos

L

Los estados financieros separados adjuntos, de Borfinsa S.A., al 31 de diciembre del
2015, fueron examinados por otros auditores cuyo dictamen fechado 3 de marzo del
2018, expresd una opinién sin salvedades sobre dichos estados financieros.

Responsabilidades de la Administracién de la Compafia por los estados
financieros

& v v

l.a Administracién de fa Compania Borfinsa S.A. es responsable de la preparacion y
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Industrias (NIIF
para PYMES) y del controf interno que considere necesario para permitir la preparacion
de estados financieros libres de errores materiaies, debido a fraude o error.

L 2

En la preparacién de los estados financieros adjuntos, la Administracion de {a Compahia
es responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha, revelando, segun carresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha excepto si la
Administracion tiene intencion de liquidar fa Compariia 0 de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa reaiista.

L A

La Administracion de ia Comparitia Borfinsa S.A. es respensable de la supervisién del
proceso de informacion financiera de la Compainiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con ia auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinian. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con fas Normas [nternacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individuaimente ¢ en su conjunto podrian razonablemente influir
en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

L A A

LI 2

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda ia auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

B

+ ldentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
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A los Accionistas de
Borfinsa S.A.
Guayaquil, 14 de marzo del 2017

un error material debido a un fraude es mas elevado gue en el caso de un error
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vuineracion
de control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ei fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del
control internc de la Compafiia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimaciones contables sean razonables asi como la correspondiente informacién
revelada por la Administracion de la Compafiia.

» Conciuimos sobre lo adecuado de la utilizacidén, por parte de la Administracién, del
prinCipio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Companfia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
gue existe una incertidumbre materiai, se requiere que llamemos fa atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en jos
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que ia Compafia deje de ser una empresa
en marcha.

« Evaluamos la correspondiente presentacion gichal, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacién revelada, y si fos estados financieros
representan lfas transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacién con,
entre otras cuestionses, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria pianificados
y los hallazgos significativos de {a auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del controf interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionames a los responsables de la Administracién de la Compafiia una
deciaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién
con fa independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demés
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.
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A los Accionistas de
Borfinsa S.A.
Guayaguil, 14 de marzo del 2017

informe sobre otros requetimientos legales y regiamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Borfinsa S.A,
como agente de retencion y percepcidn por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del
2016, se emite por separado.

00E gﬁ%&

Numero de Registro en la Fernando Castellanos R.
Superintendencia de Compafiias, Representante Legal
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169
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BORFINSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Referencia Referencia
Activo a Notas 20186 2015 Pasivo y pafrimonio a Notas 2016 015
Activos corrientes Pasivos Corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 8 2671 10.747 Cuentas por pagar :
Cuentas por Cobrar Proveedores 1.339 787
Ofras 10 466.385 360.899
Cuentas por cobrar relacionadas 8 7.708 - 487 724 361.686
Giras cuentas por cobrar S 301.314 202835
Anticipos a proveedores 938 4.184 Impuestos por pagar i 2.387 3.035
Impuestos por cobrar 11 20604 14254 Beneficios sociales 12 11,971 3.113
Total activos corrientes 333.233 232120 Total pasivos corrientes 482.082 372.834
Activas no corrientes Pasivos no corrientes
Propiedades y equipos 7 998.880 997.920 Obligaciones sociales a largo plazo 13 2.897 -
Total pasivos 484979 372834
Total activo no corriente 958.880 987 820
PATRIMONIO (segun estado adjunto) 847.134 857.206
Total activos 1332113  1.230.040 Total del pasivo y patrimonio 1332113 1.230.040

_:mm\_.._mﬁ_ﬁm explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Sr. Diego Pérez Sala -~ CPA. Alexaridra AlvareZ
Gerente General "\Oonﬁmaoﬁm
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BORFINSA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
{Expresados en dblares estadounidenses)

Referencia a

Notas 2016 015

Ingresos 15 261.988 137.743

Costo de venta 16 (18.974) -
Utilidad bruta 243.014 137.743
Gastos administrativos 16 (251,438) {143.817)
Pérdida operacional {8.424) (6.074)
Qtros ingresos 263 85
Gastos financieros (837) {1.775)
Pérdida antes del impuestc a la renta {8.908) {7.764)
impuesto a la renta 11 {1.074) {1.830)
Pérdida neta (10.072) (9.384)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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“Sr. Diego Pérez Sala
Gerente General




BORFINSA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en délares estadounidenses)

Reservas Resultados acumulados
Por aplicacion

Capital inicial de las NiF Resultados

social Legal faculiativa para PY MES acumulades Total
Saidos al 31 de diciembre det 2014 800 400 56.217 781.951 27.232 8§66.600
Pérdida neta del afie (9.384) (5.394}
Saldos al 31 de diciembre del 2015 800 400 56.217 781.951 17.838 B857.206
Pérdida neta del ano {10.072) {10.072}
Saldos al 31 de diciembre del 2018 800 400 56.217 781.951 7.765 847.134

Ymﬂ:o”mm explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

J

S, Diego Pérez Sala ¢

Gerente General
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BORFINSA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresados en dolares estadounidenses)

Fiujo de efectivo de las actividades de operacién
Recibide de clientes
Pagado a proveadores y olros
Pagado a empleados
Pago de impuasto a la renta
Efectivo neto uliizado por las actividades de operacion

Flujo de efective de las actividades de inversion:
Adiciones netas de propiedad v equipos
Efective neto utflizado en las aclividades de inversidn

Disminucion neto de efectivo y equivalentes de efectivo

Efeclivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo
Efeclivo y equivalentes de efectivo al final def afio

.as notas

S
/b

Sr. Diego Pérez Sala
Gerente General

Referencia
a Motas 018 2015
152.800 {81.119)
375 66.473
(158.525) (95.075)
{1.722) 858
{7.072) {88.363)
7 {5.0043
{1.004)
{8.076) {88.863}
10.747 89,610
& 2671 10,747
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BORFINSA S.A,

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS

FL.UJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE QPERACION

POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Referencia
a_Notas 2016 g@
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Pérdida antes de impuestos (8.998) {7.764)
Mas cargos a resulfados que no representan

movmiento de efectivo:

Depreciacion 7 44
Provisién para jubilacidn patronal y desahucio 13 2.897 -
(6.057) (7.764)
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar, neto {109.189) (200.482)
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 106.038 129.105
Pasivos acumulados 3.858 {12.200)
Impuestos por pagar (1.722) 2.488
Efective neto utilizado por las actividades de operacion {7.072) {38.863)

Las notas expllsgtlvas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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1.2

1.3

1.4

BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 201§

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL.
Constitucién y operaciones

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 24 de septiembre del 1993 e
inscrita en el Registro Mercantil el 15 de octubre de 1993,

La actividad principal es prestar servicios relacionados con actividades agricolas y
ganaderas, venta al por mayor y menor de maguinaria y equipo agropecuario, incluse
partes y piezas, insumos y productos de crigen agropecuario, actividades de
asesoramiento empresarial y en materia de gestion.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2018, la Comparia presenta un déficit de capital de trabajo
contable por aproximadamente US$148.849 (2015 US$140.714). La Administracion esta
analizando varios mecanismos para fiquidar las indicadas deudas y considera que sus
operaciones generan flujos de caja necesarios para su liquidacion.

Situacion financiera del Pais

Durante el afio 2016, ia situacién econdmica del pais continlia afectada por los bajos
precios de exportacion de los barriles de petrdleo, la cual es fuente principal de ingresos
del pals, asi como también otros aspectos tales como la devaluacion de otras monedas
en comparacion con e} délar estadounidense, moneda cficial del pais.

Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobierno ha disefado diferentes alternativas,
entre las cuales se destacan ia priorizacion de las inversiones, incremento de la
inversion extranjera a traves de beneficios tributarios, contribuciones tributarias
solidarias extraordinarias a empresas y personas naturales, incremento temporal de 2%
en el Impueste al valor agregado, emisién de bonos del estado, obtencion de
financiamiento a través de organismos internacionales y otros gobiernos, mantenimiento
de restriccién de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios, entre
ofros.

La Administracion de ta Compafiia considera que las situacicnes antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros vy las
operaciones de la Compafiia.

Aprobacién de los estados financieros
l.os estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizaciéon de fecha 10 de marzo del 2017 de la Gerencia General y

posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para
su aprobacion definitiva.

(10)
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal comoe lo requiere la Norma Internacional de
Informacién Financiera para las Pequefas y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES),
estas politicas han sido disefiadas en funcion a normativa vigente al 31 de diciembre de
2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos
estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compariia al 31 de diciembre del 2016 y 2015
estan preparados de acuerdo con la Norma internacional de Informacion Financiera
para Pequefas y Medianas Entidades (NiIF para las PYMES), emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB}, las que han sido adoptadas en
Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de la referida norma
internacional aplicadas de manera uniforme en los gjercicios que se presentan. Los
estados financieros de ila Compania han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histérico.

La preparacion de los estades financieros de acuerde con NIIF para las PYMES
requiere el uso de ciertos estimados contables. También requiere que fa Administracion
exige su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de {a Compania. En
la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este procesc contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Con el objeto de presentar de forma comparativa los estados financieros del afic 2015
con los del afic 2018, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o agrupaciones de ios
estados financieros y sus notas.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrade en

vigencia. Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados
financieros de la Companiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

{Véase pagina siguiente)

(11)
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Seccidn
iema

Seccién 1 Aclara gue los tipos de entidades no tienen automaticamente obligacion
publica de rendir cuentas - Incorpora guias de aclaracion sobre el uso de la
NIIF para las PYMES en los estades financieros separados de la

Seccidn 2, incorpora guias de aclaracidn sobre la exencidn por esfuerzo o costo

14, 15, 21 desproporcionado - Reguerimignto nuevo dentro dentro de las secciones
correspondientes para que las entidades revelen su razonamiento sobre el
uso de una exencion.

Seccidn 4, Incormpora ua requeiimiente de presentacidn de las propiedades de inversion

18, 17 en el estado de situacién financiera - Elimina ef requerimiento de revelar de

forma comparativa para la conciliacién de [as cifras de apertura y cierre de las
acciones en circulacion.

Seccitn § Aclara de gue el importe Unico presentade por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de Ia operaciones discontinuadas medido
de acuerde con la seccidén 27 - Incorpora un reguerimiento para que las
entidades agrupen las partidas presentadas en otro resultado integral.

Seccion 8 Aclara la informacion a presentar en el estado de cambio en el patrimonio .

Seccion 8 Aclara la exclusidn en Ia consolidacion de fas subsidiarias adquiridas con la
intencién de venta o disposicion en el plazo de un afo, e incopora guias gue
aclaran el tratamiento de estas subsidiarias - Aclara {a prepracion de estados
financieros consolidados si las entidades del grupo tienen diferentes fechas
de presentacién - Aclara sobre las diferencias de cambic acumuladas que
surjen de la conversién de una subsidiaria en el extranjero en el momento de
st disposicidn - Incorpora upa opcidn para permitir que una entidad
contabilice fas inversiones en subsidiarias, asociadas y entidades controladas
de forma conjunta en sus estados financieros separades - Modifica la
definicion de "estados financieros” combinados para referirse 2 entidades baje
control comun, en lugar de solo 2 aquelias bajo control comin de un solo

Seccion 11 Se afiade una exencidn por “esfuerzo o coslo desproporcionado” a la
medicion de inversiongs en instrumentos a patrimonio a valor razonable -
Aclara la interaccion de esta section con otras secciones de la MUF para las
PYMES - Aclara fa aplicacion de criterios en acuerdos de préstamos simples -
Aclara la constitucién de una transaccién financiera - Aclara la medicion del
valor razonable.

Seccidn 12 Aclara la interaccidn de esta seccidn con otras secciones de la NIIF para fas
PYMES - Aclara los requerimientos para la contabilidad de coberturas,

Seccion 17, Alinea ias modificaciones de la NIC 18, Propledad, Planta y Equipo de

10, 31 Mejoras Anuales a las NHF - Incorpora la exencidn del uso del costo de fa
pieza - Incorpora la opcidn de utilizar el modelo de revaluacion,

Seccion 18 Madifica la determinacion de fa vida Gtil de la plusvalia u otro active intangible
cuando no pueda medirse con fiabilidad .

Saccién 19 Sustitucidn de términos - Incorpora guias gue aclaran los requerimientos de
meadicidn para acuerdos de beneficios a los empleadoes, impuestos diferidos v
participaciones no controladoras al asignar el costo de una combinacion de
negocios - Incompora la exencidn por esfuerzo o costo desproporcionado para
reconocer aclivos intangibles de forma separada en una combinacion de
negecio v la informacién a revelar.

Seccdn 20 Modificacién para inchuir arrendamientos con una cldusula de variacion de ta
tasa de interés vinculada a tasa de inlerés de mercado - Aclara Iz escencia
de los contrates de arrendamianteo.

(Véase pdgina siguiente)

Aplicacién obligatoria paia
ejercicios inigiados a partir

de:

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero det 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017
1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2047

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresadc en ddlares estadounidenses)

Seccién

Seccidn 22

Seccién 26

Seccidn 27

Saccion 28

Seccion 29

Seccion 30

Sececion 33

Seccion 34

Tema

Incorpora guias que aclaran la clasificacidn de instrumentos financieros -
Exencién de fos requerimientos de medicién inicial para instrumentos de
patrimonio emitidos como parte de una combinacion de negocios - Ingorpora
las conclusiones de la CINIIF 19 Cancelacién de Pasives Financieros con
instrumentos de Patrimonio - Aclara ef impuesto a las ganancias relativo a
distribuciones a los tenedores de instrumentos de patrimonio {(propietarios) y
a los costos de transaccion de una transaccién de patrimonio - Modifica fa
contabilizacién de un componente de pasivo compuesto - Incorpora una
exencion por esfuerze o coste despropercionado del requerimiente para
medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al efective al valor
razonable de los activos distintos al efective a distribuir v aclara la
contabilizacidon de la liquidacién del dividendo por pagar - Exencidn para
distribuciones de activos distintos al efectivo controladas.

Alineacion del alcance y de las definiciones con ta NIIF2 Pagos basados en
Acciones - Aclara fas transacciones con pagos basados en acciones en las
aue la contraprestacion identificable parece ser inferior al valor razonable de
los instrumentos de patrimonio concedidos ¢ al pasive incurrido - Aclara el
tratamiento contable de las condiciones de irrevocabitidad de la concesidn y
de las modificaciones de concesiones de instrumentos de patrimonio - Actara
la simpiificacion proporcionada para planes de grupo es solo para la
medicion del gasto por pagos basados en acciones .

Aclara gque esta seccion no aplica a aclivos gue surgen de contratos de
construccién.

Aglara requerimientos contabies a otros beneficios a los empleados a largo
plazo - Elimina la revalacion de la politica contable de los beneficios por
terminacion.

Alineacién de los principios mas importantes de esta seccidn con la NIC 12
Impuesto a las Ganancias para el reconocimiento y medicion de los
impuestos diferidos, pero modificada para ser congruente con los otros
requerimientos de la NIF para las PYMES - Incorpora una exencién por
esfuerzo o costo desproporcionado al requerimiento de compensar activos y
pasivos por impuesios a [as ganancias.

Aclara de que los instrumentos financieros que derivan su valor razonable del
cambio en una tasa de cambic de moneda extranjera especificada se
excluyen de esta seccion, pero no los instrumantos financieros denominados
en una moneda extranjera

Alinea fa definicidn de “"parte relacionada” con la NIC 24 Informacion a
Revetar sobre Partes Relacionadas.

Elimina el reguerimiente de revelar informacién comparativa de s
conciliacion de los cambios en el imperte en libros de activos bioldgicos -
Alinea los requerimientos principales para el reconocimiento y medicidén de
activos para exploracion y evaluacion con la NIIF 6 Exploracion y Evaluacion
de Recurses Minerales.

(Véase pagina siguiente)

Aplicacién obligatoria para
efercicios iniciados a parir
de:

1 de enera dei 2017

t de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

t de enero def 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero det 2017

(13)
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

Seccidn Aplicacion obligatoria para
Tema ejercicios iniciados a parir
de:
Seccidn 35 La incorporacidn de una opcidn de permilir gue se use esta seccion mas de 1 de enero del 2017
una vez - incorpora un excepcidn a la aplicacién retroactiva de la NIIF para
las PYMES para préstamos ded gobierno - Incorpora una opcion para permitir
que las entidades que adoptan por primera vez las NIIF utilicen la medicién
del vaior razonable derivada de algin suceso como "coste atribuido” -
Ingorpora una opcidn para permitir que una entidad use el importe en libcos
segun los principios de contabilidad generalmente aceptados (PCGA)
anteriores de partidas de propiedades, pfanta y equipo o activos intangibles
usados en operaciones sujetas a regulacion de tasas - Incorporacidn de
guias para entidades que emergen de hiperinflacion grave que estan
aplicando la NIF para las PYMES por primera vez - Simplificacidn de la
redaccidn utilizada en la exencidn de la resxpresion de la informacion
financiera en el momento de la adopcion por primera vez de esta NIF.

La Administracion de la Compaiila estima que la adopcion de las enmiendas a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Peguefas y Medianas
Entidades {NilF para FYMES) antes descritas, considerando la naturaieza de sus
actividades, no se generara un impacto significative en los estados financieros en el
gjercicio de su aplicacion inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion

L.as partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad {mcneda funcional}. Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es fa moneda funcional vy la
moneda de presentacion de la Compania.

Efective y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos. Los mencionados
valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Comparfia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “actives financiercs
disponibles para la venta". lLos pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a traves de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésite para el cual se
adguirieron los activos o contratarcn los pasivos financieros. L.a Administracion determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento

inicial.

(14)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafia mantuvo activos financiercs en la
categoria de "preéstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafia mantuvo
unicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros’. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Prestamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por cuentas por cobrar a
accionistas, empleados y otras. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos ¢ determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo corriente, excepfo por fos de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(b) Ofros pasives financiercs

Representados en e! estado de situacion financiera por las cuentas por pagar a
terceros por servicios o préstamos recibidos. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contades a partir de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compaiiia recoenoce un activo o pasivo financierc en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar ¢ vender
el activa o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significative, es reconocido como
parte del activo 0 pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable g traves de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con

posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicion posterior
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el

meétodo del interés efectivo, menos una provisién por deterioro. La Compania
presenta as siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(Véase pégina siguiente)

{(15)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

(i) Cuentas por cobrar a relacionadas: Estas cuentas correspenden
principaimente a los montos adeudados a accionistas. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(i) Ofiras: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a empleados,
qgue se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembolsc
realizado, gue es equivalente a su costo amortizado.

{b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconccimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efective. La Companiia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

{i} Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizade ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dfas.

(i Otras cuentas por pagar. Corresponden a obligaciones por servicios ¥y
préstamos recibidos de terceros. Se reconocen a su valor nominal gue es
equivalente a su costo amortizado ya gue son pagaderas en plazos
menores a 30 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

l.a Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de cobrar todos ios
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
existencia de dificuliades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudoer entre en quiebra o recrganizacién financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que ia cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora come la diferencia
entre el importe en libros del activo v el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financierc.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantiene provisiones por deteriorc de
sus cuentas por cobrar de US$39, el cual se presenta en el estado situacidn financiera
neto de las otras cuentas por cobrar.

Si, en un periodo posterior, el monto de {a pérdida por deterioro disminuye vy, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido despues de que
se reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estado de resuitados integrales la
reversion de {a pérdida previamente reconocida.

(16)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuande las obligacicnes de la
Compariia especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedad y Equipos

Con excepcidn de terrenos, se muestran al costo histdrico o valor gjustado y convertido a
dolares de acuerdo con lo establecido en la Seccién 17 de la NIiF para las PYMES,
segun corresponda, menos la depreciacion acumulada. El monto neto de Propiedad y
Equipo no excede su vaior de utilizacion econdmica.

El valor de la Propiedad y Equipos y la depreciacidn acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la
venta o el retiro y el resultado de dichas {ransacciones se registra cuando se causa. Los
gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afo.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los activos se registra con cargo a las
operaciones del afo, utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el
valor de los activos durante su vida Otil estimada, siguiendo el método de la linea recta.
L.as vidas tiles estimadas son las siguientes:

Tipc de bienes Numero de afios
Vehiculos 5 afios
Herramientas eléctricas 10 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad y Equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de Propiedad y Equipes excede a su monto
recuperable, este es reducide inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél gue
requiere de un tiempo prolengadeo para que esté listo para su uso, periodo que ia
Administracion ha definido como mayor a un afic. Al 31 de diciembre del 2016 la
Compania no ha efectuado construcciones de activos calificables.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (Propiedad y Equipos) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no
recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al mento en el
que el valor en libros del active excede su valer recuperable,

(17}
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta ¢ su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan a los niveles mas pequerios en los que se genera flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castiges por
detericro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, nc se ha identificado la necesidad de calcular o
reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros {propiedad y equipo), debido a
gue, la Administracion considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones
de la empresa.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a ia renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resuitados integrales o directamente en el
patrimonio.

{i) Impuesto a la renta corriente; La provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a ios
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i)  Impuesto a ia renta diferido: El Impuesto a la renta diferide de acuerdo a lo descrito
en la Seccion 28 de ias NIIF para PYMES, se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF para PYMES. E! Impuesto a ia renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice 0 el impuesto a |la renta pasivo se pague.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacicnadas con:

() las diferencias temporarias deducibles;

(#) la compensacién de perdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccidn fiscal:

{iiy la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucidn ante el Servicio de Rentas
Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.

Los impuestos a la renta diferides activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan usar
ias diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho iegal exigible a compensar impuestos actives cerrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se
relacicnen con la misma autoridad tributaria.

Beneficios a empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en un rubro especifico o en el rubro de
beneficios sociales del estado de situacion financiera y corresponden principaimente a:

(i) Participacién de los trabajaderes en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de
fa utilidad contable anuai antes del impuesto a fa renta, segun lo establecido por ia
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta en
funcién de la iabor de |a persona beneficiaria de este beneficio.

(i)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(i) Décimos tercer y cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador,

Beneficios de largo plazo (Provisiones de jubilacién patronal y desahucio)

La Compariia tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las
leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los
casos de terminacion de la relacién laberal por desahucio solicitado por ef empleador o
por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por cienio det
equivalente a la ditima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.
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NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

La Companfia determina anualmente la provisién para jubilacidén patronal y desahucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconoce
¢con carge a los costos y gastos (resultados integrales) del afio aplicando el métode de
Costeo de Credito Unitaric Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones
a la fecha del estado de situacion financiera, el cual se determina descontando los flujos
de salida de efective estimados usando la tasa anual de conmutacién actuarial del 4%
equivalente a la ponderacion efectuada desde el 2008 de los salarios ajustados
anualmente a una tasa equivalente a la inflacién y la tasa promedio de los bonos
corperativos de alta calidad, los cuales estan denominados en la misma meneda en la
que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproxima a los términos
de las chligaciones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento,
tasa de mortalidad, edad, sexc, afos de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras,

Los costos de los servicios prestados se reconocen inmediatamente en resultados del
afo. Al cierre del afio las provisiones cubren a tcdos los frabajadores gue se enconiraban
trabajando para la Compafiia.

AL 31 de diciembre det 2016, la Compaifiia ha registradc la totalidad de la provision
beneficios sociales a largo plazo (jubilacidn patronal y desahucio) de acuerdo a lo que
indica el estudio actuarial por 1JS$2.897 cargado al resultade del ejercicio, sin embarge
una parte de esta provision corresponde a periodes anteriores que debieron ser
registrados en resultados acumulados del patrimonioc, la Administracion de la Compafia
considera que este efecto no es significativo para los estados financieros en su conjunto.

Reservas

Legal

De acuerdo con |a legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por ic menos el 10%
de la utilidad neta del afioc a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre det 2016 y 2015, la reserva constituida alcanza el 50% del capital suscrito.

Faculiativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades de afios anteriores y es de libre
disponibilidad, previc disposicién de la Junta General de Accionistas de la Compafiia.

Resuitados acumulados

Provenientes de la Adopcién por primera vez de fas "NIIF" .

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera "NHF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcion
por primera vez de las “NIiF”, que generaron un saldo acreedor éste podra ser absorbido

(20)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddélares estadounidenses)

por los Resultades acumulados y los de tltimo ejercicio econdomico conciuido, si los
hubiere.

Resultados acumuiados

Los resuitados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son inciuidos en este rubro,
manteniendo registras que permiten identificar su ejercicic de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Socios y cumpliendc las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados 0 se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de lbre disposicién de los socios.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razcnable de 1o cobrado o por cobrar por la facturacion
de servicios de administracion y alguiler en el curso normal de las operaciones de la
Compaiiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devcluciones, rebajas y
descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafiia hace la entrega del servicio al comprador, |a cobranza de las cuentas por cobrar
correspondiente esta razonablemente asegurada y, en consecuencia, transfiere los riesgos
y beneficios inherentes a la propledad de escs bienes y no mantienen el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion (devengo} descritos en la Seccidn 2 de las Normas
Internacionales de informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado {que comprenden {os riesgos de precio y tasa de interés), riesge de
crédito y riesgo de liguidez. El programa general de administracidon de riesgos de la
Companfia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefic financiero de la
Compania; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Compafia estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicion y control.

(21)
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

l.a administracion de riesgos esta bajo la respensabilidad de los altos directivos de ia
Comparia. La Compafifa dispone de una organizacion y de sistemas de informagcion,
administrados por {os funcionarios de la Compaidia, gue permiten identificar dichos
riesges, determinar su magnitud, proponer a los socios medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

(a)

(b)

Riesgos de mercado

Riesgo de fasa de interés

Debido a que la Compafiia no regisira pasivos que generen intereses a tasas
variables, no esta expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

Riesgo de crédito

El riesgo de credito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la
exposicidn al crédito, que incluye a los saldos pendienies de los documentos y
cuentas por cobrar.

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldes de depositos, la Compafia
Gnicamente realiza operaciones con instituciones financieras que cuenten con una
calificacién de resgo adecuada y superior dentro del mercado financiero.
Adicionalmente, fa Compafiia ha determinado cupos vy tipes de transacciones por
cada institucidn financiera,

La Comparia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion (1)
Entidad financiera 2016 2015

Ranco Baolivariano S.A. AAA- AAA-

(1) Datos disponibles al 30 de junio del 2016. Fuente: Superintendencia de
Bancos.

Respecto a sus clientes las politicas de crédito de la Compaiiia estan intimamente
relacionadas con el nivel de riesgo que esta dispuesta a aceptar en el curso normail
de los negocios.

La diversificacion de las cuentas por cobrar y limites individuales de cradito son
procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de estos
activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compafiia no tiene una
concentracién de riesgos crediticios en ef caso de cuentas por cobrar.
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{(Expresado en dolares estadounidenses)

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de
las mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negecic de la Companiia para
reducirto se cuenta con diferentes controles, gue incluyen:

» Revisidn de clientes de acuerdo a las politicas de crédito {evaluacidn crediticia;
capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras) y cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado,

+ Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnoidgice y herramientas disponibles).

(c) Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efective provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liguidez de corto plazo, ia Compania se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para ef manejo del riesgo de liguidez invelucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivaientes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.,
Por tante la Compartia mantiene indices de liquidez para cubrir eveniuaies pasivos
inmediatos con saldos refacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afo.

La Compania durante e! afio 2016 v 2015 concentrd su apalancamienio netamente
con proveedores y mantiene plazos que permiten acoplar sus pagos al procesc de
servicios prestados que la Compafiia mantiene.

Continuando con el modelo de negocic y factibilidad interno que maneja se maneja
internamente se administra la liguidez tomando en consideracion {os siguientes
puMos:

« Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientes, manuales de cobranzas
glaras gue permitan un mejor seguimiento dei credito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

« Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar fa gestion
en determinados procesos.

« Otorgamiento de descuentos financieros gue incentiven la venta de contado en
clientes con volimenes altos de compra lo cual contribuye a su vez a la liquidez
y disminucidn del riesgo crediticio. §

3.2 Administracion del riesgo de capitai

Los objetivos de la Compafifa al administrar el capitali son el saivaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propédsitc de generar retornos

(23)
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optimo para reducir ef costo del capital.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Companfiia monitorea su capital sobre la
base del ratic de apalancamiento. Este ratio se caicula como la deuda neta dividida entre
el capital total. L.a deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (inciuyendo
cuentas por pagar comerciales y compafiias relacionadas) menos el efectivo vy
equivalentes al efectivo. El capital total se caicula como el “patrimonio neto” mas |a deuda
neta,

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 fueron los siguientes:

2018 2015
Cuentas por pagar proveedores $.338 787
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (2.671) {10.047)
Deuda neta {1.332) (9.260)
Total patrimonio neto 847,134 857.206
Capital total 845.802 847.946
Ratio de apalancamiento 0% 1%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracidn realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compariia se encuentran basados en ia experiencia histérica, cambios en |a
industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargoe, los
resuitados finales podrian diferir de {as estimaciones bajo ciertas condiciones.

i.as estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
retacionadas con 108 siguientes conceptos:

(a) Vida ufil de la Propiedad y Eauipos; Los cambios en circunstancias, tales como
avances tecnoldgicos, cambios en ef uso planificado, podrian hacer gue la vida Uil
fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se  basan
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion
de las vidas dtiles se evaldan al cierre de cada afio. Ver Nota 2.6,

(b} Provisiones_por beneficios a empleados a largo plazo: las hipotesis empleadas en
el calculo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio, para lo cual utiliza estudios
actuariales practicados por profesionales independientes. Ver Nota 2.9.

(24)
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos

financieros al cierre de cada ejercicio:

2018 2015
Cormiente Corriente

Activos financieros medidos al costo

Efeclivo y equivalentes de efectivo (Véase Nota 6) 2.671 10.047
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar relacionadas y ctras 309.020 202.935
Total activos financieros 311.691 212,982
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores y otras cuentas por pagar 467.724 361.686
Total pasivos financieros 467.724 361.686

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efective y equivalentes de efectivo, y
otras cuentas por cobrar y pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de

corto plaze de estos nstrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2016 2015

Caja 300 200

Bancos (1) 2.371 10.547

2.671 10.747

(1 Corresponde a dinero de libre disponibilidad en el Banco Bolivariano S.A.
PROPIEDADES Y EQUIPQOS
(Véase pagina siguiente)
(25)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE BICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

2016 2015
Terrenos (1) 997.920 897.920
Vehicuios §1.152 81.152
Herramientas eléctricas 1.004 -
1.060.076 1.059.072
Menos - depreciacion acumulada (61.198) {61.152)
998,880 887.920
Movimientos:
201 2015
Saidos al 1 de enero 8967.920 6g7.920
Adiciones 1.004 -
Depreciacién del afio (44) -
Saldos al 31 de diciembre 998.880 997.920

(1) Corresponde a terrenos de 55,440 m® ubicados en la autopista Guayaquil-Salinas
entre 10s Km Sy 10.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no existen gravamenes ni restricciones sobre la
Propiedad y Equipos.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de fas principales transacciones realizadas durante los afos
2016 y 2015 con companiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
compafiias y partes relacionadas a: i) {as personas naturales o juridicas {compahias) gue
directamente o indirectamente controlan o son contreoladas por la Compafiia, tienen contro!
conjunto o influencia significativa (asociadas) y i} personal clave de la gerencia o
administracion.

(a) Saidos:

Cuentas por cobar Relacion Transaccion 2016 2015
Anticipo de

Elberton Enterprises INC {1) Accionista dividendos 7.706 -

7.706 -

{1) Correspcnde al pago de la contribucidn solidaria de sobre el patrimonio de
sociedades residentes en el exterior, la Compafia se acoge al articulo 12
Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Solidaridad vy
corresponsabilidad ciudadana para ia reconstruccion y reactivacion de las zonas
afectadas por el terremote del 16 de abril del 2016 donde indica que: “La sociedad

(26)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE BEL 2016 Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

residente en el Ecuador gue hubiese actuado como sustituto podra, a efectos de
repetir contra el titular 1o pagado por eila, retener directamente y sin necesidad de
ninguna otra formalidad, cualquier dividendo que debe entregar al titular, hasta el
monto correspondiente”.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:
2018 2015
Samuel Reyes Puga {1) 299,909 202.364
Otros menores 1.405 571
301.314 202.935

(1} Corresponden a cuentas por cobrar a Samuel Reyes Puga por préstamo realizados,
los mismos que no devengan intereses y no tienen un plazo definido.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
2016 2015
Valango S.A. (1) 465,338 355.974
Otros menores 1.049 4.925
466,385 360.899

(1) Corresponde por préstames varios ctorgade por Valango S.A. de los cuales no
generan intereses y no tienen fecha de vencimiento definida.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

l.a Compafia no ha side fiscalizada hasta la presente fecha. Los afios 2013 a 2016 se
encuentran abiertos a revision fiscal por parte de las autoridades correspondientes.

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2016 y 2015 se determiné como sigue:

{Véase pagina siguiente)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCIERQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

20186 2015
Peérdida antes de participacién iaboral e impuestos (8.998} (7.764)
Mas: Gastos no deducibles (1) 9.566 10.571
Base imponible total 568 2.807
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta corriente causado 125 618
Anticipo minimo de impuesto a {a renta 1.074 1.630

(1) Al 31 de diciembre del 2016 corresponde principalmente a provision para jubilacién
patronal y desahucio en la parte que excede los fimites establecidos por la ley ¢
efectuada sobre persoral gue ne cumpla con el fiempo minime establecidoe por
US$2.002 y gastos no sustentados en los comprobantes de venta autorizados por
el Reglamento de Comprobantes, Retencidn y Documentos Complementarios por
US$5.944 (2015: US$5.272).

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, ia determinacion de! impuesto a la renta por pagar
fue como sigue:

201 2015
Impuesto a {a renta corriente causado 1.074 1.630
Menos
Crédito tributario afo 2015 - (8.945)
Crédito tributaric afio corriente (13.294) -
Retenciones en la fuente efectuadas (8.384) (5.979)
Saldo a favor (20.604) {13.284)

La provisidn para impuesic a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicabie a las utilidades gravables. L.as normas tributarias vigenies establecen una tasa
de impuesto a Iz renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta’, el
cual en caso de gue sea mayor que el impueste a la renta causado se convertira en el
impuesto a a renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, o cual podria ser aplicabie, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

(28)
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a ia renta diferido

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no ha determinado ia existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectives
valores mostrados en 10s estados financieros preparados bajo NilF.

Impuesto por recuperar y pagar

Composicion:
2018 2015
Impuestos por recuperar:
Crédito tributario de Impuesto a la renta 20.604 13.204
Otros impuestos VA (1) - 960
20.604 14.254
Impuesios por pagar:
impuesto al valor agregado IVA 2.263 2.462
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 108 257
Retenciones en la fuente IVA 16 318
2.387 3.035

(1)

Corresponde a IVA en Pagado por US$581 y retencicnes en det fuente de IVA por
US§37¢.

Otros asuntos - Reformas Tributarias

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Piblicas”; El 29 de abril del 2016 se
aprobd la “Ley Crganica para el Equilibrio de las Finanzas PUblicas” publicado en ef
Registre Oficial No. 744 donde, entre ofros aspectos, se efectian las sigulentes reformas
detalladas a continuacion:

Devoiucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un eguivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electronico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

Pagos efectuados por medios electronicos soportaran deducibilidad de gastos para
efectos de Impuesto a la Renta y credito tributario de IVA.

Para efectos de! caiculo de anticipo de Impuesto a ia Renta correspondiente a los
gjercicios fiscales 2017 al 2019, se exchiira de la parte de ios ingresos, costos vy
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y mévil
avanzada.

No sujecion al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las
adquisiciones y dcnaciones de bienes entregados a entidades y organismos del

(29)



4 @ b w

R QD & KRR

B W@ B W A&

s W B R 3@

E SR STV S 3

-

BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

sector publico.

) Gravar con tarifa de impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes gue comercialicen Unicamente voz, 0 en conjunto voz,
datos v sus prestados a sociedades.

. Exencidon de un monte anual de LiS$5,000 cuando el hecho generador del impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utiizacion de tarjetas de crédito o
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciutdadana para Ia
Reconstruccion y Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016": El 20 de mayo se aprobd la “Ley QOrganica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas
afectadas por e! terremofo del 16 de abril del 2016" publicado en el Regisiro Oficial No.
759 donde. entre otros aspectos, se efectiian las siguientes reformas detalladas a
continuacién;

. Contribucion Solidaria sobre ias utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos gue paguen 0 no
impuesto) y perscnas naturales sujetas ai pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a J$$12.000.

) Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016
por un periodo de 12 meses.

) Pargonas naturales residentes gque mantengan un patrimonio existente ai 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro y fuera del pais, se
gravara el 0.90% del patrimonic. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacidn directa en sus activos.

. Personas naturales no residentes gue maniengan un patrimonio existente al 1 de
enero de! 2016 igual o mayor a un millén de ddlares dentro del pais, se gravara el
0.90% dei patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
gue hayan sufride una afectacién directa en sus activos.,

» Gravar el 1.8% sobre el avalto catastral del afio 2018 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor
imposicion o ho se conozca su residencia.

. Gravar el 0.90% sobre el avallo catastral del afio 20168 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en c¢aso de derechos
representatives de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
hienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal ¢ jurisdiccion de menor imposicion o no se conozcea su residencia.

La Administracion de la Compafila considera que las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus operaciones.

(30)



& Lo

T

> W @ R @ e W s e e R a4 & B W

'3‘

R SRS -

L S

12,

13.

BORFINSA 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

PROVISIONES

Composicion y movimiento:

Saldos al Pagos yfo Saldos al
inicio Incrementos utilizaciones final
Ao 2018
Beneficios sociales a empleados:
Beneficios sociales (1) 8.113 160.176 (156.318) 11.971
Provision por jubilacion patronal y desahucic (2) - 2.897 - 2.897
Afio 2015
Beneficios sociales a empleados:
Beneficios sociales (1} 12.410 71.493 {75.790} 8.113

{1) Incluye principaimente provision de vacaciones US$3.961 (2015; US$1.813), décima
cuarta remuneracion US$3.732 (2015: US$2.523).

(2) VerNota 13.

OBLIGACIONES SOCIALES A LARGOQ PLAZC

Jubilacion Pationat v desahucio

Los saldos de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre del
2016, corresponde al 100% del valor actual de las reservas matematicas calculadas
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores, que a
dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compafiia.

Composicion:
2016
Jubitacion patronal 2.002
Bonificacidn por desahucio R 895
2.897

Las presunciones principales usadas para propésitos de los calculos son fas siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

2016
%
Tasade descuento 8.68%
Tasa de incremento salarial 3.16%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) ™ IESS 2002
Tasa de retacion 0%
Tasa de conmutacidn actuarial 4%

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social en el afio 2002.

A continuacién se detalla el movimiento de la provisién para jubilacidn patronal y
desahucic en el pasivo:

Jubilacion Desahucio Total
Al 1 de enero del 2015 - . -
Costo por servicios corrientes 1.922 859 2.781
Costo por intereses 80 38 116
Al 31 de diciembre def 2016 {1) 2.002 885 2.897

(1)  Este valor fue registrado a resultados del gjercicio al 31 de diciembre del 2016.

CAPITAL SQCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2016 y
2015 comprende 800 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada
una y esta confermado de {a siguiente manera:

Nombre Nacionalidad Acciones %
Elberton Enterprises Inc. Costa Rica 799 99,88%
Revyes Salvador Samuel Peru 1 0,13%
800 100%

INGRESOS

Compasicion;

(Véase pagina siguiente)
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LQOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE BICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadeo en ddlares estadounidenses)

Servicios de administracion (1)
Servicios de alquiter (2)
Ventas (3)

2016 018
197.284 79.897
54.154 57.846
10.541 -
261.989 137.743

{1) Corresponde a servicios de administracion y asesoria a la Compafiia a Valango S.A.

(2} Ver Nota 17.

(3) Durante et aito 2016 la Compafiia sembro y cosechd maiz en sus terrenos los mismo

que fueron vendidos en el mes de octubre del 20186,

GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRATIVOS

Composicion:
Costo de Gastos de

2016: venlas administracién Total
Sueldos, salarios y demas beneficios 4.551 158.848 163.368
Mantenimiento y Reparaciones 3.276 34.387 37.663
Suministros y materiales agricolas 496 27.199 27.695
Impuestos, permisos y matriculas - 10.543 10.543
Costo de siembra 10.521 - 10.521
Honorarios profesionales - 7412 7.412
QOtros 80 7.1861 7.241
Jubilacion patronal y desahucio - 2.897 2.897
Combustibles 50 1.648 1.698
Suministros y materiales de oficina - 749 749
Affliaciones y suscripciones - 550 550
Depreciacion - 44 44

18.974 251.438 270.412

(Véase pagina siguiente)
(33)
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BORFINSA S A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

Gastos de
2016 adminisiracion Total
Sueldos, salarios y demas beneficios 83.287 82.875
Suministros y materiales agricolas 25297 25297
Impuestos, permisos y matriculas 14.700 14.700
Honorarios profesionales 8.514 8.514
Mantenimiento y Reparaciones 5151 5.151
Combustibles 371 371
Suminisiros y materiales de oficina 185 195
Otros 6.302 6.714
143.817 143.817
GARANTIAS
Composicion:
2016 2015
Garantias Bancarias 4.177.802 8.355.6805
Préstamos hipotecarics comunes 5.404.285 2.192.000
9.582.087 10,547.605

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 corresponden a obligaciones directas BB como
codeudor de la Compariia Consorcio Puerto Limpio para fiel cumplimiento de contrato con

M.1. Municipio de Guayaquil y préstamos para financiamiento de nueva flota.

Adicional garantizar préstamos de capital de trabajo de Valango S.A.

PRINCIPALES CONTRATOS SUSCRITOS POR LA COMPANIA

. Contrato de arrendamiento

El 25 de septiembre de 2007 la Compafiia suscribid un contrato de arrendamiento con
Otecel S.A., que tiene come objeto el arrendamiento de un espacio de 15 x 18 con un
total de 225 metros cuadrados, para que Otece! S.A. construya e instale los equipos
necesarios para la operacion de la radio base denominada "Puerto Azul’, incluye el
derecho a utifizar el grea de acceso a las instalaciones las 24 horas del dia en forma
permanente. Bl plazo del presente contrato es de 3 ahos contados a partir del 1 de
febrero del 2007, plazo gue podra renovarse por un periodo igual por acuerdo de ambas
partes con aviso anticipado de 90 dias. El canon actual de arrendamiento mensual es de

US$4.513 pagado dentro de los quinces primero dias.

(34)
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BORFINSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Durante el afio 2016 se registraron ingrescs por este concepto por US$54.154 (2015:
US$57.846).

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener
un efecte significative sobre dichos estados financieros gue no se han revelado en ios
mismos y que ameriten mayor exposicion.
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