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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES  business advisers

A los Accionistas
BORFINSA S.A,
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos BORFINSA S.A., los cuales
incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, vy los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonic y fiujos de efectivo,
por el afio terminado en esa fechas y un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacién financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonabie de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas internacionales de
informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIiF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefo, implementacién y manienimiento del
control interno que permita la elaboracion de estados financieros libres de
equivocaciones materiales, debido a fraude o error; ia seleccion y aplicacion de
apropiadas politicas contables; y, la determinacidn de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad de! Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion scbre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestro examen se efectud de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento
de disposiciones éticas, asi como la planeacién y ejecucion de una auditoria que
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, perc no absocluta, para
determinar si fos estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
Una auditoria implica la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia
suficiente scbre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
valoracion de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracion de estos
riesgos, el auditor considera el control internc relevante para ia preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, o que fe permite disefiar
procedimientos de auditoria gue sean apropiados a fas circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion scbre la efectividad del control interno de
l[a Compadia. Una auditoria también evalta las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados contabies realizados por la Administracidon, asi
como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros tomados en
conjunto. Nosotros creemos gue la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y

apropiada para sustentar nuestra opinion.
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Opinion:

4. En nuestra opinién, los referidos estados financieros adjuntos expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de ia situacién financiera
de BORFINSA S.A., al 31 de diciembre de 2015, asi como de los resultados de
sus operaciones y de los fiujos de efective correspondientes al ejercicio anual

terminado en esa fecha de conformidad con fas normas contables descritas en la
Nota B.

PLES < o b

3 de marzo de 2016 Edgar Naranio L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compafiias, Valores
y Seguros No.015




BORFINSA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{(Expresados en USDdlares)

Al 31 de diciembre de

2015 2014
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota D) 10.747 99.611

Cuentas y documentos por cobrar (Nota E) 223.004 22.51
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 233.751 122.122
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades (Nota F} 997.620 997.920
TOTAL ACTIVOS 1.231.671 1.120.042

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar {Nota G} 374 .464 253.441
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 374.464 253.441
PATRIMONIO (Nota H)

Capital social 800 800

Reserva legal 400 400

Reserva faculiativa 56.217 56.217

Resultades acumulados 799.790 809.184
TOTAL PATRIMONIO 857.207 866.601
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1.231.671 1.120.042

J /f’ /'ega;ﬁlia £52
Sr. Diego Pérez Sala ing.‘ﬁcﬁé Maria Zeas
Gerente General Contadora General

Vea notas a los estados financieros




BORFINSA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en USDolares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

INGRESOS:
Servicios de alquiler
Servicios de administracion
Devoluciones
Oftros ingresos

COSTO Y GASTOS:
Gastos operacionales (Nota J}
Otros gastos

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDAD E
IMPUESTO A LA RENTA

Participacion de los irabajadores en las utilidades
Impuesto a la renta

RESULTADO DEL EJERCICIO

2015 2014
57.846 156.858
84.000 22.294
(4.103)

85 37
137.828 179.189
143.817 146.589

1.775 649
145.592 147.238
(7.764) 31.931
4.793

1.630 7.903
(9.394) 19.255

Sr. Diego Pérez Sala
Gerente General

-
po ‘iv_(ssifi%-?}fno

Ing-Ana Maria Zeas

Contadora General

Vea notas a los estados financieros
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BORFINSA S.A,

ESTAROS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 342.339 195.253
Efectivo pagado a proveedores y empleados (431.288) {95.779)
Intereses ganados 85 37
EFECTIVO NETO USADQO EN (PROVENIENTE DE)
ACTIVIDADES DE OPERACION {88.864) 99.511
DISMINUCION (AUMENTO) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO {88.864) 99.511
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL INiCIO DEL ANO 99.611 100
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL FiNAL DEL ANO 10.747 99.611
Sr. Diego Pérez Sala Inngﬁ?Maria Zeas
Gerente General Contadora General

TR ¥

Vea notas a los estados financieros




BORFINSA S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE FFECTIVO

{Continuacion)

{Expresados en USDolares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Utilidad (Pérdida) del ejercicio {9.394) 31.951
Ajustes por.
Depreciacion 6.115
{2.394) 38.066
Variacion en activos y pasivos corrientes
Cuentas y documentos por cobrar (200.493) (16.101)
Inventarios 26.082
Cuentas y documentos por pagar 121.023 51.464
EFECTIVO NETO (USADO EN) PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES DE OPERACION (88.864) 99.511
{ﬂ%&jﬁmrc}
Sr. Diego Perez Sala Ing. ha Maria Zeas
Gerente General Contadora General

Vea notas a los estados financieros
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BORFINSA .4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresadas en USDolares)

A. BORFINSAS.A,:

La compafila fue constiliida en la ciudad de Guayaquii el 24 de
septiembre de 1993 e inscrita en el Registro Mercantit el 15 de octubre de 1993.

La actividad principal es prestar servicios relacionados con actividades
agricolas y ganaderas, venta al por mayor y menor de maquinaria y egquipo
agropecuario, incluso partes y piezas, insumos y productos de origen
agropecuario, actividades de asesoramiento empresarial y en materia de gestion.

Los estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 22 de febrero de 2016 por parte del
Representante Legal de la Compafiia, y posteriormente serdn puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
tas Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2015). Los estados financieros han sido
preparados sobre la base del costo histérico e incorporan ias principales politicas
contables que se describen a continuacion. Los estados financieros se presentan
en Dolares de Estados Unidos de América (USD).

Efectivo_y eguivalentes al_efectivo; Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compahfia. El efective comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por io que estan sujetos a un riesgo poce significativo de cambios en su
valor. Una inversion serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde fa fecha de adquisicion,

Instrumentos financieros:

Reconocimiento inicial: 1.0s instrumentos financieros se miden inicialmente
al precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccion.

Cuentas por cobrar a clientes y relacionadas: Se originan en el giro
ordinario del negocio de la Compaiiia, esto es, por prestacion de servicios
relacionados con actividades agricolas y ganaderas, asesoramiento empresarial y
en materia de gestién. Se reconocen como corrientes pues son exigibles en
menos de doce meses.




BORFINSA S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Cuentas por pagar a proveedores: Las cuentas por pagar a proveedores
incliyen aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el
curso normal de negocio y no devengan intereses. Se reconocen como cormientes,
pues se liguidan en menos de doce meses.

Otras obligaciones corrientes: Comprenden obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y fributarias vigentes y se registran contra
resultados en las partes proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como cosrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Propiedades: Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicién. Las
erogaciones por mantenimiento se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
tas mejoras que incrementan la capacidad de produccidn o alargan |a vida Gtil del
activo, se capitalizan.

Los incrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion se reconocen en otro resultado integral y se acumulan en e}
patrimonio, bajo el encabezado de superavit por revaluacion de propiedades,
madquinarias y equipos. En caso de que se produzca una reversion de un
decremento por una revaluacién del mismo activo, esta se reconoce en el
resultado del periodo.

Los decrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaiuacion se reconocen en el resuitade del periodo, salvo que existiera
saldo acreedor en el superavit de revaluacion en relacién con ese active, en cuyo
caso se reconocen en ofro resultado integral.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la {asa de impuesto aplicable a las utilidades gravables.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipe minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcidon de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de ios costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que
el impuesto a la renta causado sea menor que el anticipo, este dltimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo.

Beneficios sociales corrientes; Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a |a legistacion laboral vigente.

Ingresos ordinarios: Se originan en la prestacion de servicios relacicnados
con actividades agricolas y ganaderas. Se reconocen en resultados cuando se
emite la factura. El método de contabilizacidn es el devengado.

' Gastos ordinarios; Se registran sobre {a base del devengado y se registran
l cuando se conocen.

ez ™
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BORFINSA S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

Modificaciones a las Normas Internacionales de Informacidén Financiera
para Peguefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES): El JASB ha realizado
modificaciones limitadas a las NIIF para PYMES, cada modificacion individual
solamente afecta a unos pocos parrafos y en muchos casos sélo a unas pocas
palabras de fa Norma, salveo por las siguientes:

ay Permitir una opcidn para usar el modelo de revelacion para
propiedades, planta y equipo en la Seccién 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion
de impuesto diferidos con las NiC 12 Impuesto a las Ganancias; y

c} Alinear ios requerimientos principales para e! reconocimiento y medicion
de activos para exploracion y evaluacidn con la NitF 8 Exploracion y
Evaluacion de Recursos Minerales.

Se requiere que las entidades que informen utifizando la NIIF para PYMES
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir det 1
de enero de 2017. Se permite su aplicacion anticipada.

La administracidn de la Compafiia estima que estas modificaciones no
tendran un impacto significative sobre sus estados financieros.

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES Y JUICIOS:

l.a administracion de la Compafiia no se ha visto requerida a efectuar
estimaciones o aplicar su juicio sobre una o mas partidas de los estados
financieros.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVC.

Incluye principalmente US$10,547 (US$99,511 en ei 2014) en cuenta corriente
mantenida en Banco Bolivariano C.A.

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de

_____________ 2018 2014

Clientes 3,922
Anticipos proveedores 4,184 551
tmpuestos fiscales (H 15,884 17,642
Emgpleados 571 435
Otras 2y 202,404

223,042 22,550
Provisién para cuentas incobrables (39) (39)

223,004 22,511
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BORFINSA S.A.

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR CORBRAR: (Continuacion)

(1) Corresponde principalmente US$8,945 (1533,854 en el 2014) de relenciones
impuesto a la renta de anos anteriores.

(2) Corresponde a préstamos otorgados a terceros, 10s que no generan intereses
ni tienen fecha de vencimiento.

F. PROPIEDADES:

Corresponde a terrenos revalorizados con el avalu¢ catastral del impuesto predial.
l.os terrenos se encuentran ubicadas en la autopista Guayaquil ~ Salinas entre los
Km 9 ¥ 10, comprende el siguiente detalle:

Terreno Area total m2 Linderos
Junta de Beneficencia, carretera via a la costa,
rregular 55,440 terrenos Luis Freire Montjoy vy propiedad de los

conyuges José Feraud Aroca y Leonor
Ampuero de Feraud

G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 21 de diciembre de

B 2015 2014

Proveedares 1,738 754
Compafiias relacionadas 33,163
Obligaciones patronales (1 8,113 7,617
Participacion de trabajadores e impuesto
a la renta 12,696
Impuestos y retenciones 4,665 547
Otras {2) 359,048 198,664

374 464 253,441

(1) A continuacidn el detalle:

Al 31 de diciembre de

2015 2014

Apories 1,565 930
Préstamos guirografarios 511 381
IECE / SECAP 76 45
Subsidios 11
Décimo tercer y cuarto sueldo 3,157 3,142
Vacaciones 1,813 1,994
Fonde de reserva 130 168
Liquidaciones 74
Muttas 7e 957

8,113 7,617

Incluye principaimente US$355,974 por préstamos varios

otorgados por

Valango S.A. los cuales no generan intereses ni tienen fecha de vencimiento

definida.
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BORFINSA S.A,

H. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 acciones ~ autorizadas, emitidas y en circulacion
con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar ef 50% del capital suscritc y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para compensar pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los socios de
la Compariia y puede ser utilizado para clertos pagos tales como reliquidacion de
impuestos y gastos de ejercicios anteriores

Resultados acumulados: La ley de Régimen Tributario Internc permite la
amortizacion de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con ias ganancias que
obtuvieran dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de dichas ganancias.

En esta cuenta se registran los ajustes por avalio aplicados a los terrenos, como
uno de los principales criterios al adoptar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), estos valores pueden ser utilizados para absorcién
de perdidas.

. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domicifiadas en e! pais y los establecimientos permanentes de
sociedades exiranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables,
estaran sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Las
sociedades gue reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la farifa del impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicion
de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo,
plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de
floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como para la
adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren
praductividad, generen diversificacion productiva e incremento de empleo, para lo
cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con los
requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El aumento de capital
debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre dei
ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia
de la reinversian.

Las feyes laborales vigentes establecen como beneficio para los frabajadores el
pago del 15% de las utifidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta. La Compafila no generé base para el calculo de la
participacion de trabajadores en las utilidades, por tal razén, por io gue no
distribuye el 15% de sus utilidades.
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BORFINSA S.A,

PARTICIPACION DE 1OS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

2015 2014
Utilidad/Pérdida del ejercicio A 31,851
Menos: Participacion de trabajadores (4,793)
Mas: Gastos no deducibles 10,571 8,768
Base imponible para impuesto a la renta 2,807 35,924
Impuesto a la renta causado 22% (Anticipo
de impuesto a la renta calculado en el 2014) 618 7,903
Mas: Anticipo determinado pendiente de
pago 1,630 2,792
Menos:
Anticipo determinado en el ejercicio (2,792)
Retenciones en la fuente {5,879) (12,994)
Credito tributario afios anteriores (8,945) (3,854)
Saldo a favor/impuesto minimo (13,294) (8,945)

GASTOS OPERAGIONALES:

Inctuye principaimente US$57,864 (US$72,136 en el 2014) de gastos de personal,
corresponde a sueldos, salarios y beneficios sociales que percibieron los
empleados de la Compabia durante el periodo.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELAGIONADAS CON COMPANIAS
RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

Cuentas por pagar 2015 2014
Valdemoro S.A. 12,231
Uvalda S.A. 5,850
Ecuafuturo S.A. 10,338
Procity S.A. 544
Wikors S.A. 4,200

33,163

Al 31 de diciembre de 2015, los saldos mantenidos con estas compafias han sido
abonados.,

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, ia
Superintendencia de Compaiitas (actualmente Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Sequros) expidio las normas para la preparacion y presentacion de los
estados financieros consolidados de las compafias y ofras entidades integranfes
de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptla de la mencionada consoldacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compadias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas,
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BORFINSA S.A,

M. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 y ia fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de Ia
Administracién de la Compaiiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revetados.




