INMOBILIARIA MARIANCLA 5.A. INWMARINCLASA

MOTAS A LOS S5TADDS FINANC EROS
31 DE RICIEMBRE DE 2013

1. INFORMACICK GENERAL

a} Antecedentes

maobiliaria Mariancla 5.4, fue constituida en Ecuador mediante escritura poblica otorgada
ante el Motario Décima Quinto del cantdn Guayaquil Dr. Migucl Vernara Requena, el 30 de
Junio de 1554 e inscrita en ef Registro Mercantil del cantén Guayaguil ol 1 7 de Aposto de
1955, Su domicilie legal es Guayaguil, Cdla Kennedy MNorte Calle Vicente Norero  hMz# 504
solard 22

Actividzd econdmica

Su principai actividad es la compra, venta, algquiler de bienes inmuebles, en los afios 2012 v
2012 13 compaiiia no realizo actividad econdmica slpuna.

Considero |a actividad  principal desarrollads por la compadia =¢ pucde clasificar en los
ingresos a futurg par algquiler de un edifido que posee la compafiia, pero on la actuabdad se
estd realizando las adecuaciones necesarias pareg su funcionamiento.

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros por o afie terminado el 31 de diciembre de 2013 han sido
formulados por la Administracion de la compafia y se somelen a aprobacion de la lunta
General de Accionistas, conforme |os estipula 1a Loy de Compafiias vigente en el Ecyadar.

2. BASES DE PREPARACION, PRINCIPIOS ¥ PRACTICAS £ONTABLES

Las principales paliticas contables aplicadias en la preparacion de los estados financieros se
detallzn a conticuacion. Estas politicas se han aplicado uniformemente en todos los afos
presentados, 4 menos que sendigue lo contrario,

2.1 Bases de preparacion

La rompadia Rs preparado estos estados financieros en cumplimiento de las disposiciones
iegales vigentes para la preparacion de informacién financiera y se hacen piblicos en el plaro
qus establecen los requerimientos de fa Superintencencia de compafias v demads entes
rogulares,

Los estadas finandieroy de |4 Compania se han preparade de acuerdo con las Narmas
internacionales de Informacion Financierz para Pymes {en adelante "NIIF par: Pymes''),
emittdas por el Internacioral Accounting Standard Board ten adelante 'IASE"), vigentes al 3]
de dicietrbre de 2013.



La intormacion contenida en  estos  estudos financieros es  responsabilidad de 13
Administracion de fa Compania, el que expresamente confirma que en tu preparacion se han
aplicado todos los principios y criterios contemplados en las NIIF para Pymes emitidas por el
[ASE.

Los estados financieros surgen de los registros de la contabilidad de la Compatiia y han sido
preparadaos de acuerde con el principio de costo historico. Los estados financieros se
presertan de dolares americanos, cxcepto cuando se indicuen ena expresion monetana
distinta.

| a preparacion de [os estados financieros de acucrda con MIIF para Pymes requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos, También requiere que o Gerencid ejerza su juicio en el
proeeso de aplicacion de las politicas conlables de la Compania, Las dreas gua se involucran y
que son significativos para los estados financieros se describen a partir ce la nota 4.

2.2 Informacidn por segmantos

La administracion de la compailia tiene considerado el negocio desde una perspectiva por
linea de productos, siendo el principal segmento & alguiler de bienes inmuebles,

Traduccion de moneda axtranjera
Maoneda funcional p manedo de presentgcion.

Las partidas incluidas en los estades financieros de la Comparnia se expresan en la moneda
del ambiente econdmico primaric donde opera ba entidad (moneda funcional}. Los estados
financieros se presentan en délares, que es la moneda funcional y la moneda de
presentscion de da Comparnia.

2.3 Efectivo y equivalente de efective

El efectivo y rquivalentes de efective incluye agquellos activos financieros liquidos, depdsitos
o inversiones financieras liquidas, que se purdep transformar rapidaments en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
cOmO pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

El efectivo y equivalente de efective incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en
bancos.

1.4 Propiedades, planta y quipo

La cuenta propiedades, planta ¥ eguipo se presents al costo menos su depreciacion
acumulada y, si las hubiere, las perdidas acumuledas por deterioro, Bl costo de un elemento
de propiedades, plantz v equipo comprende su predio de compra o si costo de fabricacion,
incluyrndo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cuzlguier costo necesarin
paraz poner ¢l activo en condiciones de operacion como lo antictpa a Gerencia. Bl precio de
compra o el costoe de construccion corresponden al total del importe pagado v el valor
razottable de cualquier otra contraprestacion entregados por adquirir el activo.
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Los costos subsecuentes atribuibles a las propiedades, plantas v equipo so capitalizan solo
wuando es probable gue beneficios economicos futuros asociados con gl activo se generen
pard la Compalila y el costo de estos activos se pueda medir conliablemente, caso contrario
se imputan 3| costo de produccion o gesto segun corresponda. Los gastos de mantenimiento
y de reparacidn se cargan al costo de produccion o al gasto, segun forresponda, en el
periodo en e| que estos 5 Incurren.

Los gustos incurridos para reemplazar un componente de uma partida o elemento de
propiedades, planta v equipo se capitalizan por separado, castigandose el valor en |os libros
del componente que se reemplaza. En el caso de que el componente cue se reemplaza no se
haya consideradn como un componerie separado del activo, el valor de reemplazo del
COMponante nuevo 58 usd para estimar el valar en libros del sctivo que se reemplaza,

Los actives en ctapa de construccion <e capitalizan como un componente separado y se
presentdn come trabdfos en curso, A su culminacion, el costo de estos activos se ransfiere 4
su categoria detinitiva. Los rahajos en curso no se déprecian.

Las partidas de propiedades, planta y equipoe se dan de baja en &l momento de su venls o
cuangdo no se esperan beneficios econdmicos de su, uso 0 de su posterior venia., Las
ganancias y perdidas por la vemtz de activos corresponden 2 la diferencdia ertre los ingresos
de a transaccion y el valor on libros de los activos v se incluyen en resultados.

£l valor en libros de un achivio se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo #s mayor que el estimado de su valor razonable.

Maontenimientos y repandciones moyores-

Los desembolsos por mantenimiento mayor comprendon €] costo de reemplazo de parte de
los activos y los costos de reacondicionamiento gue se realizan cada cierto nimero de afios
con &l objeto de manterer la capascidad operativa del active de acuerdo con las
especificaciones técnicas indicadas por el provecdor del activo, Bl costo de mantenimientos
mayores se capitaliza al reconocimiento inicizl del activo como en componente separado del
bien y se deprecia en el estimado del iempo en que se requiera el siguienie mantenmiento
nRayor.

Depreciacian-

Las terrenos no 5o deprecizn. La depreciacion de los atros activos se caleula por el método
dc kinea recta pare 2signar su costo menos su valor residual durante el estimado de su vida
Otil. Las vidas Uties detcrminadas por rubro san como siguent

Rubro vida itil en afios
infraestructuras Hasta 33
Waguinaria y equipg 10725



hMuebiles, enseres y otrog 10

Los valores resideales, |2 vida Gtil de los activas y los métodos de ceprediacion aplicados se
revisan y se ajusian, de ser necesario, 3 la fechy de cada estado de situacion financicra.
Cualguier cambio en eslos estimados se ajusta prospectivamente.

2.5 Deteriors de activos no financdieros

La Compaiiia revisa y evalla el deterioro de sus activos de extensa vida 0til cuando ocurren
eventos o circunstancias que indican que # valor en libros del active no se recupera de su
uso o de su venta. Las pérdidas por deterioro corresponden af importe en e que el valor en
libros de los actives de extensa vida otil excede al mayor valor que resulle de comparar su
valor en uso y su valor de mercado. El valor de mercado es ef monte gue se puede obterner
de Iz venta de un active en un mercade libre, Gl valor en uso corresponde al valor presente
del estimado de 105 fluidos de efective futuros gue se espera obtener del uso continuo dal
activo y de su verta al lermino de su wida util. Loy perdidas por detenoro, calculadas con
referencta al valor en su uso de los activos, que se hayan reconocido en anos anteriores, se
extornan si se protucen un cambio en los estimados utilizados en la Gtima oportunidad er
que s& reconotd 1& perdida por detericro.

Las presbas de deterioro efectuadas por la Compafiia, cuande corresponde, contemplan &
valor en wso a nivel de unidad generadora de efective {prupe de activos mas pequeio
capaces de generar flujos de efr_ectivn identificables), El cafculo de valor ep uso de los actives
contempla el descuento del estimado de los flujos de efective futuros a su valor presents
usando una tasa de descuents, antes de impuestos, que refleje fa evaluacion del mercado a
la fecha do los estades financieras sobre el valor del dinere en el tiempo v los riesgos
ecpecificos asocindos al activo. Las perdidas por deterioro de activos vinculados con
opcraciones cantinuas se reconocen en resultados.

De gtro lado, la Compaiiia evalda a cada fecha de cierre si existen indicios que tndiquen que
perdidas por deterioro reconocidas previamente sé han revertido parcial o totzlmente. Su se
obzervan tales indictos Ia Compariiz estirma &l importe recuperable del activo cuyo valor en
libros fue previamente reducido por deterioro, Las perdidas por deteriore previamente
recanocidas, se extornan sole stel incremento en el valor recuperable del active obedece a
cambios en los estimados que se usaron en la oportunidad fn gue se reconodic la perdida
por deterioro, En estas circunstancias, el valor en libros del active <e incrementa a su valor
recuperable. El reconocimiento de la reversidn de pérdidas por detericro previamente
registradas no puede dar como resvitado que el valor en libros det active exceda el monto
que le habria correspondido 3 #52 activo, neto a su depreciacion, sino se hubiera reconocido
|3 perdida por detenoro proviamente registradas. La reversion de {a perdida por deterioro s
reconoce en resultados,

2.6 Contratos de arrendamiento
La Compafiia en ol 2012 y 2013 no es arrendataria nl arrendadora



2.7 Provisiones

Llas provisiones se reconocen cuancdo la Comparia tiene una oblipacion presente legal o
asumirda como resultado de eventos pasados, ex mal probable gue se requiera de |a salida de
recyrios para pagar la obligacion v el monto ha sido estimade corfiablemente. o se
reconnce provisiones para futuras pérdidas operativas.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos esperados para cancelar
la ohligacién utilizande tasas de interes antes de impuestos que reflejer. 13 actual evaluacion
del valor del dinere en el tiempo ¥ los riesgos especificos de la obligacion. Los incrementos
en la provision debido al paso del tiempo son reconoados como pastos por intereses en el
estado de resultados integrales.

Las oblipadicnes contingentas se revelan cuando su existencia solo se confirmara por eventos
futuros G sU mMonto 10 se puede medir confisblemente. Los activos cantingentes no se
reconncen, y se divulgan sola si es probable que se genere para la Compania un ingreso de
beneficios economicos en el futuro.

2.8 Impuestos a |as ganancias

El gesto por impueste a las ganancias del periodo comprende al impuesto @ ias ganancias
corrientes v al diferide. £l impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales,
exceplo auantdo & relaciona a partidas reconocidas directamente en ¢l patrimonio, en cuyo
caso, el impuesto también se reconoce directamente en el patrimaonio.

Bl cargo por impuesio @ las ganancias commiente e calcula cobre |2 base de las leyes
tributarias promulgadas p sustanoialmente promulgadas a la fecha del estado de situacidn
financiera aplicable a la Compadia. Periddicamente, Iz Gerenda cvalla la posicion asurmida
en las declaraciones juradas de impuesto respecto de situaciones en las gue las feyes
tributarigs son obieto de interpretacidn. La Gerencia, ceando corresponde, constituye
provisiones sobre los montos que espera debers pagar s las avtoridades tributarias.

El impuesto a las genancias diforide se determing en su totalidad usando el método del
pasivo sobre las diferencias temporzles gue surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respeclives valoros mostrados en |os estados financieros consolidiados. Sin
embargo, e Impuesto a las ganancias diferido no se contabilizz si se deriva del
reconacimiento inicial ge wn active © pasive £n una transaccion Que o £ea una combinacian
de negocios gue en ol momento de la transaccidn ne afecta ni lz ganancia o perdida vontable
o tributariz, £ impuesto a las ganancias diferido se determina usando tasas tnbutanas [y
legizlacidn) que han sido promulgadas a la fecha def estade de situgcion financiera y que e
espera serdan aplicables cuando el impueste a las ganancias diferido activo se realice o el
IMpuUrsto @ las gANancias pasivo se pague.



Las impuestos 2 las ganancias diferidos activos selo se reconocen en la medida de que sea
probable gue se produzcan beneficios tributarios futuros contrz los que se pueda usar las

diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a fas panancias diferidos activos v pasivos se componen ceando
exista & derecho legat exigible de compensar o actives impositivos con el pasivo por
impuestos corrientes y euando los impuestos a las ganancias diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma auteridad tributaria de la entidad gravada o de distintas entidades
graviadas en dende exista intencidn de liquidar tos satdos sobre bases netas.

2.9 Beneficios alos empleados

a}l  Participacian en tas utilidades-

Ce contormidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utiidaces liquidadas o contahles

b Desohurio-

e acucrde con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de 1z
relacion laboral por desahucio solicitado por ef empleador o par e trabajador, |z Companiia
entregara el 25% de la dltima remuneracion menseal per cada uno de 1ot anos ce service.

c} tubilacidn Patranal-

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajador, los trabajadores que por weinte
afios o mds hubieren preslado sus servidios en torma continua o interrumpida, tendrd
derecho a ser jubilades por sus empleadores sin perjuicio de fa jubilacion gue les
corresponde en su condicion de ofilisdos al Institute Ecuatoriano de Seguridad Social. Se
realizan por medio de un estudio actuarial en cual determina en base a cdlculos matematicos
y anos de servicio del trabajo el porcentaje en cada caso espedfico.

d] Rong Naviderio-

La Compafia reconoce el gasto por Bona Navidefio ¥ su correspondiente pasivo sobre las
Lases de las disposiciones lepales vigentes en el Ecuador, el bono navidefio corresponde 3
Una remureracion mensual dividida para 12 entre los meses de diciembre 3 noviembre del

Sipuiente ano.
&l Bona Escalar-

La Compania reconoce el gasto por Bono Escolar y su correspondiente pasivo sobre [as bases
de las disposiciones legales vigentos en ol Fouador, el bono escolar corresponden a una
remuneracitn basica unificada cuyo vator la detormina la legislacion ecuatoriana znual que
se pagan en marzo, &l modulo de cdleulo se lo realiza dividiendo [z remuneracidn basica

unifirada para 12 entre |os meses de marzo a febrero respectivamente.

&



1 Vaoceciones-

La Compafia reconoce of gasto por Vacaciones y su correspondiente pasivo sobre |35 bases
de las disposiciones legales vigentes en el fcuador, las vacaciones corresponden g una la
mitad de remuneracion, que s& pagan cwando el empleado hace wso de sus vacaciones, el
modulo de calculo se io realiza dividiendo ia remuneracion para 24.

210  Capital social
Laz aceianes comunes se clasifican en el patrirmonio
211 Distribucidn de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de Ia Compania se reconoce come pasivo on
los estados financieros en ef periodo en el gque |os dividendos se aprueban por los accionistas
de la Compafiia.

212 Reconocimiento de Ingresos

Loz ingresos comprenden el valor razonable de |a venta razonable de la vents de bienes o
servicios realizada en el curso ordinario de las operaciones de la compafila; se muestran
netos de impuestos a 13s ventas, devoluciones, rebajas y descurntos.

La Compafia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medide confisblemente, es
probable gque beneficios economicos fu;u ros fluirdn hacia lz Comparia y se cumpla con los
criterios especificos por cada tipo de ingreso como se describe mas adelante, El monto de fos
ingresos no puede ser madido confizblemente hasta gque todas las contingencias
relacionadas con la venta hayan sido resultas. Le Compania basa sus estimados en resultados
histaricos, considerando el Hipo de diente, de transaccion y condicones especificas de cada
acyerdo,

o) Ventay Bienes-Servicios

Los ingresos por venta de bienes - servicios se reconocen cuando iz Compéania ha entregado
ios productos al cliente v ng existe ninguna obligacién incumplida que puede afectar la
a2ceptacidn de los productos por parte de {a Compania.

La compaiiia ean ha realizade ventas por no haber realizado ninguna actividad econdmica.

ESTIMADOS ¥ SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS
La preparacion de estados financieras de acuerdo con la NHF para Pymes requiere que la
Gerencia aplique juicios, estimades y supuestos para determinar |as cifras reportadas de
aclivos y pasivos, la exposicion de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros separados asi como los montos reportados de ingresos y gastos por los afos
terminados €l 31 de dicembre de 2012 y de 2313,



Los estimadaos y criterios usados son continuamente evaluados v se basan en la experiencia

historica v otros fuctores, incuyends la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran tazonabies de acuerdo con las circunstaneias.

Las estimaciones contables, por definicicn, muy pocas veces serdn iguales a los respectivos
resultadas reales. En opcidn de ke Gerendia, estas estimaciones se efectuaton sobre 13 base
de su mejor conocimignto de los hechos retevantes y circunstancias a la fecha de preparacian
de los estados financieros; sin embargo, los resultades finales podrdn diferir de las
estimaciones incluidas en los estados finanderos, La Gerencia de ia Compafiia no espera que
las wariaciomnes, silas hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

Las estimaciones ¥ supuestos gue tienen riesgos de causar ajustes a los saldos de fos activos
¥ pasivos reportados v los juidos en |4 aplicacion de las politicas contables se presentan a
continuacon.

o) Vida atil y valor recuperoble de las progiedodes, plarta y equipo-

Las propiedades, planta ¥ equipo se deprecian sistematicamente 2 waves de su vida Gtil
menos st valor residual, gue debe ser revisada al final de cada afic financiero. Un cambio en
la vida 0ul se contabiliza prospectivamente como un cambio en el estimado contable, La
Compania contrata a peritos independientes para revisar periddicamente sus vidas Otiles v su
valor recuperable de sus activos.

b} Revision de valores en fibros v estimaeion para deterioro-

La Compania evalua de forma anual si un activo germanente requicre de una estimacion por
deteriore de acuerdo con la golitica contable expuesta en &l punto 2.5. Esta determinacian
reguiere de usa de juicio profesional por parte de i3 Gerencia para analizar los indicadores de
detericra asi como en 13 determinacion del valor ded uso. En este dltimo caso se requiere |a
aplicacion de juicta en la elaboracion de flujos de caja futuro que incluye la proyeccion del
nivel de operaciones futuras de la Compariia, proyeecion de factores econdmicos ocue afectan
sus ingresos y costas, 3si como |3 determinacian de |3 tasa de descuento a ser aplicada a este
fesjo.

t)  Impuestos-

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
13 legistacion tributaria aplicable. Lla Compafifa busca asesoria profosional en materiz
tributaria antes de tomar alguna decision sobre asuptos tributarios. Aun cuando la Gerenria
considera que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de
interpretacion con la administracion tribularia que pudieran afectar bos cargos por impuesto
en el future. Lo Compafiia reconoce pasivos por las observaciones en auditorias triburarias
cuande carresponde el pago de impuestos adicionales, 1as diferencias impactan al impuesto
a la rerta corriente vy deferido activo y pasive en el periodo en el que se determina este
hecho,
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EFECTIVO ¥ CQUIVALENTES DE EFECTO

Los saldos de estas cuentas estdn conformados por |3 caja general y bancos
ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIMALENTE Al 31 de Dic 2023 &l 31 de Dic 2012
{aja, Bancos 349,16 349,16
TOTAL DE EFECTIVO Y EQUIWALENTES 349,16 342,16

FROPIEDADES, PLANTA Y EQUEPO
al El movimisnto de ki ceenta propiedades, planta v equipo v el de su correspondiente

depreciacion acurmulada por los afics terminadas el 31 de didiembre de 2013 y de 201F,
es el ssiente:

Clase de Activa Ao 2.013(Costo]

Saldo Imicial  Adiciones Retiros Salda Final
Terrenos 24.634 44 . 24 634,44
Edificios 143 474,10 143,474,180
Costo neto 168.108.54 168.108 54

Clase de Active Afo 2.012(Costa)

Saldo Inicial  Adtciones Retiros Saldo Final
Terrenos 24.634,44 24 634 44
Edificios 143.474,10 SRR W 143.474,10
£05t0 neto - 168.108,54 158.10%,54

El grsto por depreciacion paor los afos terminzdos ol 31 de diciembre se ha distribuide en el

estado de resultados integrales como sigue:

2.3 2.012
Gastos de administracion 000 0,00
Total 00 c00

FATRIMINIO
a] Capital sociz



El capital de fa compafia al 31 de diciembre de 2013 v de 2012 esta representade por 800
acciones comunes cuyo valor nominzl es de US 5 1,00 cada una, las que se encuentran
integramente emitidas y pagacas.

b} Reserva Legal

La ley de compaifia requiere que por lo menos el 10% de b3 utifidad anual sea apropiado
como reserva legas hasta que esta comao minimo alcance el 50% del capital sociat, esta
reserva no es disponitle para el pago de dividendos perg puede ser capitelizada en su
totalidad,

e} Otros Superavit por Revaluacidn

La Compaiia revalué en el 2011 su propiedad planta y equipo a valor estimada en o
catastro municipal,

GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS
a) Para estos afios no se calcule el pasto por impuesto a l8s ganancias renta ya que la
compaiia no tuve actividad economica.

EVENTOS POSTERIORES & LA FECHA DEL BALANCE

Mo se ha identificado eventos subsecuentes al 31 de diciembre de 2013 gue a opinidn de |a
Administracion de la Ccmpaﬁfg deban ser reportados, ¥y que pudiersn tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros y que no se hayan revelado en los mismos.

: .
LE |
N »
Representante legal f;“t“wm!
Ing. José Salame Santos : Econ. Pablo Zufiga Lozano
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