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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1. INFORMACIÓN GENERAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La  Co mp a ñía  s e  c o nstituyó  m e d i a n t e  Es c ri t u ra  Púb lic a  o t o r g a d a  a n t e  N o t o r i a  
Púb lic a  d e l Ca ntó n G u a y a q u i l e ( 1 1 d e  a g o s t o  d e  1 9 9 3 , a p r o b a d a  me d ía nte  
Re so luc ió n 9 3 - 2 - 1 - 1 - 0 0 0 2 2 3 8 , d e l 2 5 d e  a g o s t o  d e  1 9 9 3 , e  i n s c r i t a  e n e l R e g i s t ro  
M e r c a n t i l d e l Ca ntó n G u a y a q u i l e l 3 0 d e  a g o s t o  d e  1 9 9 3 . Lo  a c t i v i d a d  a c t u a l d e  l a  
e m p r e s a  e stá  r e l a c i o n a d a  a l s e c t o r i n m o b i l i a r i o  y s u o f i c i n a  e stá  u b i c a d a  e n 
C irc unva la c ió n Su r N o . 9 0 4 e  H i g u e r a s . 

A l 3 1 d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 7 , e l c a p i t a l s o c i a l e stá  c o n f o r m a d o  p o r 8 0 0 a c c i o n e s a  
u n v a l o r n o m i n a l p o r a c c ió n d e  US$ 1 , 0 0 , la s c u a l e s o t o r g a n u n v o t o  p o r a c c ió n y 
d e r e c h o  a  lo s d i v i d e n d o s . 

La  info rma c ió n c o n t e n i d a  e n e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e s r e s p o n s a b i l i d a d  d e  l a  
Ad ministra c ió n d e  i a  Co mp a ñía . 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.7.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA De c larac ió n d e  c umpUmie nfo . • Lo s e s t a d o s f i n a n c i e r o s h a n s i d o  p r e p a r a d o s d e  
c o n f o r m i d a d  c o n la s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e  Info rma c ió n F i n a n c i e r a  ( NIIF) 
e m i t i d a s p o r e l C o n s e j o  d e  N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e  C o n t a b i l i d a d  ( lA SB) . 

2.2. Mo ne da  func iona /  - La  m o n e d a  f u n c i o n a l d e  l a  Co mp a ñía  e s e l Dó la r d e  lo s 
Es t a d o s U n i d o s d e  Amé ric a  ( U. S. d ó la r), e l c u a l e s ( a  m o n e d a  d e  c irc ula c ió n e n e l 

2.3. B a s e s d e  pre parac ió n -  Lo s e s t a d o s f i n a n c i e r o s h a n s i d o  p r e p a r a d o s s o b r e  la s 
b a s e s d e l c o s t o  histó ric o  e x c e p t o  p o r c i e r t a s p r o p i e d a d e s e  i n s t r u m e n t o s 
f i n a n c i e r o s q u e  s o n m e d i d o s a  su s n i v e l e s r a z o n a b l e s , t a l c o m o  s e  e x p l i c o  e n la s 
p o lític a s c o n t a b l e s i n c l u i d a s má s a b a j o . El c o s t o  histó ric o  e sfá  b a s a d o  
g e n e r a l m e n t e  e n e l v o l o r r a z o n a b l e  d e  l a  c o nfra p re sta c ió n e n t r e g a d a  a  c a m b i o  
d e  b i e n e s y s e rv i c i o s . 

El v a l o r r a z o n a b l e  e s e l p r e c i o  q u e  s e  re c ib irá  p o r v e n d e r u n a c t i v o  o  e l v a l o r 
p a g a d o  p a r a  t ra n s f e r i r u n p a s i v o  e n t r e  p a r t i c i p a n t e s d e  u n m e r c a d o  e n l a  f e c h a  
d e  va lo ra c ió n, i n d e p e n d i e n t e m e n t e  d e  si e s e  p r e c i o  e s d i r e c t a m e n t e  o b s e n / a b l e  
o  e s t i m a d o  u t i l i z a n d o  o t r a  té c nic a  d e  va lo ra c ió n. A l e s t i m a r e i v a l o r r a z o n a b l e  d e  
u n a c t i v o  o  u n p a s i v o , l a  Co mp a ñía  t i e n e  e n c u e n t a  la s c a ra c te rístic a s d e l a c t i v o  
o  p a s i v o  a  ía  f e c h a  d e  me d ic ió n. El v a l o r r a z o n a b l e  a  e f e c t o s d e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA me ó idó n y o  
re ve la c ió n e n lo s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , s e  d e t e r m i n a  s o b r e  u n o  b a s e  d e  e s t e  t i p o . 
a  e xc e p c ió n d e  la s t r a n s a c c i o n e s r e l a c i o n a d a s a  p a g o s b a s a d o s e n a c c i o n e s 
q u e  s e  e n c u e n t r e n d e n t r o  d e l a l c a n c e  d e  la s N ilF 2 , la s o p e r a c i o n e s d e  
a r r e n d a m i e n t o  q u e  e stá n d e n t r o  d e l a l c a n c e  d e  l o  N I C  1 7 , y la s m e d i c i o n e s q u e  
t i e n e  a l g u n a s s i m i l i t u d e s c o n e l v a l o r r a z o n a b l e , p e r o  n o  s o n su v a l o r r a z o n a b l e , 
t a l e s c o m o  e l v o l o r n e t o  d e  re a liza c ió n d e  l a  N I C 2 o  e l v a l o r e n u s o  d e  l a  N IC  3 6 . 

E c u a d o r . 
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A d i c i o n a l m e n t e , a  e f e c t o s d e  info rma c ió n f i n a n c i e r a , la s m e d i c i o n e s e f e c t u a d a s 
a  v o l o r r a z o n a b l e  s e  c l a s i f i c a n e n e l n i v e l I, 2 o  3 c o n b a s e  e n e l g r a d o  d e  
i m p o r t a n c i a  d e  lo s i n s u m o s p a r a  l a  me d ic ió n d e l v a l o r r a z o n a b l e  e n s u t o t a l i d a d , 
lo s c u a l e s s e  d e s c r i b e n a  c o ntinua c ió n: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nive tzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA í: S o n p r e c i o s c o t i z a d o s ( sin a j u s f a r ] e n m e r c a d o s a c t i v o s p a r a  a c t i v o s o  
p a s i v o s id é ntic o s q u e  l a  e n t i d a d  p u e d e  o c c e ó e TzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a  l a  f e c t i o  d e  me d ic ió n. 

Nive l 2: In s u m e s d i s t in t o s a  lo s p r e c i o s c o t i z a d o s i n c l u i d o s e n e i N i v e l 1 q u e  s e a n 
o b s e r v a b l e s p a r a  e l a c t i v o  o  p a s i v o , y a  s e a  d i r e c t o  o  i n d i r e c t a m e n t e . 

N i v e i 3: In s u m e s s o n d a t o s n o  o b s e r v a b l e s p a r a  e l a c t i v o  o  p a s i v o . 

2.4. Efe c tivo y equfvc r/ enfes d e  e fe c fívo  - I n c l u y e  a q u e l l o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s líq uid o s, 
d e p ó sito s o  i n v e r s i o n e s f i n a n c i e r a s líq uid a s, q u e  s e  p u e d e n t r a n s f o r m a r 
rá p id a me nte  e n e f e c t i v o  e n u n p l a z o  i n f e r i o r a  t re s m e s e s y s o b r e g i r o s b a n c a r i o s . 
Lo s s o b r e g i r o s b a n c a r i o s s o n p r e s e n t a d o s c o m o  p a s i v o s c o r r i e n t e s e n e l e s t a d o  
d e  situa c ió n f i n a n c i e r a  

2.5. Pro pie dade s y  e quipo s 

2.5. K Me dic ió n e n e l m o m e n t o  d e l r e c o n o c i m i e n f o -  La s p a r t i d a s d e  p r o p i e d a d e s 
y e q u i p o  s e  m i d e n i n i c i a l m e n t e  p o r s u c o s t o . 

El c o s t o  d e  p r o p i e d a d e s y e q u i p o  c o m p r e n d e  s u p r e c i o  d e  a d q uisic ió n má s 
t o d o s lo s c o s t o s d i r e c t a m e n t e  r e l a c i o n a d o s c o n l o  ub ic a c ió n y l a  p u e s t a  e n 
c o n d i c i o n e s d e  f u n c i o n a m i e n t o . 

2.5.2. Me dic ión posfe ríor aí r e c o n o c i m i e n f o : m o d e l o de l c o sto  -  De spué s d e l 
r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l , la s p r o p i e d a d e s y e q u i p o  s o n r e g i s t r a d a s a l c o s t o  
m e n o s l a  d e p re c ia c ió n a c u m u l a d a  y e l i m p o r t e  a c u m u l a d o  d e  la s p é rd id a s 
d e  d e t e r i o r o  d e  v a l o r . 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El e f e c t i v o  y e q u i v a l e n t e s d e  e f e c t i v o  c o m o  s e  m u e s t r a  e n e l e s t a d o  d e  f l u j o  d e  
e f e c t i v o  p u e d e  s e r c o n c i l i a d o  c o n la s p a r t i d a s r e l a c i o n a d a s e n e l e s t a d o  d e  situa c ió n 
f i n a n c i e r a  d e  l a  s i g u i e n t e  m a n e r a : 

2 0 1 6 2 0 1 7 
.. D i c i e m b r e  3 1 , 

( e n U.S. d ó la re s) 

B a n c o s 
Total 

1 5 7 . 4 7 
157.47 

2MM 
367,52 
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4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

U n r e s u m e n d e  c u e n t a s p o r c o b r a r c o m e r c i a l e s y o t r o s c u e n t a s p o r c o b r a r , e s c o m o  
s i g u e : 

... D i c i e m b r e  3 1 . . . . 
2 0 1 6 2 0 1 7 

( e n U.S. d ó la re s) 

A n t i c i p o  a  P r o v e e d o r e s 3 0 . 2 7 2 , 2 8 5 1 . 7 4 6 , 4 0 
O t r a s C ía s. P o r c o b r a r r e l a c i o n a d a s ¡LP) 2 4 . 5 1 5 . 1 2 3 7 . 6 5 9 , 5 3 
Total 54.787,40 139.405,98 

5. INVENTARIOS 

U n r e s u m e n d e  i n v e n t a r i o  e s c o m o  s i g u e : 

... D i c i e m b r e  3 1 , . . . 
2 0 1 6 2 0 1 7 

( e n U.S. d ó la re s) 

In v e n t a r i o s t e r r e n o s d i s p o n i b l e s p a r a  l o  v e n t a  6 . 1 5 1 , 3 2 5 . 5 8 6 , 3 5 
Re e va luó  d e  t e r r e n o s d i s p o n i b l e s p a r a  l a  v e n t a  2 7 2 . 3 5 2 . 5 5 2 4 7 . 3 3 8 . 3 2 
Total 278.503,87 252.924.67 

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

U n r e s u m e n d e  p r o p i e d a d e s y e q u i p o s e s c o m o  s i g u e : 

M u e b l e s y e n s e r e s 
Eq u i p o s d e  c o mp uta c ió n 
Total 

De p re c ia c ió n A c u m u l a d a  

Total 

... D i c i e m b r e  3 1 . . . 
2 0 1 6 2 0 1 7 

( e n U.S. d ó la re s) 

3 . 2 0 5 , 0 0 
1 . 8 3 4 . 6 2 
5.039,62 

3 . 2 0 5 , 0 0 

3.388,46 

Í2.376.42) 

(2.376,42) 

í 1 . 1 3 8 . 8 2 ) 

(1.138,82) 
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7.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA P R O P IED A D ES D E UlINVERSiÓ N 

La  c u e n t a  d e  p r o p i e d a d e s d e  inve rsió n c o r r e s p o n d e  a  l o t e s d e  t e r r e n o  e n l a ' 
p a r r o q u i a  C o l o n c h e , d e l c a ntó n S a n t a  E l e n a , p r o v i n c i a  d e  S a n t a  E l e n a . 

8. C U EN TA S P O R P A G A R C O M E R C I A L E S Y O TR A S C U EN TA S P O R P A G A R 

U n r e s u m e n d e  c u e n t a s p o r p a g a r c o m e r c i a l e s y o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r e s c o m o  
s i g u e : 

... D i c i e m b r e  3 1 , . . . 
2 0 1 6 2 0 1 7 

( e n U.S. d ó la re s) 

C t a s . p o r p a g a r - i m p u e s t o s m u n i c i p a l e s 2 9 . 8 2 6 , 9 2 3 2 . 3 9 2 , 3 5 
O b l i g a c i o n e s c o n e l lESS 6.Í6Ó,05 1 . 6 1 3 , 8 3 
O b l i g a c i o n e s c o n l a  A d m . Tr i b u t a r i a  7 . 2 3 2 , 9 9 1 3 . 5 7 9 , 5 6 
A n t i c i p o s c l i e n t e s ¿ 8.590.00 3 5 . 8 6 0 . 0 0 
To t a lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA in.815,96 83.445,74 

La  c u e n t a  d e  p r o v e e d o r e s l o c a l e s i n c l u y e  f a c t u r a s d e  b i e n e s y s e rv i c i o s c u y o  p e r i o d o  
d e  c ré d ito  p r o m e d i o  d e  c o m p r a s e s d e  3 0 d ía s d e s d e  l a  f e c h a  d e  e misió n. 

9. P A TR I M O N I O  D E LO S A C C I O N I S TA S 

A l 3 1 d e  d i c i e m b r e  d e l 2 0 1 7 , e l p a t r i m o n i o  d e  lo s a c c i o n i s t a s e stá  c o n f o r m a d o  d e  l a  
s i g u i e n t e  m a n e r a : 

9.1.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Capifal so c ial -  A l 3 1 d e  d i c i e m b r e  d e l 2 0 1 7 , l a  c o mp o sic ió n a c c i o n a r i a  e s c o m o  
s i g u e : 

Ac c ió n ístQ s: 

A r o s e m e n a  B e t l o l i o  E n r i q u e  C a r l o s 
A r o s e m e n a  B e t i o l i o  S a n t i a g o  Jo sé  

N o , P a r t i c i p a  U S D p o r 
A c c i o n e s c íó n a c c ió n U S D T o t a l 

4 0 0 
4O0 

5 0 % zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
5D% 

$ 1 , 0 0 
$ 1 , 0 0 

$ 4 0 0 
$ 4 0 Q 

Total S,ODO 100%  $&00 

9.2. Re se rvo  Le gal - La  Le y d e  Co mp a ñía s r e q u i e r e  q u e  p o r l o  m e n o s e l 1 0 % d e  l a  
u t i l i d a d  a n u a ) s e a  a p r o p i a d o  c o m o  r e s e r v a  l e g a l h a s t a  q u e  é sta  c o m o  mínimo  
a l c a n c e  e l 5 0 %  d e l c a p i t a l s o c i a l . Es t a  r e s e r v a  n o  e s d i s p o n i b l e  p a r a  e l p a g o  d e  
d i v i d e n d o s e n e f e c t i v o , p e r o  p u e d e  s e r c a p i t a l i z a d a  e n s u t o t a l i d a d . 
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9.3.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Re sultado s ac umuJado s -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA U n r e s u m e n d e  lo s r e s u l t a d o s a c u m u l a d o s e s c o m o  
s i g u e  

2 0 1 6 2 0 1 7 
. D i c i e m b r e  3 1 , 

( e n U.S. d ó la re s) 

R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s 
Pé rd id a s A c u m u l a d a s 
R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s NIIFzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA p ñme ra  v e z 
Total 

2 4 . 8 3 7 , 1 5 
( 4 7 . 9 3 4 , 5 5 ) 
6 0 0 . 7 2 1 . 6 0 

4 9 . 4 5 7 , 3 5 
( 4 8 . 2 7 8 , 8 6 ) 
5 7 5 . 7 0 7 . 3 8 
574.885.87 579.640,20 

10. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Lo s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r e l a ño  t e r m i n a d o  e l 3 1 d e  d i c i e m b r e  d e l 2 0 1 7 h a n s i d o  
a p r o b a d o s p o r l a  G e r e n c i a  d e  i a  Co mp a ñía  y se ró n p r e s e n t a d o s a  lo s A c c i o n i s t a s 
p a r a  s u a p ro b a c ió n e n l a  J u n t a  G e n e r a l O r d i n a r i a  d e  A c c i o n i s t a s p a c t a d a  p a r a  e l 
m a r t e s 1 6 d e  a b r i l d e  2 0 1 8 . En o p inió n d e  l a  G e r e n c i a  l a  Co mp a ñía , lo s e s t a d o s 
fina nc ie ro s se rá n a p r o b a d o s p o r l a  J u n t a  d e  a c c i o n i s t a s sin m o d i f i c a c i o n e s . 

n . HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

En t r e  e i 3 1 d e  d i c i e m b r e  d e l 2 0 1 7 y l a  f e c h a  d e  e misió n d e l p r e s e n t e  i n f o r m e  n o  s e  
p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e  e n o p inió n d e  l a  Ad ministra c ió n p u d i e r a n t e n e r u n e f e c t o  
i m p o r t a n t e  s o b r e  lo s e s t a d o s fina nc ie ro s. 

CONTADOR 
No, REGISTRO 35705 TARGET S.A, 


