
TARGET S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERM INADO A L3 1 DE DICIEM BRE DEL 2016 

INFORM ACIÓN GENERAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Compañía se const it uyó med iant e Escrit ura Pública otorgada ante Notai^ ia Publica del 

Cantón Guayaquil el 11 de agosto de 1993, aprobada med iant e Resolución 93- 2- 1- 1-

0002238, del 25 de agosto de 1993, e inscrita en el Regist ro M ercant i l del Cantón 

Guayaquil el 30 de agosto de 1993. La act ividad actual de la em presa está "elacionada al 

sector inmobil iario y su oficina está ubicada en Circunvalación Sur No. 904 e Higueras. 

Al 31 de d iciembre de 2016, el cap ital social está conformado por 800 acciones a un valor 

nominal por acción de USD 1 , las cuales otorgan un voto por acción y derecho a los 

d ividendos. 

La info rmación contenida en estos estados f inancieros es responsabil idad de la 

Administ ración de la Compañía. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Declaración de cumplimiento. - Los estados f inancieros han sido preparados de 

conform idad con ¡as Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) 

em it idas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (lASB). 

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados 

Unidos de América (U.S. dó lar), el cual es la moneda de circulación en el Ecuador. 

2.3 Bases de preparación • Los estados f inancieros han sido preparados sobre las bases 

del costo histórico excepto por ciertas propiedades e inst rumentos f inancieros que 

son medidos a sus niveles razonab les, t al como se explica en las polít icas contab les 

incluidas más abajo. El costo histórico está basado generalment e en el valor 

razonable de la cont raprestación ent regada a cambio de b ienes y servid o s. 

El valo r razonable es el precio que se recib irá por vender un act ivo o e valor pagado 

para t ransfer i r un pasivo ent re part icipantes de un mercado en la fecha de 

valo ración, independ ient ement e de si ese precio es d irect ament e observab le o 

est imado ut il izando ot ra t écnica de valo ración. Al est imar el valor razonable de un 

act ivo o un pasivo, la Compañía t iene en cuent a las característ icas del act ivo o pasivo 

a la fecha de med ición. El valor razonable a efectos de medición y o rebelación en los 

estados f inancieros, se determ ina sobre una base de este t ipo , a excepción de las 

t ransacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encuent ren dent ro 

del alcance de las NllF 2, las operaciones de arrendam ient o que están dent ro del 

alcance de la NIC 17, y las mediciones que t iene algunas sim il i t udes con el valor 

razonab le, pero no son su valor razonab le, t ales como el valor neto de 

la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36. 

realización de 

- 1 -



TARGET S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑ O TERM INADO A L3 1 DE DICIEM BRE DEL2016 

2.4 

2.5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Adicionalmente^  a efectos de información f inanciera, las mediciones efectuadas a 

valo r razonable se clasif ican en el nivel 1 , 2 o 3 con base en el grado de importancia 

de los insumos para la medición del valor razonable en su t o t al idad , los cuales se 

describen a cont inuación; zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nivel 1: Son precios cot izados (sín ajustar) en mercados act ivos para act ivos o 

pasivos idént icos que la ent idad puede acceder a la fecha de med ición. 

Nivel 2: Insumos d ist intos a los precios cot izados incluidos en el Nivel 1 que sean 

observab les para el act ivo o pasivo, ya sea d irecto o ind irect ament e. 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para ei act ivo o pasivo. 

A cont inuación, se describe las principales polít icas contab les adoptadas en la 

p reparación de estos estados f inancieros: 

Coja y bancos - incluye aquellos act ivos f inancieros líquidos, depósitos o inversiones 

f inancieras líquidas, que se pueden t ransfo rm ar ráp idamente en efect ivo en un plazo 

inferio r a t res meses y sobregiros bancarios. Los sobreg iros bancarios son 

presentados como pasivos corrientes en el estado de situación f inanciera 

Inventarios - Son p resentados al costo de adquisición o valor neto real izab le, el 

m enor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importacion^ es en t ránsit o 

se encuent ran regist radas a su costo de adquisición. Los inventarios incluyen una 

provisión para reconocer pérd idas por obso lescencia, la cual es det erm inada en 

función de un análisis de la posibilidad real de ut il ización en la producción o vent a. 

1.6 Propiedades, planta y equipos 

2.6.1 Medición en el  momento del reconocimiento - Las part idas d 

y equipo se miden inicíalmente p o r su costo . 

2 p rop iedades 

El costo de prop iedades y equipo comprende su precio de adquisición más 

todos ios costos d irect am ent e relacionados con la ubicación 

cond iciones de funcionam ient o . 

/  la puesta en 

Ad icionalm ent e, se considera como part e del costo de los acti^ vos, los costos 

por préstamos d irect ament e at ribuib les a la adquisición o const rucción de 

act ivos calif icados. 

2.6.2 Medición posterior al  reconocimiento: modelo del costo • Después del 

reconocim iento in icial, las prop iedades, p lanta y equipo son reg ist radas al 

costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 

pérd idas de deterio ro de valor. 
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Los gastos de reparaciones y m ant enim ient os se Imputan a resultados en el 

período en que se p roducen. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Medición posterior al  reconocimiento: modelo de revaluación - Después 

de! reconocim iento in icial, los t errenos y edif icios son presentados a sus 

valo res revaiuados menos la depreciación acumulada \ el import e 

acumulado de las pérd idas por deterio ro de valor. Las revaluaciones se 

efectúan periód icamente. 

Cualquier aument o en la revaluación de los t errenos y edif icios se reconoce 

en ot ro resultado integral, y se acumula en ei pat r imonio bajo el 

encabezamiento de reserva de revaluación de prop iedades y equipo. Una 

d isminución del valo r en libros de la revaluación de los t errenos y edif icios 

es regist rada en resultados. 

El saldo de revaluación de t errenos y edif icios incluido en el pat rimonio es 

t ransfer ido d irect ament e a ut il idades retenidas, cuando se produce la baja 

en cuentas del act ivo . 

Los efectos de la revaluación de prop iedades equipo, sobre el impuesto a la 

ren t a, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Impuesto a los 

Gonancios. 

Método de depreciación y vidas út i les - El costo o valor Vevaluado de 

prop iedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de línea rect a. 

La vida út il est im ada, valor residual y m ét odo de depreciación json revisados 

al f inal de cada año , siendo el efecto de cualquier cambio en el est imado 

regist rado sobre una base p rospect iva. 

A cont inuación se presentan las principales part idas de prop iedades, p lanta 

y equipo y las vidas út iles usadas en el cálculo de la depreciación: 

Item 

Edif icios 

Vehículos 

M ueb les y enseres y equipos de of icina 

Equipos de computación 

Vida út il 

íen años] 

20 

5 

10 

3 

Activos mantenidos bajo arrendamiento f inanciero -  Son depreciados por 

el plazo de su vida út il est imada igual a ¡os act ivos poseídos o, si ésta es zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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menor, por el plazo de arrendamient o correspond iente. 

2.6.6zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Retiro o ver)ta de propiedades y equipo - La ut ilidad o pérd ida que surja del 

ret iro o vent a de una part ida de prop iedades, p lanta y equipo es calculada 

como la d iferencia ent re el precio de venta y el valor en libros del act ivo y 

reconocida en resultados 

En caso de vent a o ret iro subsiguiente de prop iedades revaluadas, el saldo 

de la reserva de revaluación es t ransfer ido d irect ament e a ut il idades 

retenidas. 

Propiedades de inversión - Son aquellas mant enidas para producir rent as, p lusvalías 

o am bas y se miden iniciaímente al costo , incluyendo los costos de la t ransacción. 

Las prop iedades de la compañía mantenidas bajo cont ratos de arrendamient o 

operat ivo para ganar renta o p lusvalía se contabil izan como prop iedades de 

inversión. Luego del reconocim iento in icial, (as prop iedades de ^ inversión son 

reg ist radas al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 

pérd idas de deterio ro de valor. 

Una propiedad de inversión se da de baja al moment o de su disposición o cuando la 

propiedad de inversión es ret irada perm anent em ent e de uso y no se espera recib ir 

benef ícios económicos fut uros de esa baja. Cualquier ganancia o pérd ida que surja 

de la baja de la propiedad {calculada como la d iferencia ent re los ingresos por vent a 

netos y el importe en libros del act ivo} se incluye en los resultados de 

cual se dio de baja la p rop iedad. 

período en el 

Costos de benef icios por ret i ro y benef icios por terminación -  Los pagcjs a los p lanes 

de aportaciones def inidas se reconocen como gastos al moment o en que el 

empleado ha prestado el servicio que le otorga el derecho a hacer las aportaciones. 

En el caso de lo s p l an es de benef icios def inidos por ret iro , el costo de tales 

benef icios es determ inado ut ilizando el M ét odo de la Unidad de Créd i:o Proyectada, 

con valo raciones actuariales realizadas al f inal de cada período anual sobre el que se 

in fo rm a. Las nuevas med iciones, que incluyen ganancias y pérd idas act uariales, el 

efecto de los cambios al t ope de act ivos (si ap lica] y el rend im iento sobre los act ivos 

dei plan (excluyendo int ereses), se ref leja inmed iat ament e en ei est aco de situación 

f inanciera con un cargo o créd ito reconocido en ot ro resultado integral en el período 

en que ocurre. Las nuevas mediciones reconocidas en o t ros resultadcjs integrales se 

ref lejan inmed iat ament e en ganancias acumuladas y no será reclasif icada al 

result ado del período. El costo de servicios pasados se reconoce en result ados en el 

período de una modif icación de! p lan. El int erés neto se calcula al ap licar la t asa de 

descuento al inicio del período al beneficio def inido net o pasivo o act ivo . Los costos 

por benef icios definidos se categorizan como sigue: 
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Costo de servicio [ incluyendo costo de servicio co rr ient e, costo de servid o 

pasado, como t am b ién ganancias y pérd idas sobre reducciones y 

l iquidaciones); 

Gasto o ingreso por int ereses net o ; y 

Nuevas mediciones. 

La Compañía presenta los primeros dos component es de los costos por benef icios 

def inidos en el rubro [Jubilación pat ronal y Desahucio Art ículo 185] . La reducción de 

ganancias y pérd idas se contabilizan como costos de servicios pasados. 

La obligación por benef icios de ret iro reconocida en el estado de situación f inanciera 

rep resent a el déf icit o superávi t real en los p lanes de benef icios def inidos de la 

Compañía. Cualquier superávi t result ante de este cálculo es l im ip d o al valor 

p resente de cualquier benef icio económico d isponib le en fo rm a de reembolsos de 

los p lanes o reducciones en las aportaciones fut uros a los p lanes. 

Un pasivo por un benef icio de t erm inación se reconoce al princip io cuando la 

ent idad ya no puede ret i rar la o ferta del benef icio de t erm inació r 

ent idad reconoce cualquier costo de rest ructuración relacionado. 

y cuando la zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta rep resent a la suma d el lm p uest o a la 

renta por pagar corriente y el impuesto d iferido . 

2.9.1 Impuesto corriente - Se basa en la ut i l idad gravabíe (t r ibutaria) reg ist rada 

durante el año . La ut il idad gravable d if iere de la ut ilidad contab le, debido a 

las part idas de ingresos o gastos imponib les o deducib les y part idas que no 

serán gravables o deducib les. El pasivo de la Compañía por concepto del 

impuesto corriente se calcula ut i l izando las t asas f iscales aprobadas al f inal 

de cada período. 

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resu t ado , excepto 

en la medida en que hayan surgido de una t ransacción o suceso que se 

reconoce fuera del resultado ya sea en ot ro resultado integral o 

d irect am ent e en el pat r imonio , en cuyo caso el impuesto t am b ién se 

reconoce fuera del result ado; o cuando surgen del regist ro 

combinación de negocios. 

inicial de una 

2.10 Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía t iene una obligaciórji p resente (ya 

sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 

Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 

económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una est imación f iab le del 

import e de la obligación. 
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Ei import e reconocido como provisión debe ser la mejor est imación del desembolso 

necesario para cancelar la obligación p resente, al f inal de cada período, t eniendo en 

cuent a los riesgos y las incert idumbres correspond ientes. Cuando se mide una 

provisión usando el f lujo de ef eai vo est imado para cancelar la obligación p resent e, 

su import e en libros representa el valor actual de dicho f lujo de efect ivo (cuando el 

efecto del valor del d inero en el t iempo es m at er ial ). 

Cuando se espera la recuperación de algunos o t odos los benef icios económicos 

requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 

act ivo si es vir t ualment e seguro que se recib irá el desembolso y el, monto de la 

cuent a por cobrar puede ser medido con f iab i l idad . 

2.10.1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Garantías -  Las provisiones para el costo esperado de ob gaciones por 
garant ías en la vent a de b ienes se reconocen a fa fecha de (a vent a de los 

productos correspond ientes, al" mejor est imado de los 

requeridos para cancelar la obligación de la Compañía. 

desembolsos 

2.11 Benef icios a empleados 

2.11,1 Benefícios def inidos: Jubi lación patronal y boníf ícacíón por desahucio - El 

costo de los benef icios def inidos (jubilación pat ronal y bo'nificación por 

desahucio) es det erm inado ut ilizando el fviétodo de la Unidad de Crédito 

Proyect ada, con valoraciones actuariales realizadas al f inal de cada período. 

Los costos por servicio p resent e y pasado se reconocen en e resultado del 

año en el que se generan, así como el interés f inanciero generado por la 

obligación de benef icio def inido. 

Las nuevas med iciones, que comprenden las ganancias y pérd idas 

act uar iales, se reconocen en el estado de sit uación f inanciera con cargo o 

abono a ot ro resultado integral, en el período en que se p roducen. El 

reconocim iento de las ganancias y pérd idas actuariales en ot ro resultado 

integral se ref lejan inmed iat ament e en las ganancias acumu 

reclasif icadas a la ut ilidad o pérdida del período. 

adas V no son 

2.11.2 Part icipación a trabajadores - La Compañía reconoce un pasivo y un gasto 

por la part icipación de los t rabajadores en las ut il idades de la Compañía. 

Este benef icio se calcula a la t asa del 15% de las ut i l idades líquidas de 

acuerdo con d isposiciones legales. 

2.12 Reconocimiento de los ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la 

cont ra prestación cobrada o por cobrar, t en iendo en cuenta el importe est imado de zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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cualquier descuent o , bonif icación o rebaja comercial que la Con;ipañía pueda 
otorgar. 

2.12.1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Venta de bienes - Los ingresos ord inarios p rocedentes de la vent a de 

b ienes se reconocen cuando se cumplan t odas y cada una de 

cond iciones; 
las siguientes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

beneficios, de • Lo Compañío ho tronsferído al comprador los riesgos y 

tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; 

• Lo Compañía no conserva pora sí ninguno implicación en ¡o gestión 

corrientes de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado 

con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre ¡os mismos; 

• El importe de los ingresos ordinarios puedo medirse conflobilidod; 

• Es probable que la Compañía recibo los beneficios económicos 

asociados con lo transacción; y 

• Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con lo transacción 

pueden ser medidos con fiabilidad. 

2.13 Costos y gastos - Los costos y gastos se reg ist ran al costo histórico y sé reconocen a 

medida que son incurridos, independ ient ement e de la fecha en 

realizado el pago, y se regist ran en el período en el que se conocen. 

que se haya 

2.14 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 

f inancieros no se compensan los act ivos y pasivos, t ampoco ingresos y gastos, salvo 

aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permit ida por alguna 

norma y esta presentación sea el ref lejo de la esencia de la t ransacción! 

Los ingresos y gastos con origen en t ransacciones que, co n t ract ualm ei t e o por una 

norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía t iene la 

intención de liquidar por su import e neto o de realizar el act ivo y p receder al pago 

del pasivo de fo rm a sim ult ánea, se p resenta netos en result ados 

2.15 Apl icación de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas y 

revisadas que son mandatoríamente efect ivas en el  año actual 

Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las siguientes modif jcaciones a las 

NllF emit idas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB), y que 

son mandat o ríament e efect ivas a part ir del 1 de enero dei 2016 o post er io rment e. 

M ejoras anuales a las NllF Ciclo 2012 - 2016: M odif icaciones a la NIG 19 Planes de 
Benef icios Def inidos - Tasa de descuent o 

Las modif icaciones de la NIC 19 aclaran que la t asa ut il izada para descontar las 

obligaciones por benef icios post -empleo debe det erm inarse con referencia a la de 
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los rend im ientos de mercado sobre sobre bonos corporat ivos de alta calidad al f inal 

de! período de report e. La evaluación de la profund idad de un mercado para bonos 

corporat ivos de alt a calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la m isma 

moneda en que los benef icios deben ser pagados). Para las monedas para las que no 

existe un mercado pro fundo de tales bonos corporat ivos de alta cal idad , se deben 

ut i l izar los rend im ientos de mercado de bonos del gobierno denom nados en esa 

moneda a la fecha de report e. 

Ai ser el dólar de los Estados Unidos la moneda de circulación en Ecuador y en la que 

se van a pagar los pasivos por benef icios def inidos y considerando que, si exist en 

bonos corporat ivos de alta calidad en Ecuador, se ha establecido quje la t asa para 

descontar los pasivos por benef icios def inidos debe ser det erm inada por referencia a 

la t asa de los rend im ientos del mercado de bonos corporat ivos de alta calidad del 

Ecuador. Previo a la modif icación de esta no rm a, la t asa de descuento ut il izada por 

la Compañía se determ inaba por referencia a los bonos del gobierno ecuat o r iano . 

NIIF 9 Inst rumentos f inancieros 

La NIIF 9 emit ida en noviembre dei 2009, int rodujo nuevos requisit os para la 

se modif icó 

clasif icación y 
clasif icación y medición de act ivos f inancieros. Esta norma 

post er io rment e en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la 

medición de pasivoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA financieros, así como su baja en los estados f inancieros, y en 

noviembre del 2013, incluyó nuevos requisit os para la contab il idad de cobertura 

general . En jul io del 2016, se emit ió o t ra versión revisada de la NllF 9, 

p rincipalmente para incluir lo siguiente: 

Requerim ientos de deterio ro para act ivos f inancieros y. 

M odif icaciones lim itadas a los requisitos de clasif icación \  

i n t r o d u ci r u n a cat eg o r ía d e m ed i ci ó n a " vai o r r azo n ab l e co n ca 

resultado int eg ral" , para ciertos inst rumentos deudores simples. 

medición al 

Tib ios en o t ro 

M odif icaciones a la NllF 10 y la NIC 28 Vent a o Aport ación de Act ivos ent re un 
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto 

Las modif icaciones a la NlíF 10 y NÍC 28 se ref ieren a sit uaciones en las que hay una 

vent a o cont ribución de act ivos ent re un inversionist a y su asociada o negocio 

conjunto . Específ icamente se estab lece que las ganancias o pérd idas jresultantes de 

la pérd ida de cont rol de una subsid iaria que no contenga un negocio , en una 

t ransacción con una asociada o un negocio conjunto que se contab il icen ut ilizando ei 

método de part icipación, se reconocen en el resultado de la cont ro ladora sólo en la 

proporción de la part icipación de ¡os inversionist as no relacionados en esa asociada 
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o negocio conjunto. De ¡guai fo rm a, las ganancias y pérd idas result antes de ia 

remed ición a vaior razonable de las inversiones retenidas en alguna subsid iaria 

anterio r (que se ha convert ido en una asociada o un negocio conjunto que se 

contabil ice según el método de part icipación) se reconocen en el resultado de la 

anterio r cont ro ladora sólo en la proporción de la part icipación de los inversionistas 

no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto . 

La fecha efect iva de las modif icaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue d iferida para una 

fecha que aún no ha sido det erm inada, sin embargo , la aplicación ant icipada es 

perm it ida. La Administ ración de la Compañía no prevé que la aplicación de estas 

modif icaciones en el fut uro tenga un impacto sobre los importes reconocidos en ios 

estados f inancieros. 

M odif icaciones a (a NllF 7 Iniciat iva de Revelaciones 

Las mod if icaciones requieren a una ent idad proveer revelaciones que perm itan a los 

usuarios de estados f inancieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de 

act ividades de f inanciam ient o . 

La Administ ración de la Compañía no prevé que la aplicación de estas mod if icaciones 

en el futuro tenga un impacto material sobre los estados f inancieros consolidados. 

3. ESTIM ACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparación de los presentes estados f inancieros consolidados en conform idad con NIIF 

requiere que la Administ ración realice ciertas est imaciones y estab lezca algunos supuestos 

inherent es a la act ividad económica de la ent idad , con el propósito de det erm inar la 

valuación y presentación de algunas part idas que fo rm an parte de los estados f inancieros. 

En opinión de la Adm inist ración, t ales est imaciones y supuestos estuvieron basados en la 

mejor ut ilización de la info rmación d isponib le al m om ent o , los cuales podrían llegar a 

d iferir de sus efectos f inales. 

A cont inuación, se presentan las est imaciones y juicios contab les cr^ íticos que la 

Administ ración de la Compañía ha ut ilizado en el proceso de aplicación de ios crit erios 

cont ab les: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3.1 Deterioro de act ivos - A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se 

considere necesario , se analiza el valor de los act ivos para determ inarjsi existe algún 

indicio de que d ichos act ivos hub ieran sufrido una pérd ida por deterioiro. En caso de 

que exista algún indicio se realiza una est imación del importe recuperab le de dicho 

act ivo . Si se t rat a de ar t ivos ident if icab les que no generan f lujos de efect ivo de 

fo rm a independ ient e, se est ima la recuperab il idad de la unidad generadora de 

efect ivo a la que pertenece el act ivo . 
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Las pérd idas por deterioro reconocidas en un act ivo en períodos anterio res son 

revert idas cuando se produce un cambio en las est imaciones sobrp su importe 

recuperab le increment ando el valor dei act ivo con abono a resultados con el límite 

del valo r en libros que el act ivo hub iera tenido de no haberse reconocido la pérd ida 

por deterio ro . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3.2 Provisiones pora obl igaciones por benef icios def inidos -  El valor p rpsente de las 

provisiones para obligaciones por benef icios def inidos depende de varios fact o res 

que son determ inados en función de un cálculo actuarial basados en varios 

supuestos. Estos supuestos ut ilizados para det erm inar ei valor p resente de estas 

obligaciones incluyen una t asa de descuent o . Cualquier cambio en los supuestos 

impacta en el valor en libros de las provisiones de estos benef icios. 

El actuario cont ratado por la Compañía para realizar el cálculo act uar ial , ut iliza ia 

t asa de descuent o , la t asa de mortal idad y de rotación al f inal de cada año 

reportados por la administ ración de la Compañía. La tasa de descuento es la t asa de 

interés que debe ser ut i l izada para det erm inar el valor p resent e de losj f lujos fut uros 

de caja est imados que se espera van a ser requeridos para cumplir cor̂ i la obligación 

de estos benef icios, la cual se det erm ina ut il izando como referencia los 

rend im ientos del m ercado , al cierre de! año , correspond iente a bonos empresariales 

de alta calidad en ia moneda en la que se pagarán los benef icios. 

3.3 Est imación de vidas út i les de vehículos, maquinaría y equipo - La est imación de las 

vidas út iles y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Noto 

No. 2.8.4 

3.4 Impuesto a la renta di ferido - La Compañía ha realizado la est injiación de sus 

impuestos diferidos considerando que todas las d iferencias ent re el valor en libros y 

la base t r ibutaria de los act ivos y pasivos se revert i rán en el fut uro . 

4. CAJA Y BANCOS 

La cuenta caja y bancos como se muest ra en el estado de f lujo de efect ivo puede ser 

concil iado con las part idas relacionadas en el estado de sit uación f inanciera de la siguiente 

m anera: 

... 31 de d iciembre,... 

2016 2015 
(en U.S. d ó l ar es) 

Bancos 157,47 205,52 

TOTAL 157,47 205,52 

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas de bancos lo cales, los m ismos que 

se encuent ran de libre d isponib il idad. 
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5. CUENTAS POR COBRAR COM ERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ot ras cuentas por cobrar es 

... 31 de d iciembre,... 

2016 2015 
(en U.S. d ó l ar es) 

Ant icipo a proveedores 

Otras Ctas. por cobrar relacionadas (LP) 

Otras Ctas. porcobrarno relacionadas (LP) 

TOTAL 

30.272,28 

24.515,12 

32.010,00 

32.612,90 

700,00, 

como Sigue: 

54.787,40 65.322,90 

6. INVENTARIOS 

El resum en de inventarios es como sigue: 

...31d e d iciembre,... 

2016 2015 
{en U.S. d ó l ar es) 

Inventario terrenos disponibles para la venta 6.151,32 6.638,00J 

Reavaluo de terrenos disponibles para la venta 272.352,55 293.900,68. 

TOTAL 278.503,87 300.538,68 

Los inventarios son regist rados al costo promedio ponderado. 

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue: 

... 31 de d iciembre,.. 

2016 2015 
(en U.S. d ó l ar es} 

M uebles y enseres 3.205,00 3.205,00 

Equipos de computación 1.834,62 1.834.62 

TOTAL 5.039,62 5.039,62 

Depreciación Acumulada (2.376,42) (1.450,50) 

TOTAL (2.376,42) (1.450,50) 
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8. PROPIEDADES DE INVERSION zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La cuenta de propiedades de inversión, corresponde a lotes de t erreno eq la' parroquia 

Co lonche, del cantón Santa Elena, provincia de Santa Elena. 

9. CUENTAS POR PAGAR COM ERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y ot ras cuentas por pagar es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

... 3 1 d e d i c i e m b r e , . . . 

2016 2015 
(en U.S. d ó l ar es) 

29.826,92 26.016,90 

6.166,05 6.166,05 

7.232,39 1.762,15 

68.590,00 90.465,00 

Ct a s. p o r p a g a r - i m p u e s t o s m u n i c i p a l e s 

O b l i g a c i o n e s c o n e l lESS 

O b l i g a c i o n e s c o n l a a d m . T r i b u t a r i a 

A n t i c i p o c l i e n t e s 

TOTAL 111815,36 124.410,11 

La cuent a de proveedores locales incluye fact uras de b ienes y servicios cuyo período de 

créd ito promedio de compras es dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 3 0 días desde la fecha de em isión. 

10. PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al 3 1 de d iciembre del 2 0 1 6 , el pat rimonio de los accionistas está conformado de la 

siguiente m anera: 

14.1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Capital  Social  - Al 3 1 de d iciembre del 2 0 1 6 , la composición accior 

sigue: 
ana es como 

Accionistas: 

A r o s e m e n a B e l l o l i o En r i q u e Ca r l o s 

A r o s e m e n a B e l l o l i o Sa n t i a g o José 

Total 

No. USD por USD 
Part icipácton . . I , 

Acciones acción Total 

400 

400 

50% 

50% 

1,00 

1,00 

400,00 
4 0 o ; o o 

800 100% 800,00 

14.2 Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 1 0 % de la ut ilidad 

anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 5 0 % 

del cap ital social . Esta reserva no es d isponib le para el pago de d ividendos en 

efect ivo , pero puede ser capitalizada en su t o t al idad . 
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14.3 Resultados acumulados -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Un resumen de los result ados acumulados es como 

sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

... 3 1 d e d i c i e m b r e , . . . 

2016 2015 
(en U.S. d ó l ar es) 

2 4 . 8 3 7 , 1 5 3 . 0 1 2 , 1 6 

( 4 7 . 9 3 4 , 5 5 ) ( 4 7 . 9 3 4 , 5 5 ) 

6 0 0 . 7 2 1 , 6 0 6 0 0 . 7 2 1 , 6 0 

Re s u l t a d o s a c u m u l a d o s 

Pe r d i d a s a c u m u l a d a s 

Re s u l t a d o s a c u m u l a d o s N l l F p r i m e r a v e z 

TOTAL 579.640,20 557.814,21 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primero vez de ¡os NltF.~  

Incluye ¡os valo res result ant es de los ajustes orig inados en la adopciórj por p r imera 

de vez de las N llF. De acuerdo a la resolución emit ida por la Sup er inp nd encia de 

Compañías el 14 de octubre del 2011 , el saldo de esta cuenta solo podrá ser 

capitalizado en la parte que exceda ai valor de las pérd idas acumuladas- y las del 

últ imo ejercicio económico concluido, si las hub iere; ut ilizado en absorber pérd idas; 

o devuelt o en ei caso de liquidación de la Compañía. 

11. INSTRUM ENTOS FINANCIEROS 

Gestión de riesgo f inanciero - En el curso normal de sus negocios y act ividades de 

f inanciam ient o , la Compañía está expuesta a d ist intos riesgos de naturaleza f inanciera que 

pueden afectar de manera más o menos signif icat iva al valor económico de sus f lujos y 

act ividades y, en consecuencia, sus result ados. 

La Compañía d ispone de una organización y de sist emas de in fo rm ación, a^ dministrados 

por la Gerencia, que perm it en ident if icar dichos riesgos, det erm inar su m ag n i t ud , 

p roponer medidas de m it igación, ejecutar d ichas medidas y cont ro lar su efect ividad . 

Riesgo país: El negocio, la condición f inanciera y los result ados operacipnaíes de la 

Compañía dependerán en parte de las condiciones de estab il idad polít ica y económica del 

Ecuador, event uales cambios adversos en t ales cond iciones pueden causar un efecto 

negat ivo en el negocio y sus result ados operacionales; la evaluación d el ' riesgo es 

m oderado . 

Riesgo de tasa de interés: Este riesgo se def ine como las exposiciones a pérd ida result ante 

de un cambio en las t asas de in t erés, t ant o act ivas como pasivas. Este riesgo existe cuando 

la capacidad de ajustar las tasas act ivas de una ent idad no coincide con ¡as pasivas. La 

compañía presenta en sus pasivos obligaciones bancadas sujet a a una t asa f ija de int erés. 

Riesgo de l iquidez: Se genera cuando la ent idad no puede hacer f rent e a las exigibÜidades 

u obligaciones con t erceros, por insuf iciencia en el f lujo de caja. La evaluador 

m oderada. 
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Riesgo de crédito:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Es el riesgo en e! que el deudor, em isor, o cont raparte de un act ivo 

f inanciero incumpla en el pago de la obligación o compromiso adquirido. Esta exposición 

es monit o reada const ant ement e de acuerdo con el comportam iento de pago de los 

deudores. Las cuentas por cobrar están sujetas a evaluaciones en las que se considera la 

capacidad de pago, historial y las referencias del deudor, así como su cumplim iento . La 

evaluación del riesgo es m oderada. 

Riesgo de los act ivos: Todos los act ivos f ijos de la compañía se encuent ran cub iertos a 

t ravés de pólizas de seguro pert inent es, cuyos t érm inos y condiciones son las usuales en el 

mercado . No obst ant e, de el lo , cualquier daño en los act ivos puede causar un efecto 

negat ivo en el negocio y sus result ados operacionales. La evaluación d el , riesgo es 

m oderada. 

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORfWA 

Ent re el 31 de d iciembre del 2016 y la fecha de emisión del p resente ir fo rme no se 

produjeron eventos que en opinión de la Administ ración pud ieran t ener un efecto 

import ant e sobre los estados f inancieros. 

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados f inancieros por el año t erm inado el 3 1 de d iciembre del 2016 han sido 

aprobados por la Gerencia de la Compañía (Directorio) en marzo 24 de 2017 y serán 

presentados a los Accionistas y Junt a Direct iva para su aprobación. En opinión de la 

Gerencia de la Compañía, los estados f inancieros consolidados serán aprobados por la 

Junt a Direct iva sin modif icaciones. 

Sr. Enriq 
GERENTE 
TARGET S.A. 

ue Arosemena Beilolio CPA. Xavier Arana M ora 

CONTADOR 

REGISTRO No. 35705 

es 
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