TARGET S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

La Compafiia se constituyé mediante Escritura Publica otorgada ante Notaria Publica del
Cantén Guayaquil el 11 de agosto de 1993, aprobada mediante Resoluc:on 93-2-1-1-~
0002238, del 25 de agosto de 1993, e inscrita en el Registro Mercantll del Cantdn
Guayaquii el 30 de agosto de 1993. La actividad actual de fa empresa esta
sector inmobiliario y su oficina estd ubicada en Circunvalacion Sur No. 904 e

Al 31 de diciembre de 2016, el capital social esta conformado por 800 accio

nominal por accién de USD 1, las cuales otorgan un voto por accién y

dividendos.

relacionada al
Higueras.

nes a un valor

derecho a los

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de [a Compailia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionaies de Contabilidad {[ASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafifa es el Ddlar 99 fos Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados s
del costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos fi
son medidos a sus niveles razonables, tal como se explica en [as polit

obre las bases
nancieros que
cas contables

incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o e
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente

valor pagado
la fecha de
observable o

estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, Ja Compafifa tiene en cuenta las caracteristicas del dctivo o pasivo
a la fecha de medicién. E! valor razonable a efectos de medicion y o revelacién en los
estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcidn de las

transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encu

entren dentro

del alcance de las NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del

alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes

razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
ja NIC 2 o e] valor en uso de Ta NIC 36.
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2.4

25

2.6

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado d
de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos p
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

efectuadas a
e importancia
los cuales se

ara activos o

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean

observables para el activo o pasivo, ya sea directo o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién, se describe las principales politicas contables adoptadas en la

preparacién de estos estados financieros:

Caja y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo

inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

Los sobregiros bancarios son

presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto

realizable, el

menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito
se encuentran registradas a su costo de adquisicion. Los inventarios incluyen una
provisién para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en

funcién de un analisis de la posibilidad real de utilizacién en la producc
Propiedades, planta y equipos

2.6.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas d

y equipo se miden inicialmente por su costo.

én o venta.

e propiedades

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas

todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn
condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los acti

v la puesta en

vos, 10s costos

por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de

activos calificados.

2.6.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son

- Después del
registradas al

costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumutado de las

pérdidas de deterioro de valor.
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

2.6.3  Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién - Después
del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus
valores revaluados menos la depreciacion acumulada el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se
efectian periddicamente. '

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce
en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el
encabezamiento de reserva de revaluacidén de propiedades y|equipo. Una
disminucién del valor en libros de la revaluacién de los terrenos y edificios
es registrada en resultados.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es
. . " . i .

transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja

en cuentas del activo.

Los efectos de fa revaluacién de propiedades equipo, sobre elimpuesto a la
renta, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las
Ganancias.

2.6.4 Meétodo de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de
propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion !son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva. :

A continuacidn se presentan las principales partidas de propieldades, planta
y equipo y las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Item Vida Gtil
{en afios)
Edificios 20
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

2.6.5 Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero - Son depreciados por
el plazo de su vida util estimada igual a los activos poseidos o, si ésta es
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2.7

2.8

menor, por el plazo de arrendamiento  correspondiente.

2.6.6 Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados ‘

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo
de la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades
retenidas.

Propiedades de inversién - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias
o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién.
Las propiedades de la compafifa mantenidas bajo contratos de arrendamiento
operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como pr:opiedades de
inversién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicion o cuando la
propiedad de inversién es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir
beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta
netos v el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el
cual se dio de baja la propiedad.

Costos de beneficios por retiro y beneficios por terminacion - Los pagos a los planes
de aportaciones definidas se reconocen como gastos al momento en que el
empleado ha prestado el servicio que le otorga el derecho a hacer las aportaciones.

En el caso de los planes de beneficios definidos por retiro, el costo de tales
beneficios es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédijto Proyectada,
con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo anual sobre el que se
informa. Las nuevas mediciones, que incluyen ganancias y pérdidas [actuariales, el
efecto de los cambios al tope de activos (si aplica) y el rendimiento solbre los activos
del plan (excluyendo intereses), se refieja inmediatamente en el estado de situacidn
financiera con un cargo o crédito reconocido en otro resultado integral en el periodo
en que ocurre. Las nuevas mediciones reconocidas en otros resultados integrales se
reflejan inmediatamente en ganancias acumuladas y no sera reclasificada al
resultado del periodo. El costo de servicios pasados se reconoce en resultados en el
perfodo de una modificacion del plan. El interés neto se calcula al aplicar la tasa de
descuento al inicio del perfodo al beneficio definido neto pasivo o activo. Los costos
por beneficios definidos se categorizan como sigue: '
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2.9

2.10

Costo de servicio {incluyendo costo de servicio corriente, cost
reducciones y

pasado, como también ganancias y pérdidas sobre

liquidaciones);
Gasto o ingreso por intereses neto; y

Nuevas mediciones.

o de servicio

La Compafiia presenta los primeros dos componentes de los costos por beneficios

definidos en el rubro [Jubilacién patronal y Desahucio Articulo 185}, La

ganancias y pérdidas se contabilizan como costos de servicios pasados.

reduccion de

La obligacién por beneficios de retiro reconocida en el estado de situacién financiera

representa el déficit o superdvit real en los planes de beneficios d
Compafiia. Cualquier superavit resultante de este cédlculo es limi

ofinidos de la
tado al valor

presente de cualquier beneficio econdémico disponible en forma de reembolsos de

los planes o reducciones en las aportaciones futuros a los planes.

Un pasivo por un beneficio de terminacién se reconoce al princig

entidad ya no puede retirar la oferta del beneficio de terminacion
entidad reconoce cualquier costo de restructuracién relacionado.

Impuestos - E| gasto por impuesto a la renta representa la suma del
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributa

io cuando la
y cuando la

impuesto a la

ria) registrada

durante el afio. La utilidad gravable difiere de [a utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no

seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaitia por

concepto del

impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final

de cada periodo.

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resu

tado, excepto

en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se

reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultad

o integral o

directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se

reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
combinacién de negocios.

inicial de una

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacior

presente (ya

sea legal o implicita) como resuftado de un suceso pasado, es probable que [a
Compafifa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del

importe de Ia obligacidn.
4 5.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodcl>, teniendo en
cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes. Cuando|se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el

efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios economicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la

cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.10.1

2.11 Beneficios a empleados

2.11.1

2.11.2

Garantigs - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de [a venta de los
productos correspondientes, al” mejor estimado de los| desembolsos
requeridos para cancelar la obligacién de la Compafiia.

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio - El
costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificaciéon por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Credito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiega con cargo o
abono a otro resuitado integral, en el periodo en que se jproducen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacién a trabajadores — La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiia.
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

212 Reconocimiento de los ingresos — Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de

b -
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213

2.14

2.15

cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Con
otorgar.
2.12.1 Venta de bienes — Los ingresos ordinarios procedentes de
bienes se reconocen cuando se cumplan todas y cada una de
condiciones;

La Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y

tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

J La Compadia no conserva pora si ninguna implicacion

pafiia pueda

la venta de
las siguientes

beneficios, de

en la gestion

corrientes de los bienes vendidos, en el grado usualm

ente asociado

. . . |
con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;
. El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;
. Es probable que la Compaidiia reciba los beneficios econdmicos

asociados con la transaccion; y
. Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con |
pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico y s
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general e
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampaoco ingresos y

a transaccion

e reconocen a
que se haya

n fos estados
gastos, salvo

aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna

norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualme

nte 0 por una

norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafifa tiene la

intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y pre
del pasivo de forma simultanea, se presenta netos en resultados

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financie
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

ceder al pago

ra nuevas y

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes modif

caciones a las

NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (I1ASB), y que
son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o posteriormente.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2016: Modificaciones a la NIC
Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con refe

-7 -
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los rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad al final
del periodo de reporte. La evaluacion de fa profundidad de un mercaéo para bonos
corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la misma
moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para las monedas paralas que no
existe un mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben
utilizar los rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa
moneda a la fecha de reporte. '
Al ser el délar de los Estados Unidos la moneda de circulacién en Ecuador y en fa que
se van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que, si existen
bonos corporativos de alta calidad en Ecuador, se ha establecido que l[a tasa para
descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia a
la tasa de los rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad del
Ecuador. Previo a la modificacion de esta norma, la tasa de descuento utilizada por
la Compafifa se determinaba por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano.

NiIF 9 Instrumentos financieros

La NHF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requ

clasificacién y medicién de activos financieros.  Esta norma
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados fin
noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad
general.
principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros y,
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion vy

introducir una categorfa de medicién a “valor razonable con ca
resultado integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

isitos para la
se modificd
clasificacion y
ancieros, y en
de cobertura

En julio del 2016, se emitid otra version revisada de la NIIF 9,

medicion al
mbios en otro

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos entre un

Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIE 10 y NiC 28 se refieren a situaciones en Ia
venta o contribucidon de activos entre un inversionista y su asocia
conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas

s que hay una
da o negocio
resultantes de

la pérdida de control de una subsidiaria que no contenga un negocro, en una
transaccién con una asociada o un negocio conjunto que se contabilicen utilizando el
método de participacién, se reconocen en el resultado de la controladora sélo en la

proporcidn de la participacion de fos inversionistas no relacionados en esa asociada
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0 negocio conjunto.
remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en algu

De igual forma, [as ganancias y pérdidas resultantes de la

na subsidiaria

anterior {que se ha convertido en una asociada 0 un negocio conjunto que se
contabilice segln el método de participacién) se reconocen en el resultado de la

anterior controladora sélo en la proporcion de la participacion de los
no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

inversionistas

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida para una

fecha que aln no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacién

anticipada es

permitida. La Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacién de estas

modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los importes reco
estados financieros.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

1ocjdos en fos

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los

usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos g
actividades de financiamiento.

je surgen de

La Administracién de la Compafiia no prevé que la aplicacién de estas modificaciones

en el futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros co

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Insolidados.

La preparacién de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIIF
requiere que fa Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales po
diferir de sus efectos finales.

basados en la
drian llegar a

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la

Administracién de la Compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacién d
contables:

3.1

e los criterios

Deterioro de activos - A |a fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algdin indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de

forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad g
efectivo a la que pertenece el activo.

L9
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3.2

3.3

3.4

4. CAJA Y BANCOS

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - Ei valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de vlariés factores
que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios
supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en fos supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios. |

£l actuario contratado por la Compafifa para realizar el calculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final |de cada afo
reportados por la administracién de la Compafiia. Latasa de descuento es la tasa de
interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de !oé fiujos futuros
de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién
de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos em:presariales
de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios. ‘

Estimacién de vidas dtiles de vehiculos, maquinaria y equipo - La estimacion de las
vidas Gtiles y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota
No. 2.8.4

impuesto a la renta diferido - La Compafiia ha realizado [a estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en librosy
la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro. '

La cuenta caja y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente

manera.
... 31 de diciembre,...
2016 2015
(en U.S. délares)
Bancos 157,47 205,52
TOTAL 157,47 205,52

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas de bancos locales , [os mismos que

se encuentran de libre disponibilidad.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es|

... 31 de diciembre,...
2016 2015

(en U.S. ddblares)

como sigue:

Anticipo a proveedores 30.272,28  32.010,00
Otras Ctas. por cobrar relacionadas (LP) 24.515,12 32.612,90I
Otras Ctas. por cabrar no relacionadas {LP) - 700,00,
TOTAL 54.787,40  65.322,90]

6. [NVENTARIOS
El resumen de inventarios es como sigue:

... 31 de diciembre,...

2016 2015
(en U.S. ddlares)

Inventario terrenos disponibles paralaventa 6.151,32 6.638,00
Reavaluo de terrenos disponibles paralaventa 272.352,55 293.900,68
TOTAL 278.503,87 300.538,68

Los inventarios son registrados al costo promedio ponderado.
7. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:
.. 31 de diciembre,...

2016 2015
(en U.S. délares)

Mueblesyenseres 3.205,00 3.205,00
Equipos de computacion 1.834,62 1.834,62
TOTAL 5.039,62  5.039,62
Depreciacion Acumulada (2.376,42)  (1.450,50)
TOTAL (2.376,42)  (1.450,50)




TARGET S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

8.

10.

PROPIEDADES DE INVERSION

La cuenta de propiedades de inversién, corresponde a lotes de terreno en la parroquia
|

Colonche, del cantén Santa Elena, provincia de Santa Elena.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

... 31de diciembre,...
2016 2015

(en U.S. dolares)

Ctas. por pagar - impuestos municipales 29.826,92  26.016,50
Obligaciones con el [ESS 6.166,05  6.166,05
Obligaciones con fa adm. Tributaria 7.232,39 1.762,16
Anticipo clientes 68.580,00  90.465,00
TOTAL 111.815,36 124.410,11‘

La cuenta de proveedores locales incluye facturas de bienes y servicios cuy
crédito promedio de compras es de 30 dias desde la fecha de emision.
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2016, el patrimonio de los accionistas esta confc
siguiente manera:

14.1 Capital Social — Al 31 de diciembre del 2016, la composicién accion

0 beriodo de

>rmado de la

i
aria es como

sigue:
. No. . usDpor USD
Accionistas: ) Participacion .. o
Acciones accion Total
Arosemena Bellolio Enrique Carlos 400 50% 1,00 0,00
Arosemena Bellolio Santiago José 400 50% 1,00 400,00
Total 800 100% 800,00

14.2 Reserva Legal - La Ley de Compafifas requiere que por o menos el 10%; de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dlv:dendos en

efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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11.

14.3 Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulac
sigue:

... 31 de diciembre,...

2016 2015
{en U.S. dolares)
Resultados acumulados 24.837,15 3.012,16
Perdidas acumuladas (47.934,55) (47.934,55)

Resultados acumulados NIIF primera vez 600.721,60 600.721,60

Jos es como

TOTAL 579.640,20 557.814,21

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez

de las NIIE.-

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn

por primera

de vez de las NIIF. De acuerdo a la resolucidn emitida por la Superinvten;dencia de

Compaiiias el 14 de octubre del 2011, el saldo de esta cuenta so
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumula
ditimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absor
o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafiia.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

o podré ser
das-y las del
beré pérdidas;

Gestion de riesgo financiero — En el curso normal de sus negocios y actividades de

financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza fi
pueden afectar de manera més o menos significativa al valor econdmico d
actividades y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaifiia dispone de una organizacidon y de sistemas de informacion, a

nanciera que
e sus flujos y

dministrados

por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su :magnitud,
proponer medidas de mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

Riesgo pais: El negocio, la condicidén financiera y los resultados operaci

onales de la

Compafiia dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad politica y econdmica del

Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden caus

ar .un efecto

negativo en el negocio y sus resultados operacionales; la evaluacién del'riesgo es

moderado.

Riesgo de tasa de interés: Este riesgo se define como las exposiciones a pérdi

da ;resu!tante

de un cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe cuando
la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide con [as pasivas. La
compafiia presenta en sus pasivos obligaciones bancarias sujeta a una tasa fija de interés.

Riesgo de liquidez: Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las
u obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La evaluacion
moderada.

-13-
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12.

13.

Riesgo de crédito: Es el riesgo en el que el deudor, emisor, o contraparte

de un activo

financiero incumpla en el pago de la obligacién o compromiso adquirido. Esta exposicién

es monitoreada constantemente de acuerdo con el comportamiento de]

pago de los

deudores. Las cuentas por cobrar estdn sujetas a evaluaciones en las que se considera la

capacidad de pago, historial y las referencias del deudor, asi como su cum
evaluacion del riesgo es moderada.

Riesgo de los activos: Todos los activos fijos de la compafifa se encuentra
través de pdlizas de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las

plimiento. La

n cubiertos a

usuales en el

mercado. No obstante, de ello, cualquier dafio en los activos puede causar .un efecto
negativo en el negocio y sus resultados operacionales. La evaluacion del. rlesgo es

moderada.
HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién del presente If

forme no se

produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto -

importante sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2(:)16 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafifa (Directorio) en marzo 24 de 2017 y seran
presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinion de la

Gerencia de l[a Compafifa, los estados financieros consolidados seran apro
Junta Directiva sin modificaciones.

BN 4 <

bados por la

Sr. Epnque Arosemena Bellolio CPA. Xaviér Arana Moral
GERENTE CONTADOR
TARGET S.A. REGISTRO No. 35705
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