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JAVISA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2013

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio que termina el
31 de Diciembre de 2013, de la empresa JAVISA S5.A.

1. INFORMACION GENERAL

JAVISA S.A. es una Sociedad Andnima, estd legalmente constituida en la Republica del
Ecuador desde el 31 de Agosto de 1993. El domicilio de su sede social es en el cantén
Guayaquil, provincia del Guayas, ubicada en el Malecon 905 y Victor Manuel Renddn,
Edificio “Simon Bolivar”, tercer piso, su numero de RUC es 0991269436001, su actividad
principal es compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

El plazo de duracion de la compafiia es de cincuenta afios a partir de |a fecha de inscripcion
en el Registro Mercantil.

Actualmente la compafia mantiene un capital social de 800,00 ddlares.

2. BASES DE ELABORACION

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estan presentados en dolares de
los Estados Unidos de Norteamérica, que es la moneda funcional de la compaiila.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la
determinacion y la aplicaciéon consistente de politicas contables a transacciones y hechos.
Las politicas contables mds importantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la compafia. Los juicios que |a gerencia haya efectuado en
el proceso de aplicar las politicas contables y que tengan la mayor relevancia sobre los
importes reconocidos en los estados financieros se establecen en la nota 4.

3. POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de los presentes estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas tal como lo requieren
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas empresas
vigentes desde el afio 2009 y las vigentes que fueron aplicadas de manera uniforme a los
ejercicios comparados que se presentan en estos estados financieros.



3.1 Presentacion de Estados Financieros:

El Estado de Situacion Financiera, serd presentade clasificando los Activos y Pasivos en
corrientes y no corrientes. Dentro del Activo no corriente se hara la sub-clasificacion de
acuerdo a los grupos que sefiala la NIIF PYMES.

El Estado de Resultados se presentard de acuerdo a un solo enfogue por lo gue se
denominard Estado de Resultados Integral y se ordenara de acuerdo a la naturaleza de los
gastos.

El Estado de Flujo del Efectivo se presentara por el método directo, clasificando las
actividades de operacion, inversion y financiamiento respectivamente.

El Estado de cambios en el patrimonio se presentard de forma horizontal de acuerdo al
modelo sugerido por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

3.2 Periodo contable

Los presentes estados financieros de JAVISA S.A. corresponden al periodo comprendido entre el 1 de
enero y 31 de diciembre de 2013, comparado con igual periode del afio anterior y 1 de enero y 31 de
diciembre de 2012,

3.3 Estimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a |la Administracion que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacion de las politicas contables de la Sociedad. En los presentes estados financieros la
Sociedad ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos v compromisos. Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados.

En cualguier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en los praximos ejercicios, lo gue se realizaria en su caso, de forma prospectiva.

3.4 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y los equivalentes del efectivo se contabilizan en el estado de situacion financiera a su
costo. Comprenden efective disponible, depdsitos bancarios a la vista, otro efectivo a corto plazo,
inversiones de alta liguidez con vencimientos a tres meses o menos.

3.5 Propiedades, muebles y equipos

En la aplicacién de la adopcidn por primera vez (seccidn 35) la compafiia utilizo la exencién de
costo atribuido en la fecha de revaluacion al preparar sus primeros estados financieros
conforme a esta NHIF y optd por medir su Terreno clasificado como Propiedad, Planta y
Equipo en la fecha de transicion a esta NIF por su valor razonable, y utilizd este valor
razonable como el costo atribuido en la fecha de transicion.



Efecto de la Aplicacion de la NIIF para Pymes

En cumplimiento a las resoluciones de la Superintendencia de Compafiias del Ecuador JAVISA
S.A. ha preparado sus estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas desde el 1 de enero del 2012.

EFECTO EN EL PATRIMONIO

El ejercicio econdmico 2012 fue el primer ejercicio en el que JAVISA S. A., presenta sus
estados financieros conforme a NIIF. Los altimos estados financieros presentados de
acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), fueron las correspondientes al afio
terminado el 31 de diciembre del 2011, por lo que la fecha de transicion a las NIIF fue el 1 de
enero del 2011.

La Adopcion por primera vez de las NIIF para PYMES origind un efecto neto en el afio de
transicion de $ 246.622,73

3.6 Cuentas por pagar relacionados

Son los préstamos entregados por la accionista Guillermina Ruperti de Loor y Fernando Loor
Ruperti, accionista, Gerente General y representante legal de la compaiiia, que asciende a la
suma de US § 6.123,75, préstamos que han sido aprobados por la Junta General de
compafiia JAVISA 5. A. conforme las disposiciones de la Intendencia de Compaiiias.

3.7 Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos por alquiler de bienes inmuebles vy el costo relacionado son reconocidos en los
resultados del ejercicio en gue se realizd el alquiler. En el afio 2013 no se alguilo el terreno.

3.8 Impuesto a larenta

La compafila tuvo pérdida en el ejercicio economico del 2013, razon por la cual el anticipo paso a ser
el impuesto definitivo,

4. DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS
4,1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2013, 31 de diciembre 2012 es |a siguiente:

Clases de Efective y Equivalentes al Efectivo 31-12-2013 31-12-2012
| Caja-Bancos 768,33 217641
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 768,33 2.176,41




4,2 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composician del rubro al 31 de Diciembre de 2012, al 31 de diciembre 2013 es |a siguiente:

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 31-12-2013  31-12-2012
CREDITO TRIBUTARIO: RETENCION EN LA FUENTE 640,84 76,56
TOTAL 640,84 76,56

4.3 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

La compaosicién del rubro al 31 de Diciembre de 2012, 31 de diciembre 2011 es |a siguiente:

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO

31-12-2013

31-12-2012

TERRENOS

TOTAL

253.000,40

253.000,40

253.000,40 253.000,40

4.4 CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

La compaosicidn del rubro al 31 de Diciembre de 2013, 31 de diciembre 2012 es la siguiente:

Cuentas por Pagar 31-12-2013 31-12-2012
CTAS, POR PAGAR ACCIOMISTAS 6.123,75 2.094,87
TOTAL 6.123,75 2.094,87

4.5 RESULTADO DEL EJIERCICIO
Este rubro al 31de Diciembre del 2013 la pérdida fue de $ 4.714,96.
4.7 GASTOS DE OPERACION

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2013 ascienden a US 5 4.714,98 vy al 31 de diciembre
2012 erande US S 7.832,48.

S. EXPOSICION A LOS RIESGOS

La Compafiia se encuentra expuesta a los riesgos de crédito, liquidez y capital, la Administracién
revela gue estos rlesgos son bajos peor estar debidamente controlades y en otros casos por no ser
aplicable a la Compania en su totalidad como se indica a continuacian:

5.1 Riesgo de crédito.- La Compafila tiene un optimo nivel de liquidez, sus operaciones le otorgan
suficiente capacidad de financiacién. La evaluacion del riesgo de crédito y la capacidad de pago de
nuestros clientes es continda, v se realiza sobre la condicion financiera especifica de los mismaos,



5.2 Riesgo de liquidez - La Compafila administra en forma adecuada su liquidez en proporcién al
nivel de sus operaciones realizadas. El riesgo de liquidez se gestiona, manteniendo reservas en
efectivo depositadas en instituciones financieras de primer orden, monitoreando continuamente los
flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

5.3 Riesgo de capital - La Compafila gestiona su capital para asegurar un nivel apropiado de
operaciones y su capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda con proveedores y
patrimonio.

6. SITUACION TRIBUTARIA

La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas.

7. CONTINGENTES

JAVISA S.A. a la fecha de cierre de los Estados Financieros del 2013 y 2012 no mantiene activos ni
pasivos contingentes.

8. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de emisién de estos estados financieros, no existen hechos posteriores que afecten
significativamente a los mismos.
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