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SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVD

FOR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

...diciembre 31,...

20138

2017

(20 rhiles de LS. dilares)

Recibido de clisntes B.084 oog
Pagado de proveedores ¥ empleados (3.914)] {331)
Intereses pagados (751} (3]
Ctros ingresos 530 56
Impuests a la renta {2681 {1397
Flujo de Efn:ectwo neto proveniente de actividades 4.681 611
de operacian

FLUJOS DE EFECTIVDO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION:

Adguisicion de propiedades {290} {6.510)
Inversian en otros activos {1) {3
Adquisiciones de propiedades de inversidn (2.105]) {17.816;
Venta de propiedades de inversidn 513 119
Fluju ch.a efectivo neto utilizado en actividades de (8.883) (24.210)
inversion

FLUJOS DE EFECTIVQ DE ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:

Adquisicidn de préstamos bancarios 2.544 11.972
Aumenio de capital - 3100
Aporte para futuras capitalizaciones - 4.350
Préstamos a accionistas 1.244 1.915
Flujo de efectivo proveniente en actividades de

financiamiento 4.188 20.337
EFECTIVO Y BANCOS

Disminucion en efectivo y bancos {14) {3.262)
Saidos al comienzo del afic 102 3.364
Saldos al final del afia 885 102

“er notas a los estadaos financieros
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SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANDO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018

1 INFORMACTION GENERAL

Servicio De Administracion De Bienes Dibiens S.4. es una Compafila constituida
en el afio 1993 en la ciudad de Guayaquil, su principal actividad consiste en la
administracién de bienes inmuebies a cambio de una retribucion o por contrato.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el personal total de la Compahia alcanza 28 v
14 empleados, respectivameinte.

La informacién contenida en estos estados financieros vy sus notas  es
responsabilidad de la Administracion de la Compafiia.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (MIIFY.

Moneda funcional: Lg moneda funcional de la Compafiia es gl Dolar de los
Estados Unidos de América {U.S. ddlar), el cual es fa moneda de circulacidn en el
Ecuadaor.

Bases de preparacion: Los estados financieros de Servicio De Administracion De
Bienes Dibiens 5.A. han side preparados sobre las bases del costo histérics, tal
como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histdrico
esta basado generalmente &n @l valor razonable de la contrapartida dada en el
intercamkbio de los activos.

El valor razgnable es &l precic que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transfarir un pasive entre participanies de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de 51 ese pracio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros, Tal como 1o requiere la NIIF, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2018, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan:

Efectivo y bancos: Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos o
inversiones liguidas, que se pueden transformar rdpidarments en efective en un
plaze inferior a tres mases.

Activas y pasivos financieros: Comprende  instrumentos financiaros vy
categorias de no derivadaos consistentas en cuentas por cobrar, cuentas por pagar,
cbligaciones con  instituciones  financieras., Los  activos  financieros  estan
resgistrados incialments a su wvaler razonable, mas los costos directamente
atribuibles a la compra o emision, los cuales son contabilizados en el momento en
que exite el compromiso de adquirir tales activos. La baja de un activo financiero
es reconocida cuando el derecho contractuat de la Compafia sobre los flujos de
efectivo del active financiero expira ¢ cuando la Compania transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos v
beneficios de ese activo. En caso de pasivos financieros, 1a baja es reconocida
cuando la obligacidn especifica expira o es cancelada.



Propiedades y equipos:

+ Medicion en el momentoe del reconocimiento: Llas partidas de
prapiedades ¥ equipos se medirdn Inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipc comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionades con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento vy la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién
del activo.

« Medicién posterior al reconocimiento: modeloe del costo: Después del
reconocimiento inicial, tas propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada, v el importe acumulado de las pérdidas de
detericro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimiantos se imputan a resultados en el
peripdo en que s& producen.

« Método de depreciacién y vidas atiles: El costo de propiedades y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, La vida Ukl estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisades al final de cada afio,
gsiende el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades ¥ equipos
¥ las vidas Gtiles usadas en el cdlculo de la depreciacién:

. Wida Gt

Ttem {en afos)
Instalaciones 10
Muebles ¥ enseres 10
Equipaos electrénicos 10
Equipos de comunicacion 3
Equipos de computacian 3
wehiculos 5

» Retiro o venta de propiedades y equipo: Lz utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos ag calculada como
ia diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo vy
reconocida en resultados,

Activos de propiedad de inversion: Son aguellas mantenidas para producgir
rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyends los costos
de la transaccion. Luego del reconocimienta inicial, las propiedades de inversidn

sorn medidas al costo menos las perdidas acumuladas por deteriors que hayan
experirmentado.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad de inversidn es retirada permanentementa de uso ¥ no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o perdida
gue surja de [a baja de la propiedad {calculada como la diferencia entre fos
ingresos por venta netos y el importe en [ibros del active) se incluye en los
resultados del periodo en €l cual se dio de bajs |la propiedad.

Método de depreciacion y vidas Gtiles: El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerds con el matodo de linea recta. La vida Ut estimada, valor



residual y metodo de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimade registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y eguipos v
las vidas Utiles usadas en el calculo de 1a depreciacian:

vida atil

fem fen afios)

Edificio 20

Inversiohes en asociadas: Son  agquellas en las cuales Servicio De
Administracién De Bienes Dibiens S.A. ejerce una influencia significativa, pero no
implica un contrel o contral conjunte, por medio del poder para participar en [as
decisionas relacionadas con las politicas financieras vy operativas de la Compaiia
en la gue se invierte

Conforme al método de participacion, las inversionas en compafifas asociadas se
contabilizan en el estado de situacién financiera al costo, ajustade por cambias
posteriores @ la adquisicidn en la participacidn de la Compafiia en los activos
netos de la compafia asociada, mengs cualquier deteriorg en el valor de las
inversiones individuales, Las pérdidas de una asociada en exceso respecio a la
participacion de la Compania se reconocen siempre ¥ cuande se haya contraido
alguna obligacion legal o implicita ¢ hoya hechs pagas en noembre de la asociada.

Costos por préstamoes: Los costos por préstamoes atribuidos directamente a |a
adquisicidn, construccion o produccién de activos calificadas, los cuaies
constituyen activos que requteran de un periodo de tiempo sustancial para suU uso
a venta, s0n sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén
listos para su use o venta.

Todos g5 otras costos por préstamas son reconocidos en resultados duranie el
periodo 2n que se incurren.

Contrato de construcciones: Las Comnpafiia reconoce costos de contratos de
construccién en el meomento en que seé incurren. Forman parte del costo del
contrato [0s costos directos, costos indirectos relacionados a dicho contrato como
sequrg ¥ costos financieres relacionados al contrato.

Los anticipos de obras de construccian son registrades en el rubro de pasivo
"Anticipe de clientes” y los anticipos que se otorgan a 105 contratistas se registran
&n [a cuenta de active "Anticipe a2 proveedares”.

La estimacidn de los costas son revisadas v actualizadas de acuerdo a los grados
de avance real con gue se ha desarrollado |a obra.

Impuestos: E|l gasto por impuesto a la renta representa la suma del impeesta a
la renta por pagar corriente y &l impuesto diferide,

+ Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable {tributaria} registrada durante el afie. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles vy partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de 13
Compania por concepto del impuesta corriente se caicula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.



« Impuestos diferidos: El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en [ibros de |os activos y pasivos
incluidos en los estados fimancieros ¥y sus bases fiscales.  Un pasivoe por
impuesto diferida se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se reconoce per
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue resulte
probable que la Campaifiia disponga de utilidades gravables futuras cantra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos v
pasivos no se reconocen si las  diferencias temporarias  surgen  del
reconocimiento inicial [distinto al de la combinacién de negocios) de otros
activos ¥y pasivos en una operacion que no afecta 1a utilidad gravable
(tributaria) ni 'z contable. Ademds, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surgae del reconccimiento inicial de Iz
plusvalia.

Los activas y pasivas por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que &l activo se
realice o el pasivo se cancele, bazandose en las tasas (y leves fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final dei periodo que se
informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos vy los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que la entidad espera, al finat del perindo scbre el que se inferma, recuperar
o liguidar el importe en libros de sus activos ¥ pasivos.

lL.a Compafia debe compensar actives por impuestos diferidos con pasives por
impuestos diferidos si, y sdlo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarles, frente a la mistma autoridad fiscal, los impeortes reconocidos en
@sas partidas y la Compafiia tiene la intencion de liquidar sus actives y
pasives como netos,

+ Impuesios corrientes y diferidos: Los impuestos corrientes y diferidos se
reconacen como ingreso o gasto, ¥ son incluidos en el resultado, excepto en
Iz medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que S8 reconoce
fuera del resultado, va sea en ofro resuladoe integral o directamente en el
patrimonic, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del
resultado; ¢ cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Provisiones: Sa reconocen cuando se tiene una obligacidn presente (va sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, as probable que la Compafiia
tenga que desprenderse de recursos que incerporen beneficios econdmicoes, para
cancelar la obligacian, ¥ puede hacerse una astimacion fiable del imporie de I3
obligacion.

El importe reconocido come provisién debe ser la mejor estimacion del
desemboiso necesaric para cancelar la obligacidn presente, al final de cada
periado, teniendo en cuenia los riesgos v las incertidumbras correspondiantas.

Beneficios a empleados:

« Beneficios definidos: El costo de los beneficios definfdos (jubilacion
patronal y bonificacion por desahucio) ha side determinado utilizando el
Metodo de la Unidad de Credito Frovectads, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.



Los costas por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que s& generan, asi como el interés financiers generado por la
obligacion de beneficio definido.

L.as nuevas medicionas, que camprenden las ganancias y perdidas actuariales,
se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o abono a otro
resuitado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de
las ganancias y pérdidas actuarizles en otro resultade integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas ¥ no son reclasificadas a g
utilidad o pérdida del periado.

» Participacion a trabajadores: La Compafifa reconoce un pasivo ¥ un gaste
por [a participacion de los trabajadores en las utilidades de ta Compafila. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo
con disposicionas legales.

Reconocimiento de ingresos: La Compaiiia reconoce ingresos por alduileres,
cuande se efectua la tranferencia al cliente de la fotalidad de los riesgos vy
beneficios de los bienes otorgados y no subsisten incertidumbres significativas
relativas a la recuperacidn de la consideracién adeudada, de los costos asociados
o por ia posible devolucién de los bienes.

* Ingresos por alquileres: E|l ingreso por concepte de alduileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plazo carrespondiente al arrendamignto,

Costos y gastos: Se registran al costo historico. Los costos ¥ gastos se
reconocen a medida que son incurrides, independientemente de la fecha en que
s& haya realizado ef pago, v se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen,

Gastos pagos anticipados: Comprenden los anticipos entregados a terceros o
pagos anticipados para ta compra de bienes y servicios gue no hayan sido
devengados al cerre del glarcicio economico, Se miden inicial ¥ posteriormente &
suU valor nominal; su amortizacion se reconoce en 105 resultadas del periodo en el
cual se generan beneficios econdmices futuros.

Compensacion de saldos y transacciones: Como norma general en los estados
financiercs no s compensan los activos ¥ pasivos, tampoco 1os ingresos ¥ gastos,
salve aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
glguna norma y esta presentacién sea el refliejo de la esencia de 1a transaccidn.

Los ingreses y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por
una norma legal, contemptlan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene
la intencifn de liguidar por su importe neto o de realizar el activo ¥y procader al
rage del pasivg de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros: Todas las compras o ventas regulares de activos
financierss son reconocides v datas de baja @ 1a fecdha de \a transaccion. Las
compras o ventas requlares de activos financieros son todas aquellas compras o
ventas de activos financieros gue requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en gl mercado.

Clasificacion de los activos financieros: Los instrumentos de deuda que
cumplan las siguigntes condiciongs s& miden posteriormante al costo amortizado:



« Los activos financieras que se mantiene dantro de un meodelo de negocio cuyo
objetivo es mantener |os actives financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; y

=  Los términos contractuales del active financiere dan lugar, en fechas
espacificadas, a flujos de efective que son Omicaimente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

Par defecto, todos Ios demas activos financieros se miden postericrmente a su
valor razarnable con cambios en resultados. A pesar de o anterior, la Compafiia
podrd tomar la siguiente eleccién / designacidn irrevocable en e momento del
reconocimiento inicial de un active financiero:

+ |a Compafia puade optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores
en el valor razonable de una inversién de patrimonio en otro resultado
integral si se curmplen ciertos criterios; y

« La compafia puede designar irrevecablemente una inversién de deuda que
curmnple ios criterios de costo amortizade o valer razonable con cambios a otro
resultade integral para medirle a valor razonabde con cambios al resultado del
afio si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Coste amortizado y método de intereses efectivo: El metodo de interés
efactive es un método para caleular el costo amortizado de un instrumento de
deuda vy para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.
Fara los activos financierps distintos a los comprados u originados con detarioro
(es decir, activos que tienen deterioro de credito en el recanocimiento inicialy, 1a
tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efective futuros (incluyendo todos los honorarios ¥ valores pagados o recibidos
gque forman una parie integral de la tasa de interés efectiva, los costos -de
transaccién vy otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito
esperadas, a través de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea
apropiado, un periode mas corto, con el valar bruto en libros del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros cormprados o
griginados con deterioro, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada,
descontando los flujos de efective futuros estimados, incluidas las pérdidas de
crédito esperadas.

El costo amortizado de un active financiers es el importe al que se mide un activo
financiero en el recanocimiento fnicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacién acumuiada, usando el método de interés efectivo de cualguier
diferencia entre el importe inicial v al vencimiento, ajustade por cualguier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en fibros de un active financiere es al costo
amortizado de un active financiere antes de gjustar cualquier pérdida por
incobrabilidado.

los ingresos por intergses se reconocen usando el método de interés efectivo
para instrumentos de deuda valoradaos a su coste amortizado vy al valor razonable
con cambio & otro resultado integral. Para los activos financieras que no sean
comprades o ariginados con deterioro, los ingresos por intereses se calculan
aplicands la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros de un activa
financiers, a excepcidn de los actives financieros gue posteriormente se han
deteriorade {véase mas adelante). Para los activos financieros que,
posteriormente, se han deteriorado, los ingresos por intereses se reconscen
aplicando la tasa de interés efactiva al costo armartizado del activo financiers. Si,
en perigdos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento financiers
deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentren deteriorado, se
reconoce ingresos par infereses mediante la aplicacion del tipe de interés efectivo
al importe en libros brute del activo financiere.



Los ingresos por intereses se reconocen usando ef método de interés efectivo
para instrumentos de deuda valorados 8 su costo amortizado y al valor razonble
con cambio a otro resultado integral. Para los activos financieros que no sean
comprados u griginades con deteriore, los ingresos por intereses se caloulan
aplicando |la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros de un activo
financiern, a extepcién de los activos financieros que los intereses se reconocen
en resultados del aho vy se incluyen en Ia linea de "Ingresos financierss - ingresos
por intereses”

Activos financieros a valoy razonable con cambios al resuitado det afio:
Los actives financieras gue rmo cumplen los criterios para ser medidos al costo
amortizade ¢ valor razonable cen cambios a otro resultado integral se miden a
valor razonable con cambios en resultados. Especificamente:

» Las invaersiongs en instrumentos de patrimonio se clasifican ¢omo a walor
razonable con cambios al resultade del afio, 2 menes que el Grupe designe
una inversitn que no se mantiene para negociacidn, ni es una
contraprestacion contingente gue surge de una combinacion de negocios,
para ser meadida a valor razanable con cambios a otro resultado integrai en el
recangcimiento inicial,

» Los instrumentos de deuda gque no cumplen con [os criterios de costo
amortizado o los criterios de valor razeonable con cambios a otro resultado
intagral se clasifican comg valor razonable con cambins al resultade del afio.
Ademds, lgs instrumentos de deuda que cumplan cusigquiara de los oritenos
de costo amortizade o los criterios valor razonable con carmbios a otro
resuliado integral pueden ser designados como a valeor razonable con cambios
al resultado del afo en el reconocimiento inicial si tal designacion efimina o
reduce yna inconsistencia en la medicidn o reconocimients (denominado
"asimetria contable'), que surgiria de la medicién de activos o pasivos o en &l
reconocimiento de las ganandias y pérdidas scbre bases diferentes, la
Compafiiz ne ha designade ningln instrumanto de deuda como a wvalor
razonable con cambios al resultade del afio,

Deterioro de activos financieros: La Compafia reconoce Una provision para
perdidas de crédito esperadas sobre las inversianes en instrumentos de deuda
gue se miden al costa amortizado. El importe de las pérdidas de crédito
esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion para reflajar cambios en el
riesgo de crédito desde el reconocimiento imicial del respective Instrumento
financierg.

La Compafiia reconoce siempre la perdida de crédite esperada por foda 1o vida de
las cuentas comerciales a cobrar. Las pérdidas de crédito esperadas son
estimadas utilizando una matriz de provisidén basada en [a experiencia de
pérdidas histdricas de la Compania, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, condiciones econdmicas generales, ¥ la evaluacion de condiciones
actuales y proyeccién de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo &i
walor dal dinero 2n el Uempo, tuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafiia reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido umn
aumentg significative en el riesge de crédito desde su reconocimiente inicial. Sin
embarga, si el riesgo de crédito sobre el instrumento financiere no ha aumentado
significativamenta desde su reconocimiento inicial, €l Grupo mide la pérdida por
deterioro para ese instrumento financiero per un importe igual a la pérdida
esperada en los proximos 12 meses.



La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, [ pérdida crediticia esperada
a 12 meses represents la parcidn de pérdidas de crédita durante toda la vida del
instrumentoe gque podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles
dentro de 12 meses posteriores & la fecha de presentacién de los estadeos
financierss.

Aumento significativo de riesgo de crédito: Al evaluar =i el riesgo de crédito
de wun instrumanto financiero ha aumantade significativamente desde su
reconocimiente inicial, la Compafiia compara @l riesgo de incumplimiento en el
instrumento financiero a la fecha de presentacidn de informes con el riesgo de
incumplimianto en al jnstrumento financiero en 1a fecha de su reconocimiento
inicial. Al realizar asta evaluacion, @ Compafila considera informacian
cuantitativa y cualitativa que es razonable y soporfable, incluyvendo la expariencia
histdrica y- la informacion prospectiva gue esta disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionads. La informacién prospectiva considerada incluye proyecciongs
de la industria en que operan los deudoras, obtenida a partir de los informes
economicos de expertos, analistas financieres, organismos gubernamentales,
grupos de investigacién y otras organizaciones similares, asi como la
consideracion de diversas fuentes externas de infarmacién econgmica actuales v
proyectadas que se relacionan can las operaciones claves de la Compania.

En particular, la siguiente informacion sa considers al evaluar si el riesgo de
crédito ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

« Deterioro significativo real o esperado en la calificacion de crédito interna o
externa del instrurments financiero:

« [Deterioro significativa an los indicadores externos de mercado del riesgo de
crédito para un determinade instrumento financiero, por ejemplo, un
aumento significativo en el margen de crédito, los precios de swaps de
incurmplimiento crediticio del deudor, €l tiempo o el grado en gue el valor
razenable de un activo financiaro ha sido inferior a su costo amortizado:

« {ambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras © econdmicas gque se espera due causen una disminucidn
significativa en |la capacidad de! deudor de cumplir sus obligaciones;

+  Deterioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

« Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos
financieros del misma deudor, y;

+ Cambios significativos adversos reales © egperados en el ambiente
regulatorio, econémico o tecnolégico del deudor que resulta en una
disminucidon significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus
obligacicnes.

Independientemente del resultade de la evaluacién anterior, la Compafiia
presume que el riesgo de crédite de un active financiero ha aumeniado
significativarnente desde su reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales
tienen mas de 30 dias de mora, a menos que la Compafiia tenga informacidn
razonabie y soportable que demuestre lo contrario.

._& pesar de o anterior, la Compafiia asume que el riesge de crédite de un
instrumente  financiers que no ha aumentado significativamente desde su



reconocimiento inicial si se determind que el riesgo de crédito de ese instrumento
g5 bajo a la fecha de reporte. Un instrumento financiero se determina gue tiene
un hajo riesgo de crédito si:

{1} El instrumento financiero Hene un bajo riesge de incumplimients;

{2) El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, v;

{3) Cambios adversos en |las condiciones econdmicas v de neqocio en el largo
plazo podrian, perc ne necesariamente, reducir 12 capacidad del prestatario
para cumplir con sus obligaciones contractuales de fiujo de caja.

La Compania considera que un active financiere tiena un riesgo crediticio bajo
cuando ¢l activo tiene una calificacién craditicia externa de "grado de inversion"
de acuerdo con la definicion entendida globalmente o si una calificacion externa
ne esta disponible, el activo tiene una calificacion interna de "desempefic”. La
calificacion “desernpefio” significa que la contrapads tizane una posician financiera
sélida ¥ no hay importes vencidos.

La compafila monitorea periddicamente [a efectividad de los criterios utilizados
para identificar si s& ha preducido un aumento significative en el riesgo de crédito
y los revisa para asegurar que |05 criterios son capaces de identificar incremento
significativo en el riesgo de credito antes que los saldos se conviertan en
vancidos,

Definicion de incumplimiento: La Compania considera gue lo siguiente
constituye un evento de incumptimiento para fines de administracién de riesgo de
crédito interno, ya que la experiencia historica indica que los activos financieres
que curmplen con cualquiera de los siguientes criterios generatmente no son
recuperables:

» Cuando hay un incumplimiento de lps acuerdos financieros por parte del
teudor, g

= Informacidn desarrollada intermamente u obtenidas de fuentes externas
indica que es poco probable que el deudor pague 3 sus acreedaras.

Independientemente del andlisis anterior, |a Compafia considera que se ha
producido un incumplimients cuande un active financiero tiene mas de 90 dias de
mora, a8 meanes que la Compafiia tenga informacidn razonable ¥ soportable para
demaostrar quea un criterio predeterminado mas amplio es mas apropiade.

Activos financieros con deterfore crediticio: Un activo financiero tiena
deterioro crediticio cuando se han producide uno o mas eventes gue tienen un
impacto perjudicial en los flujos de efectivo futeros estimados de ese aclivo
financiern, La evidencia de que un active financiero tiene deterioro crediticio
inciuye datos nobservables sobre los siguientes eventos:

+« Dificultades financieras significativas del emisar o del prestataric;

« Un incumplimiento de contrato, tal coma on evento de incumplimiente o
vencirmiento;

» los prestamistas del prestatarie, por razones contractuales ¢ econdmicas
relacionadas con  dificultades financieras del prestatarioc han realizado
concesionas gue de otro modo no hubleran considerado;



= Cada wvez es mas probable que el prastataric entre en gquiebra o
reorganizacion financiera; o

» La desaparicidn de un mercado active para el active financiero debide a
dificultades financieras.

Politica de castigos: La Compafila castigs un active financiero cuando hay
informacién que indica que el deudor se encuentra en una dificultad financiera
grave y no existe una perspectiva realista de recuperacién, por ejemplo, cuando
gl deudor ha caido en causal de liguidacidn o ha enfrado en un procesc de
quiabra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los saldes tienen
mas de dos afos vencidos, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de
baja adn pueden estar sujetes a actividades de cumplimiento conforme a los
procedimientos de recuperacion de la Cornpania, teniende en cuenta el
asasoramiento leaal cuando sea apropiade. Cualquier recuperacion realizada se
reconoce en resultados.

Medicion y reconocimiento de las peérdidas de crédito esperadas: La
medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcidn de la probabilidad
de incumplimienta (es decir, la magnitud de la pérdida =i existe un
incumplimients) y la exposicidn al incumplimiento. la evaluacién de la
probabilidad de incumplimiento y la pérdida dade el incumplimiento se basa en
datos histdricos ajustades por informacion prospectiva como se  describid
anterisrmente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto
estd representado por 2l valor en libros bruto de los activos en la fecha de
reporte; junto con cualquier monto adicional de incumplimianto que se espera
obtener en el future, determinade en funcidn de la tendencia histérica, la
comprensién de la Compafilfa por las necesidades financieras especificas de los
deudares, y otra informacion refevante a futuro.

Para los activos financieros, la perdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efactive contractuales que se adeudan a la
Compafia de conformidad con el contrate vy todos los flujos de caja que la
Compafila espera recibir, descontados al tipo da interds efectiva original.

Si la Compania ha medido la provision para pérdidas para un instrumento
financiars en un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida
del instrumento en un periods antarior de reparte, paro deterrmina en la fecha de
presentacién actual que ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia
esperada para toda la vida del active, la Compafila mide la provision para
pérdidas a un imparte igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha
de reperte actual, excepto por los activos para los cuales se utiliza el epfoque
simplificado.

Baja en cuenta de los activos financieros: La Compafila dard de baja en
cusntas  un  activo financiero dnicamente cuando expiren los  derechos
contractuales sobre los finjos de efectivo del activo financierg, o cuando transfiere
de manera sustancial los riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad def activo
financierec a otra entidad. Si la Compafiz no transfiere ni  retiene
substancialmente todos los riesgos v ventajas inherantes a la propiedad vy
continlia reteniendo el control del active transferido, la Compafifa reconocera su
participacion en el active y cualguier obligacién asociada por los importes gue
podria tener que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos
v wentajas inherentes a la propiedad de un active financiere transferida,
continuard reconaciendo el activo financiero v también reconocerd un préstamo
garantizado por los recurses recibidos.
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Pasivos fintancieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia

Clasificacion como deuda 0 patrimonio: Los instrumentos de deuda y
patricnania son clasificados come pasives financierss © oomme patrimonic de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual v las definiciones de pasive
financiero & instrumento de patrimonia.

Instrumentos de patrimonio: Un instruments de patrimonio consiste en
cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compaiiiz se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emisidn directos.

Pasivos financieras: Todos los pasives financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efective o a valor razonable con
cambios al resultado del afo,

Sin embargo, los pasivos financierss que surgen cuando la transferencia de un
activo financiers no califica para la baja ¢ cuando se aplica el enfogue de
participacion continua, vy los contratos de garantia financiera emitidos por la
Compafila, s& miden de acuerdo con las politicas contables especificas que se
detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado: Los
pasivos financieros que no son (i} contraprestacion contingente de un adguirente
en una combinacién de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados
como valor razenable con cambics al resultads del abo, se miden posteriormente
al costo amortizado utitizando el métado de interés efectivo. El método de interés
efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante gl periodo relevante.

La tasa de interés efactiva es lz tasa que descuenta exactamente los pagos
futuros en efective estimados (incleidas todas [as comisionas v los puntos
pagados ¢ recibidos que forman parte integrat de la tasa de interés efectiva, los
costos de transaccion y otras primas o descuentos) a lo fargo de la vida esperada
del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo
amartizado de un pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero: La Compafiia da de baja los pasivos
financieros cuandao, v sela cuando, las obligaciones de la Compariia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada v pagadsra se reconqoe en
resultados.

3 ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Aplicacion de la Norma Internacional de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son efectivas en el aio actual

Durante el afio en cursp, la Compafiia ha realizade un estudio para medir el
impacto gue tendran las nuevas NIIF o modificaciones a las NIIF emitidas por el
Conseia de Narmas Internacionales de Contabilidad (IASBY, v que son efectives a
partir del 1 de enero det 2018 o posteriormente, a continuaciin se detalla los
mpactos:
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a} Impactos de la aplicacion inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 2 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion v medicidn de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para [a
clasificacion y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los
astados financieros, vy en noviembre del 2013, incluyd nueves requisitos para
la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra versidn
revisada de la MIIF 9, principalmente para incluir o siguientsa:

i}y La clasificacion ¥ medicion de activos financieros;
it La clasificacion ¥ medicion de pasivaos financieras, y;
i}y Metodologia del deteriora del valor.

Un detalle de estos nuevaes requerimientos asi como su impacto sobre los
estados financieras son descritos a continuacian:

i} La clasificacion y medicion de los activos financieros:

Se requiere quea todos los activos financieros que estan dentro del alcance
de la NIIF 9, se midan posteriormente @ su costo amortizado o al valor
razonable considerando como base al modela de negocio aplicado por la
Compafila para la gestion de los activos financieros ¥y las caracteristicas de
flujo de efectiveo contractuales de los activos financieros, a continuacion
detallo los modelos de negocios:

# Instrumentos de deuda que se mantienan dentro de un modelo de
negocio cuya objetivo es recibir los flujos de efective contractuales, v
que dichos flujos son Gnicamente pagos del principal (capital) e
intereses  sobre el importe de  capital pendients, se miden
pasteriormente al costo amortizada;

* Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un models de
nagocio cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo
contractuales v vender los instrumentos de deuda, ¥ que tiene flujos de
afactivo contractuales que son anicamente pagos del capital € infereses
sohre el importe principat pendiente, posteriormente se miden a valor
raronable con cambios en otro resultado integral ™valor razonable con
cambios a otro resultada integral”®, v

+ Todas las demds inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, s miden a su wvalor razongable con cambios en
resultados “valor razenable con cambias al resultado del afo”.

ii} La clasificacion y medicion de las pasivos financieros:

En esta categoria de pasivos financieros basados en el nuevo enfoque de la
MIIF @ es parecide a la NIC 39, no ha tenido mayor simplificacion, 1os
pasivos financierss se seguiran midiendo a coste amaortizado, seguird la
opcién de designar inicial e irrevocable un pasive para su valoracian a valor
razonable con cambios en estade de resultados.

Un pasivo financiero deberd medirse al costo amortizado, por diferentes
condiciones, excepto en el caso de:

= Al valor razenable con cambios en resultades. Estos pasives,

incluyendo los derivados que son pasives, se medirdn con posterioridad
&l valor razonable.
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= La transferenciz de actives financleros que no cumplan con los
requisitos para su baja en cuentas o que se contabilicen utilizando el
enfoque de la implicacidn continuada.

Los préstamos y las cuenias por pagar, se mantienen para recibir flujos de
efectivos contractuales que representen pages e interases, v se concluye
que cumplen con los pararmetros para ser valorado bajo eosto amortizado
de acuerdo a la Norma, eso indica que la Compafiia no tiene un impacto
sobre los estados financieros.

iii} Metodologia del deterioro de valor:

En relacion con el deteriora de las actives financieros, la NIIF 9 reguiere un
modelo de pérdida de crédito esperada {PCE} en lugar de un modelo de
pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC 35. Bl modelo de pérdida
esperada de credito requiere que la Compania tome en cuenta las pérdidas
de crédito esperadas v los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas
al cierre del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde
el reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras palabras, ya no
es necesario que un evenito de pérdida haya ocurride para que las pérdidas
crediticias sean reconacidas,

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compafiia mida la provisién para
pérdidas de un instrumento finandere & un importe igual a las pérdidas de
crédito esperadas durante toda la vida del instruments, si el riesge de
crédito de ese instrumento financiero ha aumentado significativamente
dasde su reconacimiento inicial, ¢ 5i el instrumento financiere es un activo
financiero adguiride u priginade con deteriore. Sin embarga, si el riesgo de
crédito de un instrumento financiers no ha aumentades significativamente
desde el reconecimiente inicial (salvo para un activo financiern adquirido
originade con deteriore), la Compafia estd obligade a medir |3 asignacidn
de la pérdida de ese instrumenta financiere a un impaorte igual a |a pérdida
esperada en 12 meses, La NIIF 9 también requiere un enfogque simplificado
para la medicién de pérdidas por un importe igual a la vida de las cuentas
por cobirar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar en
ciertas circunstancias.

b) Impacto de la aplicacién de la NIIF 15 Ingresos procedentes de
contratos con clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso v defallado que deben utilizar las
entidades en el registro ¥y reconocimiento deé ingresos procedentes de
contratos con clientes.  La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de
reconocimienta de ingresos, incluyendo la MIC 12 Ingresos, la NIC 11
Contratos de Construccidn v las interpretacionas respectivas en la fecha en
que entre en vigendcia.

El principio fundamental de la NIIF 15 &5 que una entidad deberia reconocer el
ingrese 2n la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
aectablecidas contractualmente a los clientes, en un importe gue refleje Ia
contraprestacion gue la enfidad espera recibir @ cambio de esos bienes o
servicios. Especificamente, la norma afiade urn modelo de 5 pasos para
contabilizar el ingresa;

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Pasa 2: identificar las abligaciones de gjecucién ¢ desermpefio en el contrato.
Paso 3: determinar el precio de la transaccién.
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Paso 4. distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucion del
contrato.

Faso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) 1a entidad satisfaga
la gbligacién de ejecucidn.

Segin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingrese cuando {0 £n ta medida
que} se satisfaga una obligacion de ejecucién, es decir, cuandeo el "controi” de
los bienes v servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular
es transferide al cliente. Se han anadide muchos mas lineamientos detallados
en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas, Ademas, la NIIF 15
raquiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, el IASE emitic “Clarificaciones a la MIF 15" en relacion a la
identificacidn de obligaciones de ejecucion, consideracionas de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

La Compafia reconoce ingrasos principalments por contratos de alguileres de
sus propiedades de inversion (bienes inmuebles).

La Adrministraciéon de ja Compafifa ha evaluado la aplicacidn de la NIIF 15
debido a la actividad de |a Compafila la cua! es alquileres de bienes inmuebles,
no tiens impactos significatives sobre los importes reconocidos en los estados
financieros.

Nuevas normas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas
A la fecha de aprobacién de los estados fimancieros, la Compafila no ha

aplicado las siguientes MNormas Internacionales de Informacidon Financiera
{NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aln no son efectivas:

YWigentes a
NIIF Titulo bartir de:
MIIF 16 Arrandamientos Enerc 1, 2019

Caracteristicas de prepaqo con

Modificacionas a la NIIF 9 . .
compensaciones negativas

Enero 1, 2019

Madificaciones a la NIC MGdLIfICEl.(EIOHES, reduccian o Emaro 1. 2019

19 liquidacion del plan !
Incertidurnbre frente a los

CIMIIF 23 tratamiento de impuestos a la Enaro 1, 2019
ganancia

Mejoras anuales a las Enmiendas a la MIIF 3, NIIF 11,

NITF Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23. Enero 1, 2019

« NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacidn de contratos
de arrendamientc y tratamiento contable para arrendador v arrendatario, la
MNIIF 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

MNIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contrates de servicio sobre [a
base de si un activo identificade es controlade por el cliente, La
diferenciacion entre arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha
sido eliminada para |a contabilidad del arrendador y es reemplazada por un
madele en el cual 2l dereche de uso del activo ¥ su correspondiente pasivo
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tiene que ser reconocido por £l arrendador para todos los arrepdamientos,
gxcepto 10s arrendamientos de corio plaze y aquellos con un valor bajo de
activo.

El dereche de usa del active es inicialmente medido al costo v
subsecuentemente medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos
depreciacidn acumuiada ¥ perdidas por deterioro, ajustado por cuaiguier
remedicidn del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendataric as
inicizlmeante medido al valer presente de los pagos del arrendamiente gue
no 50N pagados a esa fecha. Posterlormente el pasivo del arrendatario es
ajustade por intereses y pagos asi como &l impacto de las madificaciones al
arrendamiente, antre otros. En adicion, la clasificacion de los flujos de caja
de los pagos por arrendamientos operativos gue de acuerdo con NIC 17 son
presentades como flujos de caja de actividades de operacién también
tendra impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por
arrendamiento seran divididos en principal e interés los cuales seran
presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento v de
operacion, respectivamente,

Ert contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 186 sustancialmentes
mantiere los requerimientos de NIC 17 para 12 contabilidad del arrendador
y continda con el requerimiento de clasificar el arrendamiente como
aperativo o financierp. Extensas revelaciones son requeridas con MIIF 16,

La Administracion de la Compania prevé que ia aplicacian de la NIIF 16 en
gl futurs puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los
estados financiergs y sus revelaciones. Sin embargo, ne es posible
proporcicnar una estimacién razonable de ese efecto hasta gue una
evaluacion detallada haya sido completado,

Modificaciones a la NIIF ©

Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que cen el propdsito de evaluar si
ura caracteristica de prepago cumple la condicién SPPI, I3 parte que ejerce
la opcidn puede pagar o recibir una compensacién razonable por el prepago
cualquiera que sea la razon para el pago adelantado, En otras palabras, las
caracteristicas de prepage c¢on  compensacidén negativa no fallan
automaticamente la evaiuacién de SPPI.

Existen disposiciones especificas de transicién dependiendo de cuando las
modificaciones se aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacion
inicial de la NIIF g,

La Adrministracion de la Comparila no espera gue la aplicacion de estas
meodificacionas en el future tenga un irmpacte gn los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 19: Modificaciones, reduccién o liquidacion
de Planes de Beneficios de empleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasade (o de la ganancia o
pardida por la tiguidacian) se calcula mediante la medicion del pasivo
{activa} por heneficios definidos utilizande supuestos actualizados vy
comnparando 1os beneficios ofrecidos y activos del plan antes y después de
la modificacion del plan (o reduccién ¢ liquidacién), perc ignorando el
efecto del techo de active {gue pueden surgir cuando el plan de beneficio
definido esta en una posicion excedente). NIC 19 ahora aclara que el
cambio en el efecto del techo de active gue puede resultar de la
modificacion del plan (o reduccion o fiquidacion) se determina én una
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segunda etapa y se reconoce en la rmanera hormal en otro resultado
integral.

Los parrafos que se refieren a la medicion del costo de servicio actual y &l
interés neto sobre el pasivo por beneficios definidos neto {active) tambien
se han modificade. La Compafiia ahora estd requerida a utilizar supuestos
actualizados de esta nueva medicion para determinar el costo de servicio
actual y de interés neto durante el resto del perfodo de informacion después
cambic en el plan.

En el caso de los interazes netos, las enmiendas dejan ¢laro que para
periodos posteriores a la modificacion del plan, el interés neto se calcula
multiplicando el pasiva (activo) por beneficios definidos neto establecida en
la NIC 19. Apartado 99, con la tasa de descuento utilizada en la nueva
madicién {tenigndo tambign en cuenta el efecto de las contribuciones vy
pagos de beneficios sobre el pasive (activo} nete por beneficios definidas).

Las modificacicnes se aplican de forma prospectiva. Solo se aplican a las
modificaciones, reducciones ¢ liquidaciones de planes, gque ocurren €n o
después del inicio del periosdo anual en el que se aplican primere [as
modificacionas a la NIC 19. Estas modificaciones deben szer aplicadas en
periodos gue inicien en o después del 1 de febrere de 2019,

La Admimstracion de la Compafila no esperan que la aplicacion de esta
madificacion en el futuro tenga un impacto en los estados financieros.

CINIIF 23: Incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a
las ganancias '

Esta interpretacion  aclara como  aplicar los  reguerimientos  de
reconocimiento v medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente
a los tratarmientos del impuesto a las ganancias. Establece que una entidad
determinara si considerar cada tratamiento impositive incierto por separado
¢ en conjunto con otro o otros tratamientos impositivos inciertos sobre fa
base del enfoque gque mejor prediga la resolucidén de la incertidumbre.
Adicionalmente, establece que una entidad considerara si es probable que
la actoridad fiscal acepte un tratamiento impositive incierto v reflejara 2l
resuliado de dicha evaluacién en la determinacidon de la ganancia fiscal
{pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos
fiscales no utilizados vy tasas fiscales,

La Administracicn de la Compafiia anticipa que la aplicacidon de ests
interpretacidn podria tener un impacto en los estados financieros, sin
embargo, no es posible determinar los efectos hasta que un andlisis
detallado haya side completade.

Mejoras anuales a [as NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuates incluyen enmiendas a la NIC 12 y NIC 23, que aln ho
son obligatoriamente efectivas para la Compafila y que se detallan a
continuacion:

+  NIC 12 Impuesto a las Ganancias: clarifica que una entidad registra de
la misma forma todas las consecuencias impositivas gue resulten de
pagos de dividendos.

*  NIC 23 Ceostos de Financiamiento: clarifica que una entidad debe
considerar come parte de los préstamos generales, cualquier préstamo
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originalmente efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo
estd listo para el uso pretendido o su venta.

La Administracién de la Compafila estima que la aplicacidn de estas
modificaciones en el futuro no tendra impacte significative en los estados
financieros.

4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En |z aplicacion de las politicas contables de 'a Compafia, que se describen en la
nota 2, fa Administracidn esta obligada a efectuar juicigs (gue no sean los que
involucran estimaciopes) que tengan un impacto significative en los montos
reconccidos para hacer estimaciones vy suposiciones sobre los valores en libros de
fos activos y pasivos que no son faciimente determinables. Las estimaciones vy
supuestns asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores fque se
consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones v los supusestos subyacentes se revisan de forma continua, Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se
revisa la estimacidn, &i la revision afecta solo a ese periodo, ¢ en ¢l periodo de |a
revision v los periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales vy
futuros. A continuacion se presentan las estimacionas y juicios contables criticos
que la administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de
los criterios contables:

+ Juicios contables criticos en la aplicacion de las politicas contables: Los
siguientes son los juicios criticos diferenfes de las estimacicnes, que la
Administracién ha efectuade en el proceso de aplicacidn de las politicas
contables de la Compafia:

— Evaluacion del modelo de negocio: La clasificacién ¥y medicién de los
activos financieros depende de fos resuliados de |la prueba de solo paga de
principal & interés ¥ del maodelo de nagocio (ver las secciones de activos
financieros de la nota 2). La Compafiia determina el modelo de negocio a
un nivel gue reflefa como ios grupos de activos financierps e gestionan
juntos para lograr un objetive de negocio en particular, ¥;

— Aumento sigrificativo del riesgo de crédito: Como se explica en ia
nota 2, la pérdida de crédite esperada se mide como una provision igual a
la perdida de crédito esperada de 12 meses o a lo larao de su vida. Un
active se mueve cuande su riesgo  crediticio ha  aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial. La NIIF 9 no define qué
constituye un aumento significativa en el riesgo de credito. Al evaluar si ef
riesge crediticio de un active ha aumentado significativamente, la
Compafila toma en cuenta informacion cualitativa v coantitativa
prospectiva razanable y soportable.

» Estimaciones contables: las suposiciones clave sobre el futuro y ofras
fuentes clave de incertidumbre para las estimaciones en el pericdo que se
informa que puade tenar un riesgo importante de causar uUn ajuste material a
los saldos en libros de los activos y pasivas dentro del proximo ejercicia, se
discuten a continuacién:

— Provisiéon de cuenta incobrable: Cuando se mide la pérdida de credito
esperada la Compafia utiliza informacidn prospectiva  razonable vy
soportable, la cual estd basada en supuestas para el movimientoe futuro de
diferentes indicadores acondmicos ¥y oimo estos se afectaran entre si.



La pérdida dada el incumplimiento es una estimacién de la pérdida que
surge dado el incumplimients. Se basa en la diferencia entre los flujos de
efective contractuzles adeudados ¥y aguettos que el deudor espera recibir,
tariends en cuenta los flujes de efective provenientes de garaptizs v
mejoras integrales del cradito.

La probabilidad de incumplimiento constituye una variable clave en la
medicidén  de peérdida de crédito esperada. La probabilidad de
incumplimiento es una estimacion de 1a probabilidad de incumplimients en
un horizonte temporal dado, cuyo caleulo incluye datos  histéricos,
suposiciones y expectativas de condiciones futuras.

Deterioro de activos: A lIa fecha de cierre de cada pericdo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
detarminar si existe algin indicio de gue dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterigro. En caso de gue exista algdn indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho active, Si se trata de
activos Identificables gue no generan flujos de efective de forma
independiente, =2 estima 13 recuperahilidad de [a unidad generadora de
efactivo a la que pertenace el activo.

Las pérdidas por deterioro recorocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se praduce un cambio en |as estimaciones sobre su
imparte recuperable incrementando el valor del active con abono &
resultades con el limite del valar en libros gue el activo hubiera tenido de
rg haberse reconocido la pérdida por deterioro,

Tasa de descuento utilizada para determinar &l valor en libros de la
obligacion por beneficios definidos: Las obligacionas por prestacionas
de bensficios definides de  la Compafila se descuentan a una tasa
establecida utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al
cierre del anfo, correspondiente @ bonos empresariales de alta calidad en I1a
moneda en la que se pagardn los beneficios. Se requiere un juicio
significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la
poblacion de [a gue se deriva la curva de rendimiento, Los criterios mas
importantes considerados para la seleccién de los bones incluyen el
tamafio de la emisién de los bonos corporativos, calificacion de los bonas v
ta identificacion de los valores atipicos que se excluyen. Esta presuncidn
es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacion debide a que
pequefios camhbios podrian significar un efecto importante en los estados
financieros.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos: El valor
presente  de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos
depaende de varios factores que son determinados en funcidén de un cdlculg
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el vafor presente de estas obligaciones incluye una tasa de
descuento. Cualguier cambio en los supuestos impacta en = valor en libros
de las provisiones de estos beneficlos.

El actuario contratade por la Compafiia para realizar el cdlculo actuarial,
utiliza ta tasa de descuento, la tasa de maortalidad v de rotacion al firal de
cada afio reportade por la administracion de la Compafila. La tasa de
descuento es [a tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el
valor presente de [os flujos futuros de caja estimados que se espera van a
ser requeridos para cumplir con |z obligacidn de estos beneficios, la cual se
determina utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al
cierre del afio, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la
maoneda en la que se pagaran los beneficios.
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- Estimacion de vidas Gtiles de propiedades y equipo: La estimacidn de
las vidas (Otiles y el valor residual se efectan de acuerdo a lo mencionado
en la nota de politica contable de Propiedades v equipos {(método de

depreciacion y vidas Utiles).

~ Impuesto a la renta diferido: A criterio de la Administracién, fas
diferencias que existieran entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos se revertiran en el futurs. La Compafiia estima gue los
efectos determinados por la Administracidn no seran recuperados en el
future, es por ello que (@ Compania ha considerado no registrar dichos

efactos.
5 EFECTIVD, EQUIVALENTE DE EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen de bancos es como sigue;

Bamcos:
Fichincha
Guayaquil
Internacionai
Balivarano
Produbancs

Subtotal

Inversiones temporales
Total

& CUENTAS POR COEBRAR

.diciembre 31,..

2018

2017

fen miles de U.5. délares)

1

8 47

3 3
27 45
48 &
87 102

1 a
BE 102

Un resumen de cuentas por cobrar locales y otras cuentas por cobrar €s como

sigue:

Cuentas por cobrar comercialas:
Clienes

Otras cuentas por cobrar:
Compafiias refacionadas, nota 20
Anticipo de proveedares
Otros
Empleadas

Subtotal

Total

diciempre 31,..

2018

2017

fen miles de U.5. dolares)

147 55
2.158 °
1.125 211

g4 i

K I
3.374 31g
3.521 373

Al 31 de diciembre de 2018 2] rubro de clientes corresponde g transacciones de
alquiler de hienes y prestamos a compafiias relacionadas, dichos prestamaos
carresponden a pagos que lz Compafiia asume y que después estima que le sean
reambaolsado, los cuales no generan intereses y tienen un plazo promedio de

cobro de 30 dias.
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El rubro anticipes a proveedores corresponde a los valores entregados por las
cobras an curso gue se efectuaron durante el afio.

La Compafiia mide |la provision de pérdidas de cuaentas por cobrar comerciales por
un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de
estos actives. Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar
comercialas  se estiman  utilizande como  referencla la  experiencia de
incumplimiento del deudor y un ardlisis de la situacién financiera actual del
deudor, ajustada por factores que son especificos de los deuderes, las condiciones
econdrmicas generales de la industria en la que operan los deudorss y una
evaluacion de la direccién de condiciones actuales y futuras a |la fecha de reporte.
En tal santide, la Administracién de la Compafiz ha determinade como mejor
estimacion de perdidas craditicias esperadas, la medicion de una tasa menor del
0% sobre |a totalidad de la cartera v los nuevos creditos realizados al cierre del
periodo 2018, en consecuencia a ello, esta tasa corresponde a su valoracion comao
un riesgo crediticio esperado el cual es bajo en |z medicidén de su detericro de
actives financierps, esta tasa se estimo an razon a que todas sus transacciones
son efectuadas con clientes donde sus pagos estan dentro de los 30 dias de
vancimienta, en donde se realizd una evaluacion en la cual se consideran que sus
pagos son de forma continua ¥ oportuna.

Los créditas por las transacciones indicadas anteriermente, incluyen mentos que
estan en meora al final del pericdo; sin embargo, la compania al 31 de diciembre
de 2018, no ha reconocido una provisién minima para cuentas de dudoso cobro,
debido 2 que no se identificade un cambio significative en la calidad del crédito v
por lo tanto, las cantidades aun se consideran recuperables,

Antigiiedad de la cartera por cobrar vencidas pero no deterioradas: Un
detalle de |la antigiledad de cariera por cobrar es come sigue;

diciembre 31,
20138 2017
[en miles da 11,5, dolares)

Valor corriente

De 1 - 30 dias 2.118 27
De 31- 60 dias 733 27
e 61- S0 dias =M 2
Sobre los 90 dias 171 317
Total 3.521 373

En la determinacién de la capacidad de recuperacidn de un crédito comercial, la
Comparfiia considera cualquier cambio en la calidad crediticia de los deudores
comerciales desde la fecha de concesidn de crédito hasta el final del periedo de
referencia. La concentracidn de riesgo de crédito es limitado debido al hecho de
fue la base de clientes es grande v sin relacion.
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7 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO
Un resumen de cuentas por cobrar a largo plazo es coma sigue:

-..diciembre 31,..
2018 2017
fen miles de U.5. délares)
Cuentas por cobrar locales '

Compafias relacionadas, nota 20 154 5.422
Otra cuenta por cobrar:

Documentos por cobrar 750 725
Total 904 o 8,147

Al 31 de diciembre de 2018, la disminucidn del rubro de compafiias refacionadas
se debe a que lz Compafia efectlio cobras por US58.2 millones con |a relacionada
Wilany S.A, actualmente las cuentas por cobrar por Us$154 mil representan
saldos que mantienen una antigledad mayeor 2 un afic con ta compaiis
relacionada Adinprosa 5.A. por la compra de |a propiedad Marenostro.

Documento por cobrar corresponden a el "Proyects Oasis" con la compafiia
Avicola Ferndndez por las obra &n curso "Proyecto Oasis” que la Compafiia se
encuentra efectuando v se espers que culmine ef préxima afio.

8 PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos 85 como sigue:

Ldiciembre 31,..
2018 2017
(2r rriles de U.5. délares)
Costo H88 B.518
Depreciacion acumulada (222} {135)
Total 466 5.683
Clasificacion:
Obiras en construccion - &.420
Activo fijo:
Instalaciones 104 -
Mueblas vy ensares 151 55
Maquinarias ¥ eduipos 80 50
Vehiculo 135 158
Subtaotal 466 263
Total 466 8683

Al 31 de diciembre de 2018 la Compafiia reclasificd a 2 cuenta propiedades de
inversion ta cuenta cbras en curso gue corresponde a inversiongs en bienes
inmuables que s& encontraban registradas inicialmente como propiedades vy
equipa.
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Los movimientos de propiedades ¥ equipos fueron come sigue:

Obras en Intalaciones Musbles y  Maguinarias y  Vehiculos Tatal
conskruccian anseres equipos
fen miles de U.S. dolares)
Costo:

Saldo al 1 de enera de

71 - g1 41 135 ne
2017
Adiciones 5_345 - 3 138 6.510
Saldo al 31 de
diciembre da H01% 6.420 Gl a4 273 £.815%
Raclaslficacion a (6,420 (6.420)

propledad de inversicn .
Adiciones - 101 103 45 37 290

Saido al 31 de
diciembre de 2018

- 101 164 113 310 &8B

Intalaciones Muoehles ¥ Magquinadas v YWehiculos Tatal

£nseres equipos
Depreciacion acursulada
Saldn &l 1 da enero de 2017 - - 2 75 77
Gepreciacion - & 12 40 -8
Saldo al 31 de diciembre del 2017 - & 14 115 135
Depraclactn 1 7 19 B0 £7
Safdo al 3t de diclembre de 2018 1 13 33 175 222

9 PROPIEDAD DE INVERSION
Un detalle de la propiedad de inversian ez come sigue:

Ldiciembre 31,
2018 2017
(en miles de U35, ddlares)

Costo 57.436 42.423
Depreciacian (1.663) {1.171}
Tatal 55.773 41.252
Clasificacion:
Terrenos 9.907 23.186
Edificios 10.380 83.067
Obras en curse 35,486 -
Totai 55773 41.252

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia mantiene en propiedades de invaersidn
bienes inmuebles los cuales estan registradas a su coste de adquisicién, ¥ que
generan ingresos por alquiler. A esa fecha, esta cuenta incluye la reclasificacian
de hienes inmuebles en proceso de funcionamiento y operacidon gue se
ehcantraban registrados inicialmente como obras en curso coma compaonente de
propiedades y equipos, que de acuerde a la aplicacion de las NIC 40, dehe
pertenacar carmo componente de propiedades de inversidn.

Los movimientas de la propiedad de inversidn es como sigue:
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Edificics Terrenoss Obras en Total
CuUrso

{en miles de (L5, dolares)

Costo!
Saldo al 1 de enero de
2017 B6.845 17.881 - 24.728
Adiciones 2505 15.311 - 17.816
Ventas f1133 (A} - f11ey
Saldg al 31 de diciembre
de 2017 9,237 33.186 - d2.423
Adiciones 1.547 280 7.278 8.105
Reclastficaciaon de
propiedad v equips 1.060 - 5,360 B.420
Transferencias goe {23.559) 23.102 449
Ventas (259} {254) (513}
Otros (448} {448)
Salde al 31 de diciembre
de 3018 12.043 2.907 35.486 57.436
Edificios
{en miles de L1.5.
Depreciacion acumulada: ddélares)
Salde al 1 de enero de 2017 867
Drepreciacidn 3
Venta 3
Salde al 31 de diciembre del
2017 1.171
Depreciacién 492
Salde al 31 de diciembre de
2018 1.663
10 INVERSIONES EN ASOCIADAS
Un resumen de inversionas as como sigue:
Proporcion de
participacifn ¥ poder de voto
Nombre de la Actividad principal accionaria
Enprass fen miles de U.5. dolares)
2018 2017
Wileny 5.A Constructora de casas 99,93% 899,93%
Asegensa 5.4 Logistica g9 Q9c; -
Redvital 5.A bMedicing Pre pagada - 09,00%
Citamed S.A Productas famacéuticos _ 100%
Sidemei 5. A Productos famacauticos - 99, 84%,
Rodiginai 5.4 Actividades deportivas - 9% BEt:
Biserglo S.A Pradurtas de perfurneria - 99,98%
Repfarm 5.4 Servicios Juridicos - 100%

El salde en libros de las inversicnes es como sigue:
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Mamers de acciones

Compafiia

-diciembre 31,

Saldo contable
diciembre 31, .

2018 2017 2018 2017
{en miles de .5, dalares)

Witeny 5.4 e15 615 2.120 1.200
Asegensa SOA 10 - 10 -
Redyital 5.4 - 8 - 4
Citamed 5.A - 250 - 500
Sidemei 5.4 - 250 - 250
Fedigina 5.4 - i - 1
Biserglo 5.4 - & - 5
Repfarm S.A - 100 - 100
Total B25 1.229 2.130 2.120

Al 31 de diciembre de 2018, las inversiones en asoaciadas se encuentran al costo
de adguisicidn, £l aumento en los saldos contables de iz compafia Wileny S.A
corrasponden a la fusién con las demds companias de las gue s tenia
inversiones que actualmente su saldo es cero,

11 PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

Préstamos

Porcion:
Corrients
Mo corrients
Total

.--diciembre 21....

2018

2017

[en miles de .5, ddlares)

27.437 24.493

4,348 7.872
23.089 16.621
27.437 24.493

Al 31 de diciembre de 2018, el rubro prestames incluye el financiamiento recibido
por parte de instituciones bancarias, utilizados para financiar las obras en
construccion, dicho préstame genera up pago mensual a una tasa de interés
efectiva entre el 8% v 10% aproximadamentse.

* Reconciliacién de pasivos
financiamientg: Una reconciliacion de pasives por  actividades de

financiamients s como sigue:

provenientes

de actividades de

Flujo de efectivo

1de 31 de
Institucion bancaria enero del Pagos Nuevos diciembre
: 2018 préstamos del 2018
(en miles de U.5. dalares)
Bolivarianc 7.425 (1.513) - 5.907
Guayaguil L.414 (1.372] 2.000 £.042
Internacignal 712 {185%) - 527
Pichincha 2.965 (690) - 2275
Pradubanco 7977 (1.585) 6. 287 12679
Coop. Ahorea Difare - (123 15 7
Total 24.453 {5.350) 8.287 27437
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Los flujos de efective incluyen nuevos financiamientos recibides y pagos
efectuados,

12 CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

-diciembre 31.,..
2018 2017

{en miles de U.S. délares)
Cuentas por pagar comerciales:

Locales 221 4. 377
Compafiias relacionadas, nota 22 1.618 R&2
Subtotal 1.8329 4,959

Otras cuentas por pagar:

Depositos en garantia 43 44
Otros 70 1
Subtotal 163 45
Total 2.002 5.004

Al 31 de diciembre de 2018, el rubro proveedores iocales de los cuales se
encuentra proveedores con fracturas a los cuales se les adquirié bienes vy
servicios. EL rubro de cuentas por cobrar con relacionadas pertensce
principalmente a préstamos que la Compania tuve con compaiiias relacionadas.

Las cuantas por pagar comerciales y las otras cuentas por pagar comprenden
principalmente impartes pendientes de pago por compras comerciales vy costos
continuas. El periade de crédito promedio tomado para compras comerciales
locales es de 30 dias. La mayoria de [os provesedaores no cargan intereses para
los dias en que fueron otorgados los crédito para cancelar las obligaciones
comenzando desde la fecha en que se emitid factura.

tos depdsitos en garantia pertenecen 3 los arrendamientos de bienes inmuebles
de [a Compania, los cuales serdn devueltos en caso de terminacién mutuamente
del contrato de alquiler o representaran un ingraso en 2l caso que se incumplan
cldusulas contractuales estipuladas con los clientes.

13 CUENTAS POR PAGAR A LARGO FLAZO
Un resumen de cuentas par pagar a largo plazo es como sigue:

.diciembre 31, ...
2018 2017
(en miles de .S, délaras)
Cuentas por pagar:
Compafias relacionadas, nota 2 - BR3

Otra cuenta por pagar:
Otros 224.664 18.502

Total 22,6654 19.385
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Al 31 de diciembre de 2018, el rubro otros corresponden a préstamos con
accionistas por Us$1l9 millones de los cuales corresponden a Galcia Mejia
Zambrano (US%13.4 millones} v Carlos Cueva Gonzales (U556.2 millones)
respectivamente, sobre ias cuales se han establecido que sean canceladas &
largo plazo, =in definir facha efactiva de pago, las mismas que a la presente
facha no generan intereses. Adicional el rubro  incluye US%2.8 millones que
carresponden a la cuenta por pagar a Dimedesa Cia Ltda. por |a compra de la
propiedad la Gran Manzana Sur ubicada en la Urbanizacién |a Joya.

14 IMPUESTO A LA RENTA

+ Activos y pasivo del ano corriente y diferido: Un resumen de activos y
pasivo por impulesto corriente y diferide es como sigue:

..diciembra 31,..
2018 2017

{en miles de U.5. dalares)
Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario impuesto a la renta 257 205
Anticipa de impuesto a la renta 259 107
Total 516 J1z2

Pasivo por impuesto corriente:

Tva cobrado 14 21
Retenciones en la fuente 14 13
Retenciones IVA por pagar 4 2
Ofras retenciones - &
Total 32 42

* Conciliacidon tributaria: contable del impuesto a la renta corrienta: Una
reconcilizcion entre la utilidad segln estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigua:

-.diciembre 31,...

2018 2017
[=n miles de V.S, délaregs)
Ltilidad {Pérdida) seqin estados financieros antes de
impuesto a Ia renta {1} 230 (272}
Participacion de trabajadares {51] -
Gastos no deducibies 23 47
Basze impanible 322 (230}
Impueste a la renta causado 25% v 22% (1) 81 -
Anticipo calculade [2) 268 i65
Febaja segun acuerdo ministerial 210 {3} - (28&)
Anticipo reducideo {4} 268 139

(1} De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 229 sobre las utilidades sujetas a
distribucion, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre
la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que
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(2)

(3)

(4}

sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de manor imposicion.
Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la
compafiia serd del 25%. Se puede reducir Iz tarifa en 10 puntos
porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalizacion {la tarifa de
impuesto g la renta fus del 25% sobre las utilidades sujetas a
distribucion ¥ del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacidn para
el afio 2018 y 2016).

A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a la renta
minimo el valor del anticipe calculado, el cuai resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonic, 0.4% de ingresos
gravados y .2% de costos vy gastos deducibles. En tal seniido, se
constituye este anticipo en el impuesto minimeo, solo si éste sea mayor
que el impuesto a la renta causado calculado en la determinacién del
impuesto a la tasa del 22% o 25%, que fuere el casa, de cada ano.

A partir del afio 2017, mediante el decreto ejecutive 210, emitido por el
presidente de la Replblica se establece la rebaja del 40% en el valor a
pagar del zalde del anticipo de impuesto a ta renta correspondiente al
pericdo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad vy sociedades, cuyas
ventas o ingresos brutas anuales, respecto del gjercicio fiscal 2017, sean
un millén (US$1.000.000,01) de délares de los Estados Unidos de
América ¥ un centavo de ddlar o mds.

La Comparia determing como anticipe, lusgoe de rebajas, un valor de
US$268 mil, (US$139 mil en e] 2017) y un impuesto causado de US$81
mil, consecuentemente, la Compafiia registrd en resultados del ejercicio
Uss268 mil {US$129 mil en el 2017} en razén que el anticipo
determinado fue mayor que el impuesto a la renta causado,

Las declaraciones de impuestos no han side revisadas hasta la fecha vy son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2016 al 2013.

Aspectos tributarios:

Los cambios mas importantes relacionados con los principales impuestos
aplicables para el afio 2018, acorde a la Ley Organica para la Reactivacidn de

la

Eeonomia, Fortalecimiente de la Dolarizacidn y Modernizacicn de [a

Gestidn Financiera (21 de diciembre del 2017)-y su Reglamento (24 de
#gosto del 2018), es como sigue:

Cambio de |la tarifa de impuesto a la renta para personas juridicas del
22% al 25% para sociedades en general;

Exoneracion de Impuesto a la Renta para nuevas MICro@mpresas gue
inicien su actividad a partir del 30 de diciemhbre del 2017, durante 3
anos;

Aumento de 3 puntos porcentuales para ia tarifa de Impuesto a la Renta
en caso de Incumplimiento de informar sobre la composicion societaria al
Servicio de Rentas Internas o cuando |a sociedad tenga 50% © mas de su
masa societaria .en paralsos fiscales.

Se consideraran como no deducibles las provisionss por concepto de
desahucic y de pensiones jubilares patronales, siendo solo deducible el
pago efectivo efectuado, siempre que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores como deducibles o no del
impuesto a la renta.
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- Sa considerardn como gastos no deducibles las compras realizadas a
empresas fantasmas;

- El beneficio tributario de raduccidn de 10 puntos porcentuales de la tarifa
del impuesto a la renta, por reinversion de utilidades del ejercicio,
solamenie a@plica para las sociedades: a) exportadores habituales; b)
dedicadas a la produccién de bienes {incluido el sector manufacturera)
gque posean 50% o mas de componente nacionai; y, <) de turismo
receptive.

~ Devolucidén del ISD pagade peor [os exportadores habituales en la
importacién de materias primas, insumos vy bienes de capital con la
finalidad de incorporarlos en procesos productivos de bienes que
axparten, en la parte que no sean utilizades como crédito tributario del
impuesio a la renta.

— Se consideraran que para que los costos o gastos superiores a [os
US4$1.000 sean deducibles para al céleulo del Impueasto a la Renta y el
crédito tributaric para el I¥A sea aplicable, se requisre la obligatoriedad
de utilizar a cualguier IFI's para realizar el page,

- Las socedades no consideraran en el calcule del Anticipo de Impuesto a
la Renta los gastos de sueldos y salarios, 139 v 14° remuneracion, asi
cama aportes patronales del segurs abligatorio.

En relacion con los cambios en la Ley para la Aplicacion de Fomento
Productive, Atraccion de Inversiones, Generacidn de Emples, Esiabilidad v
Equilibric Fiscal ¥ su Reglamento (publicadas en 21 de agosto vy 20 de
diciembre del 2018}, los aspectos mas importantas son:

- Remisién de intersses, multas vy recargos derivados de chligaciones con
empresas y organizaciones del sector publico que incluyen: Servicio de
Rentas Internas, Empresas Publicas, IESS, Servicio Nacional de Aduanas,
Municipios, Superintendencias, entre otras con plazos variables entre 90
y 120 dias laborables, con la condicionante de que las personas naturales
y sociedades que se acojan en cuaiquiera de los casos a la remision de
interés ¥y multas, no podrén beneficiarse sobre el mismeo concepts, por un
periodo de al menos 10 afios;

— 5e establecieron exoneracicnes en el pago del Impuesto a la Renta y su
Anticipe por periodos de 8§ a 12 afios por las nuevas inversiones que se
inicien en los sectares priorizados establecidos en el Art. 9.1 de la LRTI
en un plazo no mayor a dos afios a partir de la publicacion de fa Ley.
Dichas inversiones tienen diferentes plazos de exoneracién depandiendo
del [ugar donde sa realicen y pueden ser beneficiarios de las mismas
tanto empresas nuevas como empresas existentes en la proporcion de ia
nueva inversion;

- e agregaron nuevos sectores considerados como prisrizades tales como:
sector agricoda, turisme y cinematografia, exportacidn de servicios,
industria de materiales, sector agroindustrial y agro asociativo, entre
otros;

- Ampliacion de plazos de exoneracidén de Impuesto a la Renta y su
anticipe para aquellas inversiones que se amparan en Leyes y Cédigos
como: Codigo Organico de la Produccién, Comercic e Inversionss para
aqueltas industrias consideradas como industrias basicas: para aquellas
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inversiones productivas realizadas en las provincias de Manabi v
Esmeraldas amparadas en la Ley Organica de Solidaridad vy de
Corresponsabilidad civdadana vy los beneficios tributarios obtenides por
las empresas administradores de ZEDES y PYMES de turismo,

- Cambios y adicion2s de nuevos conceptos de ingresos exentos tales
como: dividendos distribuidos a favor de personas naturales v sociedades
extranjeras y locales, utilidades distribuidas a inversionistas de
sociedades que inviertan en bienes inmuebles, utilidades en la
enajenacion de acciones en bolsa de valores y utilidades en la
enajenacidn de derechos representativos de capital para inversionistas de
fideicomisos;

— Cambios en las retenciones en la fuente por concepto de la distribucion
de dividendos g sociedades v personas naturales;

- Ampliacién de los porcentajes deducciones adicionales por capacditacion
tecnica, asistencia técnica, promocion y publicidad, patrocinio deportivo;

- Eliminacidn de concepto de pago minimo de Impuesto a la Renta vy
devolucion del anticipo pagado en exceso por concepto de Impuesto a |a
Renta;

- Se establece un impuesto a la renta Unico por concepto de enajenacion
de acciones:

—  Se pone limite al ust del crédito tributario generade en Impuesto al valar
Agregado generado por el IVA pagado en compras, importaciones de
bienes y servicios ¢ por las retenciones de IVA que me realizaron a 5
afios de antigiedad para suU usoe como compensacion o devalucién;

— Se realizaron cambios a la base imponible para el cdlculo del impuesto a
la salida de divisas;

— Exoneraciones def pago de ISD por nuevas inversiones para aquellos
pagos realizados al exterior par concepto de importacion de bienes de
capital y materias primas y distribucion de dividendes; y sociedades que
reinviertan el 50% de sus utilidades en activos productivos;

— Inclusion de pagos exentos de 1SD por concepto de: créditos externos,
amortizacién de intereses por créditos exentos y mantenimiento de
barcos de astilleros;

~ Devolucidn del Impuesta a la Salida de Divisas a exportadores de
servicios ¥ camisiongs por concepto de turismo receptivo,y

» Se establece que el presidente de la replblica podrd reducir la tarifa de
impueste 3 la salida de divisas gradualmente en hase a ias condiciones que
establezca el ente rector de las finanzas plblicas.

Precias de transferancia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, 103 contribuyentes sujetos
al impuests a Iz renta que hayan efectuado operaciones con partes
refacionadas, dentro de un mismo periede fiscal por un importe acumulado
supearior a US515 millones, estan obligadas a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plena competencia. El importe acumulado de las operacionses de la
Compafia con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera al importe
acumulade mencionado.
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15 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el curse normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia
astd expueszta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
rmanera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y,
an consecuancia, sus resultados.

La Compafia dispone de una Gerencia Financiera, gue permiten identificar
diches riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacidn, ajecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacién y cuantificacian de éstos v una descripcidn de tas
medidas de mitigacidén actualmente en use por parte de la Compafiia, si es el
Cas0:

» Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus cbligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafiia. La Compaiia ha adoptado una politica de
Onicarmente involucrarse con partes sclventes y  obtener suficientes
colaterales, cuando sea apropiade, como forma de mitigar el riesgo de la
pardida financiera ocasionada por les neumplimientss. la Compafia
Unicamente realiza transacciones con entidades que cuentan con la misma o
mejor calificacién de riesgo. Esta informacion es suministrada por agencias
calificadoras v, de no estar dispenible, la CompaRia utiliza otra infarmacidn
financiera disponible y sus propios registros comerciales para calificar a sus
principales dlientes. La exposicion de la Compafila y fas calificaciones de
crédite de sus contrapartes son continuamente monitoreadas v el valor total
de [as transacciones concluidas es distribuide ente las contrapartes
aprebadas. La exposicion de crédito es controlada por Igs limites de Ia
contraparte que son revisados ¥y aprobados anualmente por fa gerencia
financiera.

*» Riesgo de liquidez: La Administracion de la Compafiia es la gue tiene |a
responsabilidad final por la gestién de liquidez, la Alta gerencia ha establecido
un marce de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que se
pueda mangjar los requerimientos de financiarmiento @ corte, mediano y largo
plaze asi come la gestién de liquidez de la Compafifa. La Compafia maneja el
riesgo de liquidez manteniendc reservas, facilidades financieras v de
préstamc  adecuadas, monitoreando continuamente los  flujos  efectivo
proyvectados v reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos vy
pasivos financieros,

« Riesge de capital: La Compania gestiona su capital para asegurar que
estaran en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiente a sus accionistas a través de la optimizacion de los
saldos de deuda y patrimonio.

El comiteé de gestion de riesgo de ta Compafila revisa la estructura de capital
sobra una base semestral. Como parte de esta revisidn, el comité considera
el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

Los principales indicadores financieros de la Compafila se detallan a
continuacion;

Indice de liquidez 0,64
Pasivas totales / patrimonio 471 veaces
Deuda financiera / activos totales 43 .26 %
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La sdministracion considera que los indicadores financieros antes indicados
estan dentro de los pardmetros adecuados para una organizacion del tamafio
y nivel de desarrollo que la Compafila, ademas que cumple holgadamenies con
las condiciones a que esta sujeta la Compania.

Indice de endeudamiento: el indice de endeudamiento def pericdo sobre
el que se informa es el siguiente.

-diciembre 31,...
2018 2017
{en miles de U.S. ddlaras)

Deuda (a}:

Corto plaza £.351 12.877
Largo plazo 45754 36.006
Tatal cdeuda neta 52.104 45,881
Fatrimanio {b) 11.108 11.004
Indice de deuda neta ¥ patrimonio 469% 4445

(@) Lo deuds =& define como préstamos a corto v largo plazo, ademaéas de
cuentas par pagar a sus diversos proveedores como se describe en la nota

12, 13y 14,

{b) El patrimeonio incluye todas las reservas, aportes para futuras
capitalizaciones y capital de la Compafiia gue son gestionados como parte

del patrimonio de la Compafia.

« Categorias de instrumentos financieros: Un resumean de los instrumentos
financiercs es como sigue:

diciembre 31,...
2015 20107
fen miles de U5, ddlares)

Activos financieros:

Efectivo, equivalente de efective v bancos, nota 5 88 102

Inversicnes tamporales 0 1

Cuentas por cobrar comerciales, nota 6 147 55
Total 235 158
Pasivos financieros:

Préstamos, nota 12 4.348 7.872

Cuentas por pagar comerciales, nota 13 1.839 4,959
Total 5.187 12.831

16 PATRIMONIOD

Capital social: El capital social autorizades consiste de 6 millones
participaciones de US51.00 valor unitario al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
fas cuales otorgan un vato por accién v derecho a los dividendos.
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Reserva legal: La Ley de Companias requigre gque por lo menos al 10% de la
utilidad anual sea apropiado coma reserva legal hasta que ésta coma minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su tetalidad.

17 INGRESOS
Un resumen de los ingrasos as como sigue:

Ldiciembre 31,...

2013 2017
fen miles de LS, ddlares)
Yentas netas 3.082 1.085

Al 31 de diciembre de 2018, el rubro de ingresos |locales corresponde a alquileres
de las propiedades de inversion.

Del rubre de ventas netas incluye US$1.8 miliones que corresponde a [a recesidn
del contrato de consecion con Distribuidora Farmacéutica Ecuatoriana Difare S.A.
el cual fue celebrado 2l 1 de febrero del 2018 con vencimiento 31 de enera del
2038 v tenia cormo finalidad la construceion de un centro nacional de distribucidn
enfocado al servicic de clientes (laboratorios y farmacias) para Distribuidora
Farmacéutica Ecuatoriana Difare S.A. en lz ubicacion Via Daule  Parroquia
Pascuales . Con fecha 30 de abril del 2018, la compaihia Distribuidora
Farmaceéutica Ecuatoriana Difare S.A. realizo la terminacién anticipada del
contrate lo cual origine que la Compahia (Dibiens 5.A) haga efectiva una
clausula que indicaba que por terminacidn anticipada la pemalidad es la entrega
de los valores contractuales por US$1.8 millonas,

13 COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
In resumen de los costos v gastos es como sigue:

..diciembre 31,...
2018 2017
{en miles de U.5. dalares)

Costo de vanta {258) -

Gasto de administracion v ventas (2.313) {1.440)
Gastos financiergs (Y51} {3]
Total (3.322) (1.443)

Al 31 de diciembre de 2018, el aumento en el gastos de administracién y venta
corresponden principalmente a gastos incurridos tales como mantenimiento v
seqguridad de las propiedades de inversidn (bienes inmuebles) las cuales
aumentaron durante el afio por ende la Compafila genere un aurmento en dichos
gastos,

Los gastos financieres corresponden a los intereses pagados por prestamos con
instituciones financieras.
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Un detalle de costos gastos por su naturaleza es como sigue:

diciembre 31,...
2018 2017

(en miles de 1.5 ddlares)

Gastos financienos {751y {3y
Depreciacionsas (580} {362%
Costos ¥ gastos de sueldo {429} (298}
Costo de venta por ventas de locales {209) -
Impuestos ¥ contribuciones {247} {233}
Incentivos @ empleados £205) (45)]
Costos ¥ gastos por beneficios @ empleados f198) {102)
Servicios profesionales y varios {168} {137
Servicins de seguridad {1477 (84)
Mantenimiento v reparaciones (126} {76
Participacion trabajadores (51} -
Servicios plblicos (33) (23}
Seguros generales {33} {24)
Transporte y movilizaciones {23)] (2}
Jubilacién v desahucio (20) (21)
Arrandamiento operativo {19} {12}
Iva al gasta {17} (5]
Gastos de publicidad ¥ Promodion {11} (5]
Suministros de oficing {5} {11}
Total {3.322) {1.443)

19 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIDNAD_'AS

Saldos por cobrar y pagar: Los siguientes saldos se encontraban pendientes al
final del periodo sobre el que se infarma:

...diciembre 31,...
2018 2017
(an miles de 5.5, dalares)

Cuenta por cobrar:
Corto Plazo:

Wileny S.A 2.088 -
Asegensa S.A _ 23 -
Alexandria 5.A 13 -
Megafarmacias S.A 13 -
Inversicnes CECG S.A 10 -
Adinprosa 5.A 8 _ -
Mediglobal S.A 2 -
Artisfarma 5.4 1 -
Rapfarm 5.4 - )
Redvital 5.4 - 1
subtotal 2.158 9
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Largo plaza:

Adinprosa 5.4 154 153
Wileny S.A - 8.269
subtotal 154 B3.422
Total de las cuentas por cobrar relacionadas 2.312 8.431

Cuenta por pagar:
Corto Plazo:

Owvempro S.A 1.000 -
Difare 5.4 536 &2
Artisfarma S.A 12 -
Holding Grupo Difare 10 -
subtotal 1.618 582

Largo plazo:
Brywempra S.A - 883
Total de las cuenias por pagar relacionadas 1.618 1.465

Al 21 de diciembre de 2018 y 2017, la Administracién de la Compania considerd
revelar como partes relacionadas a aguellas compafiias en las cuales se cumplen
las definicipnes establecidas en la Morma Internacional de Contabilidad No. 24
(Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas).

Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidaran en efective. No se
han otorgado ni recibide garantfas. Mo se& ha reconocido ningln gaste en al
periodo actual ni en pariodos anteriores con respecto a incobrables o cuentas de
dudoso cobro relacionadaos con los saldos adeudados por partes relacionadas.

Los saldos de cuentas por cobrar y pagar no generan interés y no tienen un
plazo de vencimiento establecido.

20 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO DEL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de los estados
francierss 27 de marze del 2019 no se produieron everios Que en opitdn de iz
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntaes,

21 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de diciembre del 2018 han
sido aprobados por la Gerencia Servicio De Administracion De Bienes Dibiens
5.4 el 22 de marzo del 2019 y seran presentados a2 1os Socios para su
aprobacion. En opinidn de la Gerencia, [os estados financieros seran aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones.



