POLiTICAS"CONTABLES SIGNIFICATIVAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en Dodlares)

INFORMACION GENERAL DE LA COMPAN

SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.- Fue constituida en Guayaquil

- Ecuador, 14 de jullo de 1993 e inscrita en registro mercantil el 06 de agosto del mismo afio
bajo el nombre de ANONIMA INMOBILIARIA DIBIENS en la ciudad de Guayaqull, Ecuador. El
20 de diciembre del 2007 cambid su denominacién social a SERVICIO DE ADMINISTRACION
DE BIENES DIBIENS S.A. e inscrifa en el Reglstro Mercantil el 26 de marzo del 2008.

Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la Urbanizacién Santa Leonor manzana
2 sofar 7-A. La Compafifa mantfene asignado por el SRI, el Registro Unico de Contribuyentes
No. 0991266658001

Al 31 de diclembre del 2016 la Compafia cuenta con 2 trabajadores, en relacidon de
dependencia.

Aprobacidn de los Estados Financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre de
2016, han sido aprobados por la Gerencia de SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES
DIBIENS S.A. en febrero 3 del 2017. En opinién de la Gerencla, los estados financleros
adjuntos no tendran modificaciones, mismos que seran proporclonados al Directorlo y a la
Junta General de Accionistas para su aprobacién en el plazo legalmente previsto. Los estados
financlieros al 31 de diclembre de 2015, fueron aprobades por la Junta General de Acclonistas

en marzo 23 del 2016.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafila ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contabies y notas, reflejan la preparacién y revelacion de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

Declaracién _de cumplimiento.- Las notas a los estados financleros se encuentran
presentadas de manera sistematica en funclén a su comprensibilidad y comparabliidad de
acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Contabiiidad Nro. 1, cada partida
significativa del Estado de Situaclén Flnanciera, Estado de Resultados de! Periodo v Otros
Resuitados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se
encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesaric una comprensidén adiclonal a la
situacldon financlera de la Compaiiia, se presentaran partidas adiclonales, encabezados y
subtotales en los estados financieros.

Base de presentacidén.- La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera requiere el uso de clertas estimaciones contables

criticas. También exige a la Administracion de la Compaiila que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacion de sus politicas contables.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafila para la preparacion
de los estados financieros adjuntos, en funcién a Jas Normas Internaclonales de Informacion
Financlera (NIIF) vigentes al 31 de diclembre del 2016 y 2015, se menciona a continuaclén:



SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S A,

POLfTICAS"CONTABLES SIGNIFICATIVAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Ddlares)

Pronunciamientos contables v su aplicacidn.-Los siguientes pronunciamientos contables

han sido emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en

inglés):

L.as siguientes Normas son vigenies a partir def afio 2016:

Normas

Fecha de aplicacion

obligatoria

NIC 1 “Presentacion de estados financleros”-
Iniciativa Informacion a revelar

NIC 19 “Beneficios a los empleados”-
Tasa de descuento: tema del mercado
regional

NIC 27 “Estados financleros separados”- El
Método de la Participacldn en los Estados
Financieros Separados

NIC 34 Informacion Financlera Intermedia-
La divulgacion de informacién en otros lugares
en el informe financiero intermedio.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo”-
Aclaracidn de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacidn

NIC 41 "Agricultura® y NIC 16 "Propiedad Planta
y Equipo”-
Plantas productoras

NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para
la
Venta vy Operaclones Discontinvadas’-
Cambios en fos métodos de disposicién

NIIF 7 “Instrumentos financleros”- Revelaciones
contratos de prestacibn de serviclos y
aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF
7

NIIF 10 “Estados Financieras Cansolidados”,
NIIF 12 “Informacidn a revelar sabre
participaciones en otras entidades” y NIC 28
“Inverslones en asociadas y negoclos
conjuntos”  -Entidades de  Inversion:
Aplicacidn de la Excepcién de Consolidacion.

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacidn
de Adquisiciones de Participaciones en
Operaclones Conjuntas,

Revisiones post-implementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios

NIIF 8 Segmentos de operacion

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Epe-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

Completado junio
de 2015
Completado julio
de 2013
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NIC 1 “Presentacidn de estados financleros”,- esta enmienda, realizé Inclusién de pdrrafos

referentes a materialidad o importancia relativa en los estados financieros y notas, ademas
mejoras a la informacidn a presentar en el estade de situacion financlera, informacién a
presentar en la seccldn de otro resultado integral, estructura e informacion a revelar sobre

politica contables,

NIC 19 Beneficios a los empleados.-esta enmienda entre las modificaclones en el parrafo 83,
elimind la palabra paises e incluyd la palabra “monedas”, con el fin de determinar la tasa de

descuento en un mercado regional. Las mejoras anuales aclaran que los bonos empresariales
de alta calidad utilizados para estimar la tasa de descuento deben emitirse en la misma
moneda en la que se pagan los beneficios. Por consiguiente, la amplitud del mercado para
bonos empresariales de aita calldad debe evaiuarse al nivel de {a moneda.

NIC 27 “Estados financleros separados”.- el Método de la Participacién en los Estados
Financleros Separados

En general, permite la aplicacién del método de la participaclén a inversiones en subsidiarias,
negoclos conjuntos v asacladas en los estados financleros separados de una entidad, con este
camblo se espera que dé lugar a los mismos actlves hetos y resultado del perlodo atrlbulble a
los propletarios que en los estados financieros consolidados de {a entidad.

NIC 34 “Informacién Flnanclera intermedia”.~ la divuigacion de informacién en otros ugares
en el Informe financiero intermedlo.

Esta La enmienda establece que st ta Informacion a revelar reguerida por ta NIC 34 se presenta
fuera de los estados financieros intermedios, dicha informacion a revelar debe estar disponible
para los usuarios de los estados financieros intermedios en las mismas condiclones y al mismo
tiempo que los estados financieros intermedios.

NIC 16 "Propiedad Planta_y Equipo “.- aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacién y
Amortizacién

Actara que el uso de métodos de amortizacidén de activos basados en los Ingresos no es
aproplado, dado gue los Ingresos generados por la actividad que incluye el uso de los activos
generalmente refleja otros factores distintos al consumo de los beneficlos econémicos gue
tiene Incorporados el activo, De Igual manera, clarifica que los ingresos son en general una
hase inaproplada para medir el consumo de los beneficios econdmicos que estan incorporados

en activo intangible.

NIC 16 “Propledad Planta y Equipo” vy NIC 41 “Agricultura”.- Plantas productoras

Esta enmienda medifica la Informacion financlera en relacién a las “plantas portadoras”, como
vides, arboles de caucho y palma de aceite. La enmlenda define el concepto de “planta
portadora” y establece que las mismas deben contabilizarse como propiedad, planta y equipo,
ya que se entlende gue su funclonamiento es similar al de fabricacidn. En consecuencia, se
Incluyen dentro del alcance de la NIC 16, en lugar de la NIC 41, Los productos que crecen en
las ptantas portadoras se mantendra dentro del aicance de la NIC 41. Su aplicacién anticipada
es permitida.

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas”-
Camblos en los métodos de disposicidn

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente que no cumpla los
criterios de mantenido para la venta dejard de ser clasificado como mantenido para la venta,
asi tamblén cuaiquier active no corrlente que no cumpla los criterios de mantenido para la
distribucion dejard de ser clasificado come mantenido para la distribucidon, establece ademaés
el método de valoracldén cuando estos cambios de reconocimiento ocurren. Se permite su
aplicacién anticipada.
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NIIF 7 “Instrumentos financiergs”.- revelaciones: contratos de prestacion de servicios y
aplicabllidad de las modificaclones de la NIIF 7

Esta enmlenda requiere revelar Informacién del valor razenable de los activos y pasivos que
representan la implicacidn continuada de ia entidad en los activos financleros dados de baja
en cuentas. La aplicacién de la medificacién a este periodo puede, por ello, requerir que una
entidad determine el valor razonable como al final del periodo para un activo en serviclo de
administracién o un pasive en serviclo de administracién, qgue ia entldad puede no haber
determinado con anterioridad.

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Corntabilizacion de Adguisiciones de Particlpaciones en
Operaciones Conjuntas,

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestion, una gula en relaclén a cdmo contabilizar la
adquisicién de una participacién en una operacién conjunta que constituye un negocio,
especlficando asf el tratamlento aproplado a dar a tales adquisiciones.

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compaiila estan expresados en
Doblares de los Estados Unldos de América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en
marzo del 2000, Consecuentemente, la moneda funclfonal del ambiente econdmico primario
donde opera la Compaiifa y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financleros, es el Ddlar de los Estados Unidos de América,

c v equivalentes de efectivo.- En este grupo contable se registran las partidas de
aita liquidez Incluyendo inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencla). Se miden
iniclal y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convlerten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de |a transaccién;
las ganancias y pérdidas por diferencias en camblo que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados

Actives v pasivos financieros.- Comprende instrumentos financleros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
instituctones financleras, emision de obligactones y titularizacidon de fondos. Los activos
financleros estén registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente
atribulbles a la compra o emision, los cuales son contabllizados en el momento en que existe
el compromiso de adquirir tales activos. La baja de un activo financlero es reconocida cuando
el derecho contractual de la Compafila sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira
o cuando la Compafiia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o
sustanclalmente los riesgos y heneficlos de ese actlvo. En el caso de los pasivos financleros,
la baja es reconocida cuando la obligaclon especifica expira o es cancelada.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los Instrumentos financleros que tienen
relacion con los diferentes rlesgos que afectan a la Compafifa, tales como: mercado, crédite,
financleros y liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:

e Mercado.- Es e} rlesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivos de un
instrumento financlero fluctien a camblos en las condiclones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de Interés y por fluctuaciones en los
precios. La Gerencla de la Compafifa considera que los Instrumentos financieros no van a
presentar afectaciones por el rlesgo de mercado,

« Crédito.- Es el rlesgo de una posible pérdida financiera por Incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacldn a un Instrumento financlero o contrato de
venta. La Gerencia de la Compaiifa considera que estd no estd expuesta al riesgo de crédito
por sus actividades operativas y financieras.

= Financieros.- Al 31 de diclembre del 2016, los pasivos corrlentes representan el 15.03%
con relacldn a los pasivos totales. El capltal de trabajo se presenta positivo en
US$. 4,497,922 v el Indice de liquidez es de 2,02,
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Liguidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los compromisos de
pago a corto plazo. La Gerencla de la Compaiifa monitorea el riesgo de iiquidez mediante el
uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo, con hase a sus operaciones.

Gastos pagos anticipados.- En este grupo contable se registra los anticipos entregados a
terceros o pagos anticipados para la compra de bienes y serviclos que no hayan sido
devengados al cierre del ejercicio econdmico. Se miden inicial y posteriormente a su valor
nominal; su amortizaclon se reconoce en los resultados del perfodo en el cual generan

beneficlos econdmicos futuros,

Propiedades, mobiliario v equipo.- En este grupo contable se registran todos los bienes

tangibles adquiridos para su uso, sl, y solo si; es probable que la entidad obtenga los beneficlos
econdmicos futuros dertvados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con flabllidad,

Medlclén Iniclal.- las propledades, mobiliario y equipo, se miden al costo, el cual que incluye
el precio de adquisicién después de deducir cualquler descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarlas
para que pueda operar de la forma prevista por la Administracién y la estimacion inicial de {os
costos de desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el qgue se

aslenta.

Medicién posterlor.- las propledades, moblliarie y equipo se miden al costo menos la
depreciaclén acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Las ganancias derivadas de un camblio en el valor razonabie de ias propledades, mobiliario y
equipo se incluirdn en los otros resultados integrales del perfodo en que surjan, cuando se
reduzca el importe en libros de un activo como consecuencla de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superavit de revaluacion en relacidn con ese activo, en caso de ser Insuficiente,

dicha pérdida se registrard como un gasto del perfodo,

Método de depreciaclon.- los activos empiezan a depreclarse cuando estén disponibles para su
uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el blen ha dejado de ser utilizado. La
depreciacién es reconoclida en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las
vidas (tiles estimadas por la Administracién de la Compafila.

1as vidas dtiles y los valores residuales se han estimade como sigue:

Activos Tasas

Edificio 5%
Muebtles y ensere 10%
Maquinarias y equipos 10%
Equipo de computacién 33.33%
Vehiculo 20%

La Gerencia de SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A., debe
establecer procedimientos para asegurarse de que sus activos estén contabllizados por un
importe que no sea superfor a su valor recuperable, Dichos activos deben contabilizarse por
encima de su imporie recuperable, cuando su importe en llbros exceda el importe que pueda
recuperarse (utilizacidn o venta), por 10 que debera reconocerse una pérdida por deterioro,

edad de ersion.- Los terrenos y edificios por los cuales no existe un plan de
desarrollo en el medlano piazo y aue se mantienen con el propésito de obtener plusvalia. Las
propiedades de inversidn se mediran Iniclalmente al costo, Los costos asociados a las
transacciones se inclulrdn en la medicion Iniclal. En forma posterior al reconocimiento Inicial
ias propiedades de Inverslén se valorizan al costo menos las pérdidas acumuladas por detertoro

que hayan experimentado,
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Contrato construcciones.- Las sociedades reconocen los costos de los contratos de
construccidén en el momento que se Incurren. Forman parte del costo del contrato los costos
directos, costos indirectos relaclonados a dicho contrate como seguro y costos financleros
relaclonados al contrato. Los Ingresos de los contratos incluyen el monto Inicial acordado en
esta mas cualquier varlacion en el trabajo de contrato, reclamos e incentlvos monetarios, en
ia medida que sea posible que resulten en ingresos y puedan ser valorizados de manera flable.

En la medida que el resultado de un contrato de construccidn pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad, los Ingresos vy los costos asociados seran reconocldas en resultados en proporcién

al grado de realizacion del contrato.

El grado de realizaclon es evaluado mediante estudios sobre ef trabajo llevado a cabo, Cuando
el resultado de un contrato de construccldn no puede ser estimado con suficiente fiabilidad,
los ingresos son reconocidos solo en la medida que los costos del contrato puedan ser
recuperados. Una pérdida esperada es reconocida inmediatamente en resultados. Los anticipos
de obras de construcclén son reglistrados en el rubro de pasivo “Anticlpo de Clientes” vy los
anticipos que se otorgan a los contratistas se registran en la cuenta de activo “Anticipo a
proveedores”,

La estimacién de ingresos y costos son revisadas y actualizadas de acuerdo a fos grados de
avance real con que se ha desarrolio la obra.

El concepto multas se incorpora como un mayor costo de obra una vez que se tenga la
confirmacion de la ejecucidn de tales multas por parte del mandante.

] alor de los activos.- Al final de cada periodo, la Compafifa evalila los valores
en I!bros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterloro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo
a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconccen inmediatamente en resultados, salvo st el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro
como una disminucién en la revaluacién.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en Hbros dej activo aumenta al valor
estimado revisado de su Importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros gue se habria calculado si no se hublera reconocido
fa pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterloro es reconocldo autométicamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se
registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de ia pérdida por deterioro se maneja
como un aumento en la revaluacion,

Obligaciones con instituciones financieras.- En este grupo contable se registran los
sobregiros bancartos y los préstamos con bancos e instituctones financleras. Se miden
inicialmente al valor razonable de la transaccién y posterlormente a su costo amortizado

utllizando el método de la tasa de interés efectiva,

El costo financlero se lo establece considerando el tiempo transcurride al final de cada perlodo
y la tasa de Interés pactada con el banco e institucién financiera (interés explicito).

Préstamos_de accionistas.- En este grupo contable se reglstran los préstamos con
accionistas. Se miden inlclaimente al valor razonable de la transacclon y posteriormente a su

costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
v la tasa de interés pactada con los accionistas (interés explicito) o en su defecto con una tasa
de interés referenclal, considerando un Instrumento financiero de las mismas caracteristicas

en tipo y plazo {Interés implicito).
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Provisiones por beneficios a empleados.-

Pasivos corrientes.- En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficlos sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaclones, etc.});
participacidn a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del perlodo en el que se generan.

El célculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiclones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafila antes de llquidar el
impuesto a ia renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos_no_corrientes.- £En este grupo contable se registran los planes de beneficlos a
empleados post empleo como jubilacidn patronal y desahuclo. Se reconacen y miden sobre la
base de cédlculos actuariales, estimados por un perito Independiente, Inscrito y calificados en
la Superintendencla de Compafilas y Valores aplicando el método de la unidad de crédito
proyectada para determinar el valor presente de fa obligaclén futura,

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo {tanto financiadas
como na) se determinard utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final del
periodo sobre el que se informa, correspondientes a ias emislones de bonos u obligaciones
empresariales de alta calidad, En monedas para ilas cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al final del
periodo de presentacién) de los bonos gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financlero, son reconocides en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediclones del pasivo por beneficlos
definidos se denominan ganancias y pérdidas actuarlales y son reconocidos como partidas que
no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados Integrales.

Dividendos por pagar.~ En este grupo contable se registran los dividendos a pagar a los
accionistas cuando se configura fa obligacidn correspondiente en funcion a las disposiclones de

distribucién establecldas por la Junta General de Acclonistas. Se miden Iniclal y posterlormente
a su valor razonable.

Provisiones.- En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicltas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable que vaya a ser necesarla una salida de recursos para Hquldarlas. Las provisiones son
evaluadas periddicamente y se actualizan teniendo en consideracion la mejor informacion
disponible a ia fecha de clerre de los estados financleros (incluye costo financiero sl aplicare),

El costo financlero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada perfodo
v la tasa de interés pactada con el bancos e Instiucion financiera (Interés expliclto) o en su
defecto con una tasa de interés referenclal, considerando un instrumento financlero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito o Implicito).

Contratos onerosos.- surgen cuando los beneficios econdmicos que se esperan de un confrato
sean menores que los costos Inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se reconoce al
valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el costo neto
esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provision, la Compaiiia
reconoce cualquier pérdida por deterioro de los actives asoclados con el contrato,

Impuestos.-
Activos por Impuestos corrlentes,- en este grupo contable se registran los créditos tributarios
de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de Impuesto a la

renta que no han sldo compensados.

Pasivos_por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente
por pagar por impuesto al valor agregado e Impuesto a la renta.
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Patrimonio.-
Capital soclal.- en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide a

su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacién.- en este grupo contable se reglstran los valores
recibidos en efectivo o especies de {os Accionistas de la Compafifa provenientes de un acuerdo
formal de capitalizaclén a corto plazo. Se miden a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contabie se registran ias aproplaciones de utilidades o
constituciones realizadas por lLey, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propositos
especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados.- Registra los saldos de las utilidades acumuladas (superavit de
afios anterlores). De conformidad con la Resolucion SC. ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la

Superintendenclia de Compafifas (actualmente Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros), publicada en el Registro Oficlal No. 566 de octubre 28 del 2011, el saldo acreedor
de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF, sélo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de |as pérdidas acumuladas
vy las del dltimo ejerciclo econdmico concluldo, si las hubleren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacién de la Compania, El saldo acreedor del superdvit por
valuacién que proviene de la adopcidn por primera vez de las NIIF, asl como la medicién
posterior, no podrd ser capitalizado.

Reconocimiento de ingresos.- La Compafila reconoce Ingresos por ventas, cuando se

efectiia la transferencia al cliente de la totalldad de los riesgos y beneficios de los serviclos
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de la
consideraclon adeudada, de los costos asociados o por la posible develucién de los blenes. Los
descuentos y devoluclones se disminuyen de las ventas, asf como también sus costos y gastos
en funcidn al método del devengado,

Costo de ventas.- en estegrupo contable se registran todos aquelios costos incurridos para la
generacion de ingresos de actividades ordinarlas; incluyen las pérdidas generadas por valor
neto de realizacién vy bajas de Inventarlos.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor gue surgen en las actividades ordinarias de fa Compaiiia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién como: de
administracién, de venta, financleros y otros.

Impuesto a la renta.- La Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacién establecen gue las socledades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22%
de Impuesto a la renta sobre su base Imponible. No ¢hstante, la tarifa imposiltiva seré de 25%
cuando la socledad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos flscales o
regimenes de menor imposicidn con participacién directa o indirecta, Individual o conjunta,
igual o superlor al 50% del capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza de la
socledad. Si la participacidn fuera Inferlor al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion
de la base imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicardn la tarifa de
25% a toda la base Imponibie, las socledades que incumplan el deber de informar sobre la
participacion de sus acclonistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las socledades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrén obtener una reducclén de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicién de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para rlego, materlal vegetativo, pldntuias y todo insumo vegetal para
produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva,
asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoiren
productividad, generen diversificacién productiva e incremento de empieo. El aumento de
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capital se perfeccionarad con la Inscripcidn en el respectivo Reglstro Mercantil hasta el 31 de
diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia
de la relnversion,

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar,

A e flu e efectivo.- Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen
todas aque[las activ[dades relactonados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estdn definidos como de Inversion o financlamiento.

Uso de estimaciones.- La preparaclén de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internaclonales de Informacion Financiera (NIIF) requlere que la Gerencla de la
Compafifa utilice ciertos estimados contables criticos y establezea algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compafifa, con el objeto de definir la valuacion y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicacién
en {as politicas contables de la Compafiia. Las estimaciones y supuestos utilizados estan
basados en el mejor conocimiento por parte de la Gerencla de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrfan variar en relacién con los estimados originales debido
a la ocurrencla de eventos futuros,
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:

Caja
Banco, (1)
Inversiones, (2)

Total

(1) Un detalle de los bancos, fue como sigue:

Banco Guayaqui
Banco Bolivariano
Banco Pichincha
Banco Produbanco
Banco Internacional
Deposlto en transito

Total

(2) Un detalle de los inversiones, fue comao sigue:

Fiducia Administradora de fondos

Total

2016 2015
{Ddlares)
300 35
863,782 29,754
2,500,000 0

—s3:364.082 ... 20,780

2016 2015
(Délares)

673,394 23,725
187,216 0
1,228 2,691
977 0
0 3,171
967 167

— 863,782 . 29754

2016 2015
{Délares)
2,500,000 ]

Al 31 de dictembre de 2016 y 2015, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo

que se encuentren restringldos para el uso de la Compafifa.

ACTIVOS FINANCIEROS, NET.

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:

Clientes:
Locales, (1)
Compaiiias relacionadas, nota 21
Empleados
Antlcipos a proveedores
Otros

Total

2016 2015
(Ddlares)
162,183 30,357
5,066,273 5,268,744
28 0
203,764 203,580
8,870 2,085
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ﬁl

(1) Un detalle de los clientes locaies, fue como sigue:

20i6 2015
{Dblares)
Tramocoexpress Cia .Ltda 12,328 12,328
Global Below The Line S.A. 11,312 11,312
Juan Arteaga 115,000 0
Otros 23,543 6,717
Totai 162,183 30,357
ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es ef siguiente:
2016 2015
(Dbiares)
Terreno 468,313 1,967,433
Edificlo 204,744 859,999

Total

£l movimiento de activos disponibles para fa venta, fue el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Saldos al inicfo del afio 2,827,432 6,473,637
Adiciones 0 1,440,178
Ajustes { 224,352) ( )
Ventas departamento Britania I! (_1,930,023) (_ 5,086,383)

Saldos al final del afio N Y26 A0V
Al 31 de diclembre de!l 2016, corresponde bien Inmueble denominado Britania IT ublcado en

Via la Puntilla Samboronddn km. 5 ¥2 a 6 aproximadamente, entre la Urbanizacién Rio Lindo v
Urb. La Cascada, sector Manglero.

19



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresados en Délares)

7. PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPOS, NETO

Durante los afios 2016 y 2015, el movimiento de propledades, moblliario v equipos, neto v
depreclacién acumulada, es el siguiente:

- *

MOVIMIENTO . . .

Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/16 Adiciones Transferencias 31/12/16
(Délares) . . . .
Muebies y enseres 0 61,351 0 61,351
Equipos de oficina 0 5,501 0] 5,501
Maquinarias y equipos 0 22,300 0 22,300
Equipo de computacién 1,467 1,165 0 2,632
Vehiculo 134,940 0 0 134,940
Obras en proceso 1,246,564 0 (_1,175478) 71,086
Subtotal 1,382,971 90,317 ( 1,175,478) 297,810
Depreciacién acumulada ( 48,587) 28,945) 0 77.532)
Total i bad 22 (L1.175.478)
- MOVIMIENTO . . .

Saldos al

01/01/1
Equipos de computacion 0
Vehiculo 107,181

Obras en proceso

Subtotal 1,099,361
Depreciaclon acumulada { 21,436)

Totai

Terreno,
Edificio,

Depreclacién
Edificio

Total

992,180

Bajas/ ventas Saldos al
Adiciones Transferenclas 31/12/15
.. (Dblaresy . . ..

1,467 0 1,467
27,759 0 134,940
1,359,908 (_1,105,524) 1,246,564
1,389,134  ( 1,105,524) 1,382,971
{ 27,151) 0 { 48,587)

2016 2015
{Dblares)
17,880,693 15,261,682
6,396,989 5,017,272
24,277,682 20,278,954
932,612 844,585
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£l movimiento de la propledad de inversldn, fue el siguiente:

2016 2015
{Ddlares)
Costo
Saldos al iniclo del afio 20,278,954 10,306,542
Adiclones 4,346,668 10,307,066
Ajustes ( 331,595) ( 0)
Reclasificaclén a {disponible para la venta terreno) { 16,345) ( _ 334,654)

Saldos al final del afio

2016 2015
(Délares)
Depreclacién
Saldos al Inicio det afio { 844,585} ( 613,017)
Adiclones ( 88,027) (__ 231,568)

Saldos al final del afio

9, INVERSIONES PERMANENTES
Al 31 de diciembre det 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:

2016 2015
(Ddblares)
Inversiones en subsidiarias en acciones, (1) 1,200,000 1,200,000

Total

(1) Desde el ejerciclo econdmico 2011 la compafiia desarroila actividades de Iinversiones en
acclones en la Compafiia Wileny S.A. Al 31 de diclembre del 2016 y 2015 la compafiia es
propietaria de titulos en acclones de [a siguiente subsidiarla.

Valor
nominal
Valor en Libros
% Uss {Costos de
Participacion Acclones Unitatio Subtotal adquisicién )
Wileny S.A. 50% 400 1 160 1,200,000

1,200,000
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10,

11.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

2016 2015
(Ddlares)
Banco Guavaauil S.A.
Préstamo contratado en el afio 2014, a una tasa de
interés anual del 7,5%, con vencimiento en el afio
2016. 0 960,000
Préstamo contratado en el mes de noviembre del afio
2016, a una tasa de interés anual del 8%, con
venclmientos trimestrales hasta noviembre del 2021 5,000,000 0
Préstamo contratado en el afio 2016, a una tasa de
interés anual del 8%, con vencimientos trimestrales
hasta noviembre del 2021, 660,579 0
Banco Produbanco
Préstamo contratado en el mes octubre del afio 2016,
a una tasa de interés anual del 8,95%, con
vencimientos mensuales hasta diciembre del 2020. 3,860,230 0
Banco Bolivariano
Préstamo contratado en el mes noviembre del afio
2016, a una tasa de interés anual del 7,5%, con
vencimientos en 91 dfas. 3,000,000 Q
Subtotal 12,520,809 960,000
Menos: Venclmientos corrientes {_4,128,311) ( 960,000)

Total

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
{Ddlares)
Proveedores, (1) 146,846 331,605
Compaiifa relacionada, nota 21 36,460 5,658,438
Obligacionas patronales 1,702 1,755
Depdsitos en garantfas, (2) 16,420 1,965,169
Prestamos, nota 21 0 300,000
Otros, (3) 56,930 1,795,810
Total
{1) Un detalie de los principales proveedores, fue como sigue:
2016 2015
{Ddblares)
Artisfarma S.A, 122,882 325,805
Otros 23,964 5,800
Total 146,846 331,605
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(2) Un detalle de los depdsitos en garantias, fue como sigue!

2016 2015
(Ddlares)
Britania II 0 1,195,169
Avicola Ferndndez 6,980 0
Almafermarket 4,000 0
Otros 5,440 0
Total 16,420 1,195,169
(3) Un detalle de las otras cuentas por pagar, fue como sigue:
2016 2015
(Ddlares)
Tutto Bines 0 1,714,702
Otros 56,930 81,108
Total 56,930 1,795,810
12, PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el sigulente:
2016 2015
{Ddlares)
Vacaciones 3,610 3,035
Décimo cuarto sueldo {Bono escolar) 860 377
Décimo tercer sueldo (Bono navidefio) 392 386
Total 4,862 3,798
Participacién de trabajadores 0 4,895
Total 4.862 8.693

El movimiento de los pasivos corrientes por benéficos a empleados por los afios terminados el

31 de diclembre del 2016 y 2015, fue el sigulente;

Saldos al Inicto del afo
Provisiones

Pagos
Reclasificaciones

Saldos al final del afio

2016 2018
{Dblares)
3,798 7,553
8,228 8,424
7,164} ( 12,179)
0 ( )
4,862 3.798
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13.

El movimiento de la provisién por participacién a trabajadores por los afios terminados el 31

de diclembre def 2016 y 2015, fue el siguiente:

Saldos al iniclo del aflo
Gasto del afio
Pagos

Saldos al final del afio

IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Activos por impuesto corriente:
Retenciones en la fuente de IVA, (1)
Anticipo de Impuesta a la renta, (2)

Total

Activos por impuesto corriente:

Impuesto al valor agregado, (3)
Retenclones en la fuentes, (3)
Retenciones sobre IVA, (3)

Total

2016 2015
{Ddtares)
4,895 0
0 4,895
4,895) 0
0 4,895
2016 15
{Dblares)
37,990 7,409
63,904 47,364
101,894 54,773
20,192 5,795
6,677 2,490
1,180 2,166
28,049 10,451

(1) Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, corresponden a crédito tributario por retenclones en

{a fuente de 1IVA generadas en el afio 2016 y 2015.

{2} Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a los valores cancelados al Servicio de

Rentas Internas por anticipo de impuesto a la renta.

(3) Corresponden a valores de pago de Iimpuestos a {a Administracion Tributaria como agente
de percepcién y retencidon, realizadas en el mes de diclembre del 2016 y que seran

canceladas en enero del 2017,
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14,

ta concillactdn de Impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa Impositiva legal vy
el Impuesto a las ganancias afectado a operaclones, fue como sigue:

2016 2015
(Ddlares)
Utilidad (Pérdida) antes de participacion de

trabajadores en las utilidades e impuesto a la renta ( 90,842) 32,633
Menos:

Participacion de trabajadores en las utilidades 4] 4,895
Utilidad (Perdida) después de particlpaclén a trabajadores { 90,842) 27,738
Mas:

Gastos no deducibles 9,446 1,174
Base de cdlculo para el impuesto a fa renta 81,396 28,912
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 0 6,361
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA e 253,983

El movimiento de impuesto a la renta por los afios 2016 y 2015, fue el siguiente:

2016 2015
{Dolares)
Saldos al inicio del afio 0 8]
Provision del afio 158,983 92,821
Pagos (cuotas del anticipo del impuesto a la renta) ( 111,459) ( 0)
Compensaciones con retenciones en la fuente ( 47,524) ( 92,821)
Saldos al final del afio 0 0

Para el afio 2016, el anticipo de impuesto a la renta calculado fue US$ 158,983 siendo este
superior al impuesto a la renta causado US$ 0. La Legislacion tributaria vigente, establece que
para liquidar el impuesto a la renta anual, el contribuyente debera tornar el mayor del importe
entre el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado, imporie que serd considerado
como impuesto a la renta definitive,

La facultad de ia Administracidon Tributaria para determinar la obligacién tributaria, caduca sin
gue se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de la declaracion,
en los tributos que ia ley exija determinacion por el sujeto pasivo.

PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Accionistas nota 21 12,190,044 14,964,587
Prestamos, (1) 4,396,667 2,908,889
Total 8,286,718 17,873,476
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15.

16.

17.

{1) Un detalle de los préstamos por pagar, fue el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Carlos Cueva Gonzdlez 3,150,000 0
Santa Marlana de Jesls 1,246,667 2,908,889
Saldos al final del afio 326,667 2,908,889

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, el préstamo por pagar accionista la Sra. Galicia Mejia,
originada en la adquisicion de inversiones subsidiarias en acciones en afios anteriores. Esta
cuenta por pagar no tiene fecha de vencimientos y no generan intereses,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de dictembre del 2016 y 2015, el capital autorizado consiste en 318,140 de acclienes de
un valor nominal de U$$ 0.04 cada una. Los accionistas que constituyen la compa#fiia son: la
Sra, Gallcla Guadalupe Mejla Zevallos de nacionalidad ecuatoriana propietaria del 99,99% de
fas acciones y la Economista Juana Arnao Ramirez de nacionalidad ecuatoriana propietario del
0,01% de acclones,

La Resolucién No. NAC-DGERCGC12-00777 del Serviclo de Rentas Internas (SR1), publicada
en el Reglstro Oficial No, 855 de diciembre 20 del 2012, con l]lt,ima reforma en febrero 15 del
2013, requlere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentas (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o resldencia fiscal de los Accionistas, Participes, Soclos, Miembros de Directorlo
y Administradores de la empresa. La Compaiifa en cumplimiento al referido requerimiento
iegal, remitld el Anexo del ejercicio fiscal 2015 en febrero 10 del 2016; en tanto que el Anexo
del ejercicio fiscal 2016, fue presentado el 9 de febrero de 2017,

Al 31 de diclembre del 2016, corresponde a los aportes en efectivo por el valor de
US$ 3,881,000 transaccidn realizada con depoésitos de fecha 30 de septiembre y 13 de

diciembre del 2016,

RESERVAS
Las reservas presentadas en el estado de cambios en el patrimonio corresponde a:

Legal.~ La Ley de Compaiifas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utllidad
llquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo alcance
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los acclonistas,
excepto en caso de liguidacién de la compafifa, pero puede ser utilizada para absorber perdidas
futuras o para aumentar el capital.

Reserva de capital.- Corresponde a los saldos deudores y/o acreedores transferidos de las
cuentas reserva por revalorizacién del patrimonio v reexprestdn monetaria, fuego de aplicar el
proceso de dolarizacion,

Ef saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podrd ser capitalizado, en |a parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluldo, si las
hublere, y de la compensacion contable del saldo deudor de la cuenta reserva por valuacién o
devuelto a los accionistas en caso de liquidacion de la Compaiifa. No podra distribuirse como
utiiidades ni utlizarse para pagar el capital suscrito no pagado.
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is,

io.

20.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de esta cuenta esta a disposicién de los accionistas
v puede ser utllizado para la distribucldn de dividendos y clertos pagos, como la reliquidacton
de Impuestos u otros.

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” gque se registraron en el patrimonio en la cuenta resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcion a las NIFF”, que
generaron un saldo acreedor, solo podran ser capltalizados en la parte que exceda al valor de
las perdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico concluldo, sl las hublera;
utilizando en absorber pérdidas o devuelto en el caso de llguidacién de la compafia.

Los ajustes provenientes de la adopclén por primera vez de las Normas Internaclonales de
Informacién Financiera “NIIF” gque se registraron en el patrimonio en la cuenta resultados
acumulados, subcuenta “Resuftados acumulados provenientes de la adopcion a las NIFF”, que
generaron un saldo deudor, podrén ser absorbidos por los resultados acumulados y por los del
Gitimo ejercicto econdmico concluldo, si lo hubiere.

INGRESQS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalie es e} sigulente:

2016 2015
(Ddlares)
Ventas de blenes 3,162,003 586,523
Otros 4,394 289,185

Total

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalie es el siguiente:

2016 2015
{Ddlares)
Depreclacion 287,666 258,718
Honorarios profesionales 287,976 198,050
Impuestos y contribuciones 140,830 150,255
Mantenimiento y reparacién 168,673 37,574
Sueldos y salarios 86,370 54,483
Serviclos recibldos 91,989 0
Otros gasto 92,238 34,206

Totai
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SERVICIO DE ADMINYSTRACION DE BIENES DIBIENS S.A,

NOTAS A LQS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en Ddlares)

21. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle de los saldos y transacciones con Compaiiias
y partes relacionadas, es el que se detalla a continuacidn:

2016 2015
(Doiares)
Es ituacion Fin iera:

Activo financieros:
Distribuidora Farmacéutica Ecuatoriana Difare [t 23,994
Wileny S.A. 5,052,673 5,043,508
Repfarm S.A. 0 0
Rodlginai 0 19,642
Biserglo 0 140,000
Laboratorios Stein 0 8,000
Adinprosa 13,600 33,600
Total, nota 5 5,066,273 __5.,268744

Pasivas financleros:
Andrea Cueva Mejla 0 300,000
Biserglo 0 758,102
Cooperativa de Ahorro Difare 0 179
Distribuidora Farmacéutica Ecuatoriana Difare 36,460 4,900,157

Total, nota 11

Total, nota 14

22, RECLASIFICACIONES

Clertos saldos de los estados financleros adjuntos por los afios terminados al 31 de diclembre
del 2016 y 2015, han sido reclasificados para proposito de presentacién de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencla
de Compaiiias, Valores y Seguros,

23. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta ia fecha de emlisidn de este informe (marzo 20 del
2017), no se produjeron eventos que en la opinidn de la Gerencia de la Compafiia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieras que se adjuntan,
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