SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES
© DIBIENS S.A. Y SUBSIDIARIA

Principales Poaliticas Contables Consalidadas

(Expresadas en délares)

1.

INFORMACTON GENERAL.

Serviclo de Administracion de Bisnes Dibiens 5.4., fue consttuida seqgln escritura pubfica dat 14 de
juilo de 1993 e Inscrita en registro mercantil el & de agosto del mismo afio an ka2 cudad de Guayaquil,
Ecuvador.

La principal actividad de la Compafiia v suU subsidiaria {en adelante 2f Grupo™) se relacionan con [a
actividad de adminisitracon de bienes inmusbles v constrocaion de Waenceas,

Lz subsidiaria que se incluye en los astados financieros consolidados, es ia sigulente:
Froporcidn de participacion

Mombre de las Lugar ce accionaria y
Subsidiaria consibucidn Actvida s printpal oder de voo 2015

Construcaian de

Wiienz S.A. Ecuador vivienda 5%

Las politicas contables que utilizan la subsidiara son consistentes con las que apiica ¢l Servivio de
Administracidn de Bignes Dibiens 5.A., an I3 preparacion de sus estados financiemnss,

La informacion contenida en estos 2stados financieros es responsabiidad de la agmipistracidn de Ia
Compaiia,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Unas descripcion de das principales patiticas contabies adoptadas en ia preparacnﬁn de los estados
financieros consclidadas, se pressnta 2 continuacion:

2.1. Declaracion de cumplimiento.

Lus estades flnancieros conscildados han sido preparados infegramente v sin reservas de
acuerdn ooh Nomnas Intornacionales de Informnedion Finendiera (NI, smilidas por &l
Consejn de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB sigias en inglés), vigentss al 31
de diciembre de 2015,

2.2 Bases de consolidacion.

Los estados financieros consolidados incluyen 1os estados financieros da la Compafia v la
artidad controleda por le Compatia {su subsidiarial, Todas a8 transacciones, saldos,
lhgresos y gastos intergrupales son elfminados en lz consolidacion.  Una compafiia tiene
control cuanda:

a) Tiene poder sobre ks participads.

b) Estd expuesto, o tlena derecho a rendimientos variables procedentes da su implicacion
en la participada, v

c) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimiantos,

El Grupo réevalia si controfa una participads si fos hechos v Circunstancias indican que hay
cambios an uno o mds de |08 tres elementos de! contrgl menclonados anterigrmenta.
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Cuanda el Grupe tiene manos de la mayoris de los derechos de volo de una pariicipada, &l
poder sobire 2 participada s genera cuando los derechos de vobo son suficientss pama
otorgarke la Gapecidad practica de dirigir ia5 achvidades relevantss de la participada de
forma unllaterat. El Grupo considera {odos s hechos v circunstancias pertinentes para
evalhrar si 105 derachos de voto del Grupe en Una participada son sufidantes para otorgarla
podar, incluyenda:

ay Eltamafie de ta participacidn del Grupeo del derecho de voto &n relacidn con el tamafio
v la disparsién de las acdiones de los otros tenedores de voto.

by Los derechos de voto potenciales posefdos por el Grupa, otros tenedaras de voto o de
ofras partes.

¢)  Los derechos derivados de olros acuerdos contractuales.

d} Todos lus hechos vy circunstancias adicionalas gue indican que el Grupo tiene, o no la
capacidad nrasente de dirigir las actividades relavantes an 2l momeanto 2n que fas
decisiones deban hacerss, Incluyando los patranes de voto en as juntas de acclonistas
anterioras,

Ef resultadeo y cada componenie de otro resuttado integral se atribuirdn 4 los propietarios del
Grupo ¥ de 108 interesas minoritarios.  El resultado global total de (8 subsidiaria s atribuye
a los propistarics del Grupe v a las participacionas no contrpladoras, adn si esto dlera fugar
2 log intereses minoritarios @ un saldo deudor.

Cuando =28 necesario, se realizan ajustes a los estados financieras de [a subsidiaria en
relacion a [as politicas contables del Grupo.

Tados los activos, pasivos, patrimoenio, ingresas, gastos v flujos de efectlvo relacionados con
las transaccionss intergnupdies son eliminados en s¢ fotalidad en =l proceso de
consolidaclén.

23.1. Subsidiarias.

Son agquellas entidedes sobre las gque af Servicio de Administracién de Bienes
Dibiens 5.A., tiene el poder para gobernar las politicas financieras y operativas a
fin de parcibir beneficios de sus actividadas,

232, Participacionegs no controladoras.

Se jdentifican de manara separada respecto a la participacion del Grupa. Las
parbcipaciones no controladoras podrian ser iniciaiments medidas & su valor
razonable o como [a parte proporclonat de las participaciones ne controladoras de
log activos netos identificables de la adquirida.  Posteriorments & |z adguisicion,
el valor en libros de las participacionas controladoras serd e importe de dichas
participaciones al reconocimiento inicial mas la porcion de 1as participaciones ng
controladoras del estedo de cambios en el patrimonio neto posterior. El resultado
integral totaf se atribiye a las paricipaciones no comroladoras adn st esto da
lugar & un saldo deficitarlo de astas atimas.

1.3. Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financleros
canselidados.

Los slguientas pronuenciamientas contables han sido emitidas por @l Consejo de Normas
Internacionales de Contablliidad (IASE siglas en inglés):
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Fecha de Fetha de

NOormas publicacion v|gencia
Normas:
NIIF 9 - Instrmentos financieras, Iil-2014 Gi-Ene-2018
MNIIF 14 - Cuent@s de diferimientos de actividades
reguladas. Enae-2014 01-Ene-2016
MIIF 15 - Ingresos procedentes de contratos con los
cllentes (*) May-2114 01-Ene-2018
NEIF 186 - Arrendamientos Ene-2016 01-Ene-2019
Evnriendas a la NIiF para las PYMES. May-2015 (G -Eng-2017
Enmi

Modiflcaciones a la NIIF 11 - Ackara g contabifidad
para la adguisicion de un interds en una operackdn
conjunta cuando ta activigdad constituye un negocio. May-2014 01-Ene-2016
Modificaciones a fa NIC 16 vy @ NIC 38 - Aclera os
métodos aceptables de depreciacién y amortizacion. May-2014 D1-Ene-2018
Modificaciones 3 la NIC 16 v la NIC 41 - Aclara Ia
contabilidad para laz plantas gue producen frutos de

agricuftura. Jun-2014 01-Ene-2016
Maodificaciones a la NIC 27 - Método de la participacien
an ks Estados Financieres separados. Apo-2014 {1-Ene-2016

Modificaciones a la NIIF 10 v la NIC 28 - Yenta o
aportacidn de activos entre un inversor y su asoclada
o hegocio conjunio. Sep-2014 {**3

ajo mial 012-2014:

MIIF & Acthvos ne corrientas mantéenidos para la vanta
y actividates interrumpigas: Cambios en |os matodos
de disposician. Sep-2014 (t1-Ene-2016
NWIIF 7 Instrumentos flnancieros - revelacianes:
contratos o de prestacion de servicios: Contratos de
servicio de  admijnistracidn, aplicacidn  de  las
enmigndas a la NIIF 7 sobre revelacion de |a
compensacian en los estados financierss intermedios

condensadaos. Sep-2014 0i-Ene-2G1a
MIC 19 Beneficios a los empieados - fasa de
desruentis 1a5a el mercado regional. Sep-2014 O1-Fpe-2016

MIC 34 Informacion Financlera: Inforrnacion a revelar
en giguna otra parte de |a informacion financiera
intermadia. Sen-2014 01-Ene-2016
Modificagiones a g NIIF 10, NIIF 12 vy la NIC 28 -
Entidades de inversidn: aplicaclan de ta excepcion de

consolidacian. Dic-2014 Qi-Ene-2016
Modificerinnes a ‘2 NS 1 - Imoative sobrs

informaciin a revelar, Dic-2014 i-Ene-2016&
NIIF 3 Comblpaciones de neqocios, Completado junio de 24015
NIIF § Segmantas da Operacion, Completado julio da 2013
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La Administracién anticipa gue estas enmiendas que serdn adoptadas en |0s estados
financieros del Grupo en los periodos futtros no tendrdn un impacto significativo sobre los
importes de los activos y pasivos v ias revelacianes del Grupn. Sin embarge, no €5 posible
proporcicnar Ena estimacidn razonable de ese efecto hasta que up examen detallado hava
sido completado,

2.4, Moneda funcional ¥y de presentacion.
Las cifras inciuidas &n estos estados financierns consolidados ¥y an sus notas 58 valoran

utilizanda lz monaeda del entomo econdmice principat en que la Compeaiiia v su subsidiaria
operan, L3 moneda funciona! v de presentacion es el Dolar de 10s Estados Unidos de América,

L5 Clasificacion de saldos en corrientes y po corrientes.

En &l Estada Consolidado de Situacidn Fnanciera fos saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, camo corrignte con vencimiento igual o inferior @ dote meses, contados desde
[a facha ge derre de los estados financierns consolidados v como no corrients, 165 mayores
2 e5e petiodo.

6.  Efectivo,

La Compafia v su subsidlaria consideran coma efectivo a los saldes en caja ¥ bancos sin
restricciones.  Se miden inicial ¥ posteriorments & sy valor noiminal.

En &l estado consolidado de siuacian financiera tos sobregiros, da existie, sg clasifican como
ohligaciones con institudiones financieras en los “Pasivos rorrientas”,

2.7. Cuentas por cabrar y otras cuentas por cobrar,
entas por r

Las cuentas por cobrar comerciales se ragistran como un darecho de cobro 8 digntes no
refacionados ¥y reladonados originados en ngresos por actividades ordinarias. S2 miden
inicialmente al valor razonable de la transaccion y posteriormente a su costo amortizado da
acuerds con el método de 1@sa de inberds efectiva.

En las cuentas por cobrar clientes con venclmigntos ng syperiorés & un afin, que no poseen
un interés contrachual (explicite) v cuyg importe se espera racibir en ! corto plazg, no se
icluye costo financiere va qua el gfects de no actualizar tos fiujos de efaectivo no es
sigrificativo.

Otras I sobrar,

Las otras cuentas por cobrar @ teroeras correspondean a opargciones no dervadas con pagos
fijos que NO sen cotizados en un mercado active, por (o Cifel se reconocen inicial vy
pestarigrmente a su valor nominal menos la provisidn por pérdidas por deterioro def valor.
Provisid [l =13/ in Erbes,

£ Grupe delerming una provision para pérdidas por deterioro de sUs cuentas por oobrar
tuandeo existe evidencia obistiva de gua ho serd capaz de cobrar todos 105 Importes que se
le adeudan, de acuerdo con los términes originates de fas mencionadas cuentas a cobrar,

El criterio que uiiliza ia Compafila v su subsidiaria para determinar si existe evidencia
obijetiva de una pérdida por deterioro, incluye:

- Dificultad financiers signiflcativa el emisor u othgato;
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8.

2.9,

—  Incomplimisntg del contrate, como el incumplimiento dg pagos o mora en ef page del
principal;

-  Es probable que e prestatario entrerd en l# bancarrota u otras recrganizaciones
financigras;

- la desaparicion de un mercado activo para ese activo financiaro debido a dificultades
financieras; o,

- Informacian disponible gue indlca gue hay una reduccion medible en los fiujos de
efectivo estimados de una carters de activos financieros desde so reconocimianto
inicial, aungue la reduccidn ain no s& pueda identificar con los actives finantieras
individuales an |g cartera.

Bl imnporte d2 |a pravisién 25 B diferendia entre el importe en lipros del activo v el valor actual
de los flujos futuros de efectivo estimados, descontadas a |a tasa de interés efectiva originak.
El imparte en Kbres del active se reduce a medida gue se utjiiza la tuentz de provisidn y la
pérdida s reconoce coma Jastos an el estado consclidada de resuitados integrales.

Inventarios.

Los inventanios de proyectos de urbanizackdn, en consbruccidn v terminados, & prasentan
clasificados en &l rubrg inventario, al 31 de diciembre dal 2015, 195 Invantarios incluysn los
costos de adquisicién de termencs urbanizados, edificle y desamollo de proyecios de
urbanizacion.

L& valorizacidn de |os inventarios al cierre del gjercicio terminade al 31 de diciembre del
2015, no excede de su valgr neto realizacion.

Et costo de adquisicion incluye [0S costos externos mas los costos internos formados por
tonsumo W8 materales en bodega, costos d2 mano de obra directa empleada en |a
ingtalagdn ¥ una imputacidn de costos ingdirectos necesarios para levar a cabo 12 inversién si
et fue corresponda, tambign se incluye la capitalizacion de 1os costos financierns.,

La clasificacion de inventanios corrientes s ha definido cuanda el bien este disponible para la
welta o 52 espera que esté disponible antes de 12 meseas.

Propiedad, mobiliario y equipos.
Meadicion en el momento del reconacimiento.

Las partidas de propledad, mobiliario y eguipos se miden inicialmente por su costo. £l costo
de prapiedad, mabiliario v equipos comprande su precio de adquisicién mas todos 105 costos
directameante refacionados €O & ubicacion v 18 pussta an condiciongs de funcionamisnto
sagiin o previsto por la Administracion.

Adicionalments, se considera cama parte del costo de los activos, [as costos por prdstamas
directaments atribuibles 2 [a adquisicidn o construccion de activos calificadoes.

Madicion posterior af reconocimiento: modelo del costo.

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, mobiiario v eguipos son registrados al
gosho menos b depretiroidn acumulada v 2L IMpors atumuladt de fas phroidas de deteriorn
de valgr,

tos gastos de reparacionss ¥ mantenimiantos s& imputan a resultados en el pericdo en que
sa producen.  Cabe sefialar, que algunas partidas de equipo del Grupao, requleran revisiones
periddicas. EBn este sentido, [as partes objetn de sustihucidn son reconocldas
separadamante del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite depradiarios
en &) perigdo gue medle entra A actual v hasta 13 siguisnte repacacian,

1z
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210,

211,

Método de depreciacién y vidas (tiles,

El costo o valor revaluado de la propiedad, mobHiario v equipos se depredian de acuerdo con
el método de lines recta,  La vida dtil estimada, valor residual y métado de depreciacian son
revisados al final de cada afio, siends el efecto de cualguier cambio en ef estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacién, se prasentan las principales partidas de la propiedad, mebilizrio v equipos y
ias vidas dtites usadas en el cdlcuke de ba depreciacidn:

Vida
Clase de activo util {en afos)
Ediflcio 20
Muebles y enzeras 10
Wahicuto 5
Equipos de computacidn 3
Eﬂuiﬁus alectrdnicos i da oficina 10

Retira o venta de propiedad, mobiliario y equipos.

Lz utHidad o pérdida gue surja del retiro o venta de una partida de la pragiedad, mobiliario
¥ BgUipos son calculadas coma la diferencia entre o precio de venta v &) valor en librgs del
activo v reconocida en resuttades,

En caso de venta o retire subsiguiente de propledades revaluadas, 2l saldo da I= reserva por
revalbacion es transferlds directarnante a las utilidades retenidas.

Cuentas por pagar comerciales y okras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales inctuyen aguelias obligacicnes de pago oon proveedorgs
lncales ¥ del exterior de bienes v servicios adquiridos en ef curse normal del negocio.

Las otras cuentas por padar corresponden grincipalmente a obligacionas de pago propias del
gire d2l negodo, tales como anticipos a clientes v obligacionss patronales.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrignias se recanocen
iniCialmente a su valpr nominal, ya gua sue plazo medio de pago es reducido v no existe
diferancia material con sU valor razonable y, postariormante, a sSu coste amertizado,
eonsiderando costo financiero y deterioro de valar.

En [3s cuentas por pagar provesdores con ventimientos no superorss a un afip, que no
poseen un interds contractual {explicito) vy cuye importe se espara pagar en ef carto plazo, no
se incluye costo financiero ya que el efecto de no actualizar los flujos de efechivo no es
significativg,

ohligaciones con instituciones financieras.

Se registran los sobregires bancarios y los prestamos con bancos & instituciones financieras.
Se miden imiciimente & vakor razonable de fa kransaccion v posteriormente a su costp
amortizado utilizando of meétodo de la @sa de intersés efactiva.

El costo financiers a2 1o establece considerands el tiempo transcurtido al final de cada
peticdo v la tasa de inferés pactada con &l banco & institucion financiera (interés explicito).

13
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2.1,

2.13.

.14,

Esbos pasivos financiergs son presentados en & estado consolidado de situacidn financiers
ooma cardantez o no corriantes considerands ias tadhes de vendimianto de sus pages, &s
decir, cuando sea inferior a doce meses (corrignta} v mayores g doce mesas (no corranta).

Baja de activos y pasivos flnancieros.
« Activos fi JEras,

Ln achva finendiero {0, Cuando s&a aplicable una parte de un activo financiers o una parte
de un grupo de activos financieros similares) es dadn de bata crando:

- Llos derechos de recibir flujos de efactivo del activo han terminado; ¢

- El Grupo ha trapsterido sus derechos & réecibir flujos de efective del activo o ha
asumide una obligacidn de pagar la totalldad de los flsjos de efectivo recibidos
inmediaizmente g una tercera parte bajo un acuerda de traspaso; ¥

— Bl Grupg ha transferido sustancialmeante todos los Aesgns v heneficios del activo o, de
no haber transferido ni retemido sustancialmente todos los riesgos v beneficios del
activa, si ha transferide sue control.

= Pagiyns financieros.,

Un pasiva financiere ¢s dado de baja cuando [a obligacion de pago se termina, s tancela
G VEnce.

Cuando um pasgive financierp existante es reemplazado per otro del mismo prastatario, en
condiciones significativamente diferentes, o ias condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacidn €& trata como una baje del pasivo original y
8l raconacimisnto de Ui nueve pasive, reconocidndoss ia diferencia entre ambos en tos
resultados del perigdo.

Provisiones.

Se reconoten cuando la Compafita v su subsidiania tienan una obfigacidn presante (va sea
legal o implicita) como resultado de un sucese pasade, as probable gue la Compafifa v su
subsidiaria tengan que desprenderse de recursos gue ingorporen beneficios econdmicos,
para cancelar la obligacion y puede hacerse una estimacién fiahle del importe de Ja
obligacién,

El importe reconocido ¢oma provisién daebe ser la mejor estimacidn del desembolso
netesario para cancefar 13 obligacién presente, al final de cada periodo, taniende en cuenta
los riesgos v las incertidumbras correspondientes. Cuando se mide una provision usando &l
o de efective estimado para cancelar 1z qbligacidn presents, su importe en libros
reprasants el valor actyal de dicho flujo de efactivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos ¢ todos los bereficios acondmicos requeridos
para cancelar una provisidn se recongoe und cuenta por cobrar Ccomo LN active sioes
wirtuatmnents Cevto que 58 Tecibird 8 desernboist ¥ Bl valor de la cusnta pUr cobrar puede ser
medidg con frabiidad.

Beneficios a los empieados.

Paslvos coarfentes.- en este grupo contable se registren kas obligaciones pressntes con
empleados cormo beneficios sociales (décimo tercer ¥ cuarte sueldo, vacackines, ebc.);
obligaciones con af IE55 v participacidn a trabajadores,  Se miden a su valar nominal v sa
reconacen en los resultados del perigdo en et que se generan,
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2.15.

.16,

.17

2.18.

2.19.

Ei calculo de [a participacién a trabaiadores & résliza de acuardo a las disposicionas legales
vigantes; representa el 15% sobre [a wtilidad contable de |z Compaiia antes de liguldar ef
impuasio 8 la renta y se reconoce &n los restltados del periodo.

Obligaciones por beneficios definidos.

Sa ragistran los planes de hensflcias & empleados post empled ToMG jubilecidn patrona) v
desahucic. Se reconocen v miden sobre |3 base de calculns actuartales, estimados por un
perita Independiante, inscrite v calificados en la Superintendencia de Companiias y Valores
aplicands &l rmétodo de ia unidad de crédito proyectada pars determinar & valor présente de
la ohligacidn futura.

E costo de log servicios presentes o pasados v costo financiern, son reconocidos an los
resultados del periodo en el que se generan; 183 nuevas meadiciones del pasiva por beneficios
definidos s& denominan ganancias v pérdidas actuariales y son reconocidos como partidas
que no s@ reciasificardn al resuitado dat perjods en Otros Resultados Integrates.

Impuastos.

ACHvos por impuestos cardeniss.- se registran os créditos tributaries de impuesto af valor
sgregadg € impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta gue no han
Wit CoMmpPensatos.

Pasivog por impuastos porrisntas - se registran l2s obligaciones con 18 Administracion
Trhutaria por impusesto al valor agregado, asi como las retencionas &n la fuents por pagar
por impuasto at valor agregado e impuesto a la remta.

Impuesto a_la renta.- se registra el impuesto a la remta comiente mas el efecto de la
actuzlizaclin (liberacion g constitucidn) da ko actleos v pasives PO Impuestos diferides,

. Impuesta 4 la renta corrdents - se detarmina sobre lp base imponible calcufada de
acuerds con las disposicionss legales v tributarias vigentés al cierre del ajerdicia
contable. La tasa de impuests 3 la renta para & afio 2015 asciandz 3 22%. 58 mide
8 su vaior nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el gue sa generd.

Capital social.

Ei capital social @std constituidn por acciones comunes autorizadas, SUsCritas v an circulacidn
nominal, se clasifican comoe parte del patrimonio neto.

Reconocimiento de ingresos.

Ze caleulan al valor razonable da la contrapréstacion cobrada o por cobrar generada por 10s
servicios y bienes antregados 2 teroarms an 2l ourss ardinario de s actividades dal Grape,
Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netds de devolucion, rebaja y
descuentd comercial que s Compafiia ¥ su subsidiaria puedan otorgar,

Se reconocen cuanda g Compafia y su subsidiaria transfieren 108 riesgos v baneficios de tipo
significativo, derivados de 105 servicios enfregados vy de la propiedad de los productos; él
imparte de fos ingrasos v los costos incurrides, @ por incurdr, an relacidn con fa transaccidn
pueden ser medidos con fisbilidad v ez probable que |2 Compafifa v su subsldiana reciban fosg
baneficios Soondmicos asociados con la transacoidn.

Costo de venta.
Se registran al costo histdrico, se reconocen a rmedida gue son  incurridos,

independlentemente de la fecha en gue se efectle &l pago, y 58 regqistran en el periodo mas
cercano en 8l qua se conpcetlt.
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2.20, Gastos de administracibn, ventas y financieros.

Lois nastos de administracion y ventas se reconacan an €l perfodo an & gue se incurran, por
[a base de acumulacidn, es decir, cuando se conocen an funcidn a los acuerdos con sus
provesdores vfo relacionadas, tormesponde principaimente a susldos, salarios ¥y deimds
rermunsraciongs, pago de servicios bdésicos, publicidad, depreciacidn de propiedades vy
equipes, asi como de ofros gastos generales Asociados a la actividad administrativa v de
vantas de la Compafiia v su subsidiana.

Los gastos financieras estdn compuestos, principalments, por intereses pagados gue son
redistrados bajo el matedo del devengado v provienen de (33 obligadiones coniraidas con
tercerns.

2.21. Estado consolidado de flujos de efectivo.

Bajc flujos originados par actividades de la gperacidn se incluyen todos agueidlos flujos de
efectivo relacionades son 8l girg del nagocio, incluyendo ademas ios intersses pagados, los
naresos financieras y, en general, todos aquelios flujos que no estan definides comp de
inversion o financiamiento. s necesario mencionar aue & concepto operacional utilizado en
este astady, es més amplic que ef considerado én el astado consvlidade de resuitados
inteqrales.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La preparackin de los estados financierss consolidados en conformidad con i@ NIIF requiere que la
Adrministracion realice ciertas estimaciones y establezcs algunoes supuestos inherentes a 13 actividad
econdémica del Grupa, con el propdsito de determinar la valuacidn v presentacidn de algunas partidas
que forman parte de oz estados financieras conselidadas.  En opinign de 1o Admimnstracidn, tales
estimacionss v supuestos estuvieron basados an mejor utlizadion de 1o informacian disponible &l
moments, 105 cuales podrian Hlegar & diferic de sus efectas finalas.

Las estirmaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los

cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconacen en 2f periods de la
ravision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al perindo actual como a periodes subsecuantes.
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4. RFECTIVO,

Al 31 de diciembre del 2015, representan principalmeante efective en bancos locales, los cuales
fo generan interasas ¥ no tiehen restriccién para su utilizacidn inmediata,

5. CLIENTES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciermbre
31 25

CHentes 2,148,177
Anticpos a proveedares S04, 580
Compaiias relacionadas {Mata 20} 228,236
Otros 3,738

2 881,723

|

i3 estimacion para cuentas incobrables se basa principalimeante en ia evaluacion de la antigiedad
de Ios saldos por cobrar y la recuperacion de fog mismos. Durgnte e afio 2045, & Grupo no
ha registrade una provisidn pars cuentas incobrables porque considera gue 1as cuentas por
cobrar 500 recuperalias.

G- INVENTARIOS.

Lin resumen de esta coenta, fue como sigue:

Diciembre
31, 2015
Vilas Manzana A-B-C-D-E-F-G EEEBSEBSE
ACTIVOS FINANCIERDS DESPOMNIBLES PARA LA VENTA.
Un resumen de esta cuanta, fua como sigus;
Dicternbre
31, 2015
Terfens (1) 1,987,433
Ediflcio {1} 850,994
2iaz?i432
{11 El movimiento de los activos disponibles para la venta, es como sigue:
Diciembre
31, 201%
Costo:
Saldo inicial 0,473,657
Aditiones 1,440,178
venta deparfamentos Britania F &) (5,086 383)
Saldo final 2827 432

e ——
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2} Al 31 de didiembre dei 2015, cormesponde a |a venta del bien inmueble denominado Britania
I ubicado en Via la Puntila Samboronddn kim. 5 ¥z a 6 aproximadamiante,

8. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPDS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigus:

Diciembra
31, 2015

Propiedan, moDIRNG v BCuipos, CoSKD:

Obras en curso 2,944,144
Wehiculos 134, 040
Equipcs computacion 4,434
Equipos glectrdnicos 1,776
Mugbias v ansares 579
3,085,873

Vehiculos {48,424)
Equipos computacidn {1,480)
Bquipos electrdnicos {350}
Mueblez v ensaras {193)
(50,4871

3,035,386

PROPIEDAD DE INVERSION

Un resgmen de esta cuenta, fue oo sfguse:

Diciembre
31 2015
Cogto:

Terrenos 16,354,351
Edificios 5,047 272
21,411 663

Depreciacitn actimulads:
Ediflcio [Bdd, 535)
20,567,078

1%
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El mavimiento de propiedad de inversién, 5 como sigue:

Diciembre
31, 2015
Costo
Saldo inicial 11,435,251
Adicionss 10,307,066
Reclasificacion a (disponible para 1a vanta terrano) (334 634}
Saido final 215411=653
Ciciambre
31, 2015
Depreciacién
Saldo [nicial (513,017}
Gasto del afto (231.568)
Satdao final 5344‘53'52

10. OBLIGACIQNES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

Un resumen ce asta cuents, fue como sigue:

Diciemiwe
315 2015
Banco de Guavaguil  S.A4,; (13
Préstamt comiratado en of afic 2014, & una tasa de interds
anual del 7,5% con vencimiento en el afio 2016, 960, 000
Bapco de Bolvarianon A : (2}
Préstamo contratado &l 24 de diciembre dal 2014, tasa de
interds gnual del 8,42% con vencimiento en 546 dias plazo. 332,333
15293i333
{1y Esgte préstamo estd garantizade con preéndas comerciales.
{2) Este préstamo astd garantizada sobre flrma.
11. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Liciembre
31= 2015
Proyesdarss 1,132,305
Compefiias refacionadas fiNota 20) 5,959, 022
Obligacinnes patronates 2,859
Anticipos de clientes 497 277
Dapdsitos en garantia 1,865,158
Otros 2,452 858
11@9@539{]
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ey s S
12, IMPLUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Dictembre
31, 2015

i G impu rrignks

Retencidn del fva (1) 7,409

Anticipo de impuasto a 13 redta (2} 50,5321
5?5930

i i ests conie

Impuesto &l valor agregado {3} 5,795

Retendones en la fuente {3) 16,257

Retenciones sobre IVA (3 5139

231,191

{1} Al 31 de diciembre del 2015, comespanden a crédito tributario por retenclones an ta fuente
de IVA generadas en el gjercicio actual.

(€27 Al 31 de diciembre dei 2015, commesponden a crédite tribiaro por pago del antcipo de
impuesto a la rent en ios meses de Julio v Septismbre.

(31 Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracign Tributaria comp agenia
de parcepcidn ¥ retencitn realizada &l mes de dicembre de 2015 v que seran canceladas
en enern del 2016,

Provision para et afto 2015,

La provisitn pars el impuesto & 1a renta por el afio terminada el 31 de diclembre de 2015, ha
sidg calculada aplicande |a tasa def 22%.

El articuln 37 de la Ley de Régimen Tributario Intemo establece que ia tarifa dal Impuesto a i3
Renta parz sociedades as del 22%; sin embargo, si los accionistas, socios, participes,
constituventes a beneficiarios de una sociedad son residentes o estén estatlecidos en parzisos
fiscales ¢ regimeneas de rmenor IMposiclin en una parbcipaddn directa o indirecta, individuat o
conjuntd, igual o superior al 0% del capltal socisl o de aqual que corresponda a la naturateza
de iz sociedad, |a tarifa del Impussts a la Renta sarad del 25%. Sl la relacion indicada es Inferios
&1 50%, Ia tarifa del Impussto a fa Renta sera del 25% sobre 1a proporeion de la bass impanible
que pertenezca a dicha participacién en paraisos fiscales o regirmenas de menor imposicion.

Asi misme una sociedad deberd aplicar 1z tarifa del 25% sobre la pordén de las participacionsas
de sus accionistas, sovios, participes, constituyentes, banefitiarios o similares que no informe &
la Administracidn Tributaria en jos términos definidos para la presentacion del anexo de
accionistas,
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B e
Antici o 201

El anticipo det Impuesto a la Renta parg ef afio terminado af 31 de diciembre de 2015, ha sido
calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 e fa bey de Régimen
Tributario Inferng v 76 de su Reglamento.,

El antlcipe de impuesto a Iz renta minimo resuita de la suma matemdtica del 0.49% del activo,
0.2% del patrimeonic, 0.4% da ingresos gravados v 0.2% de tostos v gastos deduclbles,  Dichos
rubrps deben incrementarse o disminugirse por conceprns establacikiaz en  disnosiciones
tributarias (CirclHar 14 ernitida por ef Senvicio de Renhtas Internas, pubiicada en & Registro
Oicial Suplemeanto 660 del 21 de dicfembre de 2015).

Fagso mimim ifpuasto & |

Conforme & las reformas infrodudidas a iz Lay de Regimen Tributario Intemo, publicadas en el
Suplemanta del Registro Oficial Suplemanto No, 94, del 23 de diciembre de 20059, si &l anticipo
mifeiimeo deberminada en &l gjercicio respectiva no es acreditade al pago del impuests a la renta
causado, ¢ no a5 autorizada s0 devolucidn por parte de la Administracién Tributarda, se
constituird en pago dafinitiva de Impuesto 2 |a Renta sin derecho 2 crédito tributario posterior,

El Servivip de Rentas Internas pedrd disponer la devolucldn del anticipo minime a las sociedades
por un gjercicio econdmico cada trlenio se considerard coma & primer afie & primar trienio a
periedo flecal 2010 cuande, por ¢aso fortuite o fuerza mayor, se hayva visto afectads gravemente
la actividad econdmica del sujsto pashva en &l ejercicio econdmico respectiva.  Para el afecto,
el contribyyente deberd presentar su paticidn debidamente justificada a la Administracidn
Tributarfa, para que realice |35 verificaciones que correspondan.

e acuerde a lo dispuesto en ef Art. 30 del Cadigo Civil, Tuarza mavor ¢ case fortulte se definen
coma el imprevisto que no e posible resistir como naufragio, un terremato, | apresariento de
engmigos, los actos de 1z aptoridad efercides por un funcionarie publico, ste. S oal
contribuyante ng pusde demostrar el caso fortuite © fuerza mavor ant2 1@ Administracion
Trbutara, el anticipt minimo determinado en & ejercicio respactivo, deberd ser contabilizado
comg gasto del Impuesto a la Renta.

La Compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su constitucion.
Witeny S A,

La Compafia no ha sido revisads por parte de las autordades fiscales desde su constitucidn.
13, CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Un resumen de esta cuenta, Fue Coma sigue:

Diciembre
31, 2015

Préstamns & Agcignistas {1} {Nota 203
Galicia M&jia Z. 14,964,587

i———
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(1] Al 31 de diciembre dal 2015, esta cuenta por pagar no Hene fecha dg vencimiantos y no
generan interesas,

14, CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZG
LUn resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Diclarnbra
31, 2005

Cuentas por pagar a fargo {1} 2,908, 839

{1} Un detdile de las cuentas por pagar a large plazo, e como sigue:

Dictembre
31, 2015

Santa Marjigna de Jesus EEQDE‘BBQ

15. CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2015, e capital social de la Matriz es de US$12,725, constituide por
313,140 aociones ardinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas vy en circufaclén
con un vaker nortinal de 0,04 centavas cada una.

16. RESERVA LEGAL.

La Ley de Compafifas requiers que por lo menoes e 10% da |z ulilidad anual 53 apropiada comao
reserva lagat hasta que €sta como minimo alcance &l 30% del capital social.  Ef saldo de esta
reserva no esta disponible para @l pago de dividendas en aefective pero puade ser capitaiizada
en si totalidad.

17. RESULTAPOS ACUMULADOS.

Al 31 de diciembrea del 2015, el Grups prasentd upg pérdida nets de US$903,532. El futuro de
la Compaiia v Subsidiaria dependera de la habilidad de su administraclén para obtener fondos
adicionales para el nommal desehvolvimiento de sus operaciones, asi ¢Omo para genarar
operaciones rentables. Los estados financieros no incluyan ningdn ajuste relacionado con ia
recuparacion v casificacién de los montos de o8 ackivos v pasivos, que podifan rasulizr de esta
incertidurmbre.

18, CONTEINGENCIAS
Al 31 de diciembre del 2015, a criterio de fa Administracidn de [a Compafiia ¥ su subsidlaria, no

se mantignen vigentes demandas laborales o de gtras indofes significativas que deban ser
consideradas como un active o pasivos contingente; o, regquieran su revalacién,
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e
19, PRECIDS DE TRANSFERENCIA.

La legisiacion en mateda de Precios de Transferencia an Ecuador es aplicable desde &l afio 2005
vy de acuerds a la Ley de Régimen Tributano Interno ¥ su Reglamento vigentes al 31 de
diclembre Jde 2015, ests griantads o reqgular can fines bributarios 1as fransacconses reafizadas
entre las partes relacionadas {lotales y/o exterior), de manera que las contraprestaciones entre
partes relacionadas deben respetar el Principio da Plana Competencia {Arm’s Length).

Mediante Reselucién No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oflcial No. 511
del 29 de mavo de 2015, el Sarvicio de Rentas Internas modifict la normativa sebre pracios de
transferencia v establecid gue los sujetos paslvos del Impuesto 2 la Rentd cuyo mondn
acumulads de operaciones con partes relacignadas sean superipres a LUSg3,000,000 deben
presentar & Anexo de Qperadones ¢on Partes Relacionadas; y por on monio superior a
US$15,000,000 deben presentar o Informe Integral de Precios de Transterencia, ademas
establecid las operaciones gque nNe deben ser contermpladas pars dicho andlisis,  El raferido
Informe podré ser solicitado discrecionalments por el Servicios da Rentas Internas por cualguisr
ranto y fige da operacion o trensaccidn con partes refacionadas (ocales yfo del exterior.

Conjuntaments con i3 Resolucion Na. NAC-DGERCGC15-00000455 fue pubiicads & través de la
pégina del Servicio de Rentas Intermnas la ficha téonica para la estandarizacidn def andlisis de
pracing de ransferencia, el cual establece al contenide de presentacion del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Bé&gimen de Precios de Transferencis los contribuyentss que: 1)
Prasenten Un impussto cavsado superdor at 3% de los ingreses gravables; ] No realicen
bperacionas con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; v ili} No mantenoan suscrito
con el gstado contratos para 2 exploracidn v explotacién de recursos no rencvables.  Sin
embargy, debean prasentar un detalle de las operaciones Con partes retlgcionadas del exterior en
un plazo NO mayor & un mes contads a partir de la fiecha de exigibilidad de 12 declaracion deal
Impuaste a la Renta.

Ei Art. 84 ded Reglamento para (2 Aplicacian de la Ley de Régiman Tributaric Interno sefala que
las sujetos pasivos del Impuests a8 la Rerta, que reallcen operaciones con partes ralacicnadas,
adicionaimente a su declaracion anua de Impuests a la Renta, presentaran ai Servicio de Rentas
Internas el Anexo de Operaciongs con Partes Relacionadas e Informe Integral de Pracios da
Transfarencia, en un plaze no mavor a os dos mesas contados a partir de (a facha de exdiglbilidad
da la detlaracion del Impuesto & la Renta; v ia no entrega, asi como la entrega incomplsta,
inexarta ¢ Ccon datos falsos podra sar sancionada nor 12 Administracian Tributaria con multa de
hasta US§15.000.,

Seryicin de Administracion de Biensas Dibiens S.A,
Al 31 de diciembre de 2015, de acuerd? con la normativa vigente, Servicio de Administracian

de Biengs Dibiens S.A., no asti obligada a presentar 105 Anexos & Informes integral de Precios
de Transferencia.

Wileny 5.5,

Al 31 de diciembre de 2015, de acuerde can la normativa vigente, Wilany 5.4., no estd abligada
a presantar los Anexos e Informes Integral de Precips de Transferancia.
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Vg O Pt
20. TRANSACCIONES Y SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Los principales saldos oan las compabiag relacionadas, se desglosan como sigue

Diciembre
31, 2015
Cuentas por cobiar (Nota 5)
Compafias relacicnadas:
Distribuidora Farmacéutica Ecuatoriana Difare 5.A. 23.9894
Rodiginai 19,647
Biserglc 140,000
Stain 2,000
Adinprosa 33,600
225,236
Proveedores y otras ctas. por pagar {Nota 11)
Compedfilas relacionadas:
Distribuidora Farmacéutica Ecuatoriana S.A. 4900157
Andrea Cugva Mejia 300,000
Biserglo 758,102
Coopp, De aherro Difare 179
5,955,622
Cuentys por panar accionistas {Nota 13)
Prastarnas y COMSIGNES accionistas
Galicia Maejia Zevallas 14 364,587

21. SANCIONES.
& De Ia Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.
Mo se han aplicado sanciones a lg Compaiia v su subsidiaria, @ sus Directores o
Adminigtradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compa#iias, Valares v
Seguros del Ecuader, durante el gjercicio terminade ef 31 de digiembre de 2015.
b. De otras autoridades administrativas.
Mo e han aplicado sandiones significativas a la Compafila y su subsidiaria, a2 sus
Girectores o Administradores, amltidas por parte de ofvas autonidades administrativas gl
31 de diciembre de 2015,
22. HECHQS POSTERIODRES A LA FECHA DEL BALANCE
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2015 v hesta @ fecha de emisidn de estos estados
financiarns consolidados (Junio 28, 2017), no se tiene Cconocimiento de otros hechas de caracter

fivanciors o da obre indale, que sfectan en fomma significativa los seidos o mierpmeacdn oe s
MISIToE.
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