SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES
DIBIENS S.A. |

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre de} 2012

1. Actividad

La actividad principal de fa compaiiia es 1a Administracién de todo tipo de bines muebles e
inmuebles propios o de terceros para lo cual estard en posibilidad de dar o recibir en
arrendamiento, puede realizar toda clase de mantenimiento y/o representacidn de los bienes
inmuebles propios o ajenos.

La compafiia es una sociedad andnima constituida el 06 de Agosto del afio 1.993, regulada por la
Ley de Compaiiias, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaguil anotada en el
Repertorio bajo el nimero 1870,

2. Politicas Contabies Significativas
2.1. Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés), NIIF para PYMES.

De acuerdo con la Resolucidon No. 08.G.DCS de la Superintendencia de Compaiiias del 20 de
Noviembre del 2008, dispuso que las Normas Internacionales de [nformacidn Financiera {NIIF),
seran de aplicacién obligatoria por parte de las entidades sujetas al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compaiiias para el registro, preparacién y presentacién de estados
financieros, en base a lo siguiente:

A partir de Enero del 2010 para las compaiifas y los entes sujetos por la Ley de Mercado de
Valores, asi como todas las compaiiias que ejercen actividades de auditoria externa. Se
establece el afio 2009 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de compaiiias y
entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia
de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econdmico
del afio 2009.

A partir de Enero del 2011 para las compafifas que tengan activos totales iguales o superiores a
US$4,000,000 al 31 de Diciembre del 2007; las compafifas holding o tenedoras de acciones, que
voluntariamente hubieran conformado grupos empresariales; las compafifas de economia mixta
y las que bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y entidades del sector
publico; las sucursales de compafiias extranjeras, paraestatales privadas o mixtas, organizadas
como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el
Ecuador. Se establece e] afto 2010 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compaififas y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF” a partir del ejercicio
del afio 2010.
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A partir del afio 2012, las demds compaiiias no consideradas en los dos grupos anteriores. Para
este grupo, se establece el aifio 2011 como periodo de transicion, para tal efecto deberan
elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Notas segdn
las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF” a partir del ejercicio econdmico del
afio 2011.

2.2, Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en
caja, depdsitos a la vista en bancos y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivo corrientes en el estado de situacidn financiera. :

Al 31 de diciembre dei 2012 el efectivo y equivalentes de efectivo se muestran en el estado de
flujo de efectivo de la siguiente manera.

2012
(US Délares)
Caja Chica o -
Bancos 132,027.53
132,027.53

2.3. Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos
inicialmente a su valor razonable, més los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos
o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidon se reconocen en
resultados.

2.3.1. Prestamos y cuentas por cobrar

Representan cuentas otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados, con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la Compafiia provee
bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por
cobrar,

Al 31 de Diciembre del 2012 las cuentas por cobrar a corto plazo se presentan de la siguiente
fhanera:

2012

Ctas. Por Cobrar. {US Dolares)
Clientes 33,273.74
Ctas. Por Cobrar. -Relacionadas 147,630.91
Proveedores 934,463.63
Credito Tributario (Renta 14,663.34
Crédito Tributario (iva) 1,806.00

1,131,837.62
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Las cuentas de Propiedades Y Equipos:

2012

Propiedades y Equipos. . {US Délares)
Activos No Depreciables
Obras en Curso - Britania Il 1,049,133.15
Activos en Proceso
Propiedades en Proceso. 824,784.60

1,873,917.75
Las cuentas de Propiedades de Inversion:

2012

Propiedades de inversién. {US Dolares)
Terrenos 6,258,402.50
Edificios 2,011,334.56
Deprec. Acumulada Prop.de .
Inversién (28,416.69)
Deprec. Acumulada Re avallios. (442,654.19)
inversiones Patrimoniales /P, 1,012,412.59

8,811,078.77
Los Activos Intangibles:

2012

Otros Activos Intangibles (US Délares)
Poliza de Seguros 404.95

404.95
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2.3.2. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros nho
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Cuentas por Pagar Corto Plazo:

2012
{US Délares)

Proveedores

Ctas. Por Pagar 10,155,875.02
Proveedores Locales 264,070.00
Prestamos Accionista 7,879,955.60
Difare 635,691.61
Deposito en Garantia 4,000.00
Anticipo Clientes Britania Il 472,157.81
Prestamos 900,000.00
Impuestos por Pagar 17,279.33
lva 1,856.40
Retenciones 15,422.93
Impuesto a la Renta Empresa -
Beneficios Sociales por Paqgar 4,034.90
less por Pagar 752.50

PASIVQ CORRIENTE
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2.4, Inventarios

La Empresa maneja un inventario de inmuebles.

2.5. Propiedades y Equipos
2.5.1. Medicién en el momento del reconocimiento

Los elementos de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos fos costos directamente relacionados
con la ubicacidn del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segtn lo previsto por la
Administracién y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de los elementos de propiedades y equipos, los
costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adquisicion o construccién .
de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un periodo de tiempo
sustancial antes de estar listos para su uso o venta, periodo que la administracién ha definido
COmMo mayor a un ano.
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2.5.2. Método de depreciacion y vidas utiles

Ef costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta, basada en la vida util estimada de los activos, o de partes significativas identificables
que posean vida til diferenciadas, y se estima un valor residual de $1.00, debido a que la
Administracién estima que el valor de realizacién de sus activos al término de su vida util sera
irrelevante.

Las estimaciones de vida util, valor residual y método de depreciacién de los activos son
revisados al final de cada periodo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan los principales elementos de propiedades y equipos y las vidas
atiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Afios de vida util estimada

Minima Maxima
Edificios 20 57
Mejoras en propiedades arrendadas 5 5
Equipos médicos y otros 5 10
Muebles y enseres 5 10
Equipos de computacion 2 5
Vehiculos 5 5

tos activos fijos de la Cia. Al 31 de diciembre del 2012 se presentan de la siguiente manera:

2012

Propiedades vy Equipos. {US Délares)

Muebles & Enseres 45,763.53
Maguinarias 38,691.18
Equipos Electrénicos Oficina 49,084.71
Equipo de Computacion 27,935.04
Vehiculos 58,462.41
(-) Depreciacion Acumulada _ {112,140.75)

107,796.12
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2.6. Plusvalia

La plusvalia que surge de una combinacién de negocios {adquisicién de nuevas propiedades) se
reconoce como un activo a la fecha que se adquiere el control {fecha de adquisicion). La
plusvalia se mide como el exceso entre el costo de una adquisicién sobre el valor razonable neto
a 1a fecha de adquisicion de los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos.

La plusvalia no es amortizada sino revisada por deterioro al menos anualmente. Para fines de la
evaluacidn del deterioro, la plusvalia es asignada a cada una de las unidades generadoras de
efectivo de la Compafiia que espera obtener beneficios de las sinergias de esta combinacidn. Las
unidades generadoras de efectivo a las cuales se asigna la plusvalia son sometidas a
evaluaciones por deterioro anualmente, o con mayor frecuencia, si existe un indicativo de que la
unidad podria haber sufrido deterioro. Si el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo es menor que el valor en libros de la unidad, 1a pérdida por deterioro se asigna primero
a fin de reducir el valor en libros de la plusvalia asignada a la unidad y luego a los otros activos
de la unidad, proporcionalmente, tomando como base el valor en libros de cada activo en la
unidad. La pérdida por deterioro reconocida para fines de la plusvalfa no puede revertirse en el
siguiente periodo.

En caso de venta o retiro de una propiedad, el valor atribuible de la plusvalia se incluye en el
calculo de la ganancia o pérdida.

2.7. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles sin incluir la Plusvalia

Al final de cada periodo, la Compafiia evaliia los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro.

Los activos intangibles con una vida Gtil indefinida no estan sujetos a amortizacion y deben ser
sometidos a una comprobacidn de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacion
de que podria haberse deteriorado su valor.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor
en uso. Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor en libros, el valor
en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo
caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucion en la revaluacién.
Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo periodos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automaticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un
aumento en la revaluacion.
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2.8. Impuesto corriente
El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
periodo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

2.9. Participacion de trabajadores

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compaiiia debe distribuir entre sus empleadas el 15%
de las utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado
con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

La Direccidn Regional del Trabajo considerd como una sola empresa para distribuir del 15% de la
participacidén de trabajadores a favor de los empleados de la Compafiia y sus compafiias
relacionadas dedicadas a la compra, distribucidon y venta de productos farmacéuticos para
consumo humanao y soporte de tecnologia de informacidn.

2.10. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar.

2.10.1. Venta de bienes

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando la
Compafiia transfiere |os riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivado de la propiedad de
fos bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir en relacion con la
fransaccion pueden ser medidos con fiabilidad; y es probable que la Compaifiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

2.10.2. Ingresos por servicios
Los ingresos provenientes de servicios son registrados en el momento de prestar los servicios.

2.11. Costos y Gastos
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

3. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de este informe, no tenemos conocimiento de
eventos que a criterio de la administracion de la Compaiiia, pudieran tener efecto significativo
sobre los mencionados estados financieros y que no se hayan revelado.
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4. Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afto terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compafiia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su

aprobacion. En opinidn de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados
sin modificaciones.

CPA. Stalin\‘lergara Vv

Contador General
Reg. #0.38121




