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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Senores Accionistas y Miembros del Directorio de:
Servicio De Administracidn De Bienes Dibiens S.A.:

Opinion

1.

Hemos auditado los estados financieros de Servicio De Administracién De Bienes
Dibiens S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2018 y los correspondientes estados de resuitado integral, de cambios en el
patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asi como las
notas explicativas a los estados financiercs que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los referidos estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de Servicio
De Administracién De Bienes Dibiens S.A. al 31 de diciembre de 2018, asi como el
resuttado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en dicha
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinion

3. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Nomas Internacionales de

Auditarfa (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en este informe en la seccién "Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros". Somos
independientes de Servicio De Administracion De Bienes Dibiens S.A. de acuerdo
con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de ia Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de
conformidad con dicho cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que-
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién.

Parrafo de énfasis

4. Sin calfficar nuestra opinidn, informamos que la Compaiifa mediante oficio No.

SCVS-INMV-2017-00060421-0OC la Superintendencia de Compafifas, Valores y
Seguras determing que para las suposiciones actuariales el Ecuador cuenta con un
mercado de bonos corporativos de alta calidad cuyas caracterfsticas se pueden
asociar @ un mercado amplio, para el cdlculo de las provisiones de jubilacién
patronal y desahucio, respecto de la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a
empleados”, vigente a partir del 1 de enero del 2016.

Este informe se emite exclusivamente para informacion y uso de los miembros de
la Junta General de Socios de Servicio De Administracién De Bienes Dibiens S.A., ¥
para su presentacion a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros en
cumplimiento de las disposiciones emitidas por esta entidad de control, y podtfa no
ser aproplado para otros propasitos.



Otra cuestion

6.

Los estados financieros de Servicio De Administracién De Bienes Dibiens 5.A. al 31
de diciembre de 2017, fueron auditados por otros auditores, quienes con fecha 2
de abril del 2018 emitieron una opinidn favorable.

Responsabilidad de la administracién y de los encargados del gobierno de la
compaiiia por los estados financieros

7.

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién como
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraudes ¢ error.

En la preparacidn de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con dicha
situacidn, asi como el uso de las bases contables aplicables para una empresa en
funcionamiento, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la
Compafiia 0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa objetiva para
hacerlo.

La administracion y los encargados del gobierno, son responsebles de la
supervision del proceso de reporte financiero de la Compafifa.

Responsahilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

10. El objetivo de nuestra auditoria es obtener seguridad razonable de si los estados

11.

financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara
siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También
informamos que: _ :

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el case de una incorreccion material debido a error, ya que el



fraude puede Implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno,

» Obtenemos conocimiento del control interno relevanie para [a auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditorla que sean apropiados en ias
crcunstancias, pero no con e proposito de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control interne de la Compariia,

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracién es razonable,

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material
relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capaddad de la Compaiiia para continuar como negocic en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que flamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en Ja evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditarfa, sin embargo,
eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la Compaiifa deje de ser
una empresa en funcionamiento, v;

» Evaluamos la presentacidn general, la estructura y el contenido de los estadoes
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
fas transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacidn razonable.

12. Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafifa respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificada v los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa
de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

s

CPA. John Hidalgo, Msc. % E % A) M b Mr 6‘4. éﬁ'd .

Saocio
SC-RNAE-774 SC-RNAE-870
Guayaquil, abril 1, 2019
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SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo y bancos
Inversion temporal
Cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Otros activos
Total actives corrientas

Activos no corrientes:
Cuentas por cobrar a largo plazo
Inversiones en asociadas
Propiedades y equipos
Propiedad de inversion

Total activos no corrientes

Total actives

Ver notas a los estados financieros

Glosieeely By
~ (alicia Méjﬁ Zevallos
Representante Legal

_ ...diciembre 31,...
Notas - 2018
{en miles de U.S. délares)

2017

5 vy 22 88 102
- 1

6,18 y 22 3.521 373
16 516 312
21 18

4.146 806

8,18 y 22 Q04 9.147
11 2.130 2.120

9 466 6.683

10 55.773 41.252
59.273 59.202

63.419 60.008

uEgtavo Torrés Moran
\C’ontador General



SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes:

Préstamos

Cuentas por pagar

Obligaciones acumuiadas

Pasivos por impuestos corrientes
Total pasivos corrientes

Pasivo no corriente:
Préstamos a largo plazo
Cuentas por pagar a largo plazo
Obligaciones por beneficios definidos

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio:
Capital sacial
Aporte para futuras capitalizaciones
Reserva
Déficit acumulado
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Ver notas a los estados financieros

/Galicia Mejia Zevallos
Representante Legal

..diciembre 31, ...
Notas 2018
{en miles de U.5. dolares)

2017

12 y 18 4.349 7.872
13, 18y 22 2.002 5.004
145 57
16 32 42
6,528 12.975
12 y 18 23.089 16.621
14,18, 22 22.664 19.385
30 23
45.783 36,029
52.311 49.004

19
6.000 £.000
4.350 4.350
839 962
{(81) {(308)
11.108 11.004
63.419 60.008
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SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

wdiciembre 3%, ...
Notas 2018 2017
{en miles de U.S. ddlares)

Ingresos 20 y 22 3.082 1.085
Costos de venta 21 (258) -
Margen bruto 2.824 1.085
Gastos de administracién y ventas 21 (2.313) (1.440)
Gastos financieres 21 (751) {3
Otros ingresos 530 86
Utilidad (Pérdida) antes de impuestos a la
renta 290 (272)
Impuesto a [a renta (268) 139
Utilidad (Pérdida) del gjercicio 22 (411)

Ver notas a los estados financieros

il e v

- yéalicia Mefia Zevallos

Representante Legal




SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Saldos al 1 de enero del
2017

Aumento de capital
Apropiacién para aumento
de capital

Aporte para futuras
capitalizacicnes

Pérdida

Saldos al 31 de diciembre
del 2017

Absorcidn de pérdidas
Otros

Utilidad del afio
Saldos al 31 de diciembre
del 2018

Ver notas a los estados financieros

Goboisdfwe

" Gplicia Mejid Zevallos

L-Representante Legal

Capital Aporte para Reservas Déficit Total
social futuras acumulados
capitalizaciones
(en miles de U.5. dodlares)

13 3.881 968 103 4,965
2.100 2.100
3.887 (3.881) (6) -

4.350 4.350

{411) (411}

6.000 4.350 962 (308) 11.004

(123) 123 -

82 82

22 22

6.000 4.350 839 (8L) 11.108
[i )
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SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACIQN:

Recibido de clientes

Pagado de proveedores y empleados

Intereses pagados

Otros ingresos

Impuesto a la renta

Flujo de efectivo neto proveniente de actividades
de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adquisicion de propiedades

Inversién en otros activos

Adquisiciones de propiedades de inversidén

Venta de propiedades de inversion

Flujo de efectivo nato utilizado en actividades de
inversion

FLUJOS DE EFECTIVOQ DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Adquisicién de préstamos bancarios

Aumento de capital

Aporte para futuras capitalizaciones

Préstamos a accionistas

Flujo de efectivo proveniente en actividades de
financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS
Disminucion en efective y bancos
Saldos al comienzo del afio
Saldos al final del afo

Ver notas a los estados financieros

.
Gohicia MejigzZevallos

apresentante Legal

..diciembre 31,...

2018

2017

{en miles de U.5. dblares)

9.084 5038
(3.914) (331)
(751} (3)
530 86
(268) (139)
4.681 611
(290) (6.510)
(1) (3)
(9.105) (17.816)
513 119
(8.883) (24.210)
2.944 11.972
- 2.100
- 4,350
1.244 1.915
4.188 20.337
(14) (3.262)
102 3.364
88 102
f
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SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1 INFORMACION GENERAL

Servicio De Administracién De Bienes Dibiens $.A. es una Compafiia constituida
en el afio 1993 en ia ciudad de Guayaquil, su principal actividad consiste en la
administracién de bienes inmuebles a cambio de'una retribucién o por contrato.

Al 31 de diciembre de! 2018 y 2017, el personal total de la Compaiiia alcanza 28 y
14 empleados, respectivamente,

La informacién contenida en estos estados financieros y sus notas es
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internaciconales de Informacién Financiera (NIIF).

Moneda funcional: La moneda funcicnal de la Compafiia es el Ddlar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circuiacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion: Los estados financieros de Servicio De Administracién De
Bienes Dibiens S.A. han sido preparados sobre las bases del costo historico, tal
como se explica en las politicas contables incluidas méds abajo. El costo histdrico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambio de los activos.

El valor razonahble es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observabie o
estimado utilizando ctra técnica de valoracion.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en Ia
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2018, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan:

Efectivo y bancos: Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos o
inversicnes liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses.

Activos y pasivos financieros: Comprende instrumentos financiergos vy
categorias de no derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar,
obligaciones con instituciones financieras. lLos activos financieros estan
resgistrades incialmente a su valor razonable, mas los costos directamente
atribuibles a la compra o emisidn, los cuales son contabilizados en el momento en
que exite el compromiso de adquirir tales actives. La baja de un activo financiere
es reconocida cuando el derecho contractual de la Compafiia sobre los flujos de
efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafiia transfiere el activo
financiera a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y
beneficios de ese activo. En caso de pasivos financieros, la baja es reconocida
cuando la obligacién especifica expira ¢ es cancelada.



Propiedades y equipos:

» Medicion en el momento del reconocimiento! Las pariidas de
propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipe comprende su precic de adquisicién mas
todos los costos directarnente relacionados con la ubicacidon y la puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualguier costo de
desmantelamiento v retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién
del active.

+ Maedicién posterior al reconocimiento: modelo del costo! Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada, y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor. '

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

e Métado de depreciacidn y vidas «tiles: El costo de propiedades y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida atil estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos
y las vidas (tiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

item Vida Hl'Jtil

(en afios)
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos electrénicos 10
Eguipos de comunicacion 3
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

* Retiro o venta de propiedades y equipo: La utilidad o pérdida que surja
de! retire o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como
l[a diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resuitados.

Activos de propiedad de inversion: Son aquellas mantenidas para producir
rentas, plusvalias o ambas y se miden iniciaimente al costo, incluyendo l0s costos
de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn
son medidas al costo menos las pérdidas acumuladas por deterioro que hayan
experimentado.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calcuiada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del active) se incluye en los
resultados del perfodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Método de depreciacién y vidas Gtiles: E! costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Util estimada, valor



residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y
las vidas Gtiles usadas en el calculo de |la depreciacion:

Vida atil

Ttem {en anos)

Edificio 20

Inversiones en asociadas: Son aquellas en las cuales Servicio De
Administracién De Bienes Dibiens S.A. ejerce una influencia significativa, pero no
implica un control o control conjunto, por medio del poder para participar en las
decisiones relacionadas con las politicas financieras y operativas de la Compaiiia
en la que se invierte

Conforme al método de participacion, las inversiones en compafiias asociadas se
contabilizan en el estado de situacidn financiera al costo, ajustado por cambios
posteriores a la adquisicidn en la participacion de la Compafifa en los activos
netos de la compania asociada, menos cualquier deterioro en al valor de las
inversiones individuales. Las pérdidas de una asociada en exceso respecto a la
participacién de la Compafiia se reconocen siempre y cuando se haya contraido
alguna obligacién legal o implicita o haya hecho pagos en nomhre de la asociada.

Costos por préstamos: Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adquisicidon, construccion o produccidn de activos calificados, los cuales
constituyen actives que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso
o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el memento en que estén
listos para su uso o venta.

Todos los oiros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en gue se incurren.

Contrato de construcciones: Las Compafiia reconoce costos de contratos de
construccién en el momento en que se incurren. Forman parte del costo del
contrato los costos directos, costos indirectos relacionades a dicho contrato como
seqguro y costos financieros relacionados al contrato,

Los anticipos de obras de construccion son registrados en el rubro de pasivo
"Anticipo de clientes” y los anticipos que se otorgan a los contratistas se registran
en la cuenta de activo "Anticipo a proveedores".

La estimacién de los costos son revisadas y actualizadas de acuerdo a los grados
de avance real con que se ha desarrcllado |z obra.

Impuestos: El gasto por impueste a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

« Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravabie (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no serdn gravables ¢ deducibles. El pasivo de la
Compaiifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.



» Impuestos diferidos: El impuesto diferido se reccnoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negoecios) de otros
activos y pasivos en una operacidn que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia.

Los activos y pasivos per impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (v leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar
o fiquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, v sOlo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

» Impuestos corrientes y diferidos: Los impuestos corrientes y diferidos se
reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultadec integral o directamante en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negecios,

Provisiones: Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafifa
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para
cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la
abligacion.

El importe reconocido come provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados:

= Beneficios definidos: E|l costo de los beneficios definidos (jubilacion
patronal y bonificacion por desahucio) ha side determinado utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.



Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interds financiero generado por la
obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales,
se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de
las ganancias y pérdidas actuariales en otro resuitado integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y nc son reclasificadas a la
utilidad o pérdida del periodo.

« Participacién a trabajadores: La Compafiia reconoce un pasivoe y un gasto
por la participacidén de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcuia a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo
con disposicicnes legales.

Recanocimiento de ingresos: La Compafiia reconoce ingresos por alquileres,
cuando se efectua la tranferencia al cliente de la totalidad de los riesgos vy
beneficios de los bienes otorgados y no subsisten incertidumbres significativas
relativas a la recuperacién de la consideracién adeudada, de los costos asociados
o por la posible devolucion de los bienes.

« Ingresos por alquileres: El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Costos y gastos: Se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el gue se
conocen.

Gastos pagos anticipados: Compranden los anticipos entregados a terceros ¢
pagos anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido
devengados al cierre del ejercicio econdmico. Se miden inicial y posteriormente a
su valor nominal; su amortizacidn se reconoce en los resultados del periodo en el
cual se generan beneficios econdmicos futuros.

Compensacion de saldos y transacciones: Come norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingreses y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de |la esencia de {a transaccidn.

Los ingresos y gastos con arigen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compafiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros: Todas las compras o ventas regulares de activos
financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las
compras o ventas requlares de activos financieros son todas aquelias compras o
ventas de activos financieros que requieran |a entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Clasificacion de los activos financieros: Los instrumentos de deuda que
cumplan las siguientes condiciones se miden posteriormente al costo amortizado:



s Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; y

« Los téermines contractuales del active financiero dan ligar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su
valor razonable con cambios en resultados. A pesar de lo anterior, la Compaiiia
pedra tomar la siguiente eleccién / designacidn irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

« la Compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores
en el valor razonable de una inversién de patrimonio en otro resultado
integral si se cumplen ciertos criterios; y

¢ La compaiiia puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que
cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios a otro
resultado integral para medirlo a valor razonable con cambios al resultado del
afio si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo amortizado y método de intereses efectivo: El método de interés
efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.
Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro
(es decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la
tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos
que forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccidn y otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito
esperadas, a través de la vida esperada del instrumento de deuda o cuzndo sea
apropiado, un periodo mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de
deuda en el reconccimiento inicial. Para los activos financieros comprados o
originados con deterioro, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada,
descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas de
crédito esperadas.

El costo amertizado de un active financiero es el importe al gue se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacidn acumulada, usando el método de interés efectiva de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un active financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabilidado.

Los ingresos por intereses se reconccen usando el método de interés efectivo
para instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al valor razonable
con cambio a otro resultado integral. Para los activos financieros que no sean
comptrados u originados con deterioro, los ingresos por intereses se calculan
aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros de un activo
financiero, a excepcién de los activos financieros gue posteriormente se han
deteriorado (véase mas adelante). Para los activos financieros que,
posteriormente, se han deteriorado, los ingresos por intereses se reconacen
aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si,
en periodos posteriores, el riesge de crédito sobre el instrumento financiero
deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentren detericrade, se
reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacién del tipo de interés efectivo
al importe en libros bruto de! activo financiero.



Los ingresos por intereses se reconccen usando el meétodo de interés efectivo
para instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al valor razonble
con cambio a otro resultado integral. Para los activos financieros que no sean
comprados u originados con deterioro, los ingresos por intereses se calculan
aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros de un activo
financiero, a excepcion de los activos financieros que los intereses se reconocen
en resultados del afio y se incluyen en la linea de "Ingresos financieros — ingresos
por intereses”" '

Activos financieros a valor razonable con cambios al resultado del afio:
Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser medidos al costo
amgertizado o valor razonable con cambios a otro resultado integral se miden a
valor razonable con cambios en resultados. Especificamente:

s Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a valor
razonable con cambigs al resultado del afio, 2 menos que el Grupo designe
una inversibn que no se mantiene para negociacién, ni es una
contraprestacion contingente que surge de una combinacién de negocios,
para ser medida a valor razonable con cambios a otro resultado integral en el
reconocimiento inicial.

e Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo
amortizado o los criterios de valor razonabhle con cambios a otro resultado
integral se clasifican como valor razonable con cambios al resultado del afio.
Ademas, los instrumentos de deuda que cumplan cualquiera de los criterios
de costo amortizado o los criterios valor razonable con cambios a otro
resultado integral pueden ser designados como a valor razonable con cambios
al resultado del afio en el reconocimiento inicial si tal designacién elimina o
reduce una inconsistencia en k2 medicién o reconocimiento (denominado
'asimetria contable'), que surgiria de la medicion de activos o pasivos o en el
reconocimiento de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes, la
Compaiiia no ha designado ningdn Instrumento de deuda como a valor
razonable con cambios al resultado del afio.

Deterioro de activos financieras: La Compafia reconoce una provisidn para
pérdidas de crédito esperadas sobre las inversiones en instrumentos de deuda
que se miden al costo amortizado. El importe de las pérdidas de crédito
esperadas se actualiza en cada fecha de presentacién para reflejar cambios en el
riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento
financiero.

La Compaiiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar. Las pérdidas de crédito esperadas son
estimadas utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de
pérdidas histdricas de la Compaiiia, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, condiciones econdmicas generales, y la evaluacién de condiciones
actuales y proyeccién de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el
valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafiia reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un
aumento significativo en el riesgc de créditc desde su reconocimiento inicial. Sin
embargo, si el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, el Grupo mide la pérdida por
deterioro para ese instrumento financiero por un importe igual a la pérdida
esperada en los préximos 12 meses.



La pérdida esperada durante la vida del instrumeanto representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada de! instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada
a 12 meses representa la porcidn de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles
dentro de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de {os estados

financieros.

Aumento significativo de riesgo de crédito: Al evaluar si el riesgo de crédito
de un instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial, la Compaiila compara el riesgo de incumplimiento en el
instrumento financiero a la fecha de presentacion de informes con el riesgo de
incumplimientc en el instrumento financiero en la fecha de su reconocimiento
inicial. Al realizar esta evaluacion, la Compafiia considera informacion
cuantitativa y cualitativa que es razonable y soportable, incluyendo la experiencia
histérica v la informacién prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado. La informacién prospectiva considerada incluye proyecciones
de la industria en que operan los deudores, obtenida a partir de los informes
econdmicas de expertos, analistas financieres, organismeos gubernamentales,
grupos de investigacion y otras organizaciones similares, asi como la
consideracion de diversas fuentes externas de informacion econdmica actuales y
proyectadas que se relacionan con las operaciones claves de la Compaiiia.

£n particular, la siguiente informacién se considera al evaluar si el riesgo de
crédito ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

+ Deterioro significativo real o esperado en la calificacién de crédito interna o
externa del instrumento financiero;

+ Deterioro significativo en los indicadores externos de mercado del riesgo de
crédito para un determinado instrumento financierc, por ejemplo, un
aumento significativo en el margen de crédito, los precios de swaps de
incumplimiento crediticic del deudor, el tiempo ¢ el grado en que el valor
razonable de un active financiero ha sido inferior a su costo amortizado;

+ Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negacio,
financieras o econdmicas que se espera que causen una disminucién
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

» Detferioro importante real o esperado en los resultados de las aperaciones del
deudor;

= Aumento significativo en el riesgo de crédite de otros instrumentos
financieros del mismo deudor, v;

» (Cambios significativos adverscs reales o esperados en e ambiente
regulaterio, econdmico o tecnoldgico del deudor que resulta en una
disminucién significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus
obligaciones.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, fa Compafiia
presume que gi riesgo de crédito de un active financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial cuando 0s pagos contractuales
tienen mas de 30 dias de mora, a menos que la Compafiia tenga informacion
razonable y soportable que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, la Compafila asume que el riesgo de crédito de un
instrumento financiero que no ha aumentado significativamente desde su



reconocimiento inicial si se determiné que el riesgo de crédito de ese instrumento
es bajo a la fecha de reporte. Un instrumento financiero se determina que tiene
un bajo riesgo de crédito si:

(1) El instrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento;

(2) El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, y;

(3) Cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocio en el largo
plazo podrian, perc no necesariamente, reducir !a capacidad del prestatario
para cumplir con sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

La Compaiiia considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo
cuando el activo tiene una calificacién crediticia externa de "grado de inversion”
de acuerdo con la definicion entendida giobalmente o si una calificaciéon externa
no esta disponible, el activo tiene una calificacién interna de "desempefio”. La
calificacidn “desempefio” significa que la contraparte tiene una posicién financiera
sdlida y no hay importes vencidos.

La compafiia monitorea periddicamente la efectividad de los criterios utilizados
para identificar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito
y los revisa para asegurar que los criterios son capaces de identificar incremento
significativo en el riesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en
vencidos.

Definicion de incumplimiento: La Ceompafila considera que o siguiente
constituye un evento de incumplimiento para fines de administracion de riesge de
crédito interno, ya que la experiencia histérica indica que los actives financieros
que cumpien con cualquiera de los siguientes criterios generalmente no son
recuperables: )

s+ Cuando hay un incumplimiento de los acuerdos financieros por parte del
deudor, e;

s Informaciéon desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas
indica que es poco probable que el deudor pague a sus acreederes.

Independientemente del andlisis anterior, la Compafiia considera que se ha
producido un incumplimiento cuando un activo financiero tiene maés de 90 dias de
mora, a menos que la Compaiiia tenga informacion razonable y soportable para
demostrar que un criterio predeterminado mas amplic es mas apropiado.

Activos financieros con deterioro crediticio: bn activo financiero tiene
deterioro crediticio cuando se han producido uno 0 més eventos que tienen un
impacto 'perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo
financiero. La evidencia de que un active financiero tiene deterioro crediticio
incluye datos observables sobre los siguientes eventos:

« Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

*» Un incumplimiento de contrato, tal como un evento de inhcumplimiento o
vencimiento;

e los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econdmicas
relacionadas con dificultades financieras de! prestataric han realizado
concesiones que de otro modo no hubieran considerado;



« Cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o
reorganizacion financiera; o

+ La desaparicidn de un mercado activo para el activo financiero debide a
dificultades financieras,

Politica de castigos: La Compafiia castiga un active financiero cuando hay
informacién que indica que e! deudor se encuentra en una dificultad financiera
grave y no existe una perspectiva realista de recuperacion, por €jemplo, cuando
el deudor ha caido en causal de liquidacién o ha entrade en un proceso de
quiebra, o en el caso de cuentas por ccbrar comerciales, cuando los saldos tienen
mdés de dos afios vencidos, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de
baja aGin pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento conforme a los
procedimientos de recuperacion de la Compafifa, teniendo en cuenta el
asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier recuperacién realizada se
reconoce en resultados,

Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas: La
medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcidon de |la probabilidad
de incumplimiente (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiento) y la exposicion al incumplimiento. La evaluacién de la
probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el incumplimiento se basa en
datos histéricos ajustados por informacién prospectiva como se describid
antericrmente.

En cuanto a la exposicidon al incumplimiento, para los activos financieros, esto
esta representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de
reporte; junto con cualquier monto adicional de incumplimiento que se espera
obtener en el future, determinado en funcién de la tendencia histérica, la
comprension de la Compafiia por las necesidades financieras especificas de los
deudores, y otra informacidn relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales gue se adeudan a la
Compania de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la
Compafia espera recibir, descontados al tipo de interés efective original.

Si la Compafia ha medido la provisidn para pérdidas para un instrumento
financiero en un importe igual a la perdida crediticia esperada para toda la vida
del instrumento en un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de
presentacién actual que ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia
esperada para toda la vida del activo, la Compafiia mide la provision para
pérdidas a un importe igual a la pérdida crediticia espetrada a 12 meses a la fecha
de reporte actual, excepto por los activos para los cuales se utiliza el enfoque
simplificado.

Baja en cuenta de los activos financieros: la Compafila dara de baja en
cuentas un activo financiero UGnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero, o cuando transfiere
de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a ia propiedad del activo
financiero a otra entidad, Si la Compafiia no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad vy
continda reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconocerd su
participacion en el activo y cualquier obligacién asociada por los importes que
pedria tener que pagar. Si la Companiia retiene sustancialmente todos los riesgos
y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido,
continuard reconociendo el activo financiero y también reconocerd un préstamo
garantizado per los recursos recibidos.
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Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compahia

Clasificacion como deuda o patrimonio: Los instrumentos de deuda vy
patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo
financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio: Un instrumento de patrimonic consiste en
cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad
luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emisién directos.

Pasivos financieros: Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a valor razonable con
cambios al resultado del afo.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuande la transferencia de un
activo financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de
participacién continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la
Compafiia, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que se
detallan a continuacian.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado: Los
pasivos financieros que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente
en una combinacién de negocios, (ii) mantenidos para negociar, ¢ {iii) designados
com@ valor razenable con cambios al resultado del afo, se miden posteriormente
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El método de interés
efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos
futuros en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de |la tasa de interés efectiva, los
costos de transaccién y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada
del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un pericdo mas corto, al costo
amortizado de un pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero: La Compafiia da de baja los pasivos
financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en
resultados.

3 ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Aplicaciéon de la Norma Internacional de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son efectivas en el aiio actual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha realizado un estudio para medir el
impacto que tendrdn las nuevas NIIF o modificaciones a las NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son efectivas a
partir del 1 de enero del 2018 o posteriormente, a continuacién se detalla los
impactos:
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a) Impactos de la aplicacion inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicidn de activos financieros., Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los reguisitos para la
clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los
estados financieros, y en noviembre del 2013, incluydé nuevos requisitos para
la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra version
revisada de la NIIF 9, principaimente para incluir lo siguiente:

B La clasificacion y medicién de activos financieros;
ii) La clasificacion y medicién de pasivos financieros, y;
iii) Metodologia del deterioro del valor.

Un detalle de estos nuevos requerimientos asi como su impacto sobre los
estados financieros son descritos a continuacion:

i) La clasificacion y medicion de los activos financieros:

Se requiere que todos los activos financieros gue estan dentro del alcance
de la NIIF 9, se midan posteriormente a su costo amortizade o al valor
razonable considerando como base el modelo de negocio aplicade por la
Compafila para la gestion de los activos financieros y las caracteristicas de
flujo de efectivo contractuales de los activos financieros, a continuacion
detallo los modelos de negocios:

+ Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y
gue dichos flujos son Jdnicamente pagos del principal (capital) e
intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden
posteriormente al costo amortizado;

= Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de
negocio cuyo objetive es a la vez, obtener los flujos de efectivo
contractuales y vender los instrumentos de deuda, y gue tiene flujos de
efectivo contractuales que son Unicamente pagos del capital e intereses
sobre el importe principal pendiente, posteriormente se miden a valor
razenable con cambios en otro resultado integral “valor razonable con
cambios a otro resultado integral”, y;

* Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en
resultados “valor razonable con cambios al resultado del afo”.

La clasificacion y medicion de los pasivos financieros:

wa
-
L

En esta categoria de pasivos financieres basados en el nuevo enfoque de la
NIIF 9 es parecido a la NIC 39, no ha tenido mayor simplificacién, los
pasivos financieros se seguiran midiendo a coste amortizado, sequird la
opcién de designar inicial e irrevocable un pasivo para su valoracién a valor
razenable con cambios en estado de resultados.

Un pasivo financiero deberé medirse al costo amortizado, por diferentes
condiciones, excepto en el caso de:

* Al valor razonable con cambios en resultados. Estos pasivos,

incluyendo los derivados gue son pasivés, se medirén con posterioridad
al valor razonable.
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# La transferencia de activos financleros que no cumplan con los
requisitos para su baja en cuentas o que se contabilicen utilizando el
enfoque de la implicacidén continuada.

Los préstamos y las cuentas por pagar, s¢ mantienen para recibir flujos de
efectivos contractuales que representen pagos e intereses, y se concluye
que cumplen con los parametros para ser valorado bajo costo amortizado
de acuerdo a la Norma, eso indica que fa Compa#fia no tiene un impacto
sobre los estados financieros.

iii) Metodologia del deterioro de valor:

En relacidn con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un
modelo de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de
pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida
esperada de crédito requiere que la Compaiiia tome en cuenta las pérdidas
de crédito esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas
al clerre del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde
el reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras palabras, ya no
es necesario que un evente de pérdida haya ocurride para que las pérdidas
crediticias sean reconocidas.

En particular, [a NIIF 9 requiere que la Compafia mida la provisidon para
pérdidas de un instrumento financiere a un importe igual a las pérdidas de
crédito esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de
crédito de ese instrumento financiero ha aumentado significativamente
desde su reconocimiento inicial, o si el instrumento financiero es un activo
financiero adquirido u originado con deteriore. Sin embargo, si el riesge de
crédito de un instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde el reconccimiento inicial (salvo para un activo financiero adquirido u
originade con deterioro), la Compafiia esta obligado a medir la asignacién
de la pérdida de ese instrumento financiero a un importe igual a la pérdida
esperada en 12 meses, La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificade
para la medicién de pérdidas por un importe igual a la vida de las cuentas
por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar en
ciertas circunstancias.

b) Impacto de la aplicacion de la NIIF 15 Ingresos procedentes de
contratos con clientes

La NIIF 15 establece un solo modelc extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconccimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes, La NIIF 15 reemplazara el actual lineamienio de
reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11
Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en |la fecha en
que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacion que |a entidad espera recibir a cambio de esos bienes o
servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para
contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucidén o desempefio en el contrato.
Paso 3: determinar el precio de la transaccion.
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Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucién del
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga
la obligacion de ejecucidn.

Segln ia NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida
que) se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de
los bienes y servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular
es transferido al cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados
en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15
requiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacion a la
identificacion de obligaciones de ejecucidn, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacién para licencias.

La Compafiia reconoce ingresos principalmente por contratos de alquileres de
sus propiedades de inversian {bienes inmuebles).

La Administracidn de la Compafila ha evaluado la aplicacion de la NIIF 15
debido a ia actividad de la Companiia la cual es alquileres de bienes inmuebles,
no tiene impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados
financieros.

Nuevas normas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas

A la fecha de aprobacién de los estados financieros, la Compafia no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero adn no son efectivas:

NIIF Tituto Vigentes a
partir de:
NIIF 16 Arrendamientos Energ 1, 2019

Caracteristicas de prepago con

Modificaciones a la NIIF © . )
compensaciones negativas

Enero 1, 2019

Modificaciones a [a NIC Modificaciones, reduccidn o Enero 1. 2019

19 liquidacién del plan d
Incertidumbre frente a los

CINIIF 23 tratamiento de impuestos a la Enero 1, 2019
ganancia

Mejoras anuales a las Enmiendas & la NIIF 3, NIIF 11,

NIIF Cicio 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23. Enero 1, 2019

* NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacidn de contratos
de arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, [a
NIIF 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos :nclwda enla NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la
base de si un active identificado es controlado por el cliente. La
diferenciacién entre arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha
sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada por un
modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspendiente pasivo
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tiene que ser reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos,
excepto los arrendamientos de corto plazo y aquelios con un valor bajo de
activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y
subsecuentemente medide al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier
remedicién del pasivo del arrendatario. E! pasivoe del arrendataric es
inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que
no son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del arrendatario es
ajustado por intereses y pagos asi como el impacto de las modificaciones al
arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacion de los fiujos de caja
de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son
presentados como flujos de caja de actividades de operacidn también
tendra impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por
arrendamiento serdn divididos en principal e interés los cuales seran
presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento y de
operacion, respectivameante.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador
y continta con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como
operativo o financiero, Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacion de la NIIF 16 en
el futuro puede tener un impactc sobre los importes reconocidos en los
estados financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacidon razonable de ese efecto hasta que una
evaluacién detallada haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 9

Las modificaciones a la NIIF S aclaran que con el propésito de evaluar si
una caracteristica de prepago cumple la condicién SPPI, |la parte que ejerce
la opcién puede pagar o recibir una compensacién razonable por el prepago
cualquiera que sea la razén para el pago adelantado. En otras palabras, las
caracteristicas de prepago con compensacidn negativa no fallan
automaticamente la evaluacion de SPPI.

Existen disposiciones especificas de transicion dependiendo de cuando las
modificaciones se aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacion
inicial de [a NIIF 9.

La Administracién de la Compafila no espera que la aplicacidon de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto en los estados financieros.

Modificacienes a [a NIC 19: Modificaciones, reduccién o liquidacién
de Planes de Beneficios de empleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (¢ de la ganancia o
pérdida por la liquidacién) se calcufa mediante la medicién del pasivo
(activo) por beneficios definidos utilizando supuestos actualizados v
comparando los beneficios ofrecidos y activos del plan antes y después de
la modificacién del plan (o reduccidn o liquidacidén), pero ignorande el
efecto del techo de activo (que pueden surgir cuande el plan de beneficio
definido estd en una posicidn excedente). NIC 19 ahora aclara que el
cambio en el efecto del techo de active que puede resultar de la
modificacién del plan (o reduccion o liquidacién) se determina en una
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segunda etapa y se reconoce en la manera normal en otro resultado
integral.

Los parrafos que se refieren a la mediciéon del costo de servicio actual y el
interés neto sobre el pasivo por beneficios definidos neto (activo) también
se han modificado. La Compafia ahora estd requerida a utilizar supuestos
actualizados de esta nueva medicién para determinar el costo de servicio
actual y de interés neto durante el resto del periodo de informacioén después
cambio en el plan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que para
periodos postericres a la modificacién del plan, el interés neto se calcula
multiplicando el pasivo (activo) por beneficios definidos neto establecida en
la NIC 19. Apartado 99, con la tasa de descuento utilizada en la nueva
medicién (teniendo también en cuenta el efecto de las contribuciones y
pagos de beneficios sobre el pasivo (activo) neto por beneficios definidos).

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva. Sdlo se aplican a las
modificacicnes, reducciones o liguidaciones de planes, que ocurren en ©
después del inicio del periodo anual en el que se aplican primero las
modificaciones a la NIC 19. Fstas modificaciones deben ser aplicadas en
periodos que inicien en o después del 1 de febrero de 2019,

La Administracién de la Compafiia no esperan que la aplicacion de esta
modificacién en el futuro tenga un impacto en los estados financieros.

CINIIF 23: Incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a
las ganancias

Esta interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de
reconocimiento y medicidn de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente
a los tratamientos del impuesto a las ganancias. Establece que una entidad
determinara si considerar cada tratamiento impositivo incierto por separado
o en conjunto con otro u otres tratamientos impositives inciertos sobre la
base del enfogue que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre.
Adicionalmente, establece que una entidad considerarg si es probable que
la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositive inciertc y reflejara el
resultado de dicha evaluacion en la determinacion de la ganancia fiscal
{pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos
fiscales no utilizados y tasas fiscales.

La Administracidon de la Compafila anticipa que la aplicacidn de esta
interpretacion podria tener un impacfo en los estados financieros, sin
embargo, no es posible determinar los efectos hasta que un anilisis
detallado haya sido completado.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIC 12 y NIC 23, que aln no
son obligatoriamente efectivas para la Compafiia vy que se detallan a
continuacién:

* NIC 12 Impuesto a las Ganancias: clarifica que una entidad registra de
la misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de
pagos de dividendos.

* NIC 23 Costos de Financiamiento: clarifica que una entidad debe
considerar como parte de los préstamos generaies, cualquier préstamo
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originalmente efectuado para desarroflar un activo, cuando el activo
esta listo para el uso pretendido o su venta.

La Administracion de la Compafiia estima que la aplicacién de estas
modificaciones en el futuro no tendrd impacto significativo en los estados
financieros:

4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, que se describen en la
nota 2, la Administracion esta cbligada a efectuar juicios (gue no sean los que
invefucran estimaciones) que tengan un impacto significativo en los montos
reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de
los activos vy pasivos que no son facilmente determinables. Las estimaciones y
supuestos asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran relevantes. LLos resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones vy los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se
revisa la estimacion, si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la
revisidn v los periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales vy
futuros. A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos
gue la administracién de la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicacién de
los criterios contables:

s Juicios contables criticos en la aplicacion de las politicas cantables: Los
siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones, que la
Administracién ha efectuado en el proceso de aplicacion de tas politicas
contables de ia Compafiia:

~ Evaluacién del modelo de negocio: La clasificacién y medicién de los
activos financieros depende de los resultados de [a prueba de solo paga de
principal e interés y del modelo de negocio (ver las secciones de activos
financieros de la nota 2). La Compahia determina el modelo de negocio a
un nivel que refleja cémo los grupos de activos financieros se gestionan
juntos para lograr un objetivo de negocio en particuiar, y;

- Aumento significativo del riesgo de crédito: Como se explica en la
nota 2, la pérdida de crédito esperada se mide como una provisiéon igual a
la pérdida de crédito esperada de 12 meses 0 & lo largo de su vida. Un
active se mueve cuando su riesgo crediticio ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial. La NIIF 9 no define qué
constituye un aumento significativo en el riesgo de crédito. Al evaluar si el
riesgo crediticic de wun activo ha aumentada significativamente, la
Compafila toma en cuenta informacién cualitativa y cuantitativa
prospectiva razonable y soportable.

= Estimaciones contables; Las suposiciones clave sobre el futuro y otras
fuentes clave de incertidumbre para las estimaciones en el periodo que se
informa que puede tener un riesgo importante de causar un ajuste material a
los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del proximo ejercicio, se
discuten a continuacion:

— Provisiéon de cuenta incobrable: Cuando se mide la pérdida de credito
esperada la Compaiifa utiliza informacidn prospectiva razonable y
soportable, la cual esta basada en supuestos para el movimiento futuro de
diferentes indicadores econdmicos y cdmo estos se afectaran entre si.
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la pérdida dada el incumplimiento es una estimacion de la pérdida que
surge dado el incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de
efective contractuales adeudados y aquellos que el deudor espera recibir,
teniendo en cuenta los flujos de efectivo provenientes de garantias y
mejoras integrales del crédito.

La probabilidad de incumplimiento constituye una varigbie clave en la
medicién de pérdida de crédito esperada. La probabilidad de
incumplimiento es una estimacion de la probabilidad de incumplimiento en
un horizonte temporai dado, cuyo calcule incluye datos histéricos,
suposiciones y expectativas de condiciones futuras.

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquelia
fecha gue se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de gue exista algin indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efective de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos antericres
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reccnocido la pérdida por deterioro.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la
abligacion por beneficios definidos: Las obligaciones por prestaciones
de beneficios definidos de la Compafiia se descuentan a una tasa
establecida utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al
cierre del afo, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la
moneda en la que se pagardn los beneficios. Se requiere un juicio
significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la
poblacién de la que se deriva 1a curva de rendimiento. Los criterios mas
importantes considerados para la selecci6n de los bonos incluyen el
tamano de la emisiéon de los bonos corporativos, calificacion de los bonos y
la identificacion de los valores atipicos que se excluyen. Esta presuncién
es considerada una fuante de incertidumbre en la estimacidn debido a que
pequefos cambios podrian significar un efecto importante en los estados
financieros.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos: E! valor
presente de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos
depende de varios factores gue son determinades en funcién de un calculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros
de las provisiones de estos beneficias.

El actuario contratade por la Compafiia para realizar el calculo actuarial,
utiliza la tasa de descuento, |a tasa de mortalidad y de rotacion al final de
cada afio reportado por la administracidon de la Compafiia. La tasa de
descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el
valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a
ser requeridos para cumplic con la obligacion de estos beneficios, la cual se
determina utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al
cierre del afio, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la
moneda en la que se pagaran los beneficios.
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- Estimacion de vidas (tiles de propiedades y equipo: La estimacién de
las vidas (tiles y el valor residual se efect(ian de acuerdo a lo mencionado
en la nota de politica contable de Propiedades y equipos (método de
depreciacién y vidas ttiles).

—~ Impuesto a la renta diferido: A criterioc de la Administracién, las
diferencias que existieren entre e! valor en libros y la base tributaria de los
actives y pasivos se revertiran en el futuro. La Compaiiia estima que los
efectos determinados por la Administracidon no seran recuperados en el
futuro, es por ello que la Compafia ha considerado no registrar dichos
efectos.

5 EFECTIVO, EQUIVALENTE DE EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen de bancos es como sigue:

..diciembre 31,..
2018 2017
(en miles de U.5. dblares)

Bancos:
Pichincha 1 1
Guayaquil a 47
Internacicnal 3 3
Bolivariano 27 45
Produbanco 48 &)
Subtotal 87 102
Inversiones temporales 1 0
Total ' 88 102

6 CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar locales y otras cuentas por cobrar es como
sigue:

..diciembre 31,...
2018 2017
{en miles de U.S, dblares)
Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes ' 147 55
Otras cuentas por cobrar:

Compaiiias relacionadas, nota 20 2.158 g

Anticipo de proveedores 1.125 211

Ctros 84 97

Empleados 7 1
Subtotal 3.374 318
Total 3.521 373

Al 31 de diciembre de 2018 el rubro de clientes corresponde a transacciones de
alquiler de bienes y prestamos a compafiias relaciocnadas, dichos prestamos
corresponden a pagos que la Compaiiia asume y que después estima que le sean
reembolsado, los cuaies no generan intereses y tienen un plazo promedio de
cobro de 30 dias.
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El rubro anticipos a proveedores corresponde a los valores entregados por las
obras en curso que se efectuaren durante et afo.

La Compafiia mide la provisidn de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por
un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de
estos actives. Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar
comerciales se estiman utilizando como referencia la experiencia de
incumplimiento del deudor y un andlisis de la situacion financiera actual del
deudor, ajustada por factores que son especificos de los deudores, las condiciones
econdmicas generales de la industria en la que operan los deudores y una
evaluacion de la direccion de condiciones actuales y futuras a la fecha de reporte.
En tal sentido, la Administracidn de la Compafiia ha determinado como mejor
estimacién de perdidas crediticias esperadas, la medicion de una tasa menor del
0% sobre la totalidad de la cartera y los nuevos créditos realizados al cierre det
periodo 2018, en consecuencia a ello, esta tasa corresponde a su valoracién como
un riesgo crediticio esperado el cual es bajo en la medicion de su deterioro de
activos financieros, esta tasa se estimd en razén a que todas sus transacciones
son efectuadas con clientes donde sus pagos estan dentro de los 30 dias de
vencimiento, en donde se realizé una evaluacion en la cua! se consideran que sus
pagos son de forma continua y oportuna.

Los créditos por las transacciones indicadas anteriormente, incluyen montos que
estan en mora al final del periodo; sin embargo, la compaiiia al 31 de diciembre
de 2018, no ha reconocido una provisién minima para cuentas de dudoso cobro,
debido a que no se identificado un cambio significativo en la calidad del crédito y
por lo tanto, las cantidades aun se consideran recuperables,

Antigiiedad de la cartera por cobrar vencidas pero no deterioradas: Un
detalle de la antigliedad de cartera por cobrar es como sigue:

Jdiciembre 321,...
2018 2017

{en miles de U.S. délares)

Valor corrignte

De 1 - 30 dias 2.115 27
De 31- 60 dias 733 27
De 61- S0 dias 501 2
Sobre los 90 dias 171 317
Total 3.521 373

En la determinacion de la capacidad de recuperacion de un crédito comercial, la
Compafia considera cualquier cambio en la calidad crediticia de los deudores
comerciales desde la fecha de concesidn de crédito hasta el final del periodo de
referencia. La concenfracién de riesgo de crédito es limitado debido al hecho de
gue la base de clientes es grande y sin relacién.
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7 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO
Un resumen de cuentas por cobrar a largo plazo es como sigue:

..diciembre 31,...
2018 2017

{en miles de U.S. ddlares)
Cuentas por cobrar locales

Compafitas relacionadas, nota 20 154 8.422
Otra cuenta por cobrar:

Documentos por cobrar 750 725
Total 904 9,147

Al 31 de diciembre de 2018, la disminucidén del rubro de compafiias relacionadas
se debe a que la Compafia efectlio cobros por US$8.2 millones con la relacionada
Wileny S.A, actualmente las cuentas por cobrar por Us$154 mil representan
saldos que mantienen una antigledad mayor a un afio con ia compaifia
relacionada Adinprosa S.A. por la compra de la propiedad Marenostro.

Documento por cobrar corresponden a el "Proyecte QOasis" con la compafiia
Avicola Fernandez por fas obra en curso "Proyecto Qasis" que la Compafiia se
encuentra efectuando y se espera que culmine el préximo afio.

8 PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

Wdiciembre 31,...

2018 2017
{en miles de U.S. ddlares)
Costo 638 6.818
Depreciacion acumulada (222) (135)
Total 466 6.683
Clasificacion:
Obras en construccidn - 6.420
Activo fijo:
Instalaciones 100 -
Muebles y enseres 151 55
Magquinarias y equipos 80 50
Vehiculo 135 158
Subtotal 466 263
Tatal 466 6.683

Al 31 de diciembre de 2018 [a Compafiia reclasificé a |a cuentz propiedades de
inversién la cuenta obras en curso que corresponde a inversiones en bienes
iInmuebles que se encontraban registradas inicialmente como propiedades y
equipo.
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Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Obrasen  Intalaciones Muebles y Maquinariagsy Vehiculos Total

construccidn

anseres equipos
(en miles de U.S. ddlares)

Costo:

Saidoal 1 de enero de 71 : 61 a1 135 308
Adiciones 6.349 - 23 138 6.510
?iaclii?natl:lrz:}jgiON 6.420 - 61 64 273  6.818
Reclasificacidén a

6.420

propiedad de inversion (6.420) ( )
Adiclones - 101 103 49 37 290
Saldo al 31 de - 101 164 113 310 688

diciembre de 2018

Intalaciones Mueblesy Maquinariasy Vehiculos Total

Depreciacion acumuiada
Saldo al 1 de enero de 2017

Depreciacion

Saldo al 31 de diciembre del 2017

Depreciacion

Saldo al 21 de diciembre de 2018

9 PROPIEDAD DE INVERSION

enseras equipos
- - 2 73 77
- 6 12 40 58
- 6 14 115 13%
7 19 60 87
13 33 175 222

Un detalle de la propiedad de inversion es como sigue:

Costo
Depreciacidn
Total

Clasificacién:
Terrenos
Edificios
Obras en curso

Total

...diciembre 31,...
2018 2017
{en miles de U.5. ddlares)

57.436 42.423
(1.663) (1.171)
55.773 41.252
9.907 33.186
10.380 8.067
35.486 -
55.773 41.252

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiila mantiene en propiedades de inversién
bienes inmuebles los cuales estan registradas a su costo de adquisicién, y que

generan ingresos por alquiler.

A esa fecha, esta cuenta incluye la reclasificacion

de bienes inmuebles en proceso de funcionamiento y operacion que se
encontraban registrados inicialmente como obras en curso como componente de
propiedades y equipos, que de acuerdo a la aplicacion de las NIC 40, debe
pertenecer como componente de propiedades de inversién.

Los movimientos de |a propiedad de inversién es como sigue:
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Edificios Terrenos Obras en Total
curso
{en miles de U.5. dolares)
Costo;
Saldo al 1 de enero de
2017 6.845 17.881 - 24.726
Adiciones 2505 15.311 - 17.816
Ventas {(113) (6) - {(119)
Saldo al 31 de diciembre
de 2017 9.237 33.1886 - 42,423
Adiciones 1.547 280 7.278 9.1065
Reclasificacion de
propiedad v equipo 1.060 - 5.360 5.420
Transferencias 306 (23.559) 23.102 449
Ventas (259) {254) (513)
Otros (448) {448)
Saldo al 31 de diciembre
de 2018 12.043 2.907 35.486 57.436
Edificios
{en miles de U.S.

Depreciacion acumulada: dblares)

Saldo al 1 de enero de 2017 867

Depreciacién 301

Venta 3

Saldo al 31 de diciembre del

2017 1.171

Depreciacidn 492

Saldo al 31 de diciembre de

2018 1.663

10 INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen de inversiones es €omo sigue:

Propercion de

Nombre de la

participacién

y poder de voto

empresa Actividad principal acciona_ria )

(en miles de U.5. ddlares)

2018 2017
Wileny S.A Constructora de casas 99,93% 09,93%
Asegensa 5.4 Logistica 99,99% -
Redvital S.A Medicina Pre pagada - 99,59%
Citamed S.A Productos famacéuticos } 100%
Sidemei S.A Productos famacduticos - 99,84%
Rodiginal S.A Actividades deportivas - 99,83%
Biserglo S.A Productos de perfumeria - 99,98%
Repfarm S.A Servicios Juridicos - 100%

El saldo en libros de las inversiones es como sigue:

23



Numero de acciones Saldo contable

. .diclembre 31,... ..diciembre 31,...
Compaiita 2018 2017 2018 2017
(en miles de U.S. ddlares)

Wileny S.A 615 615 2.120 1.200
Asegensa 5.A 10 - 10 -
Redvital S.A - 8 - 64
Citamed S.A - 250 - 500
Sidemei S.A - 250 - 250
Rodiginai S.A - 1 - 1
Biserglo S.A - 5 - 5
Repfarm S.A - 100 - 100
Total 625 1.229 2.130 2.120

Al 31 de diciembre de 2018, las inversiones en asociadas se encuentran al costo
de adquisicién. El aumento en lcs saldos contables de la compafiia Wileny S.A
corresponden a la fusidén con las demds compafiias de las que se tenia
inversiones que actualmente su saldo es cero.

11 PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos es como sigue:

...diciemmbre 31,...
2018 2017
{en miles de U.S. dolares)

Préstamos 27.437 24,493
Porcion:
Corriente . 4.348 7.872
No corriente 23.089 16.621
Total 27.437 24.493

Al 31 de diciembre de 2018, el rubro préstamos incluye el financiamiento recibido
por parte de instituciones bancarias, utilizados para financiar las obras en
construccion, dicho préstamo genera un pago mensual a una tasa de interés
efectiva entre el 8% y 10% aproximadamente.

« Reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de
financiamiento: Una reconciliacidn de pasivos por actividades de
financiamiento es como sigue:

Flujo de efectivo

1de 31 de
Institucién bancaria enero del Pagos Nuevos diciembre

2018 préstamos del 2018

{en miles de U.S. défares)

Belivariane 7.425 (1.518) - 5.907
Guayaquil 5.414 (1.372) 2.000 6.042
Internacional 712 (185) - 527
Pichincha 2.965 (690) - 2.275
Produbanco 7.977 (1.585) 5.287 12.678
Coop. Ahorro Difare - (12} 19 7
Total 24.493 (5.350) 3.287 27.437
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los flujos de efectivo incluyen nuevos financiamientos recibidos y pagos
efectuados.

12 CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

..diciembre 31,...
2018 2017
{en miles de U.S. dolares)
Cuentas por pagar comerciales:

Locales 221 4,377

Compafiias relacionadas, nota 22 1.618 582
Subtotal - 1.839 4.959
Otras cuentas por pagar:

Depaositos en garantia 93 44

Otros 70 1
Subtaotal 163 45
Tota! 2.002 5.004

Al 31 de diciembre de 2018, el rubro proveedores locales de los cuales se
encuentra proveedores con fracturas a los cuales se les adquirié bienes vy
servicios. EL rubro de cuentas por cobrar con relacionadas pertenece
principalmente a préstamos que la Compafifa tuvo con compafiias relacionadas.

Las cuentas por pagar comerciales y las otras cuentas por pagar comprenden
principalmente importes pendientes de pago por compras comerciales y costos
continuos. El periodo de crédito promedio tomado para compras comerciales
locales es de 30 dias. La mayoria de los proveedores no cargan intereses para
los dias en gque fueron ctorgados los crédito para cancelar las obligaciones
comenzando desde |a fecha en que se emitié factura.

Los depbsitos en garantia pertenecen a los arrendamientos de hienes inmuebles
de la Compafiia, 1os cuales seran devueltos en caso de terminacién mutuamente
del contrate de alquiler o representaran un ingreso en el caso que se incumplan
cldusulas contractuales estipuladas con los clientes.

13 CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Un resumen de cuentas por pagar a largo plazo es como sigue:

...diciembre 31,...
2018 2017
(en miles de U.S. dblares}
Cuentas por pagas:
Compafias relacionadas, nota 2 - 883

Otra cuenta por pagar:
Otros 22.664 18.502

Total 22.664 19.385
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Al 31 de diciembre de 2018, el rubro otros corresponden a préstamos con
accionistas por Us$19 millones de los cuales corresponden a Galcia Mejia
Zambrano {(US$13.4 millones) y Carlos Cueva Gonzales (US$6.3 millones)
respectivamente, sobre las cuaies se han establecido que sean canceladas a
largo plazo, sin definir fecha efectiva de pago, las mismas que a la presente
fecha no generan intereses. Adicional el rubro incluye US$2.8 millones que
corresponden a la cuenta por pagar a Dimedesa Cia Ltda. por la compra de la
propiedad |a Gran Manzana Sur ubicada en la Urbanizacién ia Joya.

14 IMPUESTO A LA RENTA

» Activos y pasivo del afio corriente y diferido: Un resumen de activos y
pasivo por impueste corriente y diferido es como sigue:

..diciembre 31,...
2018 2017
{en miles de U.S. ddlares)

Activos por impuesto corriente:

Crédito fributario impuesto a la renta 257 205
Anticipo de impuesto a la renta 259 107
Total 516 312

Pasivo por impuesto corriente:

IVA cobrado 14 21
Retenciongs en la fuente 14 13
Retenciones IVA por pagar 4 2
Otras retenciones - 6
Total 32 42

» Conciliacion tributaria: contable delf impuesto a la renta corriente: Una
reconciliacién entre la utilidad seglin estados financiercs y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigue:

diciembre 31,...

2018 2017
(en miles de U.S. dblareg)
Utilidad (Pérdida) seglin estados financieros antes de
impuesto a la renta (1) 290 @72)
Participacién de trabajadores {51) -
Gastos no deducibles a3 42
Base imponible 322 (230)
Impuesto a la renta causado 25% y 22% (1) 81 -
Anticipo calculado (2) 268 185
Rebaja segun acuerdo ministerial 210 (3} - {26)
Anticipe reducido (4) 268 139

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucion, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre
la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién
directa o indirecta de socios, acciconistas, beneficiarios o similares, que
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(2)

(3)

(4)

sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién.
Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicabie para la
compafiia serd del 25%. Se puede reducir la tarif2 en 10 puntos
porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalizacién (la tarifa de
impuesto a la renta fue del 25% sobre las utilidades sujetas a
distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién para
el afio 2018 y 2016).

A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a la renta
minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y (.29 de cestos y gastos deducibles. En tal sentido, se
constituye este anticipo en el impuesto minimo, solo si éste sea mayor
que el impuesto a la renta causado calcuiade en la determinacién del
impuesto a ia tasa del 22% o 25%, que fuere el caso, de cada aio.

A partir del afio 2017, mediante el decreto ejecutivo 210, emitido por el
presidente de la Republica se establece la rebaja del 409% en el valor a
pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta correspondiente al
periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesicnes indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas
ventas o ingresos brutas anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean
un millén (US$1.000.000,01) de ddlares de los Estados Unidos de
América y un centavo de ddlar o mas.

La Compafiia determiné como anticipo, luego de rebajas, un valer de
US$268 mil, (US$139 mil en el 2017) y un impuesto causado de US$81
mil, consecuentamente, la Compaidia registré en resultados del ejercicio
US$268 mil (US$139 mil en el 2017) en razén que el anticipo
determinado fue mayor que el impuesto a la renta causado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas hasta la fecha y son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2016 al 2018.

Aspectos tributarios:

Los cambios mds importantes relacionados con los principaies impuestos
aplicables para el afio 2018, acorde a la Ley Organica para la Reactivacién de
la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la
Gestidn Financiera (21 de diciembre del 2017) y su Reglamento (24 de
agosto del 2018}, es como sigue:

Cambio de la tarifa de impuesto a la renta para personas juridicas del
22% al 25% para sociedades en general;

Exoneracién de Impuesto a la Renta para nuevas microempresas que
inicien su actividad a partir del 30 de diciembre del 2017, durante 3
afios;

Aumento de 3 punios porcentuales para la tarifa de Impuestio & la Renta
en caso de Incumplimiento de informar sobre la composicion societaria al
Servicio de Rentas Internas o cuando la sociedad tenga 50% o mas de su
masa societaria en paraisos fiscales.

Se consideraran como no deducibles las provisiones per concepto de
desahucioc y de pensiones jubilares patronales, siendo solo deducibie el
pago efective efectuado, siempre que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores como deducibles o no del
impuesto a la renta.
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Se considerardn como gastos no deducibles las compras realizadas a
empresas fantasmas;

El beneficio tributario de reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa
del impuesto a la renta, por reinversidn de utilidades del ejercicio,
solamente aplica para las sociedades: a) exportadores habituales; b)
dedicadas a la produccion de bienes (incluido el sector manufacturero)
que posean 50% o mas de componente nacional; y, ¢} de turismo
receptivo.

Devolucidn del ISD pagado por los exportadores habituales en la
importacidon de materias primas, insumos y bienes de capital con la
finalidad de incorporarlos en procesos productivos de bienes que
exporten, en la parte que no sean utilizados como crédito tributario del
impuesto a la renta,

Se considerardn que para que los costos o gastos superiores a los
US$1.000 sean deducibles para el calculo del Impuesto a la Renta y el
crédito tributaric para el IVA sea aplicable, se requiere la obligatoriedad
de utilizar a cualquier IFI's para realizar el pago.

Las sociedades no consideraran en el cdlculo del Anticipo de Impuesto a
la Renta los gastos de sueldos y salarios, 13° y 14° remuneracicn, asi
como aportes patronales del sequro obligaterio.

En relacidn con los cambios en la Ley para la Aplicacion de Fomento
Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacidn de Empleo, Estabilidad y
Equilibrio Fiscal y su Reglamente (publicadas en 21 de agosfo y 20 de
diciembre del 2018), los aspectos mas importantes son:

Remision de intereses, multas y recargos derivados de obligaciones con
empresas y organizaciones del sector piblico que incluyen: Servicio de
Rentas Internas, Empresas Publicas, IESS, Servicio Nacional de Aduanas,
Municipios, Superintendencias, entre otras con plazos variables entre 90
y 120 dias laborables, con la condicionante de que las personas naturales
vy sociedades que se acojan en cualquiera de los casos a la remision de
interés y multas, no podran beneficiarse sobre el mismo concepto, por un
periodo de al menos 10 afios;

Se establecieron exoneraciones en el pago del Impuesto a la Renta y su
Anticipo por periodos de 8 a 12 afios por las nuevas inversiones que se
inicien en los sectores priorizados astablecidos en el Art. 9.1 de la LRTI
en un plazo no mayor a dos afios a partir de la publicacién de la Ley.
Dichas inversiones tienen diferentes plazos de exoneracién dependiendo
del lugar donde se realicen y pueden ser beneficiarios de las mismas
tanto empresas nuevas como empiresas existentes en la proporcién de [a
pueva inversion;

Se agregaron nuevos sectores considerados como priorizados tales como:
Sector agricola, turismo y cinematografia, exportacién de servicics,
industria de materiales, sector agroindustrial y agro asociativo, entre
ofros;

Ampliacién de plazos de exoneracién de Impuesto a la Renta y su
anticipo para aquellas inversiones que se amparan en Leyes y Cédigos
como: Coédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para
aquellas industrias consideradas como industrias basicas; para aquellas
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inversiones productivas realizadas en las provincias de Manabi y
Esmeraldas amparadas en la Ley Organica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad ciudadana y los beneficios tributarios obtenidos por
las empresas administradores de ZEDES y PYMES de turismo.

~ Cambios y adiciones de nuevos conceptos de ingresos exenitos tales
como: dividendos distribuidos a favor de personas naturales y sociedades
extranjeras vy locales, utilidades distribuidas a inversionistas de
sociedades que inviertan en bienes inmuebles, utilidades en la
enajenacion de acciches en bolsa de valores y utilidades en la
enajenacién de derechos representativos de capital para inversionistas de
fideicomnisos;

- Cambios en las retenciones en la fuente por concepto de la distribucion
de dividendos a sociedades y personas naturales;

-~ Ampliacién de los porcentajes deducciones adicionales por capacitacién
técnica, asistencia técnica, promocion y publicidad, patrocinio deportivo;

- Eliminacidn de concepto de pago minimo de Impuesto a la Renta y
devolucién del anticipe pagado en exceso por concepto de Impuesto a la
Renta;

— Se establece un impuesto a la renta dnico por concepto de enajenacion
de acciones:

- Se pone limite al uso del crédito tributario generado en Impuesto al Valor
Agregado generado por el IVA pagado en compras, importaciones de
bienes y servicios o por las retenciones de IVA que me realizaron a 5
afios de antigliedad para su uso como compensacioén o devolucién;

~ Se realizaron cambios a la base imponible para el calculo del impuesto a
la salida de divisas;

- Exoneraciones del pago de ISD por nuevas inversiones para aquellos
pagos realizados al exterior por concepto de importacién de bienes de
capital y materias primas y distribucion de dividendos; y sociedades que
reinviertan el 50% de sus utilidades en activos productivos;

- Inclusién de pagos exantos de ISD por concepto de: créditos externos,
amortizacidn de intereses por créditos exentos y mantenimiento de
barcos de astilleros:

- Devolucidén del Impuesto a la Salida de Divisas a exportadores de
servicios y comisiones par concepto de turismo receptivo;y

+ Se establece que el presidente de la replblica podra reducir la tarifa de
impuesto a la salida de divisas gradualmente en base a las condiciones que
establezca el ente rector de las finanzas publicas.

Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos
al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumeulado
superior @ US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la
Compaifiia con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe
acumulado mencionado.
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15 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Enr el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia
estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor economico de sus flujos y activos v,
en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una Gerencia Financiera, gue permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacidén y cuantificacion de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacién actuaimente en uso por parte de la Compafiia, si es el
caso:

+ Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafila. La Compafia ha adoptado una politica de
Gnicamente invoiucrarse con partes solventes y obtener suficientes
colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientes. La Compaiila
Unicamente realiza transacciones con entidades que cuentan con la misma o
mejor calificacién de riesgo. Esta informacién es suministrada por agencias
calificadoras y, de no estar disponible, la Compafiia utiliza otra informacién
financiera disponible y sus propios registros comerciales para calificar a sus
principales clientes. La exposicién de la Compafiia y las calificaciones de
crédito de sus contrapartes son continuamente monitoreadas y el valor total
de las transacciones concluikdas es distribuido ente las contrapartes
aprobadas. La exposicion de crédito es controlada por los limites de Ia
contraparte que son revisados y aprobados anualmente por la gerencia
financiera.

+« Riesgo de liquidez: La Administracion de la Compafiia es la que tiene la
responsabilidad final por Ja gestién de liquidez, |a Alta gerencia ha establecido
un marco de trabajo apropiado para la gestidn de liquidez de manera que se
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano v largo
plaze asi come la gestion de liquidez de la Compafiia. La Compafiia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de
préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivo
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieros.

+« Riesgo de capital: La Compadfia gestiona su capital para asegurar que
estardn en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de |la optimizacién de los
saldos de deuda y patrimonio.

El comité de gestion de riesgo de la Compafiia revisa la estructura de capital
sobre una base semestral. Como parte de esta revisidn, el comité considera
el costo dei capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a
continuacion:

Indice de liquidez 0,64
Pasivos totales / patrimonio 4,71 veces
Deuda financiera / activos totales 43,26 %
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La administracién considera que los indicadores financieros antes indicados
estan dentro de los pardmestros adecuados para una organizacion del tamafio
y nivel de desarrolic que la Compafiia, ademés que cumple holgadamente con
las condiciones a que esta sujeta la Compaiiia.

indice de endeudamiento: el indice de endeudamiento del periodo sobre
el que se informa es el siguiente.

..diciembre 31,...
2018 2017
(en miles de U.S. ddlares)

Deuda (a):

Corto plazo 6.351 12.877
Larga plazo 45.754 36.006
Total deuda neta 52.104 48.881
Patrimonio (b} 11.108 11.004
indice de deuda neta y patrimonio ' 469% 444%

(a) La deuda se define como préstamos a corto v largo plazo, ademas de
cuentas por pagar a sus diversos proveedores como se describe en la nota
12, 13y 14,

(b) El patrimonic incluye todas las reservas, aportes para futuras
capitalizaciones y capital de la Compafiia que son gestionados como parte
del patrimonio de la Compafiia.

« Categorias de instrumentos financieros: Un resumen de los instrumentos
financieras es como sigue:

..diciembre 31,...
2018 2017
{en miles de U.S. ddlares)
Activos financieros:

Efectivo, equivalente de efectivo y bancos, nota 5 88 102

Inversiones temporales 0 1

Cuentas por cobrar comerciales, nota 6 147 55
Total 235 158
Pasivos financieros:

Préstamos, nota 12 4,348 7.872

Cuentas por pagar comerciales, nota 13 1.839 4.959
Total ' 6.187 12.831

16 PATRIMONIO
Capital sccial: E| capital social auteorizado consiste de 6 millones

participaciones de US$1.00 valor unitario al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
las cuales otorgan un voto por accidn y derecho a los dividendos.
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17

Reserva legal: La Ley de Compaiiias requiere gue por 1o mencs el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

INGRESOS
Un resumen de fos ingresos €s como sigue:

..diciembre 31,..

2018 2017
{en miles de U.5. ddlares)
Ventas netas 3.082 1.085

Al 31 de diciembre de 2018, el rubro de ingresos locales corresponde a alquileres
de las propiedades de inversion,

Del rubro de ventas netas incluye US$1.8 millones gue corresponde a la recesién
del contrate de consecidon con Distribuidora Farmacéutica Ecuatoriana Difare S.A.
el cual fue celebrado el 1 de febrero del 2018 con vencimiento 31 de enero del
2038 y tenia como finalidad la construccion de un centre nacional de distribucidn
enfocado al servicio de clientes (laboratorios y farmacias) para Distribuidora
Farmacéutica Ecuatoriana Difare S.A. en la ubicacién Via Daule Parroquiz
Pascuales . Con fecha 30 de abril del 2018, la compafita Distribuidora
Farmacéutica Ecuatoriana Difare S.A. realize la terminacién anticipada del
contrato lo cual origino que la Compafifa (Dibiens S.A) haga efectiva una
cladusula gque indicaba que por terminacién anticipada |a penalidad es la entrega
de los valores contractuales por US$1.8 millones,

18 COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de {os costos vy gaétos €s CoMa sigue:

.diciembre 31,...
2018 2017
(en miles de U.S. ddlares)
Costo de venta (258) -
Gasto de administracion y ventas (2.313) (1.440)
Gastos financieros (751) (3
Total (3.322) (1.443)

Al 31 de diciembre de 2018, el aumento en el gastos de administracién y venta
corresponden principalmente a gastos incurridos tales como mantenimiento y
seguridad de las propiedades de inversion (bienes inmuebles) las cuales
aumentaron durante el afio por ende la Compafiia generc un aumento en dichos
gastos.

Los gastos financieros corresponden a los intereses pagados por prestamos con
institucionegs financieras.
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Un detalle de costos gastos por su naturaleza es como sigue:

...diciembre 31,...

2018 2017
{en miles de U.S. ddlares)
Gastos financieros (751) (3
Depreciaciones (580) (362}
Costos y gastos de sueldo (429) (298)
Costo de venta por ventas de locales (259) -
Impuestos y contribuciones (247) (233)
Incentivos a empleados {205) (45)
Costos y gastos por beneficios a empleados {198) (102)
Servicios profesionales y varios (168) (137)
Servicios de seguridad (147) {84)
Mantenimiento y reparaciones (126) (76)
Participacidn trabajadores (51) -
Servicios pliblicos (33) (23)
Seguros generales {33) (24)
Transporte y movilizaciones 23 (2)
Jubilacién y desahucio (200 (21)
Arrendamiento operativo (19) (12)
IVA al gasto (17} ()
Gastos de publicidad y Promocion (11) (5)
Suministros de oficina {5) {11
Total (3.322) (1.443)

19 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Saldos por cobrar y pagar: Los siguientes saldos se encontraban pendientes al
final del periodo sobre el que se informa:

JWdiciembre 31,...
2018 2017

{en miles de U.S. ddlares)

Cuenta por cobrar:
Corto Plazo: :
Wileny S.A 2.088 -

Asegensa S5.A _ 23 -
Alexandria S.A 13 -
Megafarmacias S.A 13 -
Inversiones CECG S.A 10 -
Adinprosa S.A 8 -
Mediglobai S.A 2 -
Artisfarma S.A i -
Repfarm S.A - 8
Redvital S.A - 1
subtotal 2.158 9
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Largo plazo:

Adinprosa S.A 154 153
Wileny S5.A - 8.269
subtotal 154 8.422
‘Total de ias cuentas por cobrar relacionadas 2.312 8.431

Cuenta por pagar:
Corto Plazo:

Dyvempro S5.A 1.000 -

Difare 5.A 596 582

Artisfarma S.A 12 -
_Holding Grupo Difare 10 -

subtotal 1.618 582

Largo plazo:

Dyvempro S.A - 883
Total de las cuentas por pagar relacionadas 1.618 1.465

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Administracion de la Compaiiia considerd
revelar como partes relacionadas a aquellas compafiias en las cuales se cumplen
las definiciones establecidas en la Norma Internacional de Contabilidad No. 24
(Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas).

Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidardn en efectivo. No se
han otorgado ni recibide garantias. No se ha reconocido ningdn gasto en el
periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a incobrables ¢ cuentas de
dudose cobro relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas.

Los saldos de cuentas por cobrar y pagar no generan interés y no tienen un
plazo de vencimiante establecido.

20 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO DEL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados
financieros 22 de marzo del 2019 no se predujeron eventos que en opinion de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

21 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han
side aprobados por la Gerencia Servicio De Administracion De Bienes Dibiens
S.A. el 22 de marzo del 2019 y serdn presentados a los Socios para su
aprobacién. En opinién da la Gerencia, los estados financieros seran aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones.



