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T
iniogn:

Hemos auditado los estados financierps separados que se adjuntan de SERVICIO DE
ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A. que comprenden el estado separado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los correspondientes estados separados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asl como el resumen de las principales politicas
contabies y notas explicativas a los estados financieros separados.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de SERVICIO DE ADMINISTRACTON
DE BIENES DIBIENS S.A. al 31 de diciembre de 2017, asi como ¢! resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamen i imion:

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con fas Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en ia seccion
de "“Responsabilidad del Auditor en relacion con la Auditoria de los estados financieros
separados” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia SERVICIO DE
ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica del Consejo
de Normas Internacionales de Ftica para Contadores (IESBA), junto con los requisitos éticos
gque son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos
cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el
Cédigo de Etica. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra
auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn de auditoria.

La Administracién de SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A. es
responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros separados
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y
del control interno que la Administracion considere necesario para permitir la preparacién de
estos estados financieros separados que estén libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando |la base contabie de
negocio en marcha a menos que la Administracion intente liquidar la Compafiia ¢ cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

La Administracion de SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A. es
responsable de supervisar el proceso de informacion financiera separada de la Compafiia.
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Los objetivos de nuestra auditorla son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros separados en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe. Los
errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individuaimente o en su conjunto, podrian razonablemente infiuir en las decisiones econdémicas
que los usuarios toman, basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

« Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidon. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion de control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorla que sean adecuados en funciébn de las
circunstancias vy no con la finalidad de expresar una opinidén sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente Informacién revelada por Ia
Administracién de la Compafiia.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre ia base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta [a fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futures pueden
ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en marcha.

s« Evaluamos la presentacién global, la estructura y e! contenido de los estados
financieros separados, incluida la informacion revelada, v si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.
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Comunicamos a ios responsables de la Administracion de SERVICIO DE ADMINISTRACION

DE BIENES DIBIENS S.A. en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y momento de
realizacidn de {a auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia SERVICIO
DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A. una declaracién de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con eflos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de la que se puede esperar razonablemente
que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracion de la Compafia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los
estados financieros separados del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos
claves de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que
tas disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamenie poco frecuentes, determinemos gque un asunto no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar gue las consecuencias
adversas superaran los beneficios de interés puablico del mismo.

» -

nforme sobre_otr rimientos | r jos:

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de ia Compafiia, como
agente de retencion y percepcion por el ejercicio econdmico terminado el 31 de diciembre del
2017, se emite por separado.
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SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A,

ESTADOS SEPARADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en délares estadounidenses)

Notas ACTIVOS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES:
4 Efective y equivalentes de efectivo 102,662 3,364,082
5 Activos financieros, neto 374,466 5,441,118
6 Activo disponible para la venta 448,704 673,057
15 Activos por impuestos corrientes 312,019 101,894
7 Gastos pagados por anticipados 16,025 10,408
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,253,876 9,590,559
ACTIVOS NO CORRIENTES:
8 Propiedades, mobiliario y equipos, neto 6,669,798 220,278
Activo intangible 13,455 10,382
9 Propiedades de inversion 40,804,274 23,345,070
10 Activo financiero no corrientes 9,147,025 0
11 Inversiones permanentes 2,120,229 1,200,000
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 58,754,781 24,775,730
TOTAL ACTIVOS ~00,008,657 34,366,280
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
12 Obligaciones con instituciones financieras 7,872,457 4,128,311
13 Pasivos financieros 5,044,861 258,358
14 Pasivos corrientes por beneficios a empleados 16,229 4,862
15 Pasivos por impuestos corrientes 42,357 28,049
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 12,975,904 4,419,580
PASIVOS NO CORRIENTES:
12 Obligaciones con instituciones financieras 16,621,069 8,392,498
~ Pasivos no corrientes por beneficios a empleados 23,126 2,405
16 Pasiveos financieros no corrientes 19,384,682 16,586,711
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 7 36,028,877 24,981,614
TOTAL PASIVOS 49,004,781 29,401,194
P M NETO DE L IONISTAS
17 Capital social 6,000,000 12,726
18 Aporte para futura capitalizacion 4,350,208 3,881,000
19 Reservas 122,861 129,343
Superavit revalorizacion de propiedades 839,049 839,049
20 Resuitados acumulados { 308,242) 102,977
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 11,003,876 4,965,095

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIQ NETO
DE LOS ACCIONISTAS

N 7 ¢
8 . o
¢ Dl

60,008,657

" Bra. Galicid Mejia Zevallos CPA. Joseé
Represertante Legal Contador

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financieros
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RVICIO DE ADMINIST E BIENES DIBI S.

ESTADOS SEPARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Notas

21
21

22

14

15

INGRESOS:
Ingresos por actividades ordinarias
Otros ingresos.

TOTAL

(-) COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OP CIONALES:

(-) Gastos de venta

(-) Gastos de administracion

(-) Gastos financieros

(-) Otros

TOTAL
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS
UTILIDADES

22% IMPUESTO A LA RENTA

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO

4 i g // P
"‘.; . l{’;é%d“’ il %ﬂa{;uﬂ-—

/

éfa. Galicia Mejia Zevallos
epresentahte Legal

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financieros

2017 2016

1,138,272 3,162,003

157,125 4,394

1,295,397 3,166,397
0 1,930,023

1,295,397 1,236,374

0 8,626
1,507,568 1,155,742
3,123 134,850
56,900 27,998

1,567,591 1,327,216

{ 272,194) ( 90,842)

( 0) ( )
(_.139,025) {  158,983)

{ 411,219) ( 249.825)

Contador General
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SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.

ESTADOS SEPARADOS DE FLUJIOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en délares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO POR DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

. Efectivo pagado a proveedores y empleados

Otras salidas de efectivo

Efectivo nete (utilizado) provisto por las actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisicién de propiedad, planta y equipo
Adguisicidn de activo intangible

Disminucién en actives disponibles para la venta
Adquisiciones en subsidiarias

Adquisicién de propiedades de inversién

Efective neto (utilizado) provisto por las actividades de
inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVID S
DE FINANCIAMIENTO:

Efectivo recibido y pagado de obligaciones con
instituciones financieras, neto

Efectivo recibide y pagado de cuentas por pagar
accionistas, neto

Aumento de capital

Aporte para futuras capitalizaciones

Efectivo provisto (utilizado) por las actividades de financiamiento

Disminucién neto del efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio

Efectivo en caja y bancos al final del afio

f {éfigé’z;«ﬂﬁw&g %a.a g

( 2,784,974) 1,264,875
4,496,425 { 8,987,369)
( 341,035) ( 213,106}

1,370,416 (_7.935,600)

( 6,501,605) ( 161,402)

( 3,073) ( 10,382)
152,703 2,004,375
( 920,229) 0

( 17.697,319) (_2,921,961)

( 24,969,523) (_1,089,379Q)

11,972,717 11,539,113
1,914,970 ( 3,060,850)
2,100,000 0
4,350,000 3,881,000

20,337,687 _ 12,359,263

( 3,261,420) 3,334,293
3,364,082 29,789

— 102,662 __3.364.082

" &fa. Galicia’Mejia Zevallos CPA. JoséﬁVérgas_l}.h“’rva'jal
Representante Legal Contador Genera

Ver politicas contables
Y notas a los estados financieros




SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A.

ESTADOS SEPARADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresados en ddlares estadounidenses)

2017 2016
UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERCICIO { 411,219) { 249,825)
. AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA
(PERDIDA) DEL EJERCICIC CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZAE?O) PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Ajustes propiedad, mobiliario y equipo 0 170,695
Depreciacion de propiedades, planta y equipos 52,086 28,945
Depreciacion en propiedades de inversion 238,116 88,027
Provision de jubilacién patronal y desahucio 20,721 1,909
Participacién a trabajadores 0 0
Impuesto a la renta 139,025 158,983
(Aumento) Disminucién en:
Activos financieros, neto ( 4,085,989) 57,544
Otros activos no corrientes ( 349,149) ( 207,003)
Aumenta (Disminucidn) en:
Pasivos financieros 5,655,670 { 6,045,865}
Otras obligaciones corrientes 96,748 ( 1,965,169)
Pasivo financieros no corrientes 0 0
Otros entradas (salidas) de efectivo 14,407 26,159
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 1,370,416 (_7.935.600)
- /Jﬁ
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- g?a. Galicia’Mejia Zevallos CPA. Jo3é.Yargak Carvajal
epresentante Legal Contador General

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros




