INFORME ADMINISTRATIVO DE GERENCIA

EJERCICIO ECONOMICO 2012

En conformidad con lo que dispone la Ley vy los estatutos de la compania cumplo con
presentar a la Junta General de Accionistas el Informe Administrativo correspondiente al

ejercicio econémico del ano 2012.

Se ha tratado de lograr un frabajo en equipo integrando al personal administrativo y
operativo por lo que ha todos les agradezco su valiosa cooperacién y espiritu de superacion

ademds de cumplir con el compromiso adquirido para lograr el bien comUn de la mayoria.

A través del presente documento me permito informarles a ustedes sefiores Socios los
hechos mas importantes en cada una de las aéreas de la compadia, como son entre los asuntos
administrativos, societarios, legales, contables y los resultados obtenidos en la prestacion de

servicios de arriendos.
Antecedentes.

La dindmica de la construccién, la estabilidad en el precio del petréleo, la inversién en
infraestructura publica, son los factores determinantes para que Ecuador registre en este ano
una proyeccién de crecimiento del 5,4%, superando el 4,8 % que estimd el Gobierno, segun

cifras del Banco Central del Ecuador.

Aspectos Administrativos-contables.

Se determinaron las siguientes relaciones entre los diferentes rubros de los estados
financieros de Administradora Guapondelig Cia. Ltda., para que mediante una correcta
interpretacién, se pueda obtener informacién acerca del desempeno anterior de la empresa y
su postura financiera para el futuro cercano”.

LIQUIDEZ

Liquidez Activo Circulante 43731.19 2.10

Pasivo Circulante 20833.07

El capital de trabajo, este importe representa que de cada USD $ 1.00 que debemos a corto

plazo la empresa fiene USD $ 2.1 para cubrir estas obligaciones inmediatas

ENDEUDAMIENTO

Endeudamiento Total Pasivo 20833.07 40%
Total Activo 52028.35




Esta razén nos muestra que la inversion de la empresa (activos totales), ha sido financiada con

recursos de terceros (deuda) en un 40%)

RAZONES DE ACTIVIDAD

Con estos resultados se podrd evaluar la habilidad de Administradora Guapondelig Cia. Ltda. En
utilizar los recursos con lo que dispone:

Dias Cuentas por Cobrar

Dias Cuentas por Cobrar Cuentas por cobrar x 360 15893.57 = 68 dias
Ventas 84642.53

Esto nos quiere decir que cada 68 dias en promedio se esta generando la recuperacion de
cartera, este es un buen indicador ya que nos muestra que existe cartera morosa, las cuentas a
crédito se estdn cobrando en 68 dias, se debe tomar en cuanta este periodo dado que la

principal fuente de ingresos son arriendos y estos se facturan por anticipado.
Estos ratio evidencia que la morosidad de la cartera ha aumentado con relacién a la del ano

pasado en 10 dias, se debe empezar a tomar medidas correctivas a fin de evitar que estos

valores afecten a nuestro normal flujo de efectivo.

RENTABILIDAD

Margen de utilidad Neta Utilidad Neta 10362.84 = 12%
Ventas 84642.53

En este periodo la capacidad de empresa para generar utilidades, con sus recursos propios es
positiva, refleja un crecimiento un crecimiento de 12 puntos con relacién al ratio del afo 2011,
gracias a estos resultados se podrd plantear nuevos objetivos de crecimiento e inversion para la

Compania en el siguiente ano.

CRECIMIENTO

Ventas Ventas Actuales 84642.53 = 133%
Ventas 2011 63458.30

Con este indice podremos evaluar la habilidad de la Empresa para mantener la posicion
econdmica proyectada con relacién al 2012, para lo cual analizamos los resultados obtenidos
enelano 2011y 2012.

Es decir que la Empresa mantiene un crecimiento del 133% anual con relacién al aino 2011, son
resulfados bastante positivos que muestran que para este ano lograremos cumplir la meta

propuesta.



Comercializacién y Ventas.

La facturacion por servicios de arriendo conforme los registros de ventas alcanzo a
diciembre de 2012 la suma de USD 84642.53. De esta cantidad corresponde un 48% al arriendo

de bienes inmuebles y el 52% restante al alquiler de espacios de parqueadero.

La proyeccion de ventas para el siguiente ano se planteo en un 100% promedio, el cual
se espera cumplir con el apoyo importante del gerencia quien conoce los valores a obtener en
cada periodo, para esto se contfinuara con las actividades comerciales estratégicas, y con el

seguimiento personalizado a la prestacién de nuestro servicio.
Servicios de alquiler de bienes inmuebles.

Siendo una empresa cuyo principal servicio es el alquiler de bienes inmuebles, contamos
en capacidad total con 52 espacios de parqueo, dos locales comerciales estratégicamente
ubicados en el centro de la ciudad, cuatro oficinas, durante el 2012, se encuentra safisfecha el
100% de la disponibilidad de la oferta.

Aspectos Tecnolégicos

A fin de continuar mejorando el desempeno vy la eficiencia de las aéreas de trabajo de
Administradora Guapongelig. Cia. Ltda., realizo una inversién para la adquisicion de televisores.
Estos equipos nos permitieron mejorar los el servicio de confrol y chequeo posterior de las
cdmaras de video vigilancia, y asi proporcionar mayor seguridad a nuestros clientes, por la

nitidez y confiabilidad de las imagines.
Cambios societarios

Para finalizar el ano 2012, se aprobd el cambio de denominacién y objeto social de la
Compainia, cuyo frasmine se inicio en este periodo, el cual se concluyd con éxito para findlizar el
afo, y se espera que en los primero dias del mes de enero del ano 2013 se readlice la

actualizacién de la informacion pertinente en los Organismo de Control.
Presentacion de Informacién y pago de Impuestos Anuales.

Durante este ano se ha presentando la informacién financiera a la Superintendencia de
Companias, Servicio de Rentas Internas y Municipalidad de Cuenca, por lo que se encuentra all
dia en lo referencia al con el pago de todos los permisos anuales, que son necesarios para el

normal funcionamiento de la Compania.

Debo informarles que tenemos ingresado un trdmite de exoneraciéon en la presentacion de
informacién ante el Unidad de Andlisis Financiero, estamos en espera de la respuesta a la

solicitud enviada a la UAF.



Agradecimiento.
A ustedes, sefores socios, por la confianza depositada en esta Administracion.

Cuenca, 23 de marzo de 2013

Jorge Carvallo Alvarez

GERENTE

c.c.: archivo



