JOYAMAR 5.A.

Notas a Los Estados Financieros

1. OPERACIONES

Joyamar 5.A.- La compafia fue constitulda el 13 de julio de 1993 e inscrita en el
Registro Mercantii del cantdn Guayaqull el 5 de agosto del mismo aflo, simuitAneamente
de acuerdo con !as leyes de la Republica del Ecuador.

Su actividad principal seqgtin el Registro Unico de Contribuyente es dedicarse a todo tipo
de negoclacion relaclonada can las transacciones de compra, alquller y venta de bienes
inmuebles,

2. POLITICAS CONTABLES

Bago de preparacién y presentacidn de log estados financieros

Los estados flnancieros han side preparados y presenfados en base a Normas
Internacicnales de Informaclén Financiera, que fugron adoptadas por la
Superintendencla de Comparilas del Ecuador mediante Resolucidn No. 06.Q.1CI-004 y
publicada en el Registro Oficial 248 del 3 de Septiembre del 2008. En el suplemento del
Reqistro Oficial No, 378 del 10 de Julip del 2008, mediante resolucion de la
Superintendencia de Compafias No, 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
establecid el cronograma de implementacibn de las Normas Internacionales de
Informacién Financlera - NIIF,

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financlera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF son en el afio 2011 y el perlodo de transicidn fue el afie 2010.

La preparacion de los estados financleros requiere la realizacion por parte de la
Administracion de la entidad de estimaciones contables y conslderacion de determinados
elerentos de juicio, que inciden en la medicidbn de determinados activos y pasivos y en
la determinacién de los resultados. Estos se evallan continuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
se han considerado razonables de acuerde con las clrcunstancias. Si blen las
astimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimaclon disponible a la
fecha de formulacién de los presentes estados financlergs, de conformidad con la NIC 8,
cualguier modificaclén en el futuro de dichas estimaciones se aplicard de forma
prospactiva a partir de dicho ejerciclo, reconociende el efecto de la estimacion realizada
en el estado de resultado del ejercicio,

Hipétosis de negoclo en marcha

Los estados financieros se han preparado baje la hipdtesis que la entidad continuara
operando.

Raglstro contable y moneda de progontacién

Los registros contables de la entidad se lievan en Idioma espanol y expresado en dolares
de los Estados Unidos de Norteamerica, que es la unidad monetarla de [a Republica del
Ecuador.
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Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depositos de libre
disponibilidad en bancos.

Cuentas por cobrat

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compafla
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los blenes vendidos.

Pagas anticlpados

Se reglstran al costo histérico y se amortiza hasta el periodo de vigencla del blen o
servicio.

Propiedad, plantas y equipos, neto

La compafiia utilizd el valor razonable (avalio) en las existenclas, en la fecha de
transiclén a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha. Acorde a lo indicado en la
NIIF 1.

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicién, menos la

depreciaclén acumulada y menos cualquler pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacién se realiza en linea recta en funcidn de la vida til.

Propiedades da invarsion

Las proptadades de inversién se mediran iniclaimente al costo,

El costo inicial de las propledades de inversién comprende su preclo de compra,
incluyendo cuzlquier coste directamente atribuible para ublcar y dejar al activo en
condiciones de trabajo y uso. Los desembolsos Incurridos despugs de que los activos se
hayan puesto en operacldn, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de
reacondicionamianto, se cargan a los resultados del periodo en que se incurran los
costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en
beneficios futuros por el uso del activo, mas alla de su estandar de performance original,
#stos son capitalizados como un costo adicional del active.

La compafila determind que el valor razonable de las propiedades de inversidn no se
pusde establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que fa medicidn
posterior se realizara aplicando e! modelo det costo de la NIC 16.

El valor residual de las propiedades de inversién es cero. La entidad aplicara [a NIC 16
hasta la diaposicidn de las propiedades de inversidn,

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen come cualguier contrale que da lugar,
simultaneamente, a un active financiero en una empresa y a un pastve financiero o a un
instrumento de capltal o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Companla tiene e derecho legal de compensarlos y la Gerencla
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tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamente.

La NIC 39 establece la clasificacién de los instrumentos financieros en las siguientes
categorlas: i) activos financlaras a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobrar, ill) inverslones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) actlvos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del proposito
para el cual se adquirieron las inversiones. La Gerencia determina la clasificacidn de sus
inversiones a la fecha de su reconocimiento iniglal y reevalla esta clasificacion a la fecha
de cada clerre,

Los Instrumentos financieros se reconocen eh los . estados financleros & su valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacidn, entre un deudor o un acreedor con suficiente infarmacidn, bajo los términos
de una transaccion de libre competencia,

La Compafila mantlenen instrumentos financieros en la categorla de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustanclalmente similares a sus valores razonables de
mercadao,

Proviglonos

Se reconoce una provision sélo cuando la Compalita tiene una abligacidn actual (legal o
implicita} presente como resuliado de un evente pasado, as probable que se requiaran
recursos para cancelar la obligacién y se pueda estimar confiablemente el monte de la
obligacian. Las provisiones se revisan cada perlodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a la fecha del estado de situacion financiera,

Contingoncias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en notas a los estados financlergs a menos que la posibilldad de que se desembolse un
flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
5u grado de ocurrencia es probablae.

Impuesto a las qanancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferide; :

Impu alarenta causado

Las socledades nagionales o extranjeras domiclliadas o no en el pals, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiclones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa Impositiva
del 23% sobre su base imponible y se cargard a los resultados del afio en que se
devengan con base al Impuesto por pagar exiglble.
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Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacion,
sobre {as diferencias temporaras que surgen entre las bases flscales de los activos y
pasivos y sus Importes &n llibros, Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa
del Impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en ia
tarifa de impuesto a la rehta se registrard en la cuenta de resultados, excepto en fa
medida en que se relacione ¢on partidas previamente cargadas o© abonadas
directamente a cuentas de patrimonlo neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los actives por
impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos ¢on los que
poder compensar las diferencias tamporales,

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancla fiscal futura, y es objeto de
reversion st se recupera la expectativa de suficlentes ganancias fiscales para poder
utllizar los saldos dados de baja,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Sitiacion

Financiera como activos ¢ pasivos no corrientes, independienternente de la fecha
esperada de realizacién o liquldacién,

Ingresos de actividades ardinarlas

Ingresos por ventas de solares v alquiler de bienes inmuebles

Son reconocidos en base al método de reallzacidn al momento de generar |a facturacion
con la cancelacidn de |os solares y por el canon de arrendamiento,

Estimaclones

La preparacidon de los estados financieros requiere que la Gerencia efectlle estimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelagidon de
contingenclas activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asf como las cifras
reportadas de Ingresos y gastos durante el perfodo corriente. Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaclones.

Las estimaciones mas significativas en relacidn con los estados financieros adjuntos se
refieren a: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos y
propiedades de inversion y el calculo del impuesto a la renta.
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0. Rocaonocimlento de ingreses, costos y gastos

Los ingresos por venta y el costo de ventas relacionade, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a
la propledad, v en el caso de los primeros sea probable que los beneficias econdmicos
relacionados con la transaceidn, fluyan a la Companla.

Los ingresos por intereses se raconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion al
tiempo transcurrido, Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn relacionada con el porcentaje de variacidn de los Indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Naclonal de Estadisticas y Censcs (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2012, fue de 4.16%,

ANO TERMINADQ PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 8.83
2009 3.71
2010 3.33
2011 5.41
2012 4,16

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2012y 2011, el saldo es el siguiente:

31 DE DICIEMBRE 31 DE DICIEMBRE

2032 2011
Bancos Us.5 188,958.36 1,116.54
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5. OTRAS CUENTAS POR CCBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

31 DE DICIEMBRE 31 DE DICIEMBRE

2012 2011
Us S
Varios por Cobrar 44,273,50 42.095,06
Venta de acciones 65.625,02 -

109.898,52 # 42.095,06

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resurmen de los instrumentos finangieros al 31 de Diclembre del 2012 y 2011, es como

slgue;
31 DE DICIEMBRE 31 DE DICIEMBRE
2012 2011
U.s. $
Grupo Comandato 74.799,88 74,799,88
Ecuafotos 799,96 799,96
Impresiones Tecnlcas 39.999,00 39,999,00
Ecuacolor Laboratorio Fotograc 15,999,956 15,999,96
Ecuacolor Guayaquil 5.A, 23,999,60 23.559,60
Festati 5.A. - 799,96
50c. Anonima Clvil Mercanti! Coman, 79,999, 96 79.999,96
235.598,36 236.358,32

7. CUENTAS RELACIONADAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Un resumen de las cuentas refacionadas por cobrar al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es
como slgue:

31 DE DICIEMBRE 31 DE DICIEMBRE

2012 2011
U.S. 8

Inmobiliaria Rocafuerte C.A. 270,203.92 122,986.35
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8. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos cerrientes por los afos terminados al 31 de Diciembre

del 2012 y 2011, es como slgue;

31 DE DICIEMBRE

31 DE DICIEMBRE
2011 DEBITOS CREDITOS 2012
w55
Retenciones en la fuente del Impuesto ala Renta 13.00 142,60 136,60 7.00
Impuesto al Valor Agregado 12% 1,220.89 1,311.96 91.07
Impuesta a la Renta 114,79 2772.91 4668.81 2,010.69
TOTAL Us.5 I 127.79 A1364  6117.37 2108.76
9. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZQ

El saldo de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, a5 el

sigulente:

US. &
Kingselsa 5.A,-Garantia Clientes
Otros

31 DE DICIEMBRE 31 DE DICIEMBRE
2012 2011
1,154,08 -
16.01 -

1,170.09
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10, CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguiente manera;

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DFE| 2012 Y 2011

NE Valor
Acclonlsta Total
Acclones MNominal
Skytine Equities Group LLC 749 1,00 799,00
Inmobtilaria dal Salade 5.A, 1 1,00 1,00

RDO 200,00
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11, PASIVO CONTINGENTE

31 DE DICIEMARE 31 DE DICIEMBRE

2012 2011
CONCILIACION DE IMPUESTOS 5.5
Rosultado antes de impuestos a las Gananclas: 404,420.78 (2,514,95)
Mas:
Gastos No deducibles 5.509.45 1,747.58
Gastos Incurridos para Generar Ingresos Exentos 1,950.00 -
Menos:
100% Otras Rentas Exentas (Ar, 9LRTI) 391,581.08
Utllidad gravable 20,299.16 {767.37)
Porcentaje de Impuesto ala Renta 0.23 Q.24
Impuesto a la Renta Causado 4,668.81 {184,17)
Antl¢lpo determinado correspondlente al ejerciclo fiscal 2,390.53 2,298.13
corriente
Impuesto a la Renta minimo causado
{E! valor mayor entre el impuesto ala renta causada y el 4,668.81 2,298.13
anticlpo determinado correspondiente al ejerciclo fiscal
corrlente)
Mas:
Saldo del Anticipo Pendlente de Pago 895.95 1,010.75
Menos:
Anticipo del Impuesta ala Renta 2,390,53 2,298.13
Retenciones en la fuente del ejerclcio flscal 1,163.54 895.96
Impuesto a la renta por pagar {Nota 14) 2,010.69 114.79

Los registros contables de Joyamar S.A., han sido fiscalizados por las autoridades de
impuesto, hasta el ejercicio econdmico del afic 1996, De acuerdo con disposiciones legales,
las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la
renta de la compafila dentro de los tres anos anteriores a partir da la fecha de presentacién de
la ultima declaracion.
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12. EVENTO SUBSECHUENTE

Entre ef 31 de Diciembre del 2012, y la fecha del informe, no se produjeron eventos que en
opinién de fa administracion de la compafla pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

13. PROPIEDAD INTELECTLIAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas llcencias de autorizacidn de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan la entidad son de
propiedad exclusiva de la entidag,



