
FONJESPAIS.A 

NOTAS A "ADOS FINANCIER! 

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018 

(Expresadas en dólares de EUA) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 
Operación 
FONTESPAI S.A fue constituida el 8 de julo de 1993 e inserta en el Registro Mercantil 
de acuerdo con las leyes de la República del Ecuador con una duración de 50 años y 
tene por objeto social dedicarse ala construcción de vviendas vecinales o unifamiliares 
úedícios, centros comerciales, residenciales y condominios Su actividad principal es la 
venta de terrenos urbanizados ubicados en las urbanizaciones Vista al Parque y 
Castelago. 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía no ha generado ingresos por 
actividades ordinarias, ver Nota 2. EMPRESA EN MARCHA, 

Aprobación de estados financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido 
emitidos con la autorzación de la Administración y serán presentados para su 
aprobación en la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley, 
Para su modificación y/o aprobación definitiva 

2. EMPRESA EN MARCHA 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que FONTESPAI 
SA. continuará como empresa en marcha. Los Accionistas están evaluando la 
continudad de la Compañía. 

3 0 -N DE PRINCIE sms AS 
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Contabilidad ((ASB), de confomidad con la Resolución 
'SC.DS.G 09.008 emlida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
(publicado en el RO 94 del 23.XI1.09) 

a) Bases de elaboración 
Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico. El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
cambio de bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que sera recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
echa de medición, Independientemente de si dicho precio es directamente observable 
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o estimado usando otras técnicas de valoración. En la estimación del valor razonable de 
un activo o pasivo la Compañía toma en cuenta las características de un activo o un 
pasivo que los paricipantes de mercado tendrian en cuenta al far el precio de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medición 
Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor razonable está 
categorizado en los nwveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su totalidad. Los nveles de los datos 
de entrada se describen a continuación 
+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 

activos para actos o pasivos idénticos los que la Compañía puede acceder en la 
fecha de la medición 

  

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el 
nivel 1 que son observables para los activos o paswos, directa o indirectamente. 

  

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el acto 
o pasivo 

b) Instrumentos financieros 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañía. Los activos y pasivos financeros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento. 

El efectivo y equivalentes de efectivo y partes relacionadas representan los activos 
financieros de la Compañía. Para propósitos de presentación del estado de flujos de 
efectivo, la Compañía incluye en esta cuenta bancos e inversiones temporales cuyo 
Vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de ala liquidez 
Las partes relacionadas representan los pasivos financieros de la Compañía 

6) Impuesto a las ganancias 
El gasto por Impuesto a las ganancias representa el impuesto corriente por pagar El 
impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año El cargo por 
impuesto a las ganancias corriente será el mayor de entre el cálculo sobre la renta 
imponible del año utlizando la tasa impositiva para sociedades del 25%, sobre la suma 

de coeficientes que constituyen el impuesto mínimo, excepto para las socedades cuyos 
accionistas se encuentran establecidos en paraísos fiscales o regimenes de menor 
Imposición, será máximo hasta un 28%. 

d) Nuevos pronunciamientos contables 
Las normas que entraron en vigor durante los años 2019 y 2018 son las siguientes. 
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Norma Tema Pair de: 
NFS Comesponde a la revisión final de la NIF 9, que 

reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIC 38 y 
sus gulas de aplicación 1 de enero 2018 

NIF1S-— Pubicación de la norma “Reconocimiento de los 
Ingresos procedentes delos contratos con los cientes” 
esta norma reemplazará ala NIC 11 y 18 1 de enero 2018 

NIF-A16.— Publicación de la norma “Arrendamientos” esta norma 
reemplazará a la NIC 17 1 de enero 2019 

CINIF 23 Publicación dela interpretación "La Incertidumbre frente 
a los tratamientos del Impuesto a las Ganancias” 1 de enero 2019 

En relación con las normas antes mencionadas, la Administración tra realizado su 
análisis y ha determinado que no existen impactos en su aplicación 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación de las policas de la Compañía, que son descritas en la Nota 3, se 
requiere que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros. 
de los acilvos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la 
experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los 
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha, 

isTI DE RIESGO FINANCIERO 
Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una variedad: 
de riesgos financieros El programa de administración de riesgos de la Compañía trata 
de minimizar potenciales efectos acversos en el desempeño financiero de la Compañía 
La Gerencia Financiera de la Compañía tiene a su cargo la administración de nesgos, 
la cual identíca, evalúa y miga los riesgos financieros 

CUENTAS POR COBRAR 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar en el corto plazo 
está compuesto de la siguiente manera 

2019 2018 Clientes (1) 140,757 140,757 
Otras cuentas por cobrar (1) 91,881 91.861 
Estimación de cuentas de dudoso cobro (2) (232,418) o 

2 232418 
(1) AL31 de siiembre del 2019, corresponden a cuentas por cobrar a ) Margarita Bet por 

USS140.069. 1) Pancho Hansen Vik por US$90 805, y, 1) oros por US$1, 856. 
(2), AL31 de diciembre del 2019, el movimiento dela estimación de cuentas de dudoso cobro 

es como sigue: 
Saldo al 31 0e diciembre del2018 o 
Estimación del año (232.418 
Saldo al 31 de diciembre del2019 (232.418 
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AL31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo delas cuentas por cobrar en el largo plazo 
está compuesto de la siguiente manera 

  

2018 
Clientes (1) 544,331 
Estimación de cuentas de dudoso cobro (2) o 

DAS 

(1) AL 31 de diciembre del 2019, corresponden a cuentas por cobrar: 1) North Capital por Us$483,188, y.) Humberto Plaza por USS181.173, 

(2), AL31 de diciembre del 2019, el movimiento dela estimación de cuenta de dudoso cobro es 
como sigue 

Saldo al 31 de dicombro del 2018 
Estmacón del año, 
Saldo al 31 de diciembre del 2019 

  

PARTES RELACIONADAS 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saido de las cuentas por cobrar con partes 
relacionadas está compuesto de la siguiente manera. 

2019 208 Talum SA. 8,167,184 — 8,172.74 
Empacadora Grupo Granmar Empagran S.A. (1) 900,000 800.000 

Agricola Batán S.A 509.912 334107 
Skyline Equltes Group LLO 420.000 477,758 
Proinba Proyectos Inmobiliarios Batán S.A. 34,707 34.707 
Castelago S.A. 5500 5,500 
Nuevo Rancho SAA. Nuransa. 3589 3:00 
Agricola Los Ranchos S.A. 2202 0 
Dáinalsa SA. 0 500 
Estimación de cuentas de dudoso cobro (2) 900,000) o 

7143004 7975543 
(1) AL31 de diciembre del 2019 y 2018, este sido no se encuentra registrado en os Hors de 
Empacadora Grupo Granmar Empagran S .. portal moto, la Compañía ha registrado la 
estimación de dudoso cobra por l 100% del mento 

(2) AL31 de ciclembro del 2019. el movimiento dela estimación de cuenta de dudoso cobro   

como sigue: 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 o 
Estimación del ano (900.000 

Saldo al31 de diciembre del 2019 (900,000 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar con partes 
relacionadas está compuesto de la siguiente manera: 
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2019 2018 Inmobiliaria Plaza 500 Inmopiaza SA 302481 170961 
irmobilaña Rocafuerte CA. Irca 175161. 125294 
Agrícola Agroguayas S.A. 1,000. 1,000. 

Salenty SA 5.000 o 
  

483612 297,255 

Durante los años 2019 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron las. 
siguientes. 

    

2019 2018 
Préstamos otorgados 202.198 145295 
Préstamos recibidos. 186.357 78,758 
Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones 

equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena 
competencia 

CUENTAS POR PAGAR 
AI 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo: 
está compuesto de la siguiente manera: 

2019 2018 
Falmore Holdings Inc. (1) 2.464.250 — 2484250 
Otras cuentas por pagar (2) 145,935 36401 
Proveedores locales 3,70. 5488 

2814055. 2,508,139. 

(1), AL31 de diciembre del 2018 y 2018, la cuenta por pagar a Farmore Holsings Inc no ene 
fecha de vencimiento y no genera intereses, ver Nota 12 COMPROMISOS Y 
CONTINGENTES. Contrato de cesión de créos. 

(2) AL 31 ciembra del 2018, incluye principalmente saldos por pagar por contribuciones e 
impuestos por US$140,420 (2018. US$31 069) 

AL 31 de diciembre del 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo está 
compuesto de la sguiente manera: 

Pasivo diferido 8270 
Anticipo de clientes M8 

8583, 

IMPUESTO ALAS GANANCIAS 
De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se 
establece en el 2019 25% (2018: 22%). 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la concilación entre la (pérdida) utiidad según 
"estados financieros y (pérdida) tributar /utlidad gravable, es como sigue: 
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2018 2018 
(Pérdida) utiidad antes de impuesto a las 

  

ganancias (1,944,216) 6748 
Gastos no deducibles locales 1913015. 3155. 
(Pérdida) tbutana/ utilidad gravable 181.201) — 9903 
Impuesto causado. 0 2178 
Anticipo determinado 834 4199 

10 PATRIMONIO 

Capital social 
El capital social y pagado de la Compañía es de 20.000 acciones ordinarias y 
nominativas de US$0,04 cada una 

Reserva legal 
La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utlidad anual se asigne 
como reserva hasta que ésta como mímmo alcance el 50% del capital social Esta 
reserva no está disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a 
aumentar el capital social con la aprobación de los accionistas 
AL 31 de diciembre del 2019 y 20148, la reserva legal es de US$400, 
Reserva facultatwa 
Representa reservas de Ibre disposición de los accionistas cuyo saldo puede ser 
capializado, distribuido o ulizado para cubrir pérdidas, 
AL 31 de diciembre del 2019 y 2018. la reserva facultalva es de US$208 

Resultados acumulados 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados se componen de la 
siguiente manera: 

2019 2018 
Reserva de capital (1) 4,982,125 4,982,128 
Adopción por primera vez delas NIF (2) (129218) (129218) 
Resultados acumulados (3) (808.758) 1.275.213 

4,046,148. 6.128.120. 
(1) AL 31 de diciembre del 2018 y 2018, corresponda a valores de las cuentas Reserva por 

Revalorzación del Patrmonio y Re-expresión Monetaria originadas en la corrección 
monetaria del patrimonio y de los actwos y pasos no monetarios de años anteriores 
respectivamente, transferidos en esta cuenta, Esta reserva puede ser total o parcialmente 
capiialzada, El saldo de estacuenta no es disponible para el pago de dividendos en efecto 

  

  

  

(2), Mediante Resolución No. SCICI.CPAIFRS.G.11.007 emtida por la Superintendencia de 
Compañias, Valores y Seguros en Septiembre del 2011, se establece el uso del sado 
acreedor de ésta cuenta "Los ajustos provenientes de la adopción por primera vez de las 
Nomss Internacionales ds Infomación Financiera "NIE" completas y de la Norma 
Intemacional de nformación Financiera para Pequeñas y Mecienas Entidades (NIF para. 
las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta. 
Resultados Acumulados, subcuenta Resuliados Acumulados provenientes dela adopción 
por primera vez de las NIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser captalzado 
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en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del úlimo ejercicio 
conómeo concludo las hubieren, utlizado en absorber pércidas, o devuelto en l caso. 
e liquidación dela compañía” 

(8) AL 31 de diciembre del 2019, la Compañia realizo los siguientes ajustes alectando los 
resulados acumulados por US$137 788 
Provisión impuesto pradiaes() 80000 Reguanzacon deso con relacionadas () 87156 

775 
(1) Ver Nota 13. EVENTOS SUBSECUENTES. 

GASTOS DE ADMINSTRACIÓN 
AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, los gastos de administración se componen de la 
siguiente manera: 

2019 2018 
Estimación de cuentas incobrables (1) 1776749 o 
Deterioro de inversión temporal 135,370 o 

Otros 40744 23548 
  

—1952,883 23,548 

(1) VeriNatas 5 CUENTAS POR COBRAR y 7 PARTES RELACIONADAS 

COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

Contrato de cesión de crégitos 

  

Mediante contrato de cesión de créditos celebrado el 22 de octubre del 2007, la 
Compañía cede a favor de Falrmore Holdings Inc. la totalidad de la cartera de crédito 
originada en la Inanciación del precio de venta de los lotes de terreno que forman parte 
de los desarrollos inmobiliarios que promueve el cedente 
Falmore Holdings Inc. mediante contrato de gestión de cobranzas celebrado el 22 de 
octubre del 2007 denomina a Proinda Proyectos Inmobiliarios Batán S.A. como gestor 
único de cobro de la cartera cedida por la Compañía quedando un saldo pendiente de 
pago de US$2 484,250 

  

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Septiembre 14, 2020) no se 
produjeron eventos, en la opinión de la Administración de la Compañía, que pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido. 
ajustados o revelados en los mismos, excepto por las stuaciones que se describen a 
continuación. 
a), Acta de Junta General Unversal Extraordinaria de Accionistas de fecha 3 de agosto 

el 2020 
Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de fecha 3 de 
agosto del 2020, se ratifican los ajustes a resultados acumulados por US$137,758 
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b), Emergencia sanitaria por coronavirus 
El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Achanom, director de la Organización 
Muntlal ce la Salud, caracterzó al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-19), que 
uo notficado por primera vez en Wuhan (China) el 31 e diciembre del 2019, como una 
pandemia, es decir, como una enfermedad epldémica que se extiende en varios paises 
el mundo de manera simultánea Esta declaración ha motivado que desde ese día los 
gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la movilidad de las 
personas en las cludados, regiones y palses para contenera, que afectan a todas las 
ctvidados económices. 
No es posible aún establecer los ofectos y consecuencias de estas meidas en la 
posición fnanciera y resultados de operación futuros de la Compañía, por lo tanto, los 
estados financieros alos que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta 
estas circunstancias,


