FONTESPAI S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresadas en dolares de E.ULA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Qparacidn

FONTESPFAI 5 A fue constituida el B de julio de 1983 e Inscrita en &f Registro Mercantil
de acuerdo con las leyes de la Replublica del Ecuador, con una duracian de 50 afios y
tiene por objeto social dedicarse a la construccidn de viviendas vecinales o unifamiliares,
adificios, cenfros comerciales, residenciales y condominios. Su actividad principal es la
venta de terrenocs urbanizados ubicados en las urbanizaciones Vista al Pargua v
Castelago

Al 3 de diclembre del 2018 y 2018, la Compafiia no ha generado ingrescs por
actividades ordinarias. ver Nota 2. EMPRESA EN MARCHA,

Loz estados financieros por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido
emitidos  con la autorizacién de la Administracion y seran preseniados para suU
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de lay,
para su modificacidn yo aprobacién definifiva.

2. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntas han sido preparados considerando que FONTESPAI
S.A. continuard como empresa en marcha. Los Accionistas estdn evaluando fa
continuidad de la Compafia.

3 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Mormas Infernacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitdas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucian
5C.D5.G.00.0068 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
ipublicado en el R.O. 94 del 23.XI11.09).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costo
histarico esta generalmente basado en &l valor razonable de la contraprestacion dada a
cambioc de bienes y Senicios.

El valor razonabla a5 el precio que serla recibido por vender un activo o pagado par
transfenr un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
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o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion de! valor razonable de
un activo o pasivo, la Compania toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo gue los paricipanies de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion

Adicionaimente; para propositos de informacion financiera, el valer razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, bazado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su lolalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

» Loz datos de entrada de nivel 7 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados

activos para activos o pasivos idénticos a log que |la Compafia puade acceder en la
fecha de la medician.

= Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en &l
nivel 1 que son cbservables para los activos ¢ pasivos, directa o indirectamente.

# Loz dalos de entrada de nivel 3 son daios de entrada no observables para &l activo
0 pasivo

b} Instrumentos financieros

Un instrumento financiers es cualquier contrato gque dé |ugar a un aclive financiers an
una Compafiia v a un pasivo financiero o a un instrumento de patnmonio an otra
Compafiia. Los activos y pasivos financeros son reconocides cuando la Compadia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento

El efectiva y equivalentes de efectivo v partes relacionadaes representan los activos
financieros de la Compafia Para propdsitos de presentacion del estado de flujos de
efective, la Compafia incluye en esta cuenta bancos & inversiones temporales cuyo
vencimiento s menor a tres meses o comesponden a valores de alta liguidez.

Las panes relacionadas representan los pasivos financieros de la Companfia.

c) Impuesto a ias ganancias

El gasto por impuasto a las ganancias representa al impuesto corriente por pagar El
impuesto cormienta por pagar @sta basado en la ganancia fiscal del afio. El cargo por
impuesto a las ganancias corriente sera al mayor de entre al calculo sobra |a renta
imponible del ano utiizando |a tasa impositiva para sociedadas del 25% . sobra [a suma
de coeficientes gue constituyen el impuesto minimo, excepto para las sociedades cuyos
accionislas se encuentran establecidos en paraisos fiscales o regimeanes de menor
imposicion, sera maximo hasta un 28%

d)  Muevos pronunciamientos contables

Las normas que entraron en vigor durante ios afos 2018 v 2018 son [as siguientes:
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Morma Tema partir de:
MIIF & Carresponde a la revisidn final de la NIIF 9, gue

reamplaza las publicadas anferiormente v ala NIC 38 v

SU5 guias de aplicacion, 1 de enero 2018
HIIF 15 Publicacién de la norma “Reconocimiento de los

ingresos procedentes de los coniratos con los clientes”.

esta norma reemplazard ala NIC 11 y 18, 1 de enero 2018
NIIF 16 FPublicacion de |la norma “Arrendamientos” asta norma

reemplazara 8 la NIC 17 1 de enero 2015
CIMIF 23 Publicacion dea la interpretacian “La Incertidumbre frante

a los tratamientos del Impuesto a las Ganancias” 1 de enero 2015

En relacidn con las normas antes mencionadas, la Administracidn ha realizado su
andlisis y ha determinado que no existen impactos en su aplicacion

P i TIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En |a aplicacion dé las politicas de |la Compafiia, que son descritag en la MNota 3, se
reguiere que fa Administracion haga juicios, estimaciones v supuestos del valar en libras
de los actives y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo historico y otros factores que sean considerados ralevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante &l curso normal de [as operaciones, la Compafia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros, El programa de administracion de riesgos de la Compadia trata
de minimizar patenciales efectos adversos en el desempedio financiero de la Campafiia
La Gerencia Financiera de la Compania tiene a gsu cargo la administracion de riesgos,
la cual identifica, evalua y mitiga los riesgos financieros.

- CLENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar en el cordo plazo
esta compuesto de la siguiente manera:

2019 2B
Clientes (1) 140 757 140 75T
Diras cuentas por cobrar (1) 91,661 81.661
Estimacion de cuentas de dudosa cobro (2) (232 418) Q
0 232 418

(1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponden a cuenias por cobrar & i) Margarita Birkelt par
F55140,058; i) Pancho Hansen Wik por LISSS0,805; v, i) otres por U551, 554

(2] Al 31 de diciembre del 2019, el movimeants de la estimacion d= cuentas de dudoss cobso
85 COMO Sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2015 1]
E=timacicn d=l afio 232,418}
Salde al 31 de diciembre del 2019 (232,418}
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Al 31 de dicembre del 2018 y 2018, &l saldo de las cuentas por cobrar en el largo plazo
estd compuesto de la siguiente manera’

2018 2018
Chentes {1) B4 331 844 311
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (2)  (B44.331) S |
0 B44 331

(1) Al 3t de diclembre def 2019 coresponden a cuentas por cobrar & 1) MNorth Capital por
US$463, 168, v, li) Humberte Plaza por US$181.173

121 A3 de dicembre del 2010, e movimients da |a estimacidn de cuenta d& dudosa cobro es

como sigue

Saldo g 31 dée dcsmbie det 2018 i

Estimacsdn del aho (644,331)

Saioo @ 31 de dowembre del 2018 G644 331)
PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saido de fas cuentas por cobrar con paries
relacionadas esta compuesto de |3 siguenta manera:

019 2018
Talum S A 6,167 184 6,172,574
Empacadora Grupo Granmar Empagran S.A (1) 800,000 900,000
Agricola Batan 5 A 500812 334107
Skyline Equities Group LLC 420,000 477,755
Proinba Proyectos Inmobiliarios Batan 5.4, 34 707 34,707
Castelago 5 A 5.500 5.500
Nuevo Rancho S A Nuransa 3,688 3400
Agricola Los Ranchos 5 A 2.202 1]
Dnnaisa 5.4 1] &S00
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (2) _ {800,000} 0

7,143,004 7 028 543

{1} Al 31 de diciembra del 2010 y 2018, este saido no 58 encuanira regmtrado en los ibros de

Empacadora Grupo Granmar Empagran S A por tal motvo, la Compafia ha regefrads la
estimacion de dudosn cabro por 2l 100% dal monto

(21 ALY oe diclembre del 2019, & movimienio de fa esimacidn de cuenta de dudosa cobro €3

cOMa Sigue:

Saldo al 31 de dlembre ded 2018 8]
Estimacion del afio (800,000]
Saldo al 31 da diclembre del 2019 jWDIEII”

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ef saldo de las cuanias por pagar con partes
relacionadas esth compuesto de la siguients manera:
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2018 2018

inmobiliana Plaza 500 Inmoplaza S.A 302 481 170,661
inmobiliaria Rocafuerte C A Irca 175,151 125,204
Agricola Agroguayas S A 1,000 1,000
Salenty S A 5.000 o

483 612 287 255

Durante los afios 2019 y 2018, |as transacciones con partes retacionadas fueron las
siguienies:

2018 2018
Préstamos otorgados 202,188 145,295
Préstamos racibidos 186,357 78.758

Las transacciones anles descitas fueron efectuadas en Wrminos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con &l principio de plena
competencia

8 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saido de las cuentas por pagar en el corlo plazo
esla compueslo de |a siguiente manera

2u18 2018
Fairmare Holdings Ine. (1) 2,484 250 2 464 250
Otras cuentas por pagar (2) 145 935 36 401
Proveedares |ocales 3,870 5488

2614055 2508130

(1) A 37 0@ giciembre oel 2018 y 2018 |a cuenta por pagar & Fairmaore Haldings Ing, no tiene
fecha de vencimenio y no genera intereses, ver Wota 12 COMPROMISOS Y
CONTINGENTES Contrato de cesion de crédios.

(2} Al 3 dicembre del 2018, incluye ponCipaimente saldos pof pagar por contribuciones e
impussics por USS140 420 (2078 USE31 D64)

Al 31 de diciembre del 2018, e saldo de las cuentas por pagar en & largo plazo esta
compuasto de la siguante manara

Pasivo difende 9,270

Anticipo de chentes 313
9583

9. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acusrdo con disposiciones legales la tarifa para &l impuesto a lag ganancias s@
establece en el 2018: 25% (2018 22%).

Al 31 de dicembre del 2018 v 2018, Ia conciliacson entre la (pérdida) utilidad =eglin
estados financieros y (pérdida) tributana [ ulilidad gravabile. es como sigue:
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2018 2018
{Pérdida) utiidad antes de impuesto a las

ganancias (1,944 218) 6,748

Gastos no deducibles locales 1.913,015 J 155

{Perdida) tnbutaria / ubilidac gravable {31,201) 8,903

Impuesta causado a 2179

Anticipo determinado B34 4,189
10. PATRIMONIC

Capital social

El capital social y pagado de |a Compafia es de 20000 acciones ordinarias vy
nominativas de US$0.04 cada una

Reserva lagal

La Ley da Compafias requiere que por lo menos el 10% de la ublidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta
reserva no esta disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacidn de los accionistas.

Al 31 de diciembre del 2015 v 2018, la reserva legal es de US$400,
Res facultativa

Representa reservas de libre dispostcion de los accionistas cuyo saldo puede ser
capitalizado, distribuido o utilizado para cubyrir pérdidas.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, |a reserva facullativa s de US3206.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 20189 y 2018, los resultados acumuiados se compoenan de |a
siguiente manéera:

2018 AL
Reserva de capital (1) 4,982 125 4982125
Adopcidn por primera vez de las MIIF (2] (123 218) (129.218)
Fesuitados acumulados (3) (BOB. 759 1275213

4046148 5,128,120

(1) A1 31 de diciembre del 2018 v 2018, cormesponde a valores de lag cuentas Resara por
Revalorzaciin del Patrmonia y Re-gxpresidn Manetaria criginadas en 3 cofraccion
monataria ded patrimonio y de os activos y pasivos no monetarios de anos anieriores,
respectivamente, transferidos en esia cuenta, Esta resenve puede ser iotal o parcigiments
capitalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para el page de dividendos en efective

(2} Mediante Resolucidn Mo SCICILCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros en Septiembre del 2011, se establece e uso del saldo
acrasdor de &sta cuenta “Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de as
Mormas Internacionales de Informacion Financierm “MNIIF completas + de la Marma
Internacional de Informacion Financiera para Peguenas v Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES], en lo que comresponda, ¥ gue sa registrarcn an el patrimomo an ia cusnta
Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcan
par primeéra vez de las NIF® que generaron un saide acreedor, sdlo podra ser capitalizado
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11.

14

13,

en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dlfimo ejercicio
econbmico concluido, si las hubieren, ulilizado en absorber pérdidas, o devualto en el caso
de liquidacion de ja compadia’®,

(31 Al 31 de digiembre dol 2019, la Compafia realizé log siguientes. ajustes afectando los
resultagos acumulades por USS137, 756

Provisitn impuesto prediales (i) B0,000
Regularizacion de saldos con relacionadas (i) __ 67,766
137, 7h6

() Ver Nota 13 EVENTOS SUBSECUENTES.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, los gastos de administracion se componen de la
siguiente manera:

2019 2018
Estimacién de cuentas incobrables (1) 1,776,749 #)
Deterioro de inversion temporal 135,370 o
iros 40, 744 23,545

1,852,863 23,546

(1) Ver Motas 8 CUENTAS POR COBRAR v 7. PARTES RELACIOMNADAS.

COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES

Contrato da cesidn de créditos

Mediante contrato de cesidn de créditos celebrade el 22 de oclubre del 2007, fa
Compafiia cede a favor de Fairmore Holdings Inc. |a totalidad de la cartera de crédito
criginada en la financiacion del precio de venia de los lotes de terrena que forman parle
de los desarrollos inmobiliarios que promueve el cedente.

Fairmore Holdings Inc. mediante contrato de gestion de cobranzas celebrado &l 22 de
octubre del 2007 denomina & Preinba Proyectaos Inmobiliarios Batan 5.4 como geslor
unico de colbro de la cartera cedida por la Compaiia, quedando un saldo pendiente de
pago de LUS52 464,250

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Sephiembra 14, 2020} no se
predujeran eventos, en la opinion de la Administracion de la Compaflia, gue pudieran
terner un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos, excepto por las situaciones gue se describen a
continuacion:

a) Acta de Junta General Universal Exfraordinaria de Acclonisias de fecha 3 de agosio
del 2020

Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de fecha 3 de
agosto del 2020, se ratifican los ajustes a resullados acumulados por US$137 758
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b} Emergencia saniiaria por coronavirus

Et migrcolea 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de |a Organizacion
KMundial de la Salud, caracterizd al brote de enfermedad por corenavirus (Caovid-19), gue
fue netificads por primera vez en Wuhan (China) el 31 de digembre dal 2015, comouna
pandemia; es declr, como una enfermedad epidémica gque se extiende 2n varios paises
del mundo de manera simultanea. Esta declaracion ha motivado gue desde ese dia los
gobiernos alrededor del munde tomen medidas que restringen la movilidad de las
perscnag en las ciudades, regiones v paises para conteneria, gue afectan a todas ias
actividades econdmicas.

Mo es pesible adn establecer los efectos ¥ consecuencias de estas medidas en la
pasicion financiera y resultados de operacién futures de la Compafifa, por le tante, los
esfados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando an cusnta
esias circunstancias,
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