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FONTESPAI 5. A.
Motas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La entidad fue constituida el & de Julio de 1993 e inscrita en el Registro Mercantil de acuerdo
con las leyes de la Repdlblica del Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a la
construccién de viviendas vecinales o unifamiliares, edificios, centros comerciales,
residenciales y condominios. Su actividad principal es la venla de terrenos urbanizados
ubicados en las urbanizaciones Vista al Parque y Castelago

CAS C S

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situacion financiera, estado
de resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
efectivo y las notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, vigentes a la
fecha.

La aplicacién de las normas contables, sus politicas, estimaciones y crilerios son de
responsabilidad de la Administracion, gulenes manifiestan expresamente que se han
aplicado los principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

mon rese
Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y se expresan en

ddlares de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Republica
del Ecuador.

Efectivo y equivalentes del efectivo

El efective y equivalentes del efective incluyen el efective disponible y los depdsitos de
libre disponibilidad en bancos.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La entidad
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.
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Partes relacionadas por cobrar y pagar

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y efeciGan en los mismos
términos y condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con lerceros.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o0 a un
instrumento de capital o patrimonio en otra entidad. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la entidad tiene el derecho legal de compensarios y la Administracion
tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamente.

La NIC 39 establece la clasificacion de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias. i) aclivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobrar, i) inversiones financieras y iv) activos financieros
disponibles para la venta. La clasificacion depende del proposito para el cual se
adquirieron las inversiones. La Administracion determina la clasificacién de sus
inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalla esta clasificacidn a la fecha
de cada cierre.

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudor © un acreedor con suficiente informacidn, bajo los términos
de una transaccién de libre competencia.

La entidad mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes del efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustanciaimente similares a sus valores razonables del
mercado.

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley del Régimen
Tributario Intemo y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y
obligatoria emitidas por el Servicio de Rentas Internas SR estardn sometidas a la tanfa
impositiva del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en el
que se devengan con base al impuesto por pagar exigible.
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h. Ingresos de actividades ordinarias
505 I nmuebl

Son reconocidos en base al método de realizacién al momento de generar la facturacion.

i. Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectie
eslimados y supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la
revelacion de contingencias activas y pasivas a |a fecha de los estados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los
resultados finales podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacidén con los estados financieros adjuntos se

refieren a: la depreciacidn de los bienes de las propiedades, plantas y equipos y
propiedades de inversion y al calculo del impuesto a la renta,

J onocimi de i ostos

Los ingresos por venta y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se han transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios econémicos
relacionados con la fransaccion, fluyan a la entidad.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

Al 31 de Diciembre de 2016, las Normas Internacionales de Informacion Financiera -
NIIF emitidas pero no vigentes son:

= NIIF 9 “Instrumentos Financiercs: Clasificacién y Medicién®, efectiva para periodos
anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2018

= NIIF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”,
efectiva para perfodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2017
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INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Macional de Estadisticas y Censos (INEC) para e
ejercicio econdémico de 2016, fue de 1.12%

ANO TERMINADO PORCENTAJE
DICIEMBRE 31 INFLACION

2012 416
2013 270
2014 367
2015 3.38
2016 1.12
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Y NTES TIVO

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE
20186

Bancos uss 3,916.25

31 DICIEMBRE
2015

3,802.48

El saldo al 31 de Diciembre de 2016, corresponden a cuentas comientes bancarias que la
entidad mantiene en el Banco Bolivariano C. A., la cuenta corrlente #0065001518 por
U.S.% 3,805.51 y la cuenta corriente #0005183026 por U.S.$ 20.74 cuyo valor no ha tenido

movimiento durante &l ejercicio econdmico 2016.

VERSI ANCI

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, es como sigue;

TIPO DE %
INSTITUCION INVERSION INTERES 2016
Guaranty Trust Bank
Limited Funds Recd 300 USS 135371.35

2015

135,371.35

La renovacion con el Guaranty Trust Bank Limited, se encuentra en proceso.

b
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CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las partes por cobrar - clientes al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, es como

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2016 2015

Clientes uss 142 207.06 142,296 49
Menos:
Provisidn para cuentas incobrables - -
Mas:
Cuentas por cobrar clientes a largo plazo 644,330.75 644,330.75
TOTAL uss 786,627 .81 786,627.24

Las cuentas por cobrar dlientes corresponden a las ventas de terenos y casas de las
urbanizaciones Castelago y Vista al Parque, las mismas que estdn respaldadas por los
contratos de reservacion, promesa de compraventa y construccion de villas que la entidad

Fontespai S. A., celebra con sus clientes.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diclembre de 2016 y 2015, es como sigue:

31 DICIEMBRE
2016

Otras cuentas por cobrar uss 307.313.14

31 DICIEMBRE

2018

307.313.12

Otras cuentas por cobrar, corresponden a préstamos entregados a los clientes de la
Urbanizacion Castelago, los mismos gue estan respaldados por los contratos de préstamos que

Fontespai S. A, celebra con sus clientes.
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8. PARTES RELACIONADAS
Un resumen de las partes relacionadas al 31 de Diciembre de 2016, es como sigue:

SALDOS POR COBRAR
DEBITOS CREDITOS

SALDO AL COBROSY SALDO AL

3MN22015 PRESTAMOS OTROS CREDITOS 31/12/2016
Huindar 5. A
{a) Uuss 117518883 - 9B7BG.92 197574 1,272.010.01
Larisa
Lotizacidn La
Rivera S A 424261328 - - - 4,242 61328
Talum S. A 60287571 . - 106334 60191237
Skyline Equities
Group LLC 47775562 - - - 47775562
Castelago S. A - 240042 - 2.400.42 -
Empacadora
Granmar
Empagran S.A 900,000.00 - - - $00,000.00
Agricoia Batan
S A (a) 28,808.72 3820045 465315 60472  71,15080
Skyvest Ec
Helding S. A 799.00 - - - 790.00
Megalrexa 5. A 8,000.00 - - - 8,000.00
Proinba
Proyectos
Inmaobiliarios
Batén 5. A 35,136.00 - - - 35,136.00
Nuevo Rancho
5. A Nuranza 1.679.65 - - 1,679.65 -
Inmobiliaria
Plaza 500 5. A - = 32,800.00 32.800.00 -
Agricola Los
Ranchos
S5 A 584351 434 36 6. 37T BT -
TOTAL US§$ _7.47296601 46,637.38 136,674.43 46.901.74 7 609.375.88
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SALDOS POR PAGAR
DEBITOS CREDITOS
SALDO PAGOSY TRANSFE- SALDO
3112/2015 DEBITOS PRESTAMOS 311212018
Inmobiliana
Rocafuerte C. A IRCA USS - - 412111 920000 133211
Inmobiliaria Plaza 500
5 A - - 57.921.11 32.800.00 20.721.11
Agricola Agroguayas
5 A 1,000.00 - 1.000.00
TOTAL uss - - 63,042.22 42 000.00 105,042 22
(@) Corresponde a préstamos,

genera un interés de 10% y no tiene fecha de vencimiento, no mantienen contratos.

Las transacciones con partes relacionadas coresponden a préstamos, facturacion de gaslos
administrativos, anticipos y transferencias, se respaldan y efectiian en los mismos términos y
condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con terceros.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de |os activos por iImpuestos corrientes al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, es
como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2016 2015
Cradito tributario del periodo (nota 14) uss 1,859.34 2,573.18

Las retenciones en la fuenle que le realizaron en el ejercicio fiscal del afio 2016 fue de
U.5.5 2,068.80, el anticipo del impuesto a la renta pagado por U.S.5 40,769.52 y el crédito
tributario de afios anteriores por U.5.% 2,573.18 fueron compensados en la conciliacion
tributaria en el ejercicio 2016 quedando saldo a favor del contribuyente de U.S.5 1,959 34,

14
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10. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, por clasificacion
principal es como sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2016 2015
Proveedores locales uss 281013 7.,166.11
Fairmore Holding Inc. (a) 2,464 250.33 2,464,250.33
Superintendencia de compaiiias (b) 5,189.67 -
Convenio de pago Servicio de Rentas

Internas- SRl (c) 19.596.77 20,574.79
Otras cuentas por pagar 9918865 594 .48
TOTAL uss 2,501,765.55 2,492,585.71

{a)La cuenta por pagar Fairmore Holding Inc., no fiene fecha de vencimiento y no genera
interés.

Mediante conirato de cesidn de créditos celebrado el 22 de octubre de 2007 Fontespal
§. A, cede a favor de Fairmore Holding Inc, |a totalidad de |a cartera de crédito originada
en la financiacion del precio de venta de los lotes de terreno que forman parte de los
desarrollios inmobiliarios que promueve el cedente.

Fairmore Holding Inc, mediante contrato de gestion de cobranzas celebrado el 22 de
octubre de 2007 denomina a Proinba Proyectos Inmobiliarios Batan S. A., como gestor
unico de cobro de la cartera cedida por Fontespal 5. A, quedando saldo pendiente de
pago U.S.5 2,464,250.33.

{b) Mediante la resolucidn No.SCVS-INAF-DNF-16-472 emitida por la Superintendencia de
Compania, Valores y Seguros con fecha 7 de diclembre de 2016 se concede el convenio
de facilidad de pago de 9 meses de la contribucion a la superintendencia de compaiila,
valores y seguros que asciende a la cantidad de U.S.5 7,141.17 al 31 de diclembre de
2016 queda un valor pendiente de pago por U.5.$ 5,189.67.

(c) Mediante la resolucién MNo.109012016RCBR081381 emitida por el Servicio de Rentas
Internas con fecha 31 de agosto de 2016 se concede el convenio de facilidad de pago de 6
meses del anticipo de impuesto a la renta del mes de julio de 2016 que asciende a la
cantidad de U.S.$ 20,384.76 al 31 de diciembre de 2016 queda un valor pendiente de
pago por U.S.5 8,487.58.

Mediante la resolucidn No.109012016RCBR104799 emitida por el Servicio de Rentas
Internas con fecha 20 de Octubre de 2016 se concede el convenio de facilidad de pago de
6 meses de anticipo de impuesto a la renta de mes de septiembre de 2016 que asciende a
la cantidad de U.S.$ 20,384 76 al 31 de diciembre de 2016 queda un valor pendiente de
pago por U.S.$ 11,108.19.
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11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

12

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminado al 31 de Diciembre de

2016, es como sigue:

Retenciones en la fuente
del IVA

Retenciones en la fuente
del impuesto a la renta

Impuesto a la renta minimo
causado (notas 2 y 14)

TOTAL

PASIVOS DIFERIDOS

SALDO SALDO
31/12/2015 DEBITOS CREDITOS 31/12/2016
R 1.86 1.86
42.87 154.77 128.33 16.43
- 4345216 4345216 -
4287 4360879 4358235 16.43

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, es el siguiente:

Anticipo de clientes

Intereses ganados y no cobrados

TOTAL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2016 2015

uss 312.84 4,290.49

9,269.51 9,269.51

uUsSs 9,582 35 13,560.00

16



FONTESPAI S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

13. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguiente manera:

1 DE DICI EDE 2016 Y 2
No. VALOR DE VALOR
cc A CCIONE %  CADA ACCION USS$
Skyvest Ec Holding S. A, 19,975 99.87 0.04 799.00
Talum S, A, 25 0.13 0.04 1.00
TOTAL 20,000 100,00 800.00

La accionista entidad Skyvest Ec Holding S A y Talum S. A, son de nacionalidad
ecuatonana.

IS 1AL E1l VIE 2006

Decreta: Concédase la autorizacion para que el Superintendente de Compafiias, pueda
sefialar como capitales minimos de las entidades andnimas y de economia mixta, las suma
de US55 10,000.00 (diez mil ddlares de los Estados Unidos de América), de las de
responsabilidad limitada, la suma de U.S.5 5,000.00 (cinco mil délares de los Estados Unidos
de América); y, de las sucursales de entidades extranjeras que estan sujetas a su control, la
suma de U.S.$ 30,000.00 (treinta mil ddlares de los Estados Unidos de América).

La Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros del Ecuador no han definido los
plazos para aumento de capital hasta que alcance el capital minimo.

17
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14. PASIVO CONTINGENTE
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2016 2015
Resultado antes del impuesto a la renta USs 69,054.78 84,280.05
Mas:
Gastos no deducibles locales 13,686.31 20,314.77
Utilidad gravable 82,641.09 104,594 .82
Porcentaje del impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta minimo causado 18,181.04 23,010.86
Anticipo determinado comrespondiente al
ejercicio fiscal comriente 43.452.16 4342553
Impuesto a la renta minimo causado (nota 11) 43.452.16 4342553
Menos:
Anticipo del Impuesto a la Renta pagado (nota 9) 40,769.52 41,578.21
Retenciones en la fuente que se realizaron en
el ejercicio fiscal (nota 8) 2,068.80 268265
Crédito tributario de afos anteriores (nola 9) 2,573.18 1,737.85
Saldo a favor del contribuyente uss -1,856.34 -2,573.18

Los estados financieros de FONTESPAI 5. A, no han sido fiscalizados por las autoridades
tributarias hasta el ejercicio 2016. De acuerdo con las disposiciones legales, las autoridades
tributarias lienen la facultad para revisar las declaraciones del Impuesto a la Renta de la
entidad dentro de los tres afios anteriores a parlir de la fecha de presentacién de la dltima

declaracion presentada.
18
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EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre de 2016 y |a fecha del informe de los auditores extemos el 24 de
Marzo de 2017, no s¢ produjeron eventos que en opinién de |la Administracion de la entidad
pudieran tener un efecto significative scbre dichos estados financieros que ne se hayan
revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

FONTESPAI 5. A, no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia y no tienen
personal tercerizado al 31 de Diciembre de 2016.

EFEC GOl 2016

En el afo 2016, bajo el precio de barril del petrdleo ecustoriane, el decrements del producto
interno bruto, la disminucién en general de la economia ecuatoriana conjuntamente con la Ley
de Plusvalia y Ley de Herencia, afectaron al Sector Inmobiliaro provocando una caida
impertante en sus ventas ¥ en sus reservas lo cual ha generado que no se lenga utilidades,
en algunos casos pérdidas y en otros casos los ingresos comesponde a facturaciones cuyas
ventas de reservas se hicieron en el ejercicie econdmica 2015 o afios anlericres.

La capacidad del sector inmobiliario de recuperarse en el ejercicio econémice 2017,
dependerd de los proyectos futuros de las lineas de crédito del sector financiero y la
capacidad de la entidad pueda colocar sus proyectos en el ejercicio economico 2017.

18. PROPIEDAD INTELECTUAL

18,

Cada uno de los programas que se han instzlado en las computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legaimente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas y &l nombre comercial, con el que trabaja la entidad son de propiedad
exclusiva de la entidad,

INFORME TRIBUTARIO

La opinidn de los Audilores Externos de los impuestos fiscales, ests en el Infarme de
Cumplimiento Tributario ICT, que se emite de forma independiente a este informe.

INFORME DE LAVADO DE ACTIVO

La opinion de los Auditores Externos sobre el cumplimiento de las politicas, procedimisntos y
mecanismos para la prevencidn del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros
delitos, se emite de forma independiente a &ste informe.




